SMLOUVA

Nize uvedeného dne ujednali podle § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obanského
zakoniku,

Mésto Valasské Klobouky,

IC: 002 84 611,

se sidlem Valasské Klobouky, Masarykovo namésti 189, PSC 766 01,
zastoupena starostou Josefem Bélaskou,

Jako pronajimatel,

a

SECAPRO s.r.o0.,

IC: 044 71 865,

se sidlem Brno, Lidicka 700/19 PSC 602 00,
zastoupena jednatelem Zdenkem Juficou,
Jako najemce,

tuto
najemni smlouvu:

1.1 Meésto ValaSské Klobouky je vlastnikem pozemku parc. €. st. 155, jehoz
soucasti je budova &.p. 1113, zapsaného na listu vilastnictvi ¢ 10001 katastru
nemovitosti pro obec a katastralni uzemi Valasské Klobouky (dale jen ,budova®).

1.2 'V budové jsou vymezeny nebytové prostory slouzici k podnikani (dale jen
,nebytové prostory®), jak je uvedeno ve schématu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
smlouvy, a to:

A. v 1. nadzemnim podlazi této budovy:

1. hlavni prostory: prostor ¢. 104 o vymére 39,30 m?, prostor ¢. 105 o vymére
45,48 m? a prostor ¢. 106 o vymére 29,25 m?,

2. vedlejsi prostory: chodba WC ¢&. 107 o vymére 2,14 m?, predsiit WC Zeny &.
108a o vymére 1,84 m?, WC Zeny ¢. 108b o vymére 1,73 m?, predsii WC
muzi ¢. 111 o vymére 3,29 m?, WC muzi ¢. 112 o vymére 1,32 m?, tklidova
komora ¢. 113 o vyméfe 1,57 m?, kuchyrika ¢. 114 o vymére 4,69 m?, Satna ¢.
115 o vymére 3,80 m? a zazemi ¢. 116 o vymére 7,67 m?,

B. v 2. nadzemnim podlazi této budovy:

3. vedlejsi prostory: terasa ¢. 200 o vymére 47,25 m?,
C. v 5. nadzemnim podlaZi této budovy:

4. vedlejSi prostory: terasa ¢. 500 o vymére 134,23 m?.

1.3  Vybaveni nebytovych prostor, jehoz vlastnikem je pronajimatel, je uvedeno
v pfiloze €. 2 této smlouvy. Najemce neni opravnén toto vybaveni z nebytovych
prostor, ve kterych jsou umistény, vynaset, nechat vynést ¢i umoznit jejich odneseni
bez pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele. Pokud by najemci hrozila
exekuce, insolvence Ci jiné obdobné soudni Ffizeni, je povinen okamzité o tom
pisemné informovat pronajimatele a dale je povinen zajistit, aby veSkeré tyto
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subjekty (soudni vykonavatel, exekutor, insolvenéni spravce, véfitelé, apod.) byly
fadné a vCas spraveny o té skutecCnosti, ze ngjemce neni vlastnikem vybaveni.

1.4 Najem nebytovych prostor je sjednan za ucelem podnikani v oboru: Cinnosti
souvisejici s provozem bezpecnostnich systému a informacnich technologii,
inZenyrské a architektonické €innosti, maloobchod v nespecializovanych prodejnach,
zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni, opravy kovodélnych
vyrobkd, strojl a zafizeni.

1.5 Najemce bere na védomi, Ze:

a) hlavni prostory a vedlejSi prostory v 1. nadzemnim podlazi bude uzivat
vyluéné sam pro sebe,

b) vedlejsSi prostory €. 200 a 500 budou spolu s nim uzivat dalSi najemci jinych
nebytovych prostor v budové tak, aby rozsah jeho prava uzivat tyto vedlejsi
prostory odpovidal poméru souctu vymeér hlavnich prostor pronajatych najemci
a souctu vymér hlavnich prostor v 1., 2. a 3. nadzemnim podlazi, ktery Cini
24,21%.

2.1 Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory vcetné
jejich vybaveni do najmu od 1. 4. 2024 na dobu neurcitou.

2.2 Ugastnici se vyslovn& dohodli, Ze najem se postupem podle § 2230 o.z
neprodluzuje.

2.3 Pronajimatel a najemce se dohodli, Zze pfedani a pfevzeti nebytovych prostor
a klict dojde dne 1. 4. 2024. O pfedani bude pofizen zapis.

3.1 Najemce je povinen platit najemné ve vysi 270.161,-- K& bez DPH za
kalendarni rok, z toho:

1. za hlavni prostory: 228.060,-- K¢,

2. za vedlejSi prostory: 42.101,-- K¢.

3.2 Pronajimatel podle § 56a odst. 3 zak. €. 235/2004 Sb. rozhodl, ze u
najemného uplathuje DPH. Najemce potvrzuje, ze je platcem DPH a Ze toto
rozhodnuti pronajimatele akceptuje, a zavazuje se proto hradit najemné vcetné
prislusné sazby DPH.

3.3 Najemné je splatné ve CcCtyfech Ctvrtletnich splatkach po 67.540,25 K&,
zvysenych o pfislusnou sazbu DPH a splatnych vzdy nejpozdéji do 15. 3., 15. 6.,
15.9. a 15. 12. kazdého roku na ucet pronajimatele €. 292669434/0300, a to na
zakladé daniového dokladu vystaveného pronajimatelem.

3.4 Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni
je vzdy prvni den posledniho kalendarniho mésice kazdého kalendarniho Ctvrtleti.

V.

4.1 Pronajimatel je opravnén kazdoroCné jednostranné zvySit najemné nejvyse o
miru inflace, vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen,
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stanovenou Ceskym statistickym Ufadem pro predchazejici kalendaini rok, a to vzdy
s ucinnosti k1. 4. kazdého kalendarniho roku. Pronajimatel je povinen oznamit
najemci takovéto zvySeni najemného do 31. 3. kalendarniho roku.

4.2 Od 1. 4. kalendafniho roku je najemce povinen platit najemné ve vysi podle
tohoto oznameni.

V.

5.1 S uzivanim nebytovych prostor jsou spojeny sluzby, a to dodavky tepla,
elektrické energie, studené vody a teplé vody, odvod odpadnich vod, osvétleni
spolecnych prostor a provoz vytahu, které zajisti pronajimatel. Najemce je povinen
platit zalohu za tyto sluzby ve vysi celkem 11 476,-- KC Ctvrtletné, z toho:

za dodavku tepla ¢astku 3 441,-- K¢,

za dodavku elektrické energie Castku 4 017,-- K¢,

za dodavku studené vody Castku 1 148,-- K¢,

za dodavku teplé vody Castku 1 148,-- K¢,

za odvod odpadnich vod ¢astku 574,-- K¢,

za osvétleni spole¢nych prostor Castku 574,-- K&,

za provoz vytahu ¢astku 574,-- KC.

5.2  Veskeré ostatni sluzby je povinen zajistit si najemce sam.

5.3 Najemce oznamuje, Ze nebytové prostory budou na zakladé této smlouvy
uzivat celkem 4 osoby. Najemce se zavazuje pfedem pronajimateli oznamit, zméni-li
se pocet téchto osob.

5.4  Zalohy na sluzby, tj. 11 476,-- KC Ctvrtletné, jsou splatné vzdy nejpozdéji do
15. 3., 15.6., 15. 9. a 15. 12. na ucet pronajimatele ¢. 292669434/0300, a to na
zakladé danoveho dokladu, vystaveného pronajimatelem. Na zakladé uhrady bude
pronajimatelem vystaven danovy doklad k pfijaté platbé.

VI.

6.1  Rozuc¢tovani nakladl na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor v
budové se provede takto:

a) spotreba studené vody:

spotfeba studené vody, vCetné studené vody spotfebované na uklid nebytovych
prostor, zjiSténa na vodoméru bude rozuctovana mezi vSechny najemce pomérné
podle poctu osob uzivajicich jednotlivé nebytové prostory;

b) spotreba teplé vody:

spotfeba teplé vody, v€etné teplé vody spotfebované na uklid nebytovych prostor,
zjisténa na vodoméru bude rozuctovana mezi v8echny najemce pomérné podle
poctu osob uZivajicich jednotlivé nebytové prostory;

c) odvod odpadnich vod

mnozstvi odpadnich vod zjisténé podle spotfeby studené a teplé vody bude
rozuctovano mezi vSechny najemce pomérné podle poctu osob uzivajicich jednotlivé
nebytové prostory;



d) spotfeba el. enerqie:

spotfeba el. energie v nebytovych prostorech bude zjiSténa podruznym elektromérem
a naklady budou rozuc¢tovany mezi jednotlivé najemce podle jejich spotfeby;

e) osvétleni spoleénych prostor:

spotfeba el. energie na osvétleni spoleCnych prostor bude zjisténa podruznym
elektromérem a naklady budou rozuctovany mezi jednotlivé najemce pomérné podle
poctu osob uZivajicich jednotlivé nebytové prostory;

f) provoz vytahu:

naklady na provoz vytahu v budové budou rozuctovany mezi jednotlivé najemce
pomérné podle poCtu osob uZivajicich jednotlivé nebytové prostory;

q) spotreba tepla:

spotfeba tepla v hlavnich prostorech a ve vedlejSich prostorech v 1. nadzemnim
podlazi bude zjisténa podle méfidel vytapéni a naklady budou rozuctovany mezi
jednotlivé najemce podle jejich spotfeby.

6.2  Vyudctovani skutec¢nych nakladl a zaplacenych zaloh na sluzby pronajimatel
provede pravidelné jednou za kalendafni rok ve Ihuté do 30. 4. nasledujiciho
kalendarniho roku a ke dni skon€eni najmu. Zuctovacim obdobim je kalendarni rok.

6.3 Pfipadné nedoplatky a pfeplatky jsou u€astnici povinni si vzajemné vyrovnat
do 30 dnl ode dne, kdy bude vyucétovani doruéeno najemci.

6.4 Jestlize pronajimatel pfi vyuCtovani zaloh zjisti nedoplatek Ci preplatek, je
opravnén jednostranné upravit vysi zaloh na sluzby tak, aby tyto zalohy odpovidaly
skutecné spotiebé. Od prvniho dne kalendainiho Ctvrtleti, nasledujicihno po doruceni
pisemného oznameni o upravé vySe zaloh, je najemce povinen platit zalohy na
sluzby ve vysi podle tohoto oznameni.

VII.
71 Jistota se nesklada.

VIII.

8.1  Najemce si sam provadi a nese naklady na drobné opravy v nebytovych
prostorach souvisejici s jejich uzivanim, jakoz i naklady spojené s béznou udrzbou;
to v8e v rozsahu podle nafizeni vlady &. 308/2015 Sb. s vyjimkou nakladl na drobné
opravy, které podle dohody smluvnich stran hradi najemce az do vyse 2.000,-- K¢ v
kazdém jednotlivem pfipadé.

8.2 Najemce prohlasuje, Zze se stavem nebytovych prostor je podrobné
obeznamen a Ze mu nejsou znamy zadné okolnosti branici v jejich fadném uzivani,
proto jsou nebytové prostory zpUsobilé k uzivani.

IX.

9.1 Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstathou zménu
v nebytovych prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to
ani na svlj naklad. Podkladem pro vyzadani pisemného souhlasu je pfedlozeni
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odpovidajiciho projektu navrhovanych uprav. Nezavaze-li se k tomu budouci
pronajimatel vyslovné pisemné, nebude se ani CasteCné podilet na jakychkoliv
nakladech stavebnich uprav nebytovych prostor, které budouci najemce pfipadné
provede se souhlasem budouciho pronajimatele. V pfipadé provedeni
odsouhlasenych uprav je budouci najemce povinen pfed ukonenim najmu uvést
nebytové prostory do puvodniho stavu, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

9.2 Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup
do nebytovych prostor zejména za ucelem kontroly jejich stavu. Za tim uCelem si
pronajimatel ponechava jednu sadu kli€u v zapeceténé obalce.

9.3 Najemce je povinen v pfipadé své nepfitomnosti v nebytovych prostorach,
ktera ma byt delSi nez dva mésice, spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby
oznamit tuto skuteCnost pronajimateli a sou€asné pronajimateli pisemné oznacit
osobu, ktera zajisti moznost vstupu do nebytovych prostor v pfipadé, kdy to bude
nezbytné nutné.

9.4 Najemce nesmi v nebytovych prostorach provozovat jinou nez sjednanou
cinnost.

9.5 Najemce je povinen dodrzovat vizualni styl budovy, uvedeny v pfiloze €. 3 této
smlouvy, a smi budovu opatfit svym vyvésnim Stitem, ktery bude odpovidat tomuto
vizualnimu stylu, a to jen na mistech tomu ur¢enych.

X.

10.1 Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevést
najem v souvislosti s pfevodem své Cinnosti, jiz nebytové prostory slouzi, ani pfi jiné
prilezitosti na jiného.

10.2 Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich Cast do
podnajmu tfeti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

X

11.1 N&jemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % za
kazdy, byt i zapocCaty, den prodleni z dluzné castky, ocitne-li se v prodleni se
zaplacenim najemného, zaloh na sluzby €i nedoplatku vyuctovani sluzeb podle této
smlouvy.

11.2 Nevyklidi-li najemce nebytové prostory v den skonceni najmu, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku denniho najemného za
kazdy den prodleni. Dennim najemnym se rozumi Castka vypoctena jako podil
ro¢niho najemného déleného poctem 365 dni v roce.

11.3 Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,--
K¢ za kazdy jednotlivy pfipad, kdy porusi:
a) zakaz opatfit budovu vyvésnim Stitem v rozporu s ¢l. IX. odst. 9.5 této
smlouvy,

b) zakaz provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v nebytovych
prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu budouciho pronajimatele,
nebo



C) zakaz pfenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé
bez souhlasu budouciho pronajimatele.

11.4 Smluvni pokuta je splatna ve Ihuté do 30 dni ode dne doruceni vyzvy k jejimu
zaplaceni na ucet uvedeny v této vyzvé. Uplatnénim ¢i zaplacenim smluvni pokuty
neni dot€en narok na nahradu Skody ani povinnost spinit utvrzovany zavazek.

XIl.

12.1 Najemni vztah Ize ukoncit dohodou pronajimatele a najemce nebo pisemnou
vypovédi kterékoli ze smluvnich stran.

12.2 Najem Ize vypovédét z jakéhokoli jiného duvodu nebo i bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba v takovém pfipadé Cini 6 mésici a pocne bézet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

12.3 Pronajimatel mize vedle toho najem vypovédét také z dlivodu, Ze najemce:

a) poskytne nebytové prostory nebo jeho Casti do podnajmu bez prfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nebo zfidi jiné uzivaci pravo k nebytovym
prostoram treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) se ocitne v prodleni o vice nez 30 dnu se zaplacenim najemného, zaloh na
sluzby ¢i nedoplatku vyuctovani,

c) pfevede najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské cinnosti, jiz
nebytoveé prostory slouzi, nebo pfi jiné pfilezitosti na tfeti osobu,

d) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény v nebytovych prostorach
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e) provozuje jinou podnikatelskou €innost, nez je uvedeno v €l. |. odst. 1.4 této
smlouvy, nebo ji zméni nebo ji provozuje jinym zplsobem anebo za jinych
podminek,

f) opatfi budovu vyvésnim Stitem v rozporu s €l. IX. odst. 9.5 této smlouvy.

Vypovédni doba v téchto pfipadech &ini 3 mésice a poCne bézet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

12.4 V den, kdy najem konci, je najemce povinen nebytové prostory vyklidit,
vyklizené je odevzdat pronajimateli ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, a odevzdat pronajimateli kli€e od nich. Jinak je pronajimatel
opravnén nebytové prostory vyklidit na naklady najemce sam.

12.4 O vyklizeni a odevzdani nebytovych prostor bude pofizen zapis.

XII.
13.1  Vylucuje se pouziti § 2315 0.z

13.2 Najemci proto vzadném pripadé nenalezi pfi skon€eni najmu nahrada za
prevzeti zakaznické zakladny.



XIV.

14.1 Tato smlouva nabyva platnosti podpisem zastupce posledni ze smluvnich
stran a ucinnosti uvefejnénim v registru smluv. Uvefejnéni zajisti pronajimatel.
Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim celé této smlouvy vcCetné potfebnych
metadat.

XV.

15.1 Smluvni strany se dohodly, ze jejich vzajemné vztahy podle této smlouvy
vyslovné touto smlouvou neupravené, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi o.z.

15.2 Smluvni strany se dale dohodly, Ze prava a povinnosti podle této smlouvy
nelze postoupit. Ani tuto najemni smlouvu nelze postoupit.

15.3 Podle § 41 odst. 1 zak. €. 128/2000 Sb. se potvrzuje, Ze zamér pronajmout
nebytové prostory byl zvefejnén podle § 39 zak. €. 128/2000 Sb. a uzavieni této
smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady meésta Valasské Klobouky ze dne 19. 2.
2024, ¢. RM/32/78/2024.

15.4 Tato smlouva muze byt ménéna, dopliiovana &i zruSena pouze pisemné ve
formé Cislovanych dodatka.

15.5 Ugastnici prohladuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vdle, nikoliv v tisni, pod natlakem &i za napadné nevyhodnych podminek.
Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Ve Val. Kloboukach dne

Mésto Valasské Klobouky SECAPRO s.r.0.,
v z. Josef Bélaska, starosta v z. Zdenék Jufica, jednatel



Tabulka mistnosti 1.NP

¢. nazev mistnosti plocha (m2)
101 Zadveri 5,95
102 Schodistovy prostor 31,53
103 Vytahova Sachta 2,80
104 Pronajimatelny pr. 1 39,33
105 Pronajimatelny pr. 1 45,48
;1 8 9 280 105 Spofitelna - pobocka 356,91
e " < 106 Pronajimatelny pr. 1 29,95
,,,,,,, . s 107 WC - chodba 2,14
’ 119 ) 108a WC predsifi - eny 1,84
Sv.v.: 2,280 m ] 108b WC Zzeny 1,73
| ‘ 109  WC predsini 1,43
Sv.v.: 2,280 m i ‘ 1o we 150
' 11 WC muzi - pfedsirika 3,29
112 WC muzi 1,32
113 Uklidova komora 1,57
114 Kuchyrka 4,69
g\f;l 3430 m 115 Satna 3,80
i [+0.080] | 116 Zazemi pobocky 7,67
: Q 106 | : 117 Pronajimatelny pr. 2 10,97
1 | ‘ Svv.: 3,110 m I i 118 Pronajimatelny pr. 2 25,64
i 103 — 119  Kolarna 25,26
| 120 Popelnice 10,47
I g , 121 Technicka mistnost 12,44
116 | 1114

\
Sv.v.: 2,650 m |

! l | 627,71 m?
f Sv.v: 2,650 m |

Sv.v.: 2,420 m ’110 m
104
. | Sv.v.: 3,110 m

101 } +0.150 | 2
Sv.v::-2,420-m— |
+1,090 1

7Y I

| — ——— - ]

s &
PUDORYS 1.NP
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200

Sv.v.: 0,000 m
+2,270

201
Sv.v.: 2,850 m

203

Sv.v.: 2,850 m

b}

Sv.v.: 2,850 m

/|

209

Sv.v.: 2,850 m

202

Sv.v.: 2,850 m

Sv.v.: 2,850 m

208

Sv.v.: 2,850 m

Sv.v.: 2,850 m

206

Sv.v.: 2,850 m

REA
¥

205
Sv.v.: 2,850 m

Tabulka mistnosti 2.NP

¢. nazev mistnosti plocha (m2)
200 Terasa 47,25
201 Schodistovy prostor 19,54
202 Chodba 36,34
203 Kancelar 13,73
204 Kancelar 39,61
205 Kancelar 46,80
206 Kancelar 22,52
207 Kancelar 17,47
208 Kancelar 17,71
209 Kancelar 12,83
210 Kuchynka 6,27
211 WC muzi 1,69
212 WC muzi 2,48
213 WC muzi 1,17
214 WC zeny 4,43
215 WC Zeny 1,61
216 WC Zeny 1,60
217 Uklidova mistnost 2,06
218 WC invalidé 3,00
219  Satna se sprchou 4,80
220 Kancelar 16,79
221 Vytahova $achta 2,80

322,48 m?

&

PUDORYS 2.NP

1:100



Tabulka mistnosti 5.NP

¢. nazev mistnosti plocha (m2)
500 Terasa 134,23
+14,780 134,23 m?
VRN
N 7
7N\
N 7
o
° ]
500
Sv.v.: 0,700 m
o +14,720
7777777 =1
{eJeJeX-YeYe}
V.
//
7
(+14.850] +14,780
+10,690
+11,300

&

PUDORYS 5.NP
1:100



PRILOHA ¢&. 2 VYBAVENI NEBYTOVYCH PROSTOR

Bez vybaveni



NAVRH VISUALNIHO STYLU BUDOVY 1

EXTERIER - REKLAMA, NAZVY FIREM
- bily napis do oken - félie na sklo
- font, ktery pouzivaji v grafickém stylu Valadské Klobouky

referencni pfiklady:

e

COMPUTER
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lidé maji moznost se s nim fotit z terasy _ -~ folie s napisem na svislo

vzdy na pravém okennim kfidle

v oblouku napis pouze na pravém kfidle,
ostatni zlistavaji prazdna

3D nazev firmy v 1.NP
zavéseny v oblouku, podsviceny

~ &ervené zvyraznéni
vchodu do HUBu
podsvicené



NAVRH VISUALNIHO STYLU BUDOVY 2

pohled na okno z exteriéru 1:20

varianta s malymi pismeny

1500 p

N EXTERIER - REKLAMA, NAPISY A NAZVY FIREM
g V OKENNICH KRIDLECH

- bily napis do oken - félie na sklo
- vzdy do pravého vétsiho kridla, je mozné vyuzit
jeden nebo dva fadky napisu
- levé uzsi kridlo zlstava vzdy prazdné
- font, ktery pouzivaji v grafickém stylu ValaSské Klobouky
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NAVRH VISUALNIHO STYLU BUDOVY 3

pohled na okno z exteriéru 1:20

varianta s velkymi pismeny

1500 p

N EXTERIER - REKLAMA, NAPISY A NAZVY FIREM
g V OKENNICH KRIDLECH

- bily napis do oken - félie na sklo
- vzdy do pravého vétsiho kridla, je mozné vyuzit
jeden nebo dva fadky napisu
- levé uzsi kridlo zlstava vzdy prazdné
- font, ktery pouzivaji v grafickém stylu ValaSské Klobouky
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