SMLOUVA ¢.62/2024/DR
o podnajmu plochy a poskytovani sluzeb
uzaviena mezi

najemcem: Cerna louka s.r.o.

a

Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: jednatelem

opravnéna jednat ve vécech organizanich a technickych:

, kastelanka Slezskoostravského hradu
ICO: 26879280 "
DIC: CZ26879280
¢. uctu:

zapsana v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 41134

podnajemnikem: GOLIS, spol. s.r.o.

Prokesovo namésti 1803/8, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
zastoupena: jednatelem

ICO: 25832484

DIC: CZ25832484

zapsana v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé oddil C, viozka 20235,

dle pfislusnych ustanoveni zakona €. 89/20012 Sb. ob&ansky zakonik.

1.1.

1.2.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

¢l. | Pfedmét smlouvy

Najemce je opravnénym uzivatelem nemovitosti pozemk( a na nich stojicich
staveb situovanych na Slezskoostravském hradé €.p. 1861 na parcelach
¢.80/1-2, 81/7-10 a piilehlych pozemk(i parc. ¢. 68, 80/3, 80/4, 81/1, 81/5,
81/6, 82, 83/2, 84/2, 91, 109, 111, 112, 115, 116, 5659/1, 5659/2, EN 81/2, EN
81/3, EN 81/4 v k.U. Slezska Ostrava obec Ostrava zapsanych na LV &. 3195
pro k.u. Slezské Ostrava.

Vlastnik uvedenych nemovitosti, kterym je Statutarni mésto Ostrava, udélil
najemci souhlas k jejich podnajimani.

Predmétem této smlouvy je zfizeni uZivaciho prava (podnajem) k prodejnimu
stanku umisténému na nadvofi Slezskoostravského hradu na pozemku parc.
¢. 80/1, k.u. v k.u. Slezska Ostrava obec Ostrava (Predmét podnajmu).

Dale je prfedmétem smlouvy dodavka dohodnutych sluZeb, které najemce
nabizi, zajistujicich provoz pronajatych prostor.

Pfedmétny prodejni stdnek na pozemku Slezskoostravského hradu ma
vyméru 8 m2,

Poskytované sluzby ze strany najemce:

- dodavka elektrické energie

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
- odvoz odpadu



¢l. Il Doba a ucel podnajmu

2.1. Najemce pienechava pfedmétné prostory, jak jsou specifikovany v &l. | této
smlouvy podnajemnikovi do podnajmu od 1. 4. 2024 na dobu neur&itou, nejdéle
véak po dobu, po kterou bude trvat ndjemni vztah mezi najemcem a statutarnim
méstem Ostrava.

2.2. Podnéjem lze skongit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany najemce nebo podnajemce s 3 mésiéni
vypovédni dobou, kterda pocina béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané
c) pisemnou vypoveédi ze strany najemce s 30-tidenni vypovédni dobou,
ktera pocina béZet od nasledujiciho dne po dorugeni vypovédi
podnajemci v pfipadé, Ze
- podnajemce uZiva pfedmeét podnajmu v rozporu se sjednanym uéelem
podnajmu
- podnajemce je v prodleni s placenim ceny podnajmu déle jak 30 dn(
. - podnajemce pifenecha pfedmét podnajmu do uZivani tieti osobé.

2.3. Najemce podnajima uvedené prostory, jak jsou specifikovany v &l. I této smlouvy
do podnajmu za U€elem podnikatelské ¢innosti podle vypisu z obchodniho
rejstriku, kterou je hostinska Cinnost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a
lihovin, aj.

2.4.Provozni doba a pfistup do predmétu podnajmu bude pfizplisobovana
aktualnimu provozu a oteviraci dobé Slezskoostravského hradu nebo dle dohody
s kastelankou SI. hradu.

¢l. I Cenové a platebni podminky

3.1. Cena podnajmu byla dohodnuta ve vysi 10.000 K& + DPH mésiéné za prostor
uvedeny v €l. I. této smlouvy daného do podnajmu.

3.2. Pro poskytované sluzby na pozemku Slezskoostravského hradu o plose 8 m2,
byly dohodnuty tyto ceny v celkové vysi:

- dodavka el. energie 7,42 K&/kWh + DPH

- dodavka el. energie — staly plat 88,- Ké/ks + DPH

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 97,74 K&/m® + DPH

- odvoz odpadu 500,- K&/meésic + DPH

3.3. Podkladem pro Ghradu podnajemného, odvoz a likvidaci odpadu jsou ldaje ve
splatkovem kalendafi €. 62/2024, ktery je nedilnou sou&asti této smlouvy a
platnost do konce kalendafniho roku. Na nasledujici rok obdrZi podnajemnik

splatkovy kalendar v pribéhu 12. mésice daného roku.

3.4. Uhrada za dodavku el. energie, vody a odvadéni odpadnich vod bude
podnajemnikem provadéna na zakladé faktury vystavené najemcem za dany
mésic do 20. dne nasledujiciho mésice.




3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné se kaZdorocné zvysSuje od prvniho
dne prvého mésice b&Zného kalendarniho roku o &astku odpovidajici mife
inflace za pfedchozi kalendarni rok zvefejnéné pfrislusnym statistickym tfadem.
O této skutecnosti bude podnajemce najemcem uvédomén pisemnou formou, a
to bez zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna pfislusnym
statistickym ufadem, nejpozdéji vS8ak do konce kalendarniho roku, ve kterém
doSlo ke zvefejnéni. ZvySené podnajemné je podnajemce povinen zaplatit i
zpétné pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku podnajmu. ZvySené
podnajemné za obdobi prfed oznamenim zvySeni podnajemného doplati
podnajemce spolu s b&€Znym podndjemnym v pomérné vysi odpovidajici poctu
mésich podnajmu, které uplynulo od prvniho mésice toho kterého roku
podnajmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni oznameno. Pro dalSi obdobi je
podnajemce povinen platit podnajemné vcetné vySe uvedeného zvy3eni. Tato
kazdoroCni uprava vySe podnajemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni
k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

Vyse plateb za sluzby bude upravena v souvislosti s pfipadnou zménou
zakladnich jednotkovych sazeb u jednotlivych medii.

¢l. IV Sankce

V pfipadé nedodrZeni terminu splatnosti stanoveného splatkovym kalendarem
a faktur za energie je podnajemnik povinen zaplatit najemci Urok z prodleni ve
vysi stanovené pfistusnymi pravnimi predpisy.

V pfipadé nezaplaceni ¢astky za poskytnuté sluzby dle faktur do 30-ti dnli po
datu splatnosti je Cerna louka s.r.o. opravnéna dodavky jednotlivé sluzby, u
které je podnajemce v prodlenim se zaplacenim, pferusit. Pfi novém zapojeni
dodavky jednotlivych sluzby zaplati podnajemnik instalaéni poplatek ve vysSi
5.000,- KE€. Tim neni dotéeno pravo najemce uctovat dale uroky z prodleni.

¢l. V Ostatni ujednani

Podnéajemnik je povinen uZivat podnajaté prostory, jak jsou specifikovany v ¢l. 1.
této smlouvy jen k ucelu uvedeném v €l. Il. odst. 2.3. této smlouvy

Podnajemnik bude dbat na to, aby uzivanim prostor nedochazelo ke
znehodnocovani Zivotniho prostfedi zejména nadmérnym hlukem, emisemi Ci
jinym zpUsobem.

Podnajemnik je povinen nést naklady spojené s béZnou udrZbou podnajatych
prostor. Podnajemnik je povinen hradit naklady spojené s bé&Znou udrZbou a
drobnou opravou na pfedmétu podnajmu, jestlize naklad na jednotlivou béZnou
udrzbu nebo drobnou opravu a kazdou dalSi nepfesahne jednotlivé vysi 3 000,--
KE. Pokud jde o obsah pojmu ,drobna oprava“ pouZije se pfiméfené § 5 odst. 1
az 4 nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.



5.4. Najemce je opravnén pozadovat pfistup do pfedmétnych prostor, jak jsou blize
specifikovany v €l. I. této smlouvy, a podnajemnik je povinen tento pfistup
kdykoliv umoznit za u€elem kontroly, zda podnajemnik uziva pronajaté prostory
radnym zplsobem a v souladu s touto smlouvou.

5.5. Podnajemnik nesmi v pfedmétnych prostorach, jak jsou blize specifikovany v ¢l.
| této smlouvy provadét jakékoliv zmény stavebniho charakteru bez pisemného
souhlasu najemce.

5.6. Podnajemnik neni opravnén pfedmétné prostory, jak jsou blize specifikovany
v €l. 1 této smlouvy dale pronajimat &i jinak pfenechat do uzZivani tieti osobné.

5.7. Podnéjemnik je povinen se Fidit zakonem o odpadech.
5.8. Jakékoli upravy prodejniho stanku podléhaji schvaleni najemce.

5.9. Vpfipadé pronajmu Slezskoostravského hradu tfetimu subjektu podléha
otviraci doba rozhodnuti najemce. Najemce ma pravo pfechodné pozastavit
provoz prodejniho stanku v souvislostl s charakterem konani akce v celém
prostoru Slezskoostravského hradu.

5.10. Podnajemnik je povinen umoznit’ najemci kontrolu pronajatého prodejniho
stanku, zda je uZivan v souladu s touto smlouvou.

5.11. Podnajemnik je povinen udrZovat v prodejnim stanku a prilehiém okoli Cistotu
a poradek.

5.12. Podnajemnik je povinen zajistit vS§echna pravidla stanovena predev§im ze
strany KHS a IBP a bere na sebe plnou odpovédnost za jejich pInéni.

5.13. Podnajemnik musi respektovat protipoZarni predpisy platné v prostoru
Slezskoostravského hradu.

5.14. V pripadé, Ze podnajemnik nebude respektovat pravidla platna pro provoz
Slezskoostravské hradu a jednotliva ustanoveni této smlouvy, ma najemce
pravo ukongit uZivani prodejniho stanku.

5.15. Podnajemnik je povinen zajistit dodrZzovani pokynu ¢lenli hradniho dozoru a
kasteldnky Slezskoostravského hradu k ochrané najatych prostor a celého
hradu pfed pozarem a dal$imi $kodami.

5.16. Podnajemnik je opravnén umistit reklamu k provozovéni ¢innosti uvedené v ¢l.
Il. v odst. 2.1. podle samostatné dohody uzaviené s najemcem.

5.17. Podnajemnik neni opravnén pfenechat pronajaté prostory do pronajmu treti
osobé ani pravo podnajmu viozit do spole¢nosti €i s nim jinak disponovat.



6 1.

8.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.6.

¢LVI Zavéredna ujednani

Tuto smiouvu Ize ménit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym obéma
smiuvnimi stranami.

Smiluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy 2adné okolnosti &i skutenosti,
které by znemoiznily fadné a vEasné pinéni prav a povinnosti plynoucich z této
smiouvy.

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pfed jejim podpisem
piecetly a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich prave a
svobodné vile, urdité, vazné& a srozumiteiné a vzajemna plnéni nejsou
v hrubém nepoméru.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, obsahuje 5 stran a 1 piilohu.

Pro pfipad, Ze ustanoveni této smiouvy oddéliteiné od ostatniho obsahu
se stane ¢&i bude shledano neu€innym nebo neplatnym, smiuvni strany
se zavazuji bez zbytetnych odkladli nahradit takové ustanoveni novym.
Pfipadna neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema za
nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.

Pro tcely télo.smlouvy se vyluCuje uzavieni télo smlouvy/uzavieni dodatku
k této smilouvé v dusledku pfijeti nabidky jedné strany druhou stranou
s jakymikoliv (i nepodstatnymi) odchyikami ¢i dodatky.

Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv podle
zakona &. 340/2015 Sh., o zviadtnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv,
uverejnovani léchio smiluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv). ve znéni
pozdéjsich piedpist. Zaslani simlouvy do registru smluv zajisti najemce.

Nakladani s pouZitymi osobnimi udaji se fidi ,Zasadami o ochrané osobnich
Gdajl” zvefejnénymi na webovych strankach spolecnosti.

Priloha: splatkovy kalendar €. 62/2024

GOLIS, spul. s.r.o.

Prakelivs rrméstl 1803/8

V Ostravé dne 28. 3. 2024 702 00 Moravsss Dstiava

I1C: 25832484
Dif: C27%832484 >

ra najemce za podnajemriika

jednatel jednatel

Cerna louka s.r.o. GOLIS, spol. s.r.0.

Cern4 louka s.r.o.
Cerna louka 3235
702 00 Moravska Ostrava
I€: 26879280, DIC: CZ26879280
OR, odd. C, vl. 41137, 92. 01. 2006
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