SMLOUYV A onajmu nebytovych prostor

uzaviena dle ustanoveni zédkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor

1.

1.1

1.2

1.3

ve znéni pozdé¢jsich novel dne, mésice a roku mezi:

Centrum socialnich sluzeb Kufim

se sidlem: Zahradni 1275, 664 34 Kuiim

zastoupeno feditelkou: Mgr. Miloslavou Bartovou

IC: 49457276

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢. u. 102934621/0100
dale jen ,,pronajimatel

MUDr. Iva Lastiivkova

bytem Tleskacova 1715, Kuiim

IC: 72552883

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢. 0. 107-1462080257/0100
dale jen ,,najemce*

Clének 1
Uvodni ustanoveni a predmét najmu

Mésto Kufim, se sidlem Jungmannova 968, 664 34 Kuiim, IC: 00281964 je
vlastnikem budovy €. p. 1275 na ul. Zahradni, kterd stoji na pozemku p.c. 382/5,
zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 698 m” vie v obci a k.. Kufim.

Pronajimatel je na zaklad¢ ztizovaci listiny piispévkové organizace Mésta Kuiimi ze
dne 06. 10. 2009 opravnén svySe popsanou nemovitosti hospodatit (pravo
hospodateni se svéfenym majetkem obce).

Soucasti vySe popsané budovy jsou i tyto nebytové prostory:
ordinace (pp) 19, 4 m*~ vyhradni uZivani
sesterna (pp) 19,4 m” - vyhradni uzivani
odpoéivarna (pp) 2,6 m” - spoleéné uzivani s pronajimatelem
ekarna (pp) 16,5 m? - spoleéné uZivani s pronajimatelem
predsiii (vp) 10 m® - spoletné uZivani s pronajimatelem
WC zaméstnanci (vp) 1,1 m? - vyhradni uzivani
WC pacienti (vp) 1,1 m?* - vyhradni uzivani
e sklad (vp) 2,8 m” - vyhradni uzivani
Celkova pronajimana plocha &ini 72,9 m’%, pro ucely vytétovani se zapo&itava plocha
o vyméfe 86,7 m”. Smluvni strany se dohodly na tomto ¢lendni a pojmenovéni
nebytovych prostor:
a) provozni prostory (pp)
b) vedlejsi prostory (vp).



1.4

1.5

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Pronajimatel touto smlouvou pienechava vyse popsané nebytové prostory (viz. ¢l. 1.3)
najemci do uzivani a ten toto pravo piijimaji.

Soucasti najmu je i pravo najemce ve vymezenych nebytovych prostorach uzivat
rozvody teplé a studené vody, tepla a elektrické energie.

Clanek 2
Ucel najmu a predmét podnikani

Smlouvou o najmu vznika ndjemci pravo za uplatu uzivat predmét smlouvy dle ¢l. 1.3
této smlouvy za ucelem — provozovani nestatniho zdravotnického zatizeni.

Predmétem podnikdni je vSeobecnd ambulantni zdravotni péfe — ordinace praktického
lékate pro dosp€lé.

Clanek 3
Doba a zpiisoby ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01. 09. 2012 do 28. 02. 2014.

N4jem sjednany dle této smlouvy skonci nasledujicimi zplisoby:
e uplynutim doby najmu
e pisemnou vypovédi této smlouvy
e pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pted uplynutim sjednané doby ndjmu miiZe pronajimatel smlouvu vypovédét z divodi
uvedenych v § 9 odst. 2 zédkona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych
prostor. Vypovédni lhita je sjedndna jako tfimésicni a pocita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Pro pfipad podle § 9 odst. 2 pism. b) (prodleni nijemce s uhradami) zékona
¢. 116/1990 Sb., o nagjmu a podnajmu nebytovych prostor sjednaly smluvni strany
mesicni vypoveédni lhatu, kterd se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu ukoncit pisemnou vypovedi zaslanou pronajimateli
z divodl stanovenych v § 9 odst. 3 zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnigjmu
nebytovych prostor). Vypovédni doba €ini tfi mésice a po€ita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi.
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Clanek 4
Uhrada najemného a zaloh za poskytované sluzby

Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné a naklady za sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu takto:
a) najemné (nebytovy prostor):

¢ ro¢ni ngjemné za provozni prostory (pp) — 71.983,- K&

¢ ro¢ni najemné za vedlejsi prostory (vp) — 13.979,- K¢

e celkové roéni najemné ve vySi — 85.962,.- K¢ (tj. 7.164,- K&/més.)

b) zalohy na dodavané sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru se stanovuji
takto:
e teplo a ohfev vody — 21.600,- K¢/rok
vodné a stocné — 2.400,- K¢/rok
elektricka energie — 12.000,- K¢&/rok
celkové roc¢ni vyse zaloh na sluzby — 36.000,- K¢ (tj. 3.000,- K&/més.)

¢) roéni pausilni poplatek za svoz odpadu — 1.296,- K¢ (tj. 108,- K¢/mées.) Je
zapocCitavan svoz 4x mésic¢né Y2 nadoby.

Néjemce obdrzi kazdorocné do konce mésice Cervna prislusného roku ,,vyuctovani
sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytového prostoru® (dale jen ,,vytctovani) za
predchozi kalendaini rok. Pfipadny nedoplatek se zavazuje uhradit v predepsaném
terminu. Pfipadny pfeplatek bude ndjemci vyplacen v terminu stanoveném ve
vyuctovani pfevodem na bankovni ucet.

Néjemné vcetné zaloh na sluzby (dle bodu 5.1) se zavazuje ndjemce hradit mésicné,
nejpozdéji do posledniho dne pfislusSného mésice na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

V ptipadé prodleni najemce se zaplacenim nijemného nebo zdloh na sluzby
s uzivanim pfedmétu najmu spojenych delSim neZz jeden mésic, projedna nijemce
s pronajimatelem divody zpozdéni, zplisob a termin napravy a nedohodnou-li se
strany jinak, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,-
K¢ (slovy: péttisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty mésic prodleni. Tuto smluvni
pokutu najemce uhradi spolu s dluznou platbou bezodkladné na ucet pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén vymahat smluvni pokutu po nijemci. Osloveny najemce je
povinen uhradit smluvni pokutu na et pronajimatele spolecné s dluznou ¢astkou do
10-ti dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele na adresu ndjemce uvedenou
v této smlouvé Smluvni pokutu muze pronajimatel pozadovat za kazdé jednotlivé
poruSeni platebni povinnosti. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele smlouvu
vypovédét dle €l. 3.4 této smlouvy. Uplatnéni smluvni pokuty nema vliv na ptipadnou
nahradu Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze kazdoro¢né uzaviou dodatek této najemni smlouvy,
Jehoz predmétem bude navySeni najemného v poméru, v jakém vzrostla mira inflace
v CR za uplynuly rok, zjisténd a zvefejnéna Ceskym statistickym ufadem. Tento
dodatek smluvni strany uzaviou vzdy do 31. ledna ptislusného roku.
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V ptipadé, ze najjemce nemiiZze uzivat pronajaty nebytovy prostor z divodu lezicich na
stran¢ pronajimatele, ndjemné se neplati po dny, po které tento stav trval.

Clanek 5
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén a povinen uzivat pronajaty nebytovy prostor fadné, v souladu
s touto smlouvou, v souladu s ucelem uvedenym v €l. 2 smlouvy.

N4jemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavajicim stavem pronajimaného nebytového
prostoru a inventare a potvrzuje, ze vyhovuje ucelu ngjmu sjednanému v této smlouve.

Néjemce je povinen fadn€ a vc€as hradit pronajimateli sjednané nijemné a dalsi platby
dle této smlouvy.

N4jemce se zavazuje po dobu najmu fadné a na vlastni néklad provadét uklid, béznou
tdrzbu a drobné opravy predmétu najmu (dle naiizeni vlady CR &. 258/1995 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisi). Stavebni upravy je ndjemce opravnén provést pouze na
zéklad€ pisemného souhlasu pronajimatele a piipad¢ za splnéni dalSich pozadavki
plynoucich zejména ze zakona €. 183/2006 Sb., (stavebni zakon).

Ngjemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy a piedpisy vydané
pronajimatelem zejména v oblasti protipozarni, bezpecnosti prace, ochrany zivotniho
prostiedi.

N4jemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které by mu vznikly v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru dle této smlouvy a to i v disledku Cinnosti jejich
zameéstnancl nebo tretich osob, kterym umoznili pfistup do pronajatého nebytového
prostoru. Uplatnéni smluvni pokuty dle ¢l. 5.4 nema vliv na piipadnou nahradu skody.

Ngjemce je povinen bezodkladné ozndmit pronajimateli vS§echny zavady na predmétu
najmu a umoznit jejich odstranéni.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim zmocnénym osobam na pozadani
vstup do nebytového prostoru za ucelem kontroly, oprav nebo inventarizace majetku.
Pti vykonu svého prava je vSak pronajimatel povinen konat tak, aby co mozna nejvice
byla Setfena prava a chranéné z4jmy najemce.

N4jemce je povinen chranit predmét ndjmu pied poskozenim a znicenim.

Néjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V souladu s ustanovenim ¢l. 6.8 této smlouvy je pronajimatel povinen pisemné
informovat ndjemce podle povahy véci s dostatecnym ptedstthem o planovanych
opravach a upravach nebytového prostoru, které omezi nebo pierusi cinnost
spole¢nych najemci.



5.12 Pronajimatel je povinen ndjemci zajistit fadny a neruseny vykon jeho prav v souladu
s obsahem této smlouvy.

Clanek 6
Zavérecna ustanoveni

6.1  Prava a povinnosti vtéto smlouvé vyslovné neupravené se fidi piisluSnymi
ustanovenimi obCanského zdkoniku a obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

6.2  Veskeré¢ dodatky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt odsouhlaseny
obéma smluvnimi stranami.

6.3  Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz dva obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

6.4  Predchozi pisemny souhlas Rady mésta Kufim dle zfizovaci listiny obdrzel
pronajimatel usnesenim ¢. 433/2011 ze dne 20. 09. 2011.

6.5  Smluvni strany prohlaSuji, Zze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly a
porozumély ji, ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a
svobodné wvule, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv vtisni, a za napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasu s jejim obsahem piipojuji své podpisy.

6.6  Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany s u¢innosti od
01. 09. 2012.

V Kufimi dne 31. 8. 2012

Pronajimatel: Najemce:
Mgr. Miloslava Bartova MUDr. Iva Lastavkova
Feditelka CSS KuFim



