Pronajimatel:
Hotelova skola, Obchodni akademie a Stfedni pramyslova skola, Teplice, BeneSovo namésti 1,
prispévkova organizace

se sidlem: Teplice, Bene$ovo namésti 1/604, PSC 415 01
Identifikacni Cislo: 555878
statutarniorgan: feditel Mgr. Jifi Nekuda,

bankovni spojeni: Komeréni banka Teplice, ¢. o | G

Zfizovaci listina ve znéni usneseni Rady Usteckého kraje €. 46/15/2001 ze dne 5. zaFi 2001
(dale jen “ pronajimatel ”)

a

Najemce:

Zakladni umélecka skola, Teplice, Chelcického 4, prispévkova organizace
se sidlem: Teplice, Cheléického 345/4, PSC 415 01

Identifikacni Cislo: 46071172

statutdrni organ: feditelka, Jifina Némcova,

bankovni spojeni: komeréni banka Teplice, ¢. u. [ | |  GzGzN
2fizovaci listina ve znéni usneseni Rady Usteckého kraje ¢. 46/15/2001 ze dne 5. zaFi 2001
(ddle jen ndjemce)

(pronajimatel a najemce jsou dale oznacovani jednotlivé jako ,smluvni strana” nebo spole¢né téz jako ,,smluvni
strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obanského
zdkoniku (ddle jen ,,NOZ”), ve znéni pozdéjSich predpisl tuto

najemni smlouvu
(déle jen ,smlouva“)

1. Uvodni ustanoveni
1.1 Pronajimatel timto prohlasuje, Ze md do spravy svéfenou nemovitost, jehoZ jedinym vlastnikem
zapsanym na LV ¢. 8044, u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Teplice, obec
Teplice, k. u. Teplice je jeho zfizovatel — Ustecky kraj. Jedna se stavbu &. p. 464, $kolsky objekt, v némz je
umisténa Obchodni akademie Teplice, vie na adrese Postovni 464/3, Teplice.

2. Predmét smlouvy a ucel ndjmu
2.1 Pronajimatel pfenechdvd do najmu ¢ast nebytovych prostor vySe uvedené nemovitosti, a sice druhé
nadzemni podlazi o rozloze 265,1 m? (déle jen ,pfedmét najmu” nebo ,pronajaté prostory”), ktery je

specifikovany v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy — Planek pfedmétu najmu (viz modfe vysrafované plochy
planku, éervené vysrafované plochy piedstavuji spole¢né plochy Obchodni akademie). Najemce zde
umisti odloucené pracovisté Zakladni umélecké Skoly v Teplicich,

2.2 Predmét najmu bude uzivan vyluéné za ucelem provadéni vyuky v oboru vytvarném a tanecnim.

3. Doba najmu
3.1 Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1. fijna 2014.

4. Najemné a jiné platby
4.1 Smluvni strany sjednaly vysi najemného za uZivani predmétu ndajmu v ¢astce 1 K¢ za rok, a to na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem bezhotovostnim pfevodem na jeho ucet uvedeny vyse.

4.2 Spolec¢né s ndajemnym se najemce zavazuje hradit zalohy na uhradu sluzeb poskytovanych s uZivanim
predmétu ndjmu (tj. vodné, stocné, elektfina, plyn, osvétleni spole¢nych prostor, odvoz odpadu, teplo a
dalsi spolecné rezijni vydaje) ve vysi 12.556 K¢ (slovy: Dvandcttisicpétsetpadesat Sest korun Ceskych) za
jeden mésic (dale jen ,vedlej$i naklady“). Uhrada za vedlej$i naklady bude vyuétovana dle skuteéné
spotfeby jednou ro¢né, nejpozdéji do 31. 3. ndsledujiciho roku.
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Najemné i vedlejsi naklady dle pfedchoziho odstavce jsou splatné mésitné pozadu vidy nejpozdéji k 15.
dni mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno.

5. Opravy a udrzovani predmétu najmu
Najemce je opravnén na sv(j ndklad vnaset a instalovat vpredmétu najmu movité véci slouzici k
provozovani sjednaného ucelu najmu.

N&jemce je povinen provadét na své naklady béznou tUdribu a opravy pfedmétu najmu.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor a drobnymi
opravami, a to zejména malovani, opravy omitek, zasklivani, drobné opravy zdravotni techniky, osvétleni
a elektroinstalace, vrchni ¢asti podlah, vymény praha a list apod.

Stavebni Upravy je ndjemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij naklad.

Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav vétsiho rozsahu nez téch,
které jsou uvedeny v piedchozich odstavcich, které se tykaji pronajimaného prostoru, pfipadné zasahuji
do podstaty nemovitosti s tim, ze nutné opravy vétSiho rozsahu budou hrazeny najemcem, pokud jim
byly zavinény, v ostatnich pfipadech hradi opravy vétSiho rozsahu pronajimatel. Najemce je povinen
zajistit uklid pronajimanych prostor na svij naklad.

6. Informacni tabule a oznaceni
Najemce je opravnén umistit na pronajatych prostorach v mistech urcenych pronajimatelem informacni
nasténné tabule.

Informacni tabule a oznaceni budou zhotoveny a instalovany po konzultaci s pronajimatelem
s prihlédnutim k jednotnému vzoru daného zfizovatelem smluvnich stran tak, aby bylo zajisténo
jednotné estetické hledisko Obchodni akademie.

7. Dalsi povinnosti smluvnich stran
Kromé povinnosti uvedenych v jinych ustanovenich této smlouvy, popf. vyplyvajicich z pravnich
predpist, se strany dohodly, Ze pronajimatel je povinen zejména:

e predat najemci prostor zplsobily k uzivani podle této smlouvy a vtomto stavu jej udrzovat,

e  zajistovat pro ndjemce bezplatné tyto sluzby:
- udrZovat a provozovat elektronicky zabezpeCovaci systém ochrany objektu;
- Udrzbu a opravy spolecnych prostor a WC;

Najemce je povinen zejména:

e pronajaté prostory uzivat vylu¢né ke smluvenému ucelu;

e uzZivat predmét najmu s péci fadného hospodare;

e bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, pokud jde o opravy, které ma
provadét pronajimatel a umoznit mu jejich provedent;

e dodrzovat Provozni fad Obchodni akademie, ktery tvori pfilohu é. 2 této smlouvy;

e dodrzovat rezim vstupu do Obchodni akademie,

Najemce nesmi zejména:

e dat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

e provadét v pronajatych prostorach jakékoli stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pokud by takovéto upravy provedl, je povinen je ihned na vyzvu pronajimatele
odstranit a pronajaté prostory uvést do ptivodniho stavu.

8. Skonceni najmu
Pronajem pfedmétu najmu zanikne:

8.1.1 pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

8.1.2 pisemnou vypovédi pronajimatele znasledujicich ddvodu: (1) ma-li byt Obchodni akademie

odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZivani pronajatych prostor(, a pronajimatel
to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo (Il) porusuje-li ndjemce hrubé své
povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze prestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se
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najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 NOZ (najemce umistil na nemovitou véc reklamu ¢i logo bez
souhlasu pronajimatele), nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného
nebo vedlejSich nakladd spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

8.1.3 pisemnou vypovédi najemce z nasledujicich divodu: (!) ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu
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jsou pronajaté prostory urceny, (Il) prestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich divodu zplsobily k
vykonu Cinnosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, (Ill)
porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci, nebo (IV) zméni-li se okolnosti, z nichz
strany pfi uzavirani smlouvy ziejmé vychézely do té miry, Ze po najemci neni moiné rozumné
pozadovat pokracovani v najmu.

Vypovédni doba Cini pro vSechny pfipady tfi (3) mésice a zacind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po dni, kdy byla pisemna vypovéd dorucend druhé smluvni strané. Vypovédni lhita konéi vidy
k poslednimu dni pfislusného mésice.

Pronajimatel maze najem dale vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, ze najemce uzivd pronajaté
prostory tak, Ze se opotfebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zniceni, a ani
po vyzvé pronajimatele nedojde k ndpravé.

Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukonceni ndjemniho vztahu mezi
pronajimatelem a najemcem. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu se zavazuje najemce pronajaté
prostory predat pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni a
k pfipadnym stavebnim dpravam, pokud byly provedeny s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

9. Zavérecna ustanoveni
Najemce potvrzuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl a shledal je zpGsobilymi ke smluvenému uzivani.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného dodatku.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékterd ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva,
Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouzije pfimérené ustanoveni obdanského zédkoniku
platného a uéinného v dobé uzavieni této smlouvy.

Prilohou této smlouvy je:

1. Planek predmétu ndjmu,
2. Provozni fad Obchodni akademie
3. Pfehled mistnosti budovy Postovni 3, pro stanoveni poméru naklad na energie.

V Teplicich dne 1.fijna 2014 V Teplicich dne 1. fijna 2014

Hotelova Sgola, Obchodni akademie
a Stfedni pyumyslova skola,
Teplice, Benedova namésti 1, p.o. y
PSd 415p1,)IC: 555878 /
Tel.: 417637 \ 1A, vavaw.sostp.cz [1] /

Naijemce
Hotelové 8kola, Obchqdni akaflemie a Stfedni Zakladniumélecka ékola, Teplice, Chelg/ékého 4,
pramyslova skola, Teplice, BeneSovo ndmésti 1, prispévkova organizace

pfispévkova organiza reditelka Jifina Némcova

reditel Mg;\ ifi Nekud
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Priloha €. 1 k najemni smlouvé - Planek predmétu najmu

LLE

Teplice, Postovni 3, 2. nadzemni podiazi

Legenda:

Prostory ZUS Teplice

Spoleéné prostory

PR PN






