Vaclavské namésti 49/816
111 21 Prahas

“ DIPLOMATICKY SERVIS
I
1Ci on000175 -08-

Diplomaticky
servis
Diplomaticky servis
Pravnf forma: prispévkové organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Se sidlem: Vaclavské nameésti 816/409, 111 21 Praha 1
Zastoupeny: RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu
ICO: 00000175

DIC:
Bankovni spojeni:

1ID:
(dale jen ,pronajimatel”)

a

Small Office Production s.r.o.

zapsand ve vefejném rejsttiku prévnickych osob vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 240784

Se sidlem: Cukrovarnicka 505/37, Stfe$ovice, 162 oo Praha 6
Zastoupeny: Jitka FRIDRICHOVA, jednatel

ICO: 03980588

DIC: CZo3980588

Ib: 7wrzha8

(déle jen ,ndjemce")

(pronajimatel a ndjemce spolecng ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nésl. zékona £. 8g/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdéj$ich pfedpist
a podle zdkona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,ZMS"), a za podminek dale sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI
¢.16 371/1

5o 1 |
Zakladni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem ni%e uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel
prisludny hospodafit dle § g ZMS. :
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2. Pronajimatel niZze uvedenou nemovitou véc podle rozhodnuti o do¢asné nepotfebnosti majetku
statu vydaného podle § 14 odst. 7 ZMS doc¢asné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukola
v ramci své piisobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.

3. Touto smlouvou o n&jmu nemovité véci (dile jen ,smlouva“) se za ulelem wvyuZiti pro
administrativni ¢innosti ndjemce pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci véc - pfedmét ndjmu
uvedeny v Cl. II k dotasnému uzivani na dobu podle Cl. Il a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ndjemné podle Cl. IV této smlouvy.

CLII
Pfedmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu je nemovitd véc - prostor v pfizemi, sestdvajici z jedné samostatné
mistnosti, obyvaciho pokoje skuchyiiskym koutem, vstupni haly a koupelny, vSe o
podlahové plose 70,36 m?, v budové &. p. 484, ktera je sou¢asti pozemku parcelni &islo 261, druh
pozemku: zastavéna plocha a nédvoti, zptisob ochrany: nemovit4 kulturni pamatka, pamatkova
rezervace- budova, pozemek v pamatkové rezervaci, evidovana v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 128, pro katastralni tizemi Mala Strana, obec Praha, u Katastralniho tfadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na adrese Velkopievorské namésti 3, Praha 1 - Mala
Strana.
(dale jen ,pfedmét najmu”)
Nemovitosti jsou zapsany do statniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek hlavniho mésta
Prahy, rejsttikové &islo USKP 39525/1-863 a ndjemce bere timto na védomi, Ze se na négj vztahuji
predpisy upravujici ochranu téchto pamatek, zejména zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisti. Ndjemce se touto smlouvou zavazuje, Ze predpisy upravujici
kulturni pamatky bude dodrzovat.
(dale jen ,pfedmét najmu”)
Planek pfedmétu ndjmu je Prilohou ¢. 1 této smlouvy.

2. Ndjemce je zaroveil opravnén uzivat spole¢né prostory dvoru s ostatnimi ndjemniky pfedmétné
budovy na adrese Velkoptevorské ndmésti 484/3, Praha 1, ktera je soudasti pozemku parcelni ¢islo
261 v k. 4. Mal4 Strana, obec Praha.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrani Zzddnda prava
¢i naroky tretich osob.

4. Pronajimatel timto pfenechava vySe uvedeny pfedmét ndjmu do vyluéného ndjmu néjemci.
Néjemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu, a Ze mu nejsou zndmy Zadné
zavady, které by brénily v jeho uzivani.

5. N4jemce pievezme a pronajimatel odevzda pfedmét ndjmu v dobé ujednané na zédkladé pisemného
ptedavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude Piilohou ¢. 2 této
smlouvy. V pteddvacim protokolu bude zejména popsan stav pfedmétu najmu, véetné jeho
vybaveni, uveden stav métidel energii a pfedany manuély pro obsluhu technickych zatizeni.

ClL 11
Doba najmu

1. Pronajimatel pfenechéava pfedmét ndjmu najemci na dobu uréitou ode dne podepsani protokolu
o pfedani do 31.12.2031.

2. Uziva-li ndjemce piedmét najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
piedmét ndjmu odevzdal, nedochdazi automaticky k prodlouZeni doby najmu.

CL.1Iv
Najemné.

1. Smluvni strany sjednavaji ndjemné za pfedmét najmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok 2024
v mésiéni vysi 33 ooo K&, slovy: ticet tfi tisice korun ¢eskych, tj. v ro¢ni vysi 396 ooo K¢, slovy:

Strénka 2z 8



tii sta devadesat 3est tisic korun ¢eskgch. Ndjemné za pfedmét ndjmu je osvobozeno od dané
z ptidané hodnoty.

. Pro obdobf roku zoz5 a déle bude kaZdoroéné roéni vyse najemného nové upravena pfsemnym
ozndmenim zaslanym pronajimatelem. Nijemné bude stanoveno tak, Ze vy$e ndjemného splatna
do 31. prosince prislusného kalenddfniho roku bude od 1. ledna nésledujictho kalendaifniho roku
upravena o procentni miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen za prechozi kalendafni rok, vyhlagenou Ceskym statistickym unfadem.
V piipadé, Ze procentni mira inflace bude ni%3i nez 2 %, ndjemné bude upraveno vidy o 2z %.
V pfipadé, Ze procentni mira inflace bude vy33i nez 8 %, ndjemné bude upraveno vidy o 8 %.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci pisemné ozndmeni o upravé najemného die této inflatng

dolozky nejpozdéji do 91.1. pfislu$ného roku a néjemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit.

. V ptipadé, Ze ndjemce neobdrzi pisemné ozndmeni dle znéni Cl. IV odst. 2. této smlouvy do data
splatnosti pfislusné splatky, bude prisludnd splatka ndjemného splatné ve vysi splatky ndjemného
za pfedchozi rok. Jakykoli pfeplatek &i nedoplatek nadjemného odpovidajici rozdilu mezi pivodnim
najemnym a ndjemnym upravenym v sculadu s timto élankem za obdobi od 1. ledna bé&zného roku
do doby derudeni pisemného ozndmeni ndjemci o ipravé vyse ndjemneého bude uhrazen dodatetné
na f¢et pronajimatele bankovnim p¥evodem spoleéné s nejbliz$i #adnou platbou ndjemného.

. Prisludné roéni najemné se ndjemce zavazuje platit ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi gg ooo K&,
slovy: devadesdt devét tisic korun teskych. Vy3e prvnf splatky najemného bude s ohledem na
potatek smiuvntho vztahu zaplacena ndjemcem po pisemném oznameni prona]imatele do 10
kalendafnich dnti ode dne podepséani protokolu o ptedéni na i¢et pronajimatele. B
Platby se uskutetni vidy na Gdet pronajimatele vedeny _, slo udtu

uvedenim variabilniho symboiu.nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice
prisiusného &tvrtleti.

. Vedle vlastniho najemného se ndjemce zavazuje platit Ctvrtletnd (s naslednym roénim
vyiiétovanim), zdlohy na sluZby - plnénf poskytovand v souvisiosti s uZivanim pfedmétu nédjmuy,
a to za studenou vodu - vodné, stotné, dodavku teplé vody (studend voda pro TV a chiev vody),
elektrickou energii ve spoleénych prostorach, vytdpéni pfedmétu najmu, iklid spoletnych prostor
a odvoz odpadu, podle Predpisu zdlohovych plateb, ktery je Fiflohou é. 3 této smlouvy. Zalohy na
sluzby v souvislosti s uzivanim pFfedmétu najrau plati ndjemce samostatnou platbou ve étvrtletnich

splatkéach spoleéné s vhradou ndjemného. Pl utetni vidy na 1icet pronajimatele vedeny
u* ¢isle nctu M uvedenim variabilntho symbolu @
nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice p¥islu$ného étvrtleti.

Vyse prvni splatky zdloh na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu nijmu bude
s ohledem na potétek smluvnfho vztahu zaplacena ndjemcem na (i¢et pronajimatele po pisemném
oznamen{ pronajimatele do 10 kalendafnich dnii ode dne podepséni protokolu o pfedani.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v p¥ipadé zvyseni ¢i snizeni nakladi na poskytovand
plnéni je pronajimatel opravnén jedenkrat rodné timérne upravit zdlohy na poskytovana pinéni.

. Najemce se zavazuje hradit zvlast spotiebu elekirické energie v pfedmétu najmu na zakladé
vystavenych datiovych dokladd od prishtdného dodavatele této energie, se kterym bude néjemce
v pfimém smluvnim vztahu. Nijemce se také zavazuje zvlast platit pomérnou &ast stoéného
srdZkovych vod u pfedmétu najmu na zdkladé pronajimatelem vystavenych dafiovych dokladd
s ptislusnymi doklady prokazujicimi oprdvnénost pronajimatele fakturovat ptisiusnou &astku, a to
na nidet pronajimatele v pFfedepsané 1hiité splatnosti, kterd nebude kratéi neZ 14 kalendafnich dnt
ode dne doruteni dafiového dokladu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pripsani piislu$né &astky na bankovni ddet
pronajimatele.

. Pro pf¥ipad prodieni s jakoukoli plathou souvisejici s pfedmétem najmu ujedndvajf smiuvni strany
zakonny trok z prodleni z dluzné &astky, a to vsouladu s platnymi pravoimi predpisy. Urok
z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni.
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CLVv
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s uZzivinim
pfedmétu ndjmu a udrZzovat pfedmét ndjmu ve stavu zptsobilém k Uéelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pteru$eni dodavky plnéni, nad nimiZ nemé
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel mé& povinnost provadét ostatni tidrzbu pifedmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit pokozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednéni v CL. VI odst. 3. této smlouvy) branici Fadnému
uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohroZen. Pronajimatel neodpovida
za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védély, a kterd nebrani uzivani véci.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona ¢&. 218/2000 Sb., o rozpoétovych pravidlech a o
zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich ptedpisti, miiZe pojistit pouze majetek
Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovida za majetek vneseny do predmétu najmu ndjemcem.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je pojistén a zavazuje se tento stav po dobu najmu dle
této smlouvy neménit.

Z uvedeného divodu pronajimatel doporuéuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu ndjmu uzavtit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

. Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéenf ndjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu
skute¢né odevzda.

Cl. VI
Prava a povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmeét najmu vyuzivat k ujednanému uéelu a bude dodrzovat
pravidla obvykla pro chovani v domé a pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovani naleZitého
potddku. Ndjemce se zavazuje, Ze bude predmét ndjmu vyuzivat vyhradné pro své potieby a
uvedeny pfedmét nijmu nebo jeho &asti neprenechd k uZivani jiné osobé bez -piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

. N4jemce se zavazuje udrzovat predmeét ndjmu v fddném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej
prevzal s pfrihlédnutim k béZnému opotfebeni danému uzivdni. Ndjemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli pottebu téch oprav na pfedmétu najmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovid4 za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu rddné udrZzovat ve stavu zpiisobilém k uZivani a provadét na
své ndklady po dobu najmu tklid, péc¢i a béZnou tdrzbu pfedmétu ndjmu a drobné opravy. Pro
pojem drobnych oprav a ndkladi spojenych s béznou tidrzbou se pouzije pfimétené nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmi b&Zna idrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Za drobné opravy se povaZzuji opravy nemovitosti a jeho vniténfho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Toto plati i pro technicka zatizeni (pfedev$im pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachézeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné ndjemcem.

. Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni pfipadnych
dodateé¢nych podminek pronajimatele a povoleni pfislu$nych dotéenych organt statni spravy
provadét na pfedmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné ipravy, a to ani na sviij néklad. V ptipadé
pronajimatelem schvalenych investic vloZenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nema ndjemce viicéi
pronajimateli Zzddnych naroki, pokud se smluvnf strany pisemné nedohodnou jinak.

. Ddle se ndjemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném ¢&i
elektronickém vyrozuméni pristup do pfedmétu najmu pro ticely prohlidek, popt. udrzby a opravy.
Jedn4 se zejména o zajistovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim ¥4dem Ceské republiky
(pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V pfipadé jakékoliv havirie se najemce zavazuje
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k okamzitému zpiistupnéni pfedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen snédSet omezeni v uZivani
pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

Néjemce se zavazuje pouZivat cely pfedmét najmu a jeho technicka zatizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla z4dn4a $koda. Zejména je ndjemce povinen dodrzovat veskerd bezpec¢nostni opatieni a
technické normy pro provoz pfedmétu ndjmu. V piipadé poruseni této povinnosti a vzniku $kody
je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu. Najemce se zavazuje odstranit na
své vlastni ndklady zdvady a po$kozeni na pfedmétu ndjmu, které sam zptisobil, popt. osoby, které
se s jeho souhlasem v pfedmeétu ndjmu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
$kody na ndklady najemce pronajimatel.

Néajemce je povinen udrZovat pfedmét ndjmu a jeho bezprostiedni okoli v ¢istoté a pofadku
vsouladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zdkonem o statni pamétkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o
ochrané piirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrzovat veskeré ekologické a hygienické
predpisy. Dale je ndjemce povinen uZzivat pfedmeét najmu pouze k ujednanému ti¢elu vychéazejicimu
z jeho povahy a stavebnfho uréeni tak, aby nedochézelo k jeho po$kozeni nebo opotiebeni nad miru
piiméfenou poméram a okolnostem. Predmét ndjmu nesmi byt vyuZivan k vyrobé, manipulaci a
skladovani vybu$nin, prudce hotlavych materiald, jedd, drog a dal$im ¢innostem, které ohrozuji
nebo negativné piisobi na Zivotni prostiedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

Néajemce zodpovida za plnéni povinnosti v oblasti pozarni ochrany v pfedmétu néjmu.

. Néjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez

jak to vyplyva z icelu najmu. z,

10.Nédjemce ma pravo po ptedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mife

11.

12.

13.

zdvady branici fddnému uzivani pfedmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele ndhradu ucelné
vynaloZenych naklad®, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Néjemce je povinen vstoupit do pfimého smluvniho vztahu s dodavatelem elektrické energie, a to
do 10 pracovnich dnii po pievzeti pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla spole¢nosti do pfedmétu ndjmu po dobu trvani ndjemniho
vztahu. Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci na vyz4dani pisemné prohlaseni, pro icely zapisu
do vefejného rejstiiku, v ndvaznosti na ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢&. 304/2013 Sb., o vefejnych
rejstiicich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjSich ptredpist, Ze sumisténim sidla
spole¢nosti v pfedmétu najmu souhlasi.

Néajemce se zavazuje po ukonéeni smluvniho vztahu podat u ptislu$ného vetejného rejstiiku navrh
na zménu sidla spole¢nosti, a to nejpozdéji do 6o kalendafnich dnii od ukonéeni smluvniho vztahu
a neprodlené zaslat pronajimateli kopii tohoto ndvrhu na zménu sidla spoleénosti, s otiskem razitka
podatelny vetejného rejstifku.

V ptipadé, Ze najemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté
100.000 K&, slovy: jedno sto tisic korun éeskych.

Néjemce se zavazuje slozit jistotu ve vysi tifmésiéniho ndjemného, tj. ¢astku gg ooo K& (slovy:
devadesat devét tisic korun ¢eskych) na uget pronajimatele uvedeny v z4hlavi této smlouvy a to do
10 kalendainich dnt od podpisu této smlouvy. Pronajimatel neni opravnén volné nakladat s témito
finan¢nimi prostiedky (s jistotou), které budou uloZeny na zvlast k tomu zfizeném terminovaném
uétu pronajimatele s automatickou tfimési¢ni obnovou, tro¢enymi dle aktudlni tdrokové sazby
prislu$né banky. Pii skonéeni ndjmu pronajimatel vrati jistotu po piedloZzeni ndvrhu na zménu sidla
spole¢nosti ve vefejném rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, nejpozdéji v8ak do 120
kalendatnich dnii od ukonéeni ndjemniho vztahu zpét néjemci, pfiemz si zapoéte neuhrazené
pohledavky pronajimatele vii¢i ndjemci, véetné smluvni pokuty vyplyvajici z nedodrZeni povinnosti
najemce podat navrh na zménu sidla spole¢nosti viz odst. 12. tohoto ¢lanku. Najemce mé pravo na
uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi irokové sazby dané bankou, u které jsou finanéni
prostiedky (jistota) uloZeny, za dany kalendaini rok. V piipadé, Ze nadjemce bude vyzadovat vraceni
jistoty pfed uplynutim lhiity 120 kalendéafnich dnti, pti splnéni podminky podéni navrhu na zménu
sidla spoleénosti, vesSkeré poplatky spojené s pfed¢asnym ukonéenim terminovaného aétu budou
dle podminek banky odeéteny z jistoty.
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14.Pti ukon¢eni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje piedat pfedmét ndjmu v minimélné pivodnim

stavu s pfihlédnutim k béZnému opottebeni neposkozeny, vyklizeny, vymalovany, v ¢istém stavu a
se vSemi kli¢i. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na ndklady najemce.
O stavu, vjakém byl pfedmét najmu pieddn zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery
zastupci obou smluvnich stran podepisi.

Cl. vII
Skonéeni najmu

N4ajemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

1.

2.

Uplynutim doby najmu podle Cl. Il odst. 1. této smlouvy.

Pokud piestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamzitou u¢innosti.
Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit najemci.

Dohodou: kdykoli na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Zdnikem piredmétu ndjmu

a) zanikne-li pfedmét ndjmu zcela, ndjem skonéi dnem zaniku;

b) zanikne-li pfedmét ndjmu z&4asti, je ndjemce opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z n4jmu.

Viypovedi:

a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

(1) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

(2)mé4-li byt pfedmét najmu vyklizen, protoZe je z divodu vetejného zdjmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude mozné viibec uzivat; )

(3)je-li tu jiny obdobné zadvazny diivod pro vypovézeni najmu;

(4) d4-li ndjemce ptedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnédjmu ti‘eti osobé;

(5) pokud ndjemce neplni f4dné a véas své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede ptedmét
ndjmu do ptvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2)uziva-li najemce pfredmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovavda nad miru
pfimétenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;

(3) porusuje-li ndjemce zvlast zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim zptisobi pronajimateli
zna¢nou Gjmu, zejména neuhradi-li ve lhtité splatnosti prislu$né étvrtletni ndjemné, a to ani
na zékladé dvou po sobé jdoucich upominek se splatnosti 14 kalendafnich dnt (druha
upominka bude uplatnéna po uplynuti splatnosti prvni upominky), poskozuje-li pfedmeét
najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zpisobuje-li jinak zdvazné $kody nebo
obtize pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné predmeét ndjmu jinym zpisobem nebo
k jinému t¢ely, nez bylo ujednano;

c) ze strany ndjemce s vypovédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, znichZ strany pifi vzniku zdvazku ze smlouvy o najmu ziejmeé
vychézely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.
d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) ztézuje-li vada zdsadnim zptisobem uzivani, nebo znemoziuje-li zcela uZivani ptedmétu
najmu;

(2) jedné-li se o takovou opravu pfedmétu ndjmu, Ze v dobé jejiho provddéni neni mozné predmét
najmu vibec uzivat;

(3) stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému uéelu, a to z davodi, které nejsou na
strané najemce;

(4) porusduje-li pronajimatel zvla$t zdvaznym zptiisobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou
Ujmu néjemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhiité a poskozeni nebo vada
byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.
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Vypovédni lhiita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tfimési¢ni a po¢ind béZet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po dni doruéeni vypovédi. Vypovéd je iéinna, je-li pisemnd a prokazatelné doru¢ena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je i¢inna nésledujici den po doruéeni, je-li pisemna
a doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovézend smluvni strana je povinna predat pfedmét ndjmu do
3 dnt1 od dorudeni vypovédi.

. V dobé tii mésicti pied skonéenim najmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu zndm, umozni ndjemce
pfedmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem piistup k pfedmétu najmu
v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navitévu v ptimérené dobé predem.

. V pitipadé, Ze o pronajatou nemovitou véc projevi zdjem z&jemce spadajici do hlavni &innosti
pronajimatele a najemni vztah by tak bylo moZné ukon¢it dle odst. 2. tohoto ¢lanku, je ndjemce po
pfedchozi domluvé povinen umoZnit pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu se zdjemcem.
Prohlidka v tomto ptipadé nebude sjedndna na dny pracovniho klidu ¢i svétky.

Cl. vIII
Zavéredéna ustanoveni

. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 8g/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist a ZMS.
Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech tidi a bude vykldddna v souladu
s platnym pravnim f4dem Ceské republiky a podléh4 jurisdikci soudt Ceské republiky. <.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatkt smlouvy, vyjma
pisemného ozndmeni o tipravé najemného dle CL IV odst. 2. této smlouvy. V8echny dokumenty
odesilané pronajimatelem budou zasildny néjemci na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy.
V ptipadé, ze dokumenty budou provozovatelem postovnich sluzeb vraceny pronajimateli jako
nedoruéené, povaZuje se za den doruceni takové zasilky ti‘eti pracovni den po odeslani. Doru¢eni
do datové schranky se fidi ustanovenimi zdkona &. 300/2008 Sb., o elektronickych tikonech a
autorizované konverzi dokumentti, ve znéni pozdéjsich predpist.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském, pfi¢emzZ pronajimatel i ndjemce
obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk vSech pisemnosti
bude ¢estina.

. Tato smlouva nabyvé platnosti okamZikem podpisu posledni smluvni stranou a dnem ptipsani
tastky dle Cl. VI odst. 13. této smlouvy na udet pronajimatele, pticemz rozhodujicim dnem je
pozdéjsi termin, neni-li jistota sloZena soucasné s podepsanim smlouvy. Tato smlouva nabyvé
udinnosti dnem jejiho uveiejnéni vregistru smluv vsouladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkdch ti¢innosti nékterych smluv, uvetejitovani téchto smluv a o registru smluv
(dale jen ,zdkona o registru smluv*), ve znéni pozdéj$ich predpisti. Pro tiely uvetejnéni v registru
smluv smluvni strany navzdjem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.
Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,

nejpozdéji véak do 30 dnt od uzavieni smlouvy.

. Smluvni strany nepovazuji skute¢nosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona ¢&. 8g/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich ptredpist, a
informace ve smlouvé neoznacuji za divérné. Zavazuji se v8ak, Ze je nebudou zneuzivat, ani je
nepouziji v rozporu s jejich iéelem pro své potieby.

. Smluvni strany udéluji souhlas ke zptistupnéni skuteénosti a informaci v této smlouvé, zejména
smyslu zékona ¢&. 106/1999 Sb., 0 svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdéj8ich ptedpist,
a jejich zvetfejnéni i ve smyslu a dle pozadavkl zdkona o registru smluv.

. Smluvni strany prohla$uji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepséna na
zakladé jejich pravé a svobodné viile. Na diikaz toho pfipojujf své podpisy pod tuto smlouvu.

. Soudéasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:
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1. Planek predmétu najmu
2. Protokol o pfedédni pFedmétu najmu
3. Piedpis zalohovych plateb

V Praze dne:

Za pronajimatele:

11 21 Praha 1

L o0op01ys -08-

V Praze dne:

Za nijemce:

Ol¥. 2. Aaky
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