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SMLOUVA

o podnajmu prostora ¢. SML001197

uzavieny v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. - ob&anského zakoniku

Smluvni strany

Vsetinska nemochnice a.s.

Se sidlem: Nemocniéni 955, 75501 Vsetin

Zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, vlozka 2946
Zastoupena: Ing. Martinem Pavlicou, MHA, pfedsedou pfedstavenstva
ICO: 26871068, DIC: CZ 26871068

(dale jen najemce)

a

CHRISTOF, spol. s r.0.

Se sidlem: Komarovské nabiezi 465/10, 617 00 Brno

Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlioZzka 4315
Zastoupena: Janem ChriStofem, jednatelem,

IC: 42660351, DIC: CZ42660351

(dale jen podnajemce)

Cl. 1 PREDMET SMLOUVY

1) Najemce je na zdkladé smlouvy o najmu nemovitych véci a prostoru slouziciho
k podnikani uzaviené dne 15. 12. 2023 mezi nim a Zlinskym krajem se sidlem ve Zlinég,
tf. T. Bati 21, jakozto pronajimatelem, vyluénym najemcem prostorll nachazejicich se
v objektu L na adrese Nemocni¢ni ulice 955 ve Vsetiné. Tato budova se nachéazi na
pozemku parc. & 3230 zapsaném na listu vlastnictvi €. 10094, pro katastralni Uzemi
Vsetin, obec Vsetin, u Katastralniho ufadu Vsetin. Pronajaté prostory se nachazeji
v 1. NP budovy.

2) Najemce vyslovné prohladuje, Zze je na zakladé ¢l. V odst. 5 vySe uvedené smlouvy
0 najmu nemovitosti a prostoru slouziciho k podnikani opravnén pienechat pronajaty
prostor do podnajmu na dobu uvedenou v nasledujicim ustanoveni této smlouvy.

3) Najemce na zakladé této smlouvy pfenechava podnajemci dale specifikované prostory
do uzivani za ucelem vykonu €innosti souvisejicich s plnénim pfedmétu smlouvy o dilo -
zabezpec€eni komplexniho servisu pradla, uzaviené dne 16. 09. 2010 a podnajemce
s pfenechanim nize specifikovanych prostori do podnajmu akceptuje.
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4) Podnajemce je povinen na zakladé této smlouvy uzivat pronajaté nebytové prostory
pouze ke smluvenému ucelu.

5) Najemce prohlaSuje, ze se pfedem seznamil se stavebné technickymi
parametry pronajatych prostorll, a Ze tyto prostory jsou vhodné pro uc¢el podnajmu tak, jak
je vymezen v odst. 3. ¢l. 1 této smlouvy a v tomto stavu je piebira.

6) Zména ucelu podnajmu je mozna pouze po vzajemneé dohodé smluvnich stran.

7) Prostory jsou vybaveny inventafem povahy drobného dlouhodobého majetku, evidovaném
v majetkové evidenci objednatele na inventarnim useku €. 026, ktery byl podnajemci
pfedan do uzivani spolu s prostory. Seznam tohoto majetku je uveden v pfiloze €. 1 této
smiouvy.

8) Najemce je povinen umoznit podnajemci vybaveni pronajatych prostort dalSim vhodnym
zarizenim.
Cl. 2 TRVANiI PODNAJMU

1) Tato podnajemni smlouva se uzavira na dobu 5 let od data nabyti u€innosti této smlouvy.

2) Pravo uzivat prostory vznikd podnajemnikovi okamzikem ucinnosti smlouvy
a prevzetim prostord od zastupce najemce.

Cl. 3 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

Najemné a cena za poskytované sluzby je stanovena dohodou.

1) Najemné

Ké DPH K¢/
/Mmésic (21 % meésic vE.
bez DPH

pronajaté Sazba v K¢ | K&/rok bez
plochy zalm?/rok |DPH

Vstupni €ast
Sklad 1
Sklad 2

WC + sprcha
Satna
zaméstnancu
Celkem | 33104,00] 275867| 579,32] 3337,99|
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2) Sluzby, které najemce poskytuje podnajemci v souvislosti s uzivanim vySe uvedenych
prostor(, hradi podnajemce stalym mési¢nim poplatkem.

VySe uhrady se stanovi nasledovné:

cena bez sazba cena véetné
Druh sluzby DPH za 1 mésic DPH K& DPH | DPH za 1 mésic
%

a) |dodavka tepla a TUV
b) | spotfeba el. energie

¢) |dodavka vody a stoéné
preuctovani nakladl na
e) |likvidaci komunalniho
odpadu

f) | pouziti telefonnich linek

5678,51




Hovorné bude uctovano zvlast formou faktury na zakladé vypisu uskute¢nénych hovor(
na pronajaté telefonni lince.

3) Za pronajem movitého majetku uvedeného v pfiloze & 1, této smlouvy, uhradi

podnajemce:
cena bez DPH za 1 mésic DPH Celkem vcetné DPH
(zaklad dané) SERATE (PR 21% za 1 mésic
400,00 zakladni 84,00 484,00

Podnajemce se zavazuje uhradit najemci najemné, uhradu za poskytnuté sluzby
a pronajem movitétho majetku ve vySe uvedeném rozsahu v celkové Castce
9 501 K¢ za 1 mésic. Podnajemce uhradi tuto ¢astku zpisobem dle CI. 4 bod (1).

Cl. 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY

1) Uhrada za podnajem a sluzby dle &l. 3, této smlouvy, bude podnijemcem provedena na
zakladé faktury vystavené najemcem. Faktury budou najemcem vystavovany mésicné,
vzdy za uplynuly mésic. Splatnost faktur ¢ini 14 dnl od data jejich vystaveni.

2) Za zaplacenou se faktura povazuje dnem pfipsani fakturované €astky na ucet najemce.

3) Najemce je opravnén jednostranné zvysit cenu najemného o vysi inflace a cenu za sluzby,
dojde-li ke zméné ceny u dodavateld.

4) Zménu vySe najemného a uhrady za sluzby je najemce povinen sdélit podnajemci
pisemné v terminu 30 kalendarnich dnl pfed datem, kdy bude cena navysena.

5) Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb hrazenych stalym poplatkem
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,02 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni. Ujednanim o této smluvni pokuté nejsou dotéeny naroky najemce na uhradu
urokl z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a dale narok na
nahradu pfipadné vzniklé Skody v plné vysi.

Cl. 5 DALSI PODNAJEM
Podnajemce nesmi dat pronajaty prostor do dalSiho podnajmu bez souhlasu najemce.

Cl. 6 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY
Naklady na bézné opravy, béznou udrzbu a udrzovani hradi podnajemce ze svych prostfedku.
Pro ucely této smlouvy se za béZnou opravu povazuje oprava nasledku béznych opotfebeni
vznikajicich provozem v prostorach a provozem zafizeni, zejména uklidové prace, malovani,
opravy a vymény ovladacich prvkl elektroinstalaci, ovliadani a zamkud dvefi nebo oken a jejich
pFisluSenstvi, osvétlovacich téles a zdroju svétla, opravy nebo vymény vodovodnich baterii,
apod.

Cl. 7 LIKVIDACE ODPADU

1) Podnajemce musi dbat dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z platnych legislativnich
predpisu vztahujicich se k nakladani s odpady jichz je plvodcem. Za dodrzovani téchto
predpisu je najemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracovisti az do doby
jeho pfevedeni do vlastnictvi osoby opravnéné k jeho pievzeti.



2)

3)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

Za ukladani komunalniho odpadu do kontejneru, jehoZ ro¢ni najem je opravnénou osobou
Guétovan na vrub najemce, uhradi podnajemce najemci pomeérnou ¢ast nakladu
stanovenou v odst. 2) a 4) &l. 3 této smlouvy. V ramci identity tuhého komunalniho odpadu
ukladaného najemcem do kontejneru TS Vsetin s.r.0., bude obal obsahujici komunalni
odpad oznaden nazvem odpadu, nazvem pracovidté podnajemce a datem vzniku odpadu.
Slozeni komunalniho odpadu musi odpovidat podminkam osoby opravnéné Kk jeho
prevzeti.

Podnajemce nesmi vypoustét do kanalizace odpadni vody s obsahem zvlast
nebezpeénych latek.

Cl. 8 OBECNA USTANOVENI

Podnajemce je povinen pefovat o pronajaté prostory s péci fadného hospodare,
nepoSkozovat je a bez zbyte€ného odkladu oznamit najemci potfebu provedeni
udrZzovacich praci a oprav, které ma najemce provést. Zarovef je povinen umoznit
najemci provedeni téchto praci a jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Zpusobi-li podndjemce na pronajatych prostorach Skodu, poSkodi je, nebo uzivanim
v rozporu s touto smlouvou, nebo uzivanim v souladu s touto smlouvou opotfebi pronajaté
prostory nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a zplsobu uzivani, vyvola potfebu
zvySenych udrzovacich naklad(, nebo potfebu opravy, je povinen tyto zvySené naklady
najemci v plném rozsahu uhradit.

Podnajemce nesmi v pronajatych prostorach provadét Zadné dpravy, vyjma bézZnych
udrzovacich praci. Podnajemce zejména neni opravnén bez souhlasu najemce provadét
stavebni Upravy a to ani takové, které nepodléhaji stavebnimu povoleni.

Podnajemce nesmi zadnym zpusobem zasahovat do rozvodu elektrické energie, vody,
plynu, telefond, pocitatové sité a dalSich rozvodu.

Podnajemce v plném rozsahu odpovida za Skodu, kterou najemci zpusobi provedeni
nepovolenych Uprav nebo zasahy do siti.

V pfipadé, Zze podnajemce provedl bez pisemného souhlasu najemce stavebni upravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec bézné udrzby a béznych oprav, nebo zasahy
do siti, je ndjemce opravnén v8echny provedené upravy na naklady podnajemce svymi
silami nebo prostfednictvim tfetich osob odstranit.

Podnajemce odpovida za dodrzovani bezpeénostnich, protipozarnich a jinych pfedpisu
v pronajatych prostorach. Za timto Gcelem je povinen prokazatelné seznamit své
zameéstnance pUlsobici v objektech najemce s pozarnimi poplachovymi smérnicemi
platnymi pro objekt najemce a dopravnim radem.

Najemce je povinen vybavit pronajaté prostory do dne ucinnosti této smlouvy
predepsanym mnozstvim hasicich pfistroji a jinych prfedepsanych protipozarnich
prostredkd.

Podnajemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit najemci Skodu na spoleénych
prostorach a spole¢nych zafizenich zplsobenou jim, jeho zaméstnanci nebo studenty
atoiv pfipadé, Ze tyto osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pfikazy podnajemce.

Podnajemce je povinen umoznit najemci nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do
pronajatych prostoru za uc¢elem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych
zarizeni nebo dodrZovani této smlouvy.

Ndjemce je povinen na své naklady zajiStovat v pronajatém nebytovém prostoru
provadéni predepsanych periodickych revizi elektroinstalace, vedeni plynu a plynovych
spotiebicl, protipozarnich prostfedkl, popf. dalSich zafizeni, ktera jsou vlastnictvim
najemce, u nichz jsou periodické revize pfedepsany.
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Za odstranéni zavad zjisténych revizemi odpovida najemce. Naklady na odstranéni zavad
zZjisténych revizi, pokud nebyly zplsobeny podnajemcem, hradi najemce, pfiCemz je
povinen odstranit zjisténé zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud
zjisténé zavady zpUsobil podnajemce porusenim zakazu zasahovat do siti a rozvodd, je
podnajemce povinen odstranit zavady na své naklady a to v terminech stanovenych
revizni zpravou a uhradit naklady souvisejici s provedenim nasledné revize.

Podnajemce je opravnén na své ndaklady, se souhlasem najemce a v souladu
s provedenim orientaéniho systému budovy oznacit své pronajaté prostory.

Podnajemce obdrzi od najemce kliCe ode dvefi pronajatych prostorll. Podnajemce neni
opravnén s vyjimkou svych zaméstnancU zajistujicich ¢innosti souvisejici s poskytovanim
komplexniho servisu pradla v objektu najemce poskytovat tyto kli¢e dalSim osobam.
Duplikaty prfedanych kli¢l budou umistény na vratnici objektu najemce pro pfipad feSeni
mimoradnych udalosti vzniklych v pronajatych prostorach

Cl. 9 ZANIK SMLOUVY A VYPOVEDNI LHUTA

Porusuje-li smluvni strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim pUsobi
znacnou Ujmu druhé strané, ma dot&ena strana pravo od této smlouvy odstoupit s ucinky
»eX nunc®. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a musi byt doruéeno do sféry vlivu
druhé smluvni strany. Smlouva zanika dnem nésledujicim po dni, ve kterém bylo pisemné
vyhotoveni odstoupeni doru¢eno do sféry vlivu druhé smluvni strané.

Podnajemce se =zavazuje v pfipadé skonCeni najmu pronajaté prostory vyklidit
a ve stavu umérném pfiméfenému opotfebeni a uzivani pfedat najemci nebo jeho
zastupci, nejpozdéji v den zaniku smlouvy.

Podnajemce je povinen nejpozdéji ke dni skon€eni smlouvy odstranit z orientaniho
systému své oznaceni a odstranit pfipadna poskozeni zplsobena instalaci a demontazi
oznaceni.

Podnajemce je povinen v den pfedani nebytovych prostort pfedat najemci také klice od
pronajatych prostort, budovy a ostatnich poskytnutych prostoru.

Pro pfipad, Zze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do sedmi dni ode dne skonceni
smlouvy nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50,00 K&m?/den
(padesat korun Ceskych za kazdy metr &tvereCni neopravnéné uzivaného nebytového
prostoru denné), po€inaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smluvni pokuta je
splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni najemce uplatni u podnajemce
narok. Timto ujednanim o smluvni pokuté neni dot€en narok najemce na Uhradu pfipadné
vzniklé Skody v€etné pfipadné uslého zisku.

Cl. 10 ZAVERECNA UJEDNANI

1) Smluvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

2) Tato smlouva nahrazuje smlouvu o podnajmu prostord €. 201012 mezi stejnymi smluvnimi
stranami a nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dne 01. 03.
2024.

3) Pro pfipad, Zze se tato smlouva nestihne pravoplatné uzavfit do 29. 02. 2024, smluvni strany
prohlasuji, Ze v souladu s § 1903 a nasl. z. €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, narovnavaji
mezi sebou prava a povinnosti spocivajici v tom, Ze znéni smlouvy co se ¢astky ngjemného
a stalych pausalnich poplatk( za sluzby vztahuje i na dobu od 01. 03. 2024 do uzavrieni této
smlouvy.



4) Tato smlouva se uzavira v elektronické podobé a kazda strana obdrzi oboustranné
podepsané vyhotoveni.

Vsetin, dne Brno, dne

Najemce: Podnajemce:

Diiitélné iodepsal
Digitélné podepsal

Datum: 2024.03.12

Datum: 2024.03.07

Ing. Martin Pavlica, MHA Jan Christof
pfedseda predstavenstva jednatel





