SMLOUVA O PODNAJMU

uzaviend podle ust. § 2215 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (déle jen ,,ob&ansky zakonik™)

Smluvni strany
ZIKOS, prispévkova organizace
se sidlem: Komenského sady 1642, 67602 Moravské Bud&jovice
zastoupend: Ing. Miroslavou Bendovou, feditelkou organizace
IC: 00401986, DIC: CZ00401986, platce DPH: ano
bankovni spojeni: Banka CREDITAS, tcet &.: 103628220/2250
jako ndjemce (déle jen pro udely této smlouvy ,,pronajimatel*)

a

Sportovni klub Horacka Slavia Trebié, z.s.

se sidlem: Katefiny z Vald$tejna 1/1, Jejkov, 674 01 Tiebié

zastoupeny: Ing. Martinem Svobodou, pfedsedou spolku

ICO: 44065477, DIC: CZ44065477, platce DPH: ano

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bré, spisova znacka L 1175,
bankovni spojeni: KOMERCNI BANKA a.s., udet &.: 10738711 / 0100

Jako podnajemce (ddle jen pro uéely této smlouvy ,,ndjemce™)

Pronajimatel a najemce spole¢né téz jako ,.smluvni strany* a kazd4 samostatng jako ,,smluvni

strana® uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto podnajemni smlouvu.

1. Predmét smlouvy, pfedmét a iéel podnajmu

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zdkladé najemni smlouvy ze dne 31.5.2012 uzaviené s
Mgéstem Moravské Bud&jovice jakoZto vlastnikem opravnén k hospodatfeni mj. s tdmito

nemovitostmi:

- objektem zimniho stadionu &.p. 1642, kiery je souéésti pozemku p.&.st. 3062 v obci a

katastralnim izemi Moravské Budg&jovice (déle téZ ,,Zimni stadion).
- pozemky p.¢. 2720/1 a p.¢. 2720/5 v obci a k... Moravské Budgjovice.

1.2. Pfedmétem podndjmu jsou prostory a zafizeni Zimniho stadionu, zejména pak ledova

plocha, tribuny a ochozy, kabiny o vyméfe 158 m2, jako i zajidténi souvisejicich sluzeb v
objektu Zimniho stadionu, v3e dle blizsi specifikace, uvedené niZe.

1.3. Déle jsou pfedmétem podnajmu prostory a pozemky slouZici k uéelu zajisténi parkovani

najemce a soupefe pro dany zépas, rozhodgich, delegatii, doprovodnych vozidel najemce a
soupefe, vozidel VIP partnerti a piipadné i divéki, a to pouze po dobu utkéni ndjemce
vramei Chance ligy na vySe v bodé 1.1. specifikovanych pozemcich p.&. 2720/1 a p.&.
2720/5, ptiléhajicich k Zimnimu stadionu, a to v rozsahu parkovacich stani na parkovisti
kolem Zimniho stadionu na uvedenych pozemcich.



1.4. Pfedmétem podnajmu nejsou provozni a technické prostory a zafizeni slouZici pro provoz
Zimniho stadionu.

1.5. Utelem tohoto pravniho vztahu je uprava prav a povinnosti smluvnich stran vyse v zahlavi
uvedenych pii pofadani jednotlivych casové vymezenych sportovnich udélosti
spocivajicich v trénincich a utkdnich hokejovych muZstev klubu ndjemce v rdmci prvni
ligy ledniho hokeje (Chance ligy) a dalsich soutézich, jak je bliZe specifikovano v dalSich
ustanovenich této smlouvy.

2. Doba trvani smlouvy

2.1. Tato podnajemni smlouva se sjednava na dobu ur€itou, a to pro hokejovou sezénu 2024-
2025 na obdobi od 20.8.2024 do 20.4.2025 a pro hokejovou sezénu 2025-2026 na obdobi
od 20.8.2025 do 20.4.2026 nebo v kazdém roce vzdy do ukonéeni hokejové sezony
najemce.

2.2. Tuto smlouvu lze ukon¢it dohodou smluvnich stran. Dohoda o zruSeni prav a zdvazkt musi
mit pisemnou formu, jinak je neplatna. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana e-mailova komunikace.

2.3.Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou
pocinajici béZzet dnem nasledujicim po dni doruéeni vypovedi v piipadé, Ze:

a) najemce je v prodleni s placenim najemného dle ¢l. 3. této smlouvy po dobu delSi nez
14 dnd,

b) nijemce porusuje po dobu nejméné 2 tydnii po doruceni pisemné vyzvy pronajimatele
k upusténi od zavadného jednani nadale svou povinnost, popt. své povinnosti stanovené
touto smlouvou,

¢) najemce zfidi tfeti osob¢ k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo (podnédjem) v rozporu s touto
smlouvou,

d) najemce uziva pfedmét najmu zpisobem odporujicim vefejnému pofadku anebo strpi
uzivani pfedmétu ndjmu tietimi osobami zpisobem odporujicim vefejnému potradku,

e) najemce uziva predmét najmu k jinému ucelu, nez je Gcel sjednany touto smlouvou.

2.4.Smluvni strany vyslovné vyluéuji pouziti § 2230 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obanského
zakoniku, na tento ndjemni vztah. Po uplynuti sjednané doby podnéjem konéi a ndjemce je
povinen odevzdat pfedmét ngjmu pronajimateli, i kdyZ k tomu nebude pronajimatelem
vyzvan.

2.5. Kterakoliv ze smluvnich stran je dale opravnéna tuto smlouvu ukon¢it pisemnou vypoveédi
bez vypovédni doby s i€inkem ke dni doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€ v piipadé,
7e bude rozhodnuto o upadku druhé smluvni strany nebo insolvenéni navrh na druhou
smluvni stranu bude pro nedostatek majetku zamitnut.
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3. Néjemné, platebni a dalsi podminky
VySe podndjemného za pronajaté kabiny ¢ini K¢ 40.000,- bez DPH za kazdy mé&sic najmu.

Néjemce je opravnén uzivat ledovou plochu Zimniho stadionu pro tréninky muZstev
najemcem v kazdém tydnu néjemniho obdobi a to za cenu:

- za obdobi srpna daného obdobi 4.500,- K& v&. DPH za 1 (jednu) hodinu

- za obdobi zafi aZ bfezen daného obdobi 4.000,- v&. DPH za 1 (jednu) hodinu

. Najemce je opravnén uzivat cely aredl Zimniho stadionu na potadéani utkani Chance ligy

v hracich dnech této ligy (zpravidla stfeda nebo sobota) v ndjemnim obdobi, a to v délce

4.5 hodiny — vySe podnajemného &ini K& 18.000,- bez DPH. Pti téchto zapasech

bude mit ndjemce k dispozici parkovaci mista, jak je uvedeno vy3e v &l. 1.4. této smlouvy.

Néjemce ma na zakladé této smlouvy dale podnajatou reklamni plochu ve vnitinim aredlu

Zimniho stadionu, a to takto:

a) polovinu plochy mantineld, viditelnou z prostori hlavni tribuny pro divéky — celkem
80,2m2 36x2m2,3x1,4m2,4x Im2)a

b) 2 ks reklamnich bannert visicich nad stfidatkami o velikosti 6 m x 4 m,

¢) Umozni instalaci multimedidlni kostky,

a to vSe za cenu K& 500.000,- bez DPH za kazdou hokejovou sezénu vyie v bodé 2.1

specifikovanou.

Podndjemné stanovené vyse v bodech 3.1, 3.2. a 3.3. bude najemce hradit vzdy za kalendéi-

ni mésic zpétn€ na zékladé datiového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti

14 dni ve prospéch bankovniho uétu pronajimatele.

Naklady za spotfebovanou el. energii a vodné v podnajatych kabinach pretétuje pronaji-

matel ndgjemci v cendch dle prisludnych dodavatelt a na zdkladé skuteéné spotiebovaného

stavu dle odpoctového elektroméru a vodoméru vzdy do 20 dnt po uplynuti kalendafniho

Ctvrtleti (tj. napt. do 20.10. za III. &tvrtleti atd.), a to fakturou se splatnosti 14 dnii. Odedet

takto spotfebované el. energie a vody provede pronajimatel.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi podndjemného tak, Ze pronajimatel

je za trvéani ndjmu vzdy k 1. inoru piisluiného roku, po¢inaje 1. tinorem 2025, opravnén

jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou piirtistkem primérného

ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendani rok, vyhlasenou Ceskym

statistickym ufadem. Toto zvySeni podndjemného je pronajimatel povinen najemei oznamit

do 31.1. p¥islusného roku.

Podndjemné stanovené vyse v bodé 3.4. bude najemcem hrazeno se splatnosti 30. z&f 2024

za hokejovou sezonu 2024-2025 a 30. zafi 2025 za hokejovou sezénu 2025-2026, vzdy na

zdklad€ dafového dokladu, vystaveného pronajimatelem. VySe podnajemného je stanove-

na jako pausélni, a tedy neni rozhodné, zda najemce reklamni plochy osadi reklamnimi

bannery ¢i jinym reklamnim zafizenim.

4. Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je zejména povinen:

a) zabezpecit ndjemci nerusené uZivani pfedmétu ndgjmu ke smlouvou dohodnutému Gcelu,

b) provést bez zbyte¢ného odkladu ndjemcem poZadované a fadné nahladené opravy,
zejména opravy zévad, které by ohroZovaly ndjemcovo pravo na ¥adné vyuZivani
pfedmétu najmu ke smlouvou dohodnutému tcelu,



¢) predat pfedmét ndgjmu fadné a véas, viechny prostory budou ve vyhovujicim

technickém stavu a Fadné uklizené. P¥ipravenou ledovou plochu pfedd pronajimatel
najemci nejdéle na stanoveny &as rozbrusleni pied kazdym oficiiln€ naplanovanym
mistrovskym utkénim, v ostatnich dnech tréninku vzdy t&sné pied zacatkem tréninku.
Najemce pieda (vrati) ptedmét podndjmu pronajimateli vzdy co nejdfive po ukonCeni
zépasu tak, aby pronajimatel mohl pfedmét ndjmu déle komertné vyuzivat.

d) zajistit uklid ve viech pronajatych prostorech, uklid fyzického odpadu a haly po

skonceni zépasu.

4.2 Pronajimatel neposkytuje ostrahu a neodpovidd za ztratu nebo poskozeni vécnych i
penéZnich prostiedki v dob¢ trvani podndjmu.

4.3 Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci piiméfené uzplsobit vnitini prostory pro
zabezpeceni cateringovych sluzeb a VIP zonu.

4.4 Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemeci pfiméfené uzptsobit pfilehlé venkovni prostory
pro zabezpedeni prodeje vstupenek a ziizeni pokladen. Pronajimatel zajisti moZnost
ptipojeni pokladen na elektrickou energii.

5. Prava a povinnosti niajemce

5.1. N4jemce je povinen:

a)
b)
c)

d)

€)

g)

h)

i)
k)

a zavazuje se vyuzit pfedmét podndjmu pouze pro tcel a zptisobem dle této smlouvy,
hradit fadné a véas podnajemné,

fidit se nav§t&vnim a provoznim fddem vydanym pronajimatelem, a to zejména

v otazkéach poradani akei pro vefejnost, rezervace ledu a uZivani Saten,

zajistit si na své naklady pofadatelskou, bezpe¢nostni a zdravotnickou sluzbu, obsluhu
ozvuceni a Casomiry,

dodr¥ovat v predmétnych prostorach platné protipoZarni, bezpeCnosti a hygienické
predpisy, udrzovat pofadek a Cistotu a nenilit zafizeni v pfedmétu podndjmu,
dodrzovat organizacni, provozni fid vydany pronajimatelem a zajistit jejich
dodrzovani ze strany zaméstnanct a dodavatelti ndjemce,

bez zbyte¢ného odkladu nahldsit pronajimateli poticbu oprav u zdvad, které by
ohrozily jeho pravo na fadné uZivani pfedmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému
uéelu,

predchazet védomému poskozeni nebo odcizeni majetku pronajimatele, nahradit
veskerou §kodu zpiisobenou pronajimateli pii ¢innosti dle této smlouvy, pokud nejde
o Skodu, ktera vznikla v diisledku vy38i moci nebo zavinénim pronajimatele,

zajistit bezpecnost a ostrahu viech navstévnikd jim pofddané akce a zamezit
védomému poskozovani nebo odcizeni majetku pronajimatele, a to pouze odborné
zpusobilymi osobami,

v piipadé zjisténi pronajimatele, Ze pfedmét podnajmu ¢i jeho vybaveni je poSkozen
nebo jinak znehodnocen (odcizeni &asti majetku) v souvislosti s ¢innosti najemce, je
najemce povinen veskeré vzniklé Skody uhradit nebo véci uvést do plivodniho stavu,
zajistit veskerou montaz a demont4z jim instalovanych a pouZitych zafizeni (nebude-li
dohodnuto jinak),

zajistit odborny dohled svého pracovnika pfi instalaci reklam na ledovou plochu,
(Najemce pro tcely svého zastupovani ve vé&cech technickych zmocnil pana Daniela
Slapéka a Marcela Hrbacka),
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1) vzdy po skoneni podndjmu vratit neposkozeny piedmét podndjmu pronajimateli.

Néjemce se svym podpisem zavazuje k tomu, Ze nepfenecha bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele pfedmét podnajmu nebo jeho ¢asti do podndjmu tieti osobe.

.Najemce prohlaSuje, Ze je srozumén se svou povinnosti i povinnosti pronajimatele

dodrzovat a pIné se fidit mimofadnymi opatfenimi vydanymi Ministerstvem zdravotnictvi
CR, resp. Vladou CR, v platném a u¢inném znéni souvisejicim s pfedmétem smlouvy.
V piipadé omezeni ¢innosti ndjemce v tomto smyslu se nejednd o poruseni povinnosti ze
strany pronajimatele.

Néjemce neni opravnén pievést jako postupitel sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo z
jeji €asti téeti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele provadét zmény na
pfedmétu podndjmu ¢&i instalovat v prostorach Zimniho stadionu jakakoliv zafizeni,
konstrukce ¢i technologie.

Néjemce prohlaSuje, Ze je odbornou osobu, a je plné odpovédny za veSkerd jim
instalovand zafizeni, konstrukce, technologie & dal§i vnesené véci a piistroje, a to
zejména, nikoliv vSak vylu¢né, z hlediska bezpeénosti, zdravotni nezavadnosti, souladu
s G¢innou legislativou apod.

6. Sankéni ujednani

V ptipadé¢ prodleni ndjemce s Ghradou najemného &i jiného penézitého zavazku z této
smlouvy je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy$i 0,05% z dluzné &astky za
kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni pokuta je splatna na zakladé jejiho vyactovani ve 1hité a na Glet uvedeny ve
vyuctovani. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika povinnost ndjemce odstranit zavadny
stav a pravo pronajimatele na nahradu $kody, kterd vznikla porusenim povinnosti najemce.
Néhrady 3kody se pronajimatel mize domahat samostatné vedle smluvni pokuty, atoiv
piipadég, kdy vySe skody pfesahne smluvni pokutu.

Po dobu prodleni ndjemce se splnénim jakéhokoliv splatného penéZitého zdvazku vici
pronajimateli nevznikd povinnost pronajimatele pfedat najemci ptedmét podnajmu.

V pfipad€ prodleni pronajimatele s tthradou jakéhokoliv penéZitého zavazku vyplyvajiciho
z této smlouvy je pronajimatel povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluZné
¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

P#i nekonani zéapasu zdGvodl technické poruchy ¢i jiného ditvodu zavindného
pronajimatelem, nese vzniklé vicendklady a $kody pronajimatel. Vznika mu tak povinnost
uhradit najemci plnou vysi vzniklych 8kod a vicendkladi.

7. Pojisténi odpovédnosti a soucinnost p¥i vzniku pojistné udalosti

Ndjemce prohlasuje, Ze ma sjednané odpovidajici pojisténi odpovédnosti za skody (dale
jen ,,pojisténi odpovédnosti") kryjici $kody na pfedmétu podndjmu a na zdravi ve vysi
alespont 2.000.000,- K¢ a zavazuje se toto pojisténi udrzovat nepfetrZité po celou dobu
trvani této smlouvy.



7.2. Néjemce se zavazuje, Ze piislusné doklady prokazujici existenci pojisténi dle ¢&l. 7.1
pfedloZi pronajimateli nejpozdé&ji pii prvnim pievzeti pfedmétu podndjmu. V opatném
pfipad€ je pronajimatel opravnén nepiedat nijemci ptedmét podngjmu.

7.3. P#i vzniku pojistné udalosti ¢ini a zabezpecuje veskeré tkony vici pojistiteli ndjemce po
dohod€ s pronajimatelem. N4jemce je souCasné povinen informovat pronajimatele o
vsech skuteCnostech spojenych s pojistnou udalosti. Najemce se zavazuje poskytnout pii
likvidaci takové pfipadné pojistné udalosti nalezitou sou¢innost.

8. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se #idi obanskym zakonikem a pravnimi
predpisy souvisejicimi, vie v platném a G¢inném znéni.

8.2. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim udaju podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich predpisd, a to v rozsahu a postupem a v souladu
s uvedenym pravnim pfedpisem a dale se zvefejnénim (véetné zpracovani) této smlouvy,
ptip. v8ech tdaji uvedenych v této smlouvé a jejich piipadnych piilohach a dodatcich, na
webovych strdnkdch nédjemce i pronajimatele, v informac¢nich systémech, pfip.
systémech/registrech dle platnych pravnich pfedpisii. N4jemce prohlasuje, Ze udaje
uvedené v této smlouvé nejsou pfedmétem obchodniho tajemstvi a zérovend nejsou
informacemi poZivajicimi ochrany divérnosti majetkovych pomér. Zvefejnéni této
smlouvy podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkach u¢innosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti
pronajimatel.

8.3. Zmeny a doplilky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohod& smluvnich stran formou
pisemnych dodatki.

8.4. Tato smlouva byla vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdy z agastniki obdrzi
jedno vyhotoveni.

8.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vili,
seznamily se s jejim obsahem a na dikaz svého souhlasu ji podepisuji.

V Moravskych Bud&jovicich dne 4.4.2024

Pronajimatel: — _ Najemce : ‘ S HORACKA SLAVIA TREBIE, zs.
evkova arganizace i :
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ZIKOS pfispévkova organizace SK Horacka Slavia Ttebié, z.s.
Moravské Budgjovice zast. pfedsedou Ing. Martinem Svobodou
zast. feditelkou Ing. Miroslavou Bendovou



