S?/s: S3

55/25/2024

Mésto Slany, IC: 002 34 877

se sidlem: Velvarska 136, 274 01 Slany

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

zastoupeno starostou mésta Mgr. Martinem Hrabankem
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

HS-LIPA s.r.0. IC: 06387462

se sidlem: Machova! 788, 47001 Ceska lipa

bankovni spojeni: Moneta

¢islo uctu:

zastoupen

zapsana v obchodnim rejstifku vedenym C 40198 vedena u Krajského soudu v Usti nad

Labem pod sp. zn.
(dale jen ,,najemce*)

Pronajimatel a najemce jsou dale také oznacovani jako ,,smluvni strany*

uzavreli(y) nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o ndjmu
(dale také ,,smlouva“)

Pronajimatel - mésto Slany - je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, a to pozemku: pare. ¢.
337/10 - ostatni plocha, zeleti o vyméfe 7.428 m?, nemovita kulturni pamatka

to vSe zapsané u Katastralniho Gfadu pro StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Slany na LV ¢.
10001 pro obec Slany, k.0. Kvic.

IL.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci ¢ast pozemku pare. ¢. 337/10 v k.0. Kvic o vyméfe
cca 100 m? tak, jak je vyznageno na snimku z pozemkové mapy, ktery je piilohou ¢&. 1 této smlouvy,
za ucelem zfizeni objektu, ve kterém najemce zfidi restauracni zatizeni s provozem malé restaurace,
rychlé obcerstveni a mista ur€ené¢ho pro setkavani navstévnikit Kumpéanovy zahrady, kdyz tento
prostor bude mozné vyuzit témito navstévniky v pripadé neptiznivého pocasi.

Vytyc€eni tohoto pozemku v terénu zajisti pronajimatel.

N3ajemce je povinen na vlastni naklady dle dispozic pronajimatele vybudovat ptipojky elektrické
energie, vody a odpadu z ptipojnych mist stanovenych pronajimatelem.

Pted zahdjenim praci na vybudovani shora uvedenych pfipojek je povinen najemce piedlozit
pronajimateli ke schvaleni rozpis nakladd na vybudovani téchto ptipojek. V ptipadé nesplnéni této
povinnosti nebude mit narok na thradu pomérné ¢asti nakladd v pripadé ukonceni této smlouvy



vypovedi ze strany pronajimatele podle ¢l. IV. pism. b) této smlouvy.

III.

Pred zahajenim realizace objektu restauracniho zatizeni, které bude umisténo na ¢asti pozemku
pare. ¢. 337/10 v k.. Kvic si ndjemce vyzada od pronajimatele pisemny souhlas s architektonickym
navrhem realizace tohoto objektu. Ptipadné pripominky k architektonickému navrhu je najemce
povinen zapracovat do vysledné podoby objektu restauracniho zafizeni.

Smluvni strany sjednaly, Ze maximalné ptipustné naklady najemce na vybudovani restauracniho
zafizeni s pfisluSenstvim a pfipojek energii, vody a odpadu, které budou uznany v piipadé
vypotadani podle ¢lanku IV. této smlouvy, mohou ¢init 4 mil. K¢.

Iv.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 10 let poc¢inaje u€innosti této smlouvy. Smluvni strany se
mohou pied skon¢enim doby ndjmu dohodnout o prodlouzeni doby najmu.

Pred uplynutim doby ndjmu mutize nijemni pomér skoncit pisemnou dohodou ucastniki nebo
vypovedi smlouvy nékterym z Gcastniku.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypoveédét:

a) pokud najemce pfes pisemné upozornéni ze strany pronajimatele zvlast zavaznym
zpisobem porusi své povinnosti plynouci z této smlouvy;

b) pokud zastupitelstvo méesta rozhodne o zmén¢ vyuziti Kumpanovy zahrady, které by bylo v
rozporu s umisténim objektu restauracniho zatizeni;

Néjemce je opravnén ukoncit ndjemni pomér pisemnou vypoveédi bez udani ditvodu.

Vypovédni lhiita se stanovuje v délce trvani 12 mésict a pocina plynout prvnim dnem kalendéainiho
mesice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd dorucena druhé smluvni strang.

V ptipadé skonceni najmu z diivodu vypovédi najemce, nema najemce narok na thradu nakladd
vynalozenych na zfizeni objektu restaura¢niho zafizeni a je povinen ho z pronajatého pozemku
odstranit a to nejdéle do 30ti dnli od skonceni najemni smlouvy. V ptipadé, Ze bude nijemce v
prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu, sjednaly smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy den prodleni.

V piipadé vypoveédi ze strany pronajimatele podle pism. b) této smlouvy uhradi pronajimatel
najemci pomérnou ¢ast nakladii za ztizeni restauracniho zafizeni s pfislusenstvim a ptipojek energii,
vody a odpadu a to tak, Ze za kazdy kalendaini mésic, o ktery bude zkracena doba najmu sjednana
touto smlouvou, uhradi najemci 1/120 celkovych nakladt, nejvyse vsak 30.000 K¢ mésicné.

Po uhrazeni vSech téchto ndkladi se stane pronajimatel vlastnikem restauracniho zafizeni s
ptisluSenstvim a pfipojek energii, vody a odpadu.

Ucgastnici této smlouvy proto povazuji tuto smlouvu jako smlouvu o budouci smlouvé kupni
restauracniho zafizeni s pfislusenstvim a pfipojek energii, vody a odpadu.

V.

Néjemné, které je najemce povinen hradit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu, je stanoveno
podle smérnice ¢. 2/2020/KT, pravidla pro hospodateni s nemovitym majetkem ve vlastnictvi mésta
Slany a pro evidenci nékterych nedoplatkli a vymahani pohledavek nékterych pohledavek na 20



K¢&/m? za kalendaini mésic, celkem tedy 2000 K& mé&si¢né (slovy dva tisice koruny ¢eské). Takto
stanovené najemné bude navySeno o DPH v zdkonné sazbé¢. Nabude-li smlouva u€innosti jiny nez
prvni den v kalendainim mésici, bude vyse najemného za prvni mésic uc¢innosti smlouvy stanovena
jako nasobek 1/30 mési¢niho najemného dle tohoto odstavce a po¢tu dnti G¢innosti smlouvy v
prvnim meésici.

N3jemce je povinen hradit najemné sjednané touto smlouvou v pravidelnych ro¢nich platbach a to
ve vyssi 24 000 k¢ bez DPH. Prvni platba najemného bude splatna do 3 dnli od podpisu této
smlouvy. Pronajimatel je povinen na uhrazené ndjemné nijemci vystavit a zaslat daitovy doklad v
zakonné lhuté. Za den dil¢iho zdanitelného plnéni je vzdy povazovan prvni den piislusného mésice,
za ktery je fakturovano.

Najemce je povinen hradit najemné na ucet pronajimatele vedeny u Komerc¢ni banky a.s. ¢. uctu Za
den thrady najemného je povazovan den, kdy jsou financni prostiedky pfipsdny na tucet
pronajimatele. V piipad¢ prodleni s hrazenim najemného se najemce zavazuje uhradit Grok z
prodleni v zdkonem stanovené vysi. Urok z prodleni je splatny do 14 dnd od pisemné vyzvy
pronajimatele k jeho thrad¢.

Najemce bere na védomi, ze prodleni s thradou najemného o vice nez 21 dni od terminu sjednaného
touto smlouvou povazuje pronajimatel za hrubé poruseni podle ¢l. IV. pism. a) této smlouvy.

Sjednané najemné bude kazdoro¢n€ navySovano o miru inflace vyhlaSenou Ceskym statistickym
ufadem za predchozi kalendaini rok.

VI

N4ajemce je povinen v restaura¢nim zafizeni po celou pracovni dobu, ktera bude celoro¢né€ od 10.00
hod do 22.00 hod kromé 24.12., 25.12., 26.12, 31.12. a 1.1., pokud se najemce nerozhodne mit i v
tyto dny otevieno, zajistit nabidku hlavnich jidel, predkrm, ,,jidel sebou” a minimalné nabidku
kavy, ¢aje, limonad, zmrzliny, piva a vina.

Najemce je povinen zajistit, aby v restauracnim zatizeni byla standardni mista v poctu minimaln¢
25 mist ve vnitinich prostorach a ve venkovnich prostorach alespon 35 mist, celkem minimalné 60
mist pro sedici zakazniky.

VIL

Néjemce se zavazuje hradit ze svého néklady za spotiebovanou elektrickou energii, vodné a sto¢né
(déle jen ,,energie*) a naklady za likvidaci odpadi.

VIIIL.

Najemce se zavazuje zajistit denni otvirani a zavirani vstupnich vrat Kumpanovy zahrady a to i ve
dnech, kdy by bylo restauracni zatfizeni uzavteno, a to otevirani v 9.00 hod a zavirani dle oteviraci
doby restaurace, nejdiive vSak v 17.00 hod.

Néjemce se dale zavazuje zajistit uklid vefejnych toalet umisténych v Kumpéanoveé zahradé a to
minimélng 2x denné s povinnosti zaznamu o provedeni tohoto tiklidu. Uklidem se rozumi &i§téni a
vytirani vSech prostor, dopliiovani hygienickych potfeb a kontrola funkcnosti vSech zafizeni.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci pfimétené mnozstvi hygienickych potieb pro provoz
vetrejnych toalet.

Néjemce se zavazuje zajisStovat v dob€ provozu restauracniho zatizeni tiklid jeho okoli v rozsahu
20 metrd od zatizeni a zajiStovat vysypavani odpadkovych koSt v tomto prostoru dle potieby,
minimalné Ix denné.



V piipadé, Ze pronajimatel ziidi v prostoru Kumpénovy zahrady sportovisté pfistupna vetejnosti, je
najemce povinen v pripad¢ zajmu pronajimatele a to formou uzavieni dodatku k této smlouve,
zajiStovat provoz téchto sportovnich ¢i jinych aktivit. Neuzavteni tohoto dodatku povazuji smluvni
strany za zvlast' zavazné poruseni povinnosti této smlouvy a mize byt divodem k vypovédi této
smlouvy podle ¢l. IV. pism. a) této smlouvy.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast jakymkoliv tfetim osobam bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni povazuji smluvni
strany za zvlast’ zdvazné poruseni této smlouvy podle ¢l. IV. pism. a) této smlouvy.

IX.

Najemce miiZe umistit na objekt restaura¢niho zatizeni reklamni poutac, jehoz graficka podoba bude
pfedem schvélena pronajimatelem.

X.

Provozni pfedpisy vypracuje na své naklady najemce a pIn¢ za jejich zpracovani nese odpovédnost.
Najemce odpovida za to, Ze provozni predpisy jsou vytvofeny v souladu s pravnim fadem CR.
Smluvni strany sjednaly, Ze najemce odpovida za Skody vzniklé tfetim osobam na majetku a zdravi,
ke kterym doslo v prostoru, ktery uziva najemce na zaklad¢ této smlouvy. Najemce se zavazuje mit
uzavieno pojisténi odpovédnosti za zpisobené skody tietim osobam ve vysi 5 mil. K¢ a to po celou
dobu trvani této smlouvy.

XL

Najemce prohlasuje, ze je seznamen se skuteCnosti, ze pronajimatel je jako Gzemni samospravny
celek povinen v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni (dale jen
,»zakon o registru smluv®) zvetejniovat smlouvy podléhajici uvetejnéni v registru smluv véetné vsech
jejich dodatkd v registru smluv.

Tato smlouva nabyva platnosti dne 1. 5. 2024, za predpokladu jejiho pfedchoziho uvetejnéni
prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2012 Sb., o registru smluv.

Smluvni strany sjednévaji, Ze tuto smlouvu odesle spravci registru smluv k uvetejnéni pronajimatel,
a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji v§ak do 30 dnli od uzavieni této smlouvy.

Néjemce dale prohlaSuje, Ze je seznamen se skuteCnosti, Ze pronajimatel je jako uzemni
samospravny celek povinen poskytovat informace vztahujici se k jeho ptisobnosti podle zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o svobodném
ptistupu k informacim®).

Meésto Slany osvédCuje touto dolozkou ve smyslu ust. § 41 zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v
platném znéni, Ze ohledné uzavieni této smlouvy byly splnény vSechny zdkonné podminky, jimiz
zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, podminuje platnost pravniho jednani obce. Zameér
mésta pronajmout pozemek uvedeny v ¢L 1. této smlouvy byl vyvéSen na ufedni desce mésta od 23.
2.2024 do 9. 3. 2024. Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Slany dne 20. 3. 2024
¢. usneseni 10/39/2024/RM.

Tuto smlouvu lze ménit a doplilovat pouze pisemnymi oc¢islovanymi dodatky.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ najemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni.



Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné precetly, Ze byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazn€ a srozumitelng, nikoliv v tisni, za
napadn¢ nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji svymi pfipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Ve Slaném dne . .Y.. .i?..

zastoupeno starostou
Mgr. Martinem Hrabankem

Ptiloha ¢. 1: snimek z pozemkové mapy
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