Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
(kavarna Lidicka 18)

uzaviena podle ust. § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi

Smluvni strany:

I.

Statutarni mésto Brno

se sidlem v Brn€, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
zastupuje: primdtorka JUDr. Markéta Vankova

ICO: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

k uzavteni této smlouvy je podle zfizovaci listiny oprdvnéna piispévkova organizace:

Méstské divadlo Brno, prispévkova organizace

Sidlo: Lidicka 1863/16, 602 00 Brno

zastupuje: feditel Stanislav MoSa

ICO: 00101397

DIC: CZ00101397

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil Pr, vlozka 35

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., &. uétu: || |Gz
(jako spravce a pronajimatel)

Moravci s.r.o0.

sidlo: Poli¢anska 1487, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9
zastupuje: jednatel Alexandr Mordvek

1CO: 21320357

DIC: nenf plitce

(jako najemce)

Kontakt: te. [

I. Uvodni ustanoveni

Statutdrni mésto Brno je vlastnikem nemovitosti — pozemku parc. €. 3670/1, jehoZ soucdsti je
stavba, budova ¢. popisné 1864, objekt k bydleni, adresa mista Lidickd 1864/18, k. 1. Cern4
Pole, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastrdlniho tfadu pro Jihomoravsky
kraj, katastrdlni pracovi$t¢ Brno-mésto. Tato nemovitost byla statutirnim meéstem Brnem
(jako zfizovatelem) preddna zfizovaci listinou k hospodareni Méstskému divadlu Brno,
piispévkové organizaci, kterd vykondvd spravu predmétné nemovitosti a prava a povinnosti
pronajimatele dle této ndjemni smlouvy. V nemovitosti se nachdzeji prostory, které jsou

pfedmétem ndjmu podle této smlouvy.

V souladu se zfizovaci listinou je M¢éstské divadlo Brno oprdvnéno uzaviit jménem
statutdrniho mésta Brna na pfedmétné prostory ndjemni smlouvu, kterd je del$i nez 29 dntl a

nepifesahuje 12 mésict.
I1. Piredmeét, icel a doba najmu

Pronajimané prostory:



mistnosti vyméra v m>
odbytové prostory — pedni mistnost 34,22
odbytové prostory — zadni mistnost 13,44
provozni zazemi 6,16
WC persondl 1,08
Satna pro persondl 2,81
WC muzi 1,87
WC muzi - predsin 1,20
WC Zeny 1,50
WC Zeny piedsin 1,81
Vyméra celkem 64,09

Prostory jsou piistupné ptimo z ulice Lidické.

Uéel najmu: provozovani kavarny.
Predpoklddand provozni doba: celoro¢nég, 7 dni v tydnu, v denni i vecerni dobé, provozni doba
neni z4visl4 na provozu Méstského divadla Brno.

Doba najmu: na dobu urcitou od 20. 4. 2024 do 19. 4. 2025.

Ptiprava prostor ke zprovoznéni:
Pred zahijenim doby ndjmu, po podpisu smlouvy a sloZeni kauce, preda pronajimatel ndjemci
prostory za ucelem provedeni Uprav pronajimanych prostor nezbytnych k zahdjeni provozu a
vybaveni prostor. Predpoklddany termin pfeddni prostor k pfipravdm na zprovoznéni je
v prvnim dubnovém tydnu 2024.

II1. Najemné, sluzby a zpusob uhrady

Vyse ndjmu za pronajimané prostory ¢ini 11 100,- Ké/mésic. Ndjemné je osvobozeno od DPH
dle § 56a zdkona €. 234/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty.

Zalohy na sluzby:

Zaloha na vodné, sto¢né (podruzny vodomer):..... 700,- K¢ (s vyhradou moZné zmény)
Zaloha na el. energii (samostatny elektromér):... 9 000,- K¢ (s vyhradou moZné zmény)
Zaloha na plyn (samostatny plynomér)............ 2 500,- K¢ (s vyhradou mozné zmény)
Zaloha na sluzby celkem ........ ccccoveiininnnns 12 200,- K¢

Me¢fice energii (elektfina a plyn) jsou a ziistanou ptihldSeny na pronajimatele.

Ndajemné za prostory vcetné sluzeb v celkové vysi 23 300,- K¢ bude hrazeno bezhotovostnim
zpusobem na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi smlouvy, ptipadné na pokladn¢ MDB pod
variabilnim symbolem 23222 vzdy k 15. dni mésice, na ktery se nijem vztahuje. Najemné
nebude fakturovéno.

Alikvotni ¢ast platby za 04/2024 (11 dnt) ¢ini 8 543,- K¢ (23 300:30 = 776,66 x 11 =
8 543,26 K¢, zaokrouhluje se na 8 543,- K¢) a bude uhrazena k 15. 4. 2024.

Néijemné za vybaveni ¢ini 500,- Ké/mésic + DPH dle platnych predpist (aktudlné 21 %), tj.
celkem 605,- K¢ a bude hrazeno samostatnou platbou na ucet pronajimatele pod stejnym
variabilnim symbolem 23222 rovnéZ vzdy k 15. dni mé&sice, na ktery se ndjem vztahuje. Toto
najemné nebude fakturovano.

Alikvotni ¢ast platby za 04/2024 (11 dnt) ¢ini 222,- K¢ vé. DPH (500:30 = 166,66 x 11 =
183,33 K¢ + 21 % [38,49] = 221,82, zaokrouhluje se na 222,- K¢) a bude uhrazena k 15. 4.
2024.

Pronajimatel vyuctuje ndjemci spotiebované energie v terminu dle vyuctovani jednotlivych
dodavatell sluZeb, vytictovani vody 1 x ro¢né.



Néklady spojené s ukldaddanim a odvozem odpadu si ndjemce hradi sam, na zaklad¢ samostatné
uzaviené smlouvy s firmou opravnénou k odvozu komundlniho odpadu.

IV. Kauce

Néjemce ptfed uzavienim smlouvy sloZil na ucet pronajimatele kauci ve vySi 2 mési¢niho
ndjmu za prostory (2x11 100=22 200 K¢), 2 mésicni zdlohy na sluZzby spojené s nijmem
(2x12 200=24 400) a 2 mésicniho nigjmu za vybaveni (2x500=1 000+210 (21% DPH) =
1 2010 K¢), tj. celkem 47 810,- K¢.

Pronajimatel je oprdvnén kauci pouZit na thradu dluZzného ndjemného a sluZeb, ptipadné na
uroky z prodleni a zplisobené Skody.

Po skon¢eni ndjemného bude nevyuZzitd kauce vriacena ndjemci do 1 mésice od ukonceni
ndjemniho vztahu. Kauce bude deponovdna na béZném uctu pronajimatele, ktery se neuroci,
proto se smluvni strany se dohodly, Ze kauce nebude trocena.

V. Podminky najmu

2z

Néjemce bude uZivat prostory s pé¢i faddného hospodéie a jen ke stanovenému ucelu.
Néjemce bude na své ndklady udrZovat v pronajatych prostordch pofadek a Cistotu.

Néjemce odpovida za dodrzovani hygienickych pfedpist, predpisit v oblasti BOZP a pozarni
ochrany.

Néjemce neni opravnén pienechat prostory do podndjmu jinym osobdm.

Néjemce nesmi v pronajatych prostordch provadét Zadné stavebni dpravy nebo zmény bez
souhlasu pronajimatele.

Néjemce po pfedbézné dohod¢ umozni pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ticelem
kontroly a provedeni nezbytnych oprav, a to za ptitomnosti ndjemce.

Nijemce bez zbytecného odkladu ozndmi pronajimateli potfebu oprav, které ma provést

pronajimatel a umoZni provedeni potifebnych oprav, jinak odpovidd za Skodu, kterd
nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla.

V souvislosti s provozovdnim ¢innosti ndjemce mohou pronajaté prostory a sluzby s jejich
uzivanim spojené uzivat osoby, které se v prostoru pohybuji v souvislosti s ¢innosti ndjemce.

Pronajimatel neodpovida ndjemci za Skody vzniklé v pronajatych prostordch v pribéhu ndjmu,
pokud tyto Skody nebyly zpisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Najemce si dle
vlastniho uvédzeni zajisti pojiSténi souvisejici s pfedmétem jeho Cinnosti.

Zvlastni podminky najmu:

10.

11.

12.

13.

Dim Lidickd 18 se nachdzi v ochranném pdsmu méstské pamétkové rezervace. V piipade
umisténi oznafeni provozovny na uli¢ni fasiddu objektu je nutnd konzultace se spravcem
objektu, ptipadné i ohlaSeni pfisluSnému stavebnimu ufadu.

V predni ¢asti odbytového prostoru je malovany sklenény strop (na cca 2/3 plochy stropu),
ktery je uméleckym dilem. Tento strop musi byt zachovén a chrdnén pted poSkozenim.

Piipadné drobné stavebni upravy pronajimanych prostor a vybavovani interiéru - mobilidf
(Zidle a stoly), drobné zatizovaci predméty a vyzdoba (vdzy, obrazy apod.) je nutno pfedem
konzultovat. Pronajimatel mé zdjem, aby pronajimané prostory svym charakterem evokovaly
spojeni s Méstskym divadlem Brno.

Pronajimatel informuje ndjemce, Ze v soucasné dob¢ se fesi piiprava celkové rekonstrukce
domu Lidickd 18. Lze predpokladat, Ze pted domem (tudiZ i pfed vstupem do pronajimaného



prostoru) miZe byt vyhledové umisténo podchodné leSeni, nebo miZe nastat potfeba budovu
za ucelem celkové rekonstrukce vyklidit.

VI. Skon¢eni najmu

Néjem kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednén.

Pokud by z divodu pldnované celkové rekonstrukce vyvstala potfeba prostory vyklidit, je
pronajimatel opravnén ndjemni smlouvu vypovédét v 1 mésicni vypovédni dobé, kterd zacina
béZet od prvniho dne mésice ndsledujictho po doruceni vypovédi. Pronajimatel se zavazuje
informovat ndjemce o téchto skutecnostech v dostate¢ném predstihu.

V ptipad€ neplaceni ndjemného ¢i sluzeb bude ndjemni vztah ukoncen dle § 2228 obcanského
zékoniku, tj. vypovédi bez vypovédni doby, nezaplati-li ndjemce ndjemné ani do splatnosti
ptistiho ndjemného.

Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a protokoldrné predat
pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dob& podpisu smlouvy,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fddném uZzivéni.

Strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li nijem ukoncen ze strany pronajimatele, nema ndjemce

pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce, kterou ziskali pfevzetim
zékaznické zdkladny vybudované ndjemcem.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Smlouvu je moZno ménit a dopliiovat jen pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

Smlouva napsédna ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kaZdou smluvni stranu.

Pronajimatel tuto smlouvu zvefejnéni vregistru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkdch dc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovini téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni. Pronajimatel je povinnym subjektem podle
tohoto zdkona.

Na ditkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Dolozka:

Zamér prondjmu predmétnych prostor byl zvefejnén na webovych strankdch Méstského
divadla Brno www.mdb.cz v sekci povinné zvefejiiované informace od 22. 2. 2024 do 11. 3.
2024.

VBrédne ....ccooovvvvvenennnn. V Brné dne 3. 4. 2024
za Méstské divadlo Brno, ptispévkovou za Moravci s.r.0. (ndjemce):

organizaci (spravce a pronajimatel):

Stanislav Mosa, feditel Alexandr Moravek, jednatel





