Najemni smlouva o najmu bytu €. 2015/03/03/0442

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé-Porubg, Klimkovicka 55/28, 708 56

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mih4likem

k podpisu smlouvy zmocn&n mistostarosta MOb Poruba pan Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo ti¢tu: 9021-1649335379/0800

Nijemce:

MENS SANA, o.p.s.

se sidlem Ukrajinsk4 1533/13, Poruba, 708 00 Ostrava
zastoupena Mgr. Jaroslavou Saidlovou, feditelkou

IC: 654 69 003

Cislo tiétu: 188317535/0300

Smluvni strany spolupracuji na zékladé uzaviené Smlouvy o spolupraci &. 2015/03/23/0366
ze dne 31.08.2015 formou pfednostniho prondgjmu bytd ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Ostravy, svéfenych do spravy méstskému obvodu Poruba, pii realizaci doprovodného
socidlniho programu neziskové organizace v oblasti poskytovani néacvikového bydleni
oblantim se zdravotnim znevyhodn&nim, zejména s dufevnim onemocnénim a kognitivnimi
deficity v ramci projektu Podpora samostatného bydleni pro osoby s duSevnim onemocnénim
a osoby s kognitivnim deficitem.

Na zékladé Smlouvy o spolupraci ¢&. 2015/03/23/0366 ze dne 31.08.2015 a usneseni Rady
méstského obvodu Poruba ¢. 648/RMOb1418/21 bod 4) pism. a) ze dne 18.8.2015 uzavieli
v souladu s § 2201 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského z4koniku (d4le jen ,,ob&anského
zakoniku‘) tuto smlouvu:

CL1
Piredmét najmu

1.1. Statutirni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parc.d. 562 v k.. Poruba, obec
Ostrava, jehoZ soucasti je budova — bytovy dim &p. 318 na ulici Délnické
v Ostravé — Porubé, vie svéfeno do spravy méstskému obvodu Poruba a zapsano na listu
vlastnictvi &islo 1919 pro k.4. Poruba, obec Ostrava, v katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.

1.2. Pronajimatel pronajimé najemci v bytovém domé &.p. 318 &.or. 42 byt ve 3. nadzemnim
podlazi domu, €. bytu 6. Byt sestavé z 1 kuchyng, 2 pokojti a p¥islusenstvi — koupelny+WC,
lodZie. Byt m4 celkovou vyméru 48,70 m*. Podlahové plocha balkonu, lodZie, sklepu, terasy,
se v piipadech, kdy se nejednd o mistnost, zapogitdva do podlahové plochy bytu jednou
polovinou.

1.3. Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidenénim listu a p¥edévacim protokolu,
které jsou ptilohami a nedilnymi soudastmi této smlouvy.
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ClL2
Doba najmu

2.1. Néjemni pomér je sjednan na dobu uréitou od 15.9.2015 do 14.9.2016.

2.2. Pokraduje-li najemce v uZivani bytu po dni, kdy mél ndjem bytu skoncit, nemusi
pronajimatel vyzyvat njemce do jednoho mésice po uplynuti sjednané doby najmu, aby byt
opustil, presto se viak njem bytu (neni-li dalSich kroktl obou smluvnich stran sméfujicich
k jeho obnove) neobnovuje.

2.3. Smluvni strany se vramci smluvni volnosti dohodly, Ze nenastanou-li béhem trvani
najemniho vztahu diivody, pro které by jinak mél pronajimatel pravo vypovédét ngjem bytu,
ato:

a) porusuje-li ngjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ngjmu, zejména neplati-li fadne
a véas a v pIné vy$i najemné a thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu, poskozuje-li byt
nebo déim zévaznym nebo nenapravitelnym zpisobem, zptisobuje-li jinak z4vaZné Skody nebo
obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné byt jinym
zpisobem nebo k jinému tdelu, neZ bylo ujednano.

b) mé-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vetejného zajmu potfebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude moZné vibec uZivat, nebo
¢) je-li tu jiny obdobné zavaZny divod pro vypovézeni ngjmu,

miZe byt najemni smlouva prodlouZena. Ugastnici mohou, a to na pisemny navrh ngjemce,
ktery jej predlo?i pronajimateli pfed uplynutim pivodné sjednané doby najmu, uzaviit
dodatek najemni smlouvy o prodlouZeni doby ndgjmu. Timto zptisobem 1ze najem prodluzovat
i opakovan¢.

CL.3
Najemné a tihrada za pInéni spojend s uZivanim bytu

3.1. Ugastnici smlouvy se dohodli na vysi ndjemného za 1 m? zapotitatelné podlahové plochy
bytu, ktera ¢ini 50,- K&/m¥/mésic. Vyge najemného pii celkové vyméfe zapoCitatelné
podlahové plochy 48,14 m? tedy &ini 2.407,- K&/mésic. Celkova vyse mési¢ni Uhrady
za najem z bytu je uvedena rovnéZ v evidenénim listu, ktery je ptilohou a nedilnou soucasti
této smlouvy.

3.2. Ukastnici smlouvy se dohodli, Ze v pfipadé prodlouzeni doby najmu je pronajimatel
opravnén vysi ndjemného kazdoroén€ jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6.
nésledujictho kalendainiho roku bud’ o miru inflace vyjadienou pfirGstkem primémého
roéniho indexu spotiebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym
Yitadem, anebo o 2,5% ve srovnani s vy3i ndjemného platnou v ptedchézejicim obdobi, a to
tim zplsobem, jehoZ vysledkem bude vycisleni vy$$i Sastky. ZvySeni néjemného bude
najemci pisemné oznameno nejpozdg&jido 30.6. béZného roku.

3.3. N4jemné a thrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu (ceny sluzeb) nebo zalohy
za né jsou splatné mési¢ng, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery

se plati n4jemné a Ghrady za sluzby.

3.4, Nezaplati-li ndjemce najemné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
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pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi 10 % z dluzné &astky rogng, a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li nagjemce Ghrady za sluzby (zalohy a vyuttovani za né)
do 5 dnii po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
] promile z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10,- KC za kazdy, i zapoCaty
mésic prodleni. Tyto uroky a poplatky se nezapotitavaji na nahradu kody ptipadné vzniklé.
Prodleni s placenim ndjemného a thrad s najmem spojenych po dobu delsi nez 3 mésice
je porugenim povinnosti ngjemce 2vladt zavaznym zptsobem, a proto i davodem k vypovédi
z ngjmu bytu.

3.5. Najemné spolu s uhradou za plnéni poskytovana s uZivanim bytu se zavazuje najemce
platit na et pronajimatele C. 0021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny, as.,
variabilni symbol 0318042069, ptipadn¢ v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.6. Vyse mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovi dohodou udastnikd
a je obsazena v eviden¢nim listu, ktery je piilohou a nedilnou soudasti této smlouvy.

Vyse mési¢nich ziloh za sluzby spojené suzivanim bytu mize byt upravena dohodou
G&astniki, dale mize byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo na zdklad¢ zmeény dané zvlagtnim piedpisem, rozhodnutim cenoveého
organu, nebo z dalsich divodi (napiiklad zmény rozsahu nebo kvality sluzeb). V tomto
piipadé je pronajimatel povinen tuto zménu n4jemci oznamit pisemn& pied terminem
splatnosti mésiénich zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3.7. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou tudastniki, je obsaZena v evidencnim
listu, ktery je piilohou a nedilnou soucasti této smlouvy a vypoéte se takto:

a) u predmé&td, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se Eastka vypotte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mé&siéni ndgjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = pofizovaci ndklady pfedmétu vybaveni,
12 po = ro¢ni procento opotiebeni.

Potizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, uelné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montaZz v byte, piipadné urok zuvéru a daldi prokazatelné naklady piipoctené
k cen& predmétu po dohodé s najemcem.

Rogni procento opotiebeni a ivotnosti predm&td vybaveni bytu:

predmét vybaveni ro¢ni opotiebeni zivotnost
(jednotlive) v % v letech
sporak, vafi¢ 6,6 15
kuchyiiska linka a vestavéna skiii 5 20
el. bojler a prittokovy ohiiva¢ vody 10 10
zdroj tepla uzivany jednotlivym

najemcem bytu k vytapeni 5 20
mé¥ici a reguladni zafizeni pro tepelnou ener gil 10 10
méfici a regula¢ni zafizeni pro SV 20 5
métici a regulaéni zafizeni pro TV 20 5
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U zafizeni kombinovanych se pro vypocéet najemného pouZije procento opotiebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyssi.

b) u pfedmétq, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchyriska linka (jednotlivé) ............... 10 ,- K&
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) ................... 5,-Ké&

U pfedmét vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé nidjemcem
byt vybavi, se ndjemné sjednéva dohodou.

3.8. Uhrady za sluZby placené zélohové je pronajimatel povinen vyt&tovat ndjemeci nejménd
jednou ro¢né v terminu vyaétovani otopného obdobi. Nedoplatky a pieplatky z vyuétovani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.9. Zélohy na sluzby poskytované s uZivinim bytu (uvedené v evidenénim listu) stanovi
pronajimatel jako mési¢ni podil z roéni ceny odvozené z pfedpokladané ceny bézného roku.

3.10. Naklady dodavky tepla a teplé uzitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozuétovany

mezi jednotlivé byty v domé v souladu s piislusnym platnym pravnim piedpisem. Je-li byt
vybaven pomérovymi méfidly tepla, uréi pomér mezi zakladni a spotiebni sloZkou nakladd
pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové
vytapéni, zahrnuje ndklady na zabezpeleni provozu kominové techniky (jeji opravy
a kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele bytd podle potu vyuzivanych
vyusténi do komint v domé.

3.11. Néklady na uklid spole¢nych prostor v dom¢ budou pronajimatelem rozuétovany mezi
jednotlivé byty vdom¢& pomérem podétu osob najemcem oznamenych pronajimateli k poctu
viech osob oznadmenych pronajimateli ve vSech bytech v domé, nebo rovnym dilem mezi
viechny byty v domé& na zaklad¢ dohody vSech najemcti v domé.

3.12. Néklady na dodavky studené pitné vody (vodné a stoné), odvoz splaskli, osvétleni
spole¢nych prostor vdomé (vCetn€ jejich drobnych oprav), budou pronajimatelem
roza¢tovany mezi jednotlivé byty vdomé pomérem poétu osob najemcem oznamenych
pronajimateli k poctu vSech osob ozndmenych pronajimateli ve vSech bytech v dom¢.

3.13. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuctuje
pronajimatel naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odecti téchto vodoméri.
V piipad¢, Ze najjemce bytu neumozni provedeni ode¢tu pomérového vodoméru SV v terminu
stanoveném pronajimatelem, bude spotieba stanovena vypoétem — priimérny podet dilki
na 1 osobu/rok v bytech, u nichZ byl odedet proveden se vyndsobi poctem osob/rok bytu,
ve kterém odecet proveden nebyl.

3.14. Néklady zajisténi spolecné televizni antény (STA) budou vyuctovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi v§echny byty v domg.
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ClL 4
Prava a povinnosti spojené s nijmem bytu

4.1. Pronajimatel je povinen =zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu.

4.2. Pronajimatel je povinen zpfistupnit nijemci byt dne 14.9.2015. Byt je zpiistupnén,
obdrzel-li ndjemce od pronajimatele kliCe a nebrani-li mu nic v piistupu do bytu.

4.3. Ngjemce pfebirda byt v plvodnim technickém stavu, jaky je uveden v piedavacim
protokolu, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této najemni smlouvy a prohlasuje, Ze stav
pronajimaného bytu je mu znam.

4.4. BéZnou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené
s bé&Znou udrzbou hradi nijemce. Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢asti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vySe ndkladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény prahi a li§t, opravy a sefizeni jednotlivych &asti oken
advefi a jejich soudédsti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych =zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména opravy a vymény vypinall,
zasuvek, jisti¢l, v€etné hlavniho jisti¢e pro byt, zvonkl, doméacich telefont, zdsuvek rozvodi
datovych siti, signalii analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla
v osvétlovacich télesech, vymény uzaviracich ventildi u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapach
tuku, opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeért teplé a studené
vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzaverek,
odsavaCll par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetli, umyvadel, van,
vylevek, dfezli, splachovadii, kuchyfiskych spordkt, pedicich trub, vati¢l, infrazafica,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni
na pevna, kapalnd a plynna paliva véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatl etazového topeni; nepovazuji se vSak za n¢ opravy radidtord a rozvodi ustfedniho

vytapéni (za drobnou opravu se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti té&chto predmétit).

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soudasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, jestlize naklad
na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000,- K¢&. Provadi-li se na téZe vé&ci nékolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daiflovém
dokladu o provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji.

Néklady spojené s b&Znou adrzbou bytu jsou naklady na udrZovani a &isté€ni bytu vcetné
pfislusenstvi, které se provadéji obvykle pii del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a &isténi pfedmétd (plynospotiebi¢lt apod.), malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a CiSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢iSténi
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zanesenych odpadii aZ ke svislym rozvodim, vnitini nétéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovani).

4.5. N4jemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
byt nebo jeho ¢ast do podndjmu. Ndjemci neni rovn&Z dovoleno pokouset se byt & nijemni
pravo k nému pfevést na jinou osobu, porueni téchto povinnosti je zvlast zdvaZznym
poruSenim smlouvy, a proto i divodem k vypovédi ze strany pronajimatele.

4.6. Ndjemce a podndjemci jsou povinni uzivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu fadng
a fadné poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

4.7. N4jemce nese plnou odpovédnost za plnéni povinnosti spojenych s najmem bytu. Provadi
pravidelny dohled nad tim, jak podnajemci plni své povinnosti.

4.8. V piipad€, Ze béhem doby nijmu ndjemce, podnijemce nebo ti, kdo snim bydli,
poSkozuji byt nebo dim zivaZnym nebo nenapravitelnym zpisobem a zplisobuji jinak
zévazné Skody nebo obtiZe méstskému obvodu nebo osobam, které v domé& bydli a uZivaji byt
jinym zplisobem nebo k jinému ucéelu, neZ bylo ujedndno, vyzve pisemné pronajimatel
ndjemce ke zjednani napravy. V pfipadé, Ze ke zjednani népravy nedojde, nebo v pfipadé
opakovani stejné ¢i obdobné situace, je dan diivod k ukondeni podndjemniho vztahu mezi
njjemcem a podnijemcem. O skonleni podnijemniho vztahu bude ndjemce neprodlend
informovat pronajimatele.

4.9. Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi
zajiSt'uyjici ostatnim ndjemcim vykon jejich prav. Najemce je povinen odstranit zdvady
a poSkozeni, které zplisobil v domé€ sam, nebo podnéjemce. Nestane-li se tak, budou zavady
a poSkozeni odstranény na jeho naklady.

4.10. Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
ozndmi to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. N4jemce u€ini podle svych mozZnosti to, co lze
oCekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalgi
Skoda. Najemce ma pravo na ndhradu nékladl u¢elné vynaloZenych pii zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zptsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

4.11. Ndjemce je povinen bezodkladné ozndmit pronajimateli potiebu t&ch oprav, které
ma provadét pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, ktera poru$enim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. Najemce je povinen umoznit pronajimateli p¥istup do pronajatého bytu
za Ucelem kontroly fddného uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, fiprav a rekonstrukci
v byt¢ a odectll instalovanych meétidel. Nesplnéni téchto povinnosti se povaZuje za hrubé
poruSeni povinnosti ze strany najemce.

4.12. Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu najemce
poSkozeni nebo vadu ozndmil. Neodstrani-li pronajimatel pofkozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a f4dn€, mizZe poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat nadhradu
odiivodnénych nékladli, popiipadé slevu z nijemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neoznadmi-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu
poté, co je mél a mohl pii tadné pééi zjistit, nema pravo na nahradu nédkladii, odstrani-li
poskozeni nebo vadu sdm, nema nérok ani na slevu z ndgjemného.
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4.13. N4jemce je povinen oznamit pronajimateli i dal§i skuteCnosti, rozhodné pro vypoclet
zmén thrad, a to nejpozddji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skutecnost nastala.
Pronajimatel promitne na zaklad® tohoto oznimeni zménu do svych evidenci a vystavi
najemci doklad o provedené zméné v eviden¢nim listu.

4.14. Najemce je povinen strp&t Gipravu bytu nebo domu, poptipade jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, nesnizi-li se hodnota bydleni a lze-li ji provést bez vétiiho nepohodli pro najemce
a podnéajemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na piikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li
piimo zvlast zavaZznd ujma.

4.15. Né4jemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzv€é umoZnit pronajimateli nebo jim
povéfené osobg, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoz i odpodet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umozZnit ptistup
k dal¥fm technickym zafizenim, pokud jsou soudasti bytu a patii pronajimateli. Nesplnéni
t&chto povinnosti se povaZuje za hrubé poruSeni povinnosti ze strany najemce.

4.16. Najemce je povinen minimalng jedenkrat roéné zpfistupnit byt pronajimateli za Gc¢elem
kontroly dodrZovéni povinnosti, které ndjemci vyplyvajf z platnych pravnich pfedpisu a této
smlouvy. Pronajimatel najemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tfi dny pfedem tak, aby
se oznameni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice ndjemce (napf. ustné pii
osobnim jednani, telefonicky, osobnim pieddnim pisemného oznameni o kontrole ¢&i
vhozenim pisemného oznédmeni o kontrole do schrinky ndjemce). Opakovane poruseni
povinnosti n&jemce zp¥istupnit byt za tfelem kontroly se povaZuje za hrubé poruSeni
povinnosti ndjemce.

4.17. Né4jemce a podndjemci jsou povinni dodrZovat zasady poZarni bezpednosti vyplyvajici
z pravnich piedpist — zejména zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrand, ve znéni
pozdgjich predpisti a provadéci vyhlasky &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci.

4.18. N4jemce a podngjemci jsou povinni dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro
chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani néleZitého pofadku.

CL5
Zanik najmu bytu

5.1. Najem bytu zanikd zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem nebo
pisemnou vypovédi, kterou miize podat kazdy z GCastnikd. Vypovédni doba je tfimé&si¢ni
a za¢ind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

5.2. Porusuje-li strana zv143f zdvaZnym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou Gjmu
druhé strang, ma dotéena strana podle § 2232 ob¢anského zdkoniku pravo vypovédét najem
bez vypovédni doby.

5.3. Najemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se vSim
vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni
pli ¥4dném uZivani a udrzbé. O odevzdani bytu musi byt proveden zapis podepsany obéma
stranami.

5.4. Pokud n&jemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dnd od skonceni najmu a odmita
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tedy predat vyklizeny byt pronajimateli, odpovidd pronajimateli za 3kodu, ktera mu
v dtisledku tohoto jednani miize vzniknout. N4jemce je po dobu svého prodleni se spln€énim
povinnosti byt vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ngjemné i thradu
za sluZby spojené s uzivanim bytu.

CL 6
Zvlastni ujednani

6.1. Vznikne-li najemci $koda, zpisobend pronajimatelem, hradi tuto Skodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli $koda na byt€ a jeho pfisluSenstvi, zpisobena ndjemcem nebo
podnajemcem, hradi tuto $kodu nijemce.

6.2. P¥ipadné naroky ztéto smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo
se domdhat ochrany u piislusného orgdnu statni spravy, zejména dojde-li k zdsahu
do pokojného stavu.

6.3. Podminky chovu a drZeni pst, ko&ek a jinych zvifat, jsou upraveny piisluSnou obecné
zdvaznou vyhlaskou a daldimi ustanovenimi ob&anského zakoniku, chranicimi dobré mravy
v domé, v némz se pronajaty byt nachazi.

CL7
Opravy v byté

7.1. N4jemce provede tyto opravy: vymalovani celého bytu vletné¢ uklidu a drobnych
zednickych oprav, provedeni natéri v celém byté (dvefe, UT, sk¥ing apod.), montaZ a opravu
kuchyiiské linky (véetné ptipadné vymeny dfezové desky a diezu), opravu nebo vyménu 3 ks
baterii, opravu podlah v celém byt¢ (plovouci, dlazba) v&etné opravy podkladu, opravu vech
dveti v byt& v&etn& vstupnich (kovéni, kliky apod.) a opravu WC a umyvadlové skiiiky s tim,
¥e finanéni prostfedky vydané neziskovou organizaci na zakoupeni materidlu
potiebného k provedeni dohodnutych oprav bytu budou neziskové organizaci uhrazeny
na zikladé predlozenych doklad.

7.2. Pronajimatel s témito opravami v byté souhlasi.

7.3. N4jemce nesmi provadét stavebni upravy, prestavby ani jiné podstatné zmény v byt€ bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij ndklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohlSeni stavby, ani stavebni povoleni & jiné rozhodnuti
stavebniho ufadu, které je k provadéni stavebnich uprav stavebnik povinen ziskat. Pfi
skondeni n4jmu je ndjemce povinen odstranit zménu, kterou na piedmétu ndjmu provedl,
ledaZe pronajimatel navraceni v pfedesly stav nebude Zadat.

7.4, Uastnici se dohodli, e n4jemce nebude poZadovat viiéi pronajimateli Ghradu nakladi
na provedeni pfedmétnych oprav v byt¢.

7.5. Ulastnici se dohodli, Z¢ provedeni oprav a jinych stavebnich zmén nijemcem bez
souhlasu pronajimatele nebo v rozporu s projektovou dokumentaci se povazuje za podstatné
poruseni najemni smlouvy. V piipadé takového neopravnéného jednéni ndjemce ma
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pronajimatel prévo podat najemci vypovéd’ z ndjmu bytu pro hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z ndgjmu bytu, p¥ipadné vymahat vii&i nému nahradu zpusobené $kody.

7.6. V pfipad€, Ze budou opravy vbytd vyzadovat zpracovani projektové dokumentace
opravnénou osobou, musi byt tyto opravy provedeny podle této projektové dokumentace.

7.7. Schvélené opravy v byt& miiZe najemce provadét a¥ po uplynuti zakonné lhlity k ohla$eni
stavebnich praci, pokud stavebni zakon nevyZzaduje pfed zahdjenim stavebnich praci splnéni
dalSich podminek.

7.8. Na zdklad¢ pronajimatelova souhlasu udg&leného touto smlouvou Jje najemce opravnén
udinit pravni tkony k ohléSeni stavebnich tprav (udrZovacich praci).

7.9. Ndjemce jako stavebnik zajisti, aby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky predepsané
zvlastnimi pravnimi piedpisy, jestliZe je vzhledem k charakteru oprav provedeni takovych
zkousek povinné.

7.10. Veskeré¢ opravy v byt& budou provadény odborné a nedojde pfi nich k naruseni provozu
ostatnich ndjemnich jednotek v domé, nebude narusena dodavka vody (TUV, SV), elektrické
energie, plynu, nedojde k narueni ¥adného uZivani nadmérnym hlukem, prachem, jinymi
emisemi apod.

7.11. 'V domé& bude denn& zachovéna &istota a pripadné zne&idténi domu nebo chodniku
naleZejiciho k domu, k nému dojde v souvislosti s provaddénim oprav, nidjemce na své
naklady neprodlené odstrani, véetnd likvidace stavebni suté a ostatniho odpadu. V prib&hu
provadéni praci bude ndjemce dodrZovat veskeré bezpe¢nostni, hygienické, pozarni predpisy
a pfislusné CSN.

7.12. Veskeré zavady nebo $kody, které eventualné pfi provadén{ oprav v byté vzniknou
v dom¢, ndjemce neprodlend vlastnim nékladem odstrani, tj. uvede dim, jeho prostory
a zafizeni do plivodniho stavu.

7.13. Pronajimatel je opravnén kontrolovat provadéni oprav v byt€ a zjisti-li, Ze najemce
nebo osoba jim povéfena provadi prace v rozporu s podminkami této smlouvy nebo
zpisobem, ktery miZe zapfidinit poskozeni objektu nebo $kodu na majetku pronajimatele, je
opravnén zakézat pokradovani provadéni oprav v byts.

7.14. Po ukon€eni oprav v byt& najemce piedd pronajimateli kopie protokolt o provedenych
revizich, véetné protokolu o tlakové zkouice rozvodt ZTI, protokol o provedené kontrole
odpadd, protokol o provedené tlakové a topné zkoudce, budou-li tyto zkousky stavebnim
tifadem nebo obecné zévaznymi predpisy pozadovany.

CLS8
Zavéreéna ustanoveni

8.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spole¢nych prostor a za¥izeni
domu pfislu$nd ustanoveni ob¢anského zakoniku a dalsi obecng zavazné piedpisy.

8.2. Tato smlouva obsahuje 10 stran a je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom
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obdrZi najemce a tfi si ponechava pronajimatel.

8.3. Pfipadné zmeény a doplitky této smlouvy o ndjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

8.4. Tato smlouva nabyvé platnosti a u€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

8.5. Ukastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepséna
na zékladé pravdivych udaji a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni, ani za jinak
jednostrann€ nevyhodnych podminek a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

8.6. DoloZka dle ust. § 41 zdkona ¢&. 128/2000 Sb. o obcich:
Potvrzuje se, Ze 0 uzavieni této ndjemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim €. 648/RMOb1418/21 bod 4) pism. a) ze dne 18.8.20135.

V Ostravé-Porubé

14 -09- 201

Prilohy této smlouvy tvofii:

eviden¢ni list
predavaci protokol

10



