SMLOUVA O NAJMU

kterou dle ust. § 663 a ndsl. zak. &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jiich predpish

uzavfely niZze uvedeného dne, mésice a roku a za nasledujicich podminek tyto

Clanek 1.
Smluvni strany
1. Nazev: Centrum socidlnich sluZeb Ku¥Fim

Sidlo: Zahradni 1275, 664 34 KuFim
1C: 494 57276
DIC: CZ49457276, neni platcem DPH
Z¥izeno: Méstem Kufim, jako pFispévkova organizace
Zastoupeno: Mgr. Milostavou Bértovou, Feditetkou
Bankovni spojeni: KB a.s., pob. Kufim,

¢islo uctu: 102934621/0100

na stran€ jedné, dale jen pronajimatel

a
2. Firma: Ivan Augustin-INVESTSERVIS
Sidlo: Revoluéni 1881/46, 591 01 Zd’4r nad Sazavou
IC: 101 14 751
DIC: CZ510924211
Registrovana u: Obec. Zivnost. G¥adu MU KuFim, pod. &.j. 6753/0Z/1832/04
Zastoupena: Ing. Ivanem Augustinem, majitelem firmy
Bankovni spojeni: F10, druistevni zdloZna,

¢islo uttu: 2800055930/2010

na strané druhé, dale jen najemce

Pro ptipad, Ze dojde ke zmé&né& kteréhokoli ze shora uvedenych (idajf, je smluvni strana, u které zmé&na nastala,
povinna informovat druhou smluvni stranu, a to prikaznym zpdsobem, (formou doporu¢eného dopisu), a bez
zbyte¢ného odkladu. V pfipadg, 2e z diivodu nedodrZeni &i poru$eni této povinnosti dojde ke $kode, zavaZUJe se
strana, ktera kodu zplisobila, tuto nahradit v pIné vy3i.

Clanek 2.
Vlastnické vztahy
1. Mésto Kufim je vylu¢nym viastnfkem objektu Dam s peCovatelskou sluzbou (dale v textu pouze jako
»DPS®), na adrese Zahradni 1275, obec Kufim, okres Brno-venkov, tj. nemovitosti - budovy ¢&.p.

1275 — objekt ob¢anské vybavenosti, postavené na pozemku parc. & 382/5 - zastavéna plocha a nadvoti, o
vyméfe 698 m2. Nemovitosti jsou zapsany na LV 1| u Katastralntho afadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracoviité Brno-venkov, pro katastralni tzem{ Kufim, obec Kufim okres Brno-venkov.

2. Mésto Kufim, jako zfizovatel pfisp&vkové organizace Centrum socidlnich sluZeb Kufim (dale v textu
pouze jako ,CSS Ku¥im“), svéfilo tento sviij objekt CSS Kufim do plného uZivani a spravy, tudiZ i
k pronajmu.
Clanek 3
Pfedmé&t najmu
1. Pronajimatel timto pfenechava za tiplatu ndjemci do uzivani zdroj tepla a rozvody tepla, tj. plynovy kotel

zn. BUDERUS v¢. pffsluSenstvi, dle pfeddvaciho protokolu {dale v textu pouze jako ,zdroj tepta*), to
vie instalované v objektu DPS na adrese uvedené shora, Soudasné s timto zai‘izenim pfenechéva
pronajimatel ndjemci do uZivani i nebytovy prostor - kotelnu, tj, m1stnost o vyméfe 44 m’, ve které je
hlavni ¢ast zdroje tepla umist&na.




2.

Pro ufely této smlouvy se zdrojem rozumi soubor nemovitého majetku, ktery slouZi pro vyrobu a
distribuci tepla.

Clanek 4
U&el ndjmu a iidaj o predmétu Einnosti

.Ndjemce je oprivnén shora uvedeny zdroj tepla, rozvody tepla a kotelnu uZivat pouze ke svému
podnikéni v souladu se svym podnikatelskym opravnénim, a to konkrétn& za G¢elem vyroby a distribuce
tepla pro pronajimatele a jeho odbératele. Ndjemce v této souvislosti vyslovng a bezvyhradn& prohlaguje,
Ze k vyrob& a distribuci tepla ma podnikatelské opravnéni, jinak odpovidd pronajimateli za $kodu
v souvislosti s nepravdivost{ jeho prohlageni vzniklou.

Pronajfmatel timto vyslovn& prohladuje, e mu nejsou znamy divody, pro které by b&hem celé doby
trvani najmu nemohl byt pfedmét ndjmu uZivan ke shora stanovenému u&elu. Pronajimatel dale
prohlasuje, Z¢ mu nejsou znamy prekazky jakéhokoli druhu, které by zabranily provozovani shora
uvedené Cinnosti a Ze ani v budoucnu amysIng neucinf ni¢eho, &im by najemci vytvarel prekazky Fadného
a pinohodnotného uZivani pfedmétu ndjmu, pokud nijemce bude ¥4dn& dodrfovat tuto smlouvu a
povinnosti, které pro ného jako ndjemce plynou ze zakona nebo této smlouvy

Clének 4.
Doba trvani najmu

Tato ndjemni smlouva se uzaviréd na dobu ur¢itou ode dne 1. 11. 2009 do 30. 6. 2011,

Clanek 5.
Najemné

Ndjemce se za uZivani pfedmétu najmu pronajatého na zakladg této smlouvy zavazuje pronajimateli
hradit ndjemné ve vy3i 12.000,- K& (slovy: dvandct tisic korun Seskych) ro&ng, tj. 1.000,~ K& (jeden tisic
korun geskych) mésitné, a to na zéklad faktury, vystavené pronajimatelem v souladu se zak. & 563/1991
Sb., 0 Ggetnictvi, v platném znéni, a dal$imi navazujicimi obecn& zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel a najemce vyslovné ujednavaji, Ze ndjemné je splatné mésiEn& na bankovni adet
pronajimatele uvedeny v ¢lanku 1., kdy vdaném smyslu pronajimatel a najemce rovne? vyslovné
ujednévaji, ze splatnost faktury bude 14 (slovy: &trnéct) dni ode dne jejiho vystaveni.

Clanek 6.
Plnéni a sluZby poskytované v souvislosti s nijmem

Soucastf shora ujednaného ndjemného nejsou Uhrady za plyn, elekirickou energii, vodné a stoéné a
ptipadné dal3i pinéni obdobné povahy (déle v textu pouze jako ,,plnéni®).

Plnéni se najemce zavazuje pronajimateli hradit na zakladé jejich vya&tovani vedle najemného, a to na
zaklade faktury, vystavené pronajimatelem v souladu se zak. & 563/1991 Sb.,, o G&etnictvi, v platném
znéni, a dalSimi navazujicimi obecn& zavaznymi pravnimi predpisy, pFitemZ splatnost faktury bude 14
(slovy: &trnact) dni ode dne jejiho vystaveni.

Néjemce se zavazuje hradit plnéni ro¥né, vidy za pFisluiny kalendafni rok, ve kterém najem trval a
v cenach, za které je pronajimatel nakupuje od prvotnich dodavatelii, a ve vy&i vypottené dle niZe
uvedené specifikace:

a) vpfipad& elektrické energie ve vysi, kterd odpovida spotfeb€ zjisténé podle (daji podruznéha
elektroméru instalovaného v koteing,

b) v ptipade vodného ve vyii zjitené podle udajii podruzného vodoméru.



Najemce je povinen si sjednat smlouvu na dodavky plynu a elektrické energie (po zFizeni samostatného
odb&rného mista pro kotelnu) s pfisluinymi dodavateli.

Pronajimate] a najemce bezvyhradné ujednavaji, Ze najemné a ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti
s najmem je pronajimatel opravnén kaZdorotng ke dni 1. Cervence zvySovat podle koeficientu vyjadiujictho
miru ristu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym dfadem. Toto navySeni se najemce
zavazuje respektovat.

Prond)fmatel a nijemce dale bezvyhradné ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén na najemné (viz. Clanek
5. této smlouvy) a dal¥f slutby poskytované v souvislosti s nagjmem.vystavit jeden spoletny platebni
doklad.

Clanek 7.
PFevzeti pfedmé&tu ndjmu do uZivini

Pronajimate! pfeda najemci pfedm&t ndjmu, jak je uvedeno v Clanku 3 dnem 1. 11. 2009.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu mezi pronajimatelem a najemncem sepisi smluvni strany ptedavaci
protokol, ktery stvrdi podpisy svych opravnénych zastupci.

Soutasn® se zdroji predal pronajimatel ve¥kerou technickou a jinou dokumentaci, kterd je uvedena
v Piiloze €. 1 této smlouvy.

Clanek 8.
Prava, povinnosti a omezeni smiuvnich stran

Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude pouzZivat vyhradné v souladu s pokyny pronajimatele a dale
v souladu s touto smlouvou, &imZ vznikd i zavazek n4jemce vrétit pfedmét ndjmu pronajimateli
nejpozdéji ke dni skoneni sjednaného nagjmu a to v Fadném stavu, tedy ve stavu, ve kterém je pievzal.

Najemce je opravn&n uZivat i spoledné prostory budovy, v niZ se touto smlouvou pfedmét najmu nachazi,
to viak pouze v rozsahu nezbytném pro to, aby byl po dobu trvéni najmu zajist€n fadny vykon prav
najemce dle této smlouvy.

Néjemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila, ohroZovala nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v budove, ve které se nachizi pfedmét najmu.

Néajemce nesmi pfedmét najmu zcizit, prodat nebo pronajmout, nesmi jej uZivat k jinym uceliim, nez je
stanoveno v jejich dokumentaci, nesmi pfedmét najmu pravne zat€Zovat.

Najemce je povinen zejména zajistit:

a) fadnou Gdrzbu predmétu ngjmu veetn& b&mych oprav na svilj ndklad, pfiemZ bude-li se jednat o
tadnou udrzbu zdroje tepla, tak do hodnoty uvedené v kalkulaci ceny tepla,

b) odborng progkolit obsluhu zdroje tepla,

c) servisni Cinnosti, technické prohlidky, periodické. revize pfedepsané dle zvlastnich obecné
z&vaznych predpisii a internich pfedpis pronajimatele,

d)  zpracovéni planu oprav pro kazdy nasledujici rok s odbornym odhadem nakladii za prace nad ramec
smlouvy do 30.6. pfisluiného kalendainiho roku,

e) vedeni technické dokumentace a archivace viech dokladi souvisejicich s provozem zdroje tepla,

f) pripadné opravy, mimo zarutnich oprav, veetn¢ néhradnich dild a mentazniho materidlu za
podminek platnych pro pronajimatele.



11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

Néjefnce je povinen umoZnit pronajimateli kontrolu pfedmétu néjmu kdykoli o to pronajimatel pozadd, vEetné
kontroly dokumentace provozu. Za timto ¢elem je pronajimatel povinen pted zapocetim kontroly pisemné
doloZit, kdo je ke kontrole opravnén.

Najemce neodpovida za opotiebeni pfedmétu ndjmu v diisledku jeho poSkozeni, kterd vyplyvaji z jejich
tasového opotiebeni, byl-li pouZivan dle pokynil a provoznich nafizeni.

Néjemce se zavazuje pfedmét nijmu pojistit na obvykl4 rizika.

Najemce je bez zbyteéného odkladu povinen ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které ma provadét
pronajimatel, a umoznit pronajfmateli fadné provedeni t&€chto oprav, jinak odpovida za 3kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pronajimate! je povinen pfedat ndjemci do ndjmu pfedmét nijmu v takovém stavu, ktery nebude branit
jeho bezproblémovému uzivani a funkénosti.

Néjemce je povinen a zavazuje se na svlij naklad efektivné zajistit zejména zabezpeteni pronajatych
nebytovych prostor a dalifho majetku pronajimatele uvedeného v Clénku 3. této smlouvy proti vloupéni,
odcizeni nebo po¥kozeni.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly u jeho
osoby a/nebo na pfedmétu ndjmu, a to jak zaptiindnim nijemce, tak i bez jeho vlivu a vile.

Dnem skonfeni najmu je najemce povinen a zavazuje se pfedmét najmu uvedeny v Clanku 3. této
smlouvy predat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, vjakém je pfevzal od pronajimatele k uZivanf
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, to véetn® dodatednych zmeén, které provedl se souhlasem
pronajimatele. Pfipadne-li den skon&eni ndjmu na den volna nebo statniho svatku, je ndjemce povinen
piedat pronajimateli pfedmé&t najmu v prvni pracovni den nésledujici po dni volna nebo statniho svatku.

Najemce se zavazuje pronajimateli uhradit jakoukoli jim opravnéné uplatn&nou smluvni pokutu,

Ndjemce je povinen hradit najemné, plnéni a sluzby poskytované v souvislosti s najmem dle této
smlouvy, shora ujednanym zptisobem a ve shora ujednané vysi.

Néklady na opravy a 0drzbu zdroji ptekralujici ¢astku dle kalkulace pro uvedené Gcely vp.létné cené
tepla podléhaji pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele, dale viz § 667 Ob&Z,

Technické zhodnoceni, rekonstrukce najatého zdroje a nové investice, podléhaji pfedchozimu pisemnému
souhlasu pronajimatele a z0stavaj{ jeho vlastnictvim. Néaklady na opravu zdroje, navrhy technického
zhodnoceni, rekonstrukci a modernizaci nese pronajimatel.

Pronajimate]l se zavazuje uhradit na zakladé faktur nijemce naklady na opravu, Udrzbu a technické
zhodnoceni pronajatého zdroje, které schvalil podle odst. 15, a 16. tohoto ¢lanku.

Clanek 9.
Zikaz umisténf sidla najemce v prostorach pronajimatele

Pronajimatel a ndjemce vyslovn& ujednévaji, Ze tato smlouva neni podkladem proto, aby na zaklad& ni
najemce v nebytovych prostorech specifikovanych v Clanku 3. této smiouvy umistil své sidlo.

V pifpade, ze ndjemce podnikne jakykoli krok s cilem umistit a/nebo umisti v prostorech specifikovanych
v ujednani Clénku 3. této smlouvy své sidlo na zakladé této smlouvy, dopousti se porugenf této smlouvy.

Néjemce je rovnéZ povinen kdykoli na pisemnou vyzvu pronajimatele své sidlo umisténé v prostorech
specifikovanych v ujednani Clanku 3. této smlouvy odstranit. V pFipadg, e najemce jiz umisténé sidlo
z nebytovych prostor specifikovanych v ujednani Clanku 3. této smiouvy z jakéhokoli divodu na jeho
strang neodstrani ve 1hit& 30-ti (slovy: tficeti) dni ode dne, kdy k tomu bude pronajimatelem pisemng
vyzvan, dopousti se porueni této smlouvy.



Clanek 10.
Smluvni pokuty

V ptipadé, e najemce bude v prodleni s thradou najemného a/nebo plnéni poskytovan¢ho v souvislosti
s ndjmem, zavazuje se pronajimateli krom¢ zakonnych urokd nebo poplatkéi z prodleni uhradit rovn€z
smluvni pokutu v ujednané vy%i 0,05 % z dluZné éstky za kazdy den prodleni.

V piipad&, Ze najemce porusi jakoukoli povinnost dle ujednani Clanku 8., jedna se o porudeni této
smloyvy a najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset
tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni této smlouvy.

V piipadé, ze najemce prenechd predmét ndjmu, ktery ma na zaklad& této smlouvy ve svém uZivani, do
podnajmu tfeti, jedna se o porudeni této smlouvy a najemce . se zavazuje pronajimateli uhradit
jednorazovou smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun ceskych).

V ptipadé porueni povinnosti ndjemce die ujednani Clanku 9. této smlouvy je néjemce povinen
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K (deset tisic korun &eskych) za kazdé jednotlivé
poruden{ smlouvy.

Na jakoukoli uplatnénou smluvni pokutu je pronajimatel opravngn vystavit fakturu se splatnosti 14
(slovy: &trndct) dni ode dne jejiho vystaveni, s tim svym nize uvedenym podpisem najemce projevuje svilj
bezvyhradny souhlas.

Uhradou jakékoli ze smiuvnich pokut nejsou doteny pipadné naroky pronajimatele na nahradu skody.

Clének 11.
Skon&eni ndjmu

Kazd4 ze smluvnich stran miZe tuto smlouvu pisemné vypovédét bez uvedeni divodi. Vypovedni lhita
gini 6 (slovy: Sest) m&sich. Vypovedni lhiita bezi od 1. (slovy: prvniho) dne mé&sice nésiedujiciho po
doruceni vypovédi. '

Pronajimatel miize pisemng vypov&dét smlouvu zejmeéna v ptipadech, jestlize:

a) najemce ztrati zphsobilost k provozovani ginnosti, pro kterou si pfedmét najmu dle Clanku 3. této
smlouvy pronajal.

b) néajemce opakovang poruiuje své povinnosti dané touto smlouvou,
¢) ndjemce uziva zdroj v rozporu s touto smlouvou,

d) bylo rozhodnuto o odstrangni stavby nebo o zménéch stavby, jeZ brani uZivani zdroje.

Néjemce miZe pisemn& vypovedét smlouvu zejména jestlize:
a) predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpisobily k smluvenému uzivani,

b) pronajimatel hrub& poruiuje své povinnosti dojednané touto smiouvou.

Po dobu vypovédi je ndjemce povinen pokraCovat v dohodnuté &innosti s vyjimkou vypovédniho divodu
dle odst. 3 pism. a) tohoto &lanku.

Po uplynuti vypov&dni lhity je néjemce povinen protokolarng predat zdroj s veSkerou dokumentaci
pronajimateli.

Néjemce se zavazuje mit ke dni skon&eni ngjmu dle této smlouvy, z pronajatych prostor vyklizeny
viechny vé&ci nebo hodnoty ve svém vlastnictvi a/nebo opravnéném uzivani (ddle v textu pouze jako
Lv&ci®). V pipadé, Ze najemce véci nevyklidi, a to nejpozdeji do 10. (slovy: deseti) kalendaFnich dnd ode
dne skonteni ndjmu dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén na naklad najemee v&ci premistit na jim
zvolené misto, kde budou vé&ci na naklad najemce ulozeny (skladovany) do doby jejich, vyzvednuti



najemcem. S postupem pronajimatele dle pfedchozi véty ndjemce projevuje svilj vyslovny a bezvyhradny
souhlas.

7. V piipad¢, Ze se najemce stane nekontaktnim, zejména nepiebird dorudované pisemnosti, je pronajimatel
opravién od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je rovné€Z opravnén od smlouvy odstoupit, jestliZe je
ndjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo pin&ni, které jsou poskytovany v souvislosti s najmem, po
dobu delsi nez 1 (slovy: jeden) mésic. Odstoupeni od smiouvy musi byt u¢ingno pisemné, je uginné od
okamZiku jeho doru¢en{ nijemci a smlouva se ru$if ke dni jeho dorugeni najemci.

Clanek 14.
Zavéretna ujednini

1. Tato smlouva miZe byt m&n&na nebo dopliiovina na zakladé vzdjemné dohody formou pisemného
dodatku.

2. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy bude shledano neplatné &i neiidinné, nema tato skute¢nost
vliv na platnost &i G¢innost zbyvajicich ustanoveni,

3. Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu opravn&nych zastupcti obou smluvnich stran.

4, Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (slovy: dvou) stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 1 (slovy: jedno)
vyhotoveni a najemce (slovy: jedno) vyhotoveni.

5. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze jsou sezndmeny s obsahem smlouvy a Ze smlouvu uzaviraji po
vzdjemném projednani, na zéklad® své svobodné a vaZné viile, nikoliv v tisni a za napadng nevyhodnych
podminek a na dikaz toho pfipojuji podpisy svych opravnénych zastupct.

V Kufimi dne 30.10.2009

Za pronajimatele: - Za najemce:

i

Ing. Ivan‘Augustin
feditelka majitel firmy






