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Smlouva o najmu nebytovych prostor

SMLUVNISTRANY:
Pronajimatel: Mésto Turnov, ul. Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov

zastoupené: starostou Ing. Tomasem Hockem
IC: 00276227, DIC: CZ 00276227

bankovni spojen:
¢.i.

dale jen pronajimatel

Najemce: Vseobecny lékaf s.r.o., Sedlecko 6, 257 53 Vrchotovy Janovice

zastoupeny : [

IC: 14351293, DIC: CZ14351293

dale jen ndjemce

&

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndgjmu nebytovych prostor
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik

I. Pfedmét smlouvy
Predmétem této Smlouvy o najmu prostor (dale jen ,smlouva") je zdvazek pronajimatele prfenechat
najemci k uzivani nize specifikovany prostor za podminek dale stanovenych.
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné dle této smlouvy a plnit veskeré své povinnosti
z této smlouvy vyplyvajici.

Il. Vymezeni predmétu najmu
Pronajimatel prohladuje, Ze md ve svém vlastnictvi prostory v budové &.p. 2047, v ulici Zizkova, Turnov,
stojici na pozemku st. parc. ¢. 864/11, zastavéna plocha a nadvofi, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢.
10001, v obci Turnov, katastrdlni Uzemi Turnov, u Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Semily, viz pfiloha €. 1 - Plan prostor.
Pronajimatel pronajima najemci ve vyse uvedeném objektu tyto mistnosti v pfizemi:

mistnost sestry lékafe 13,37 m?
ordinace lékare 13,37 m?
éekérna 8,87 m?
WC pacienti 2,55 m?
Satna 7,3 m? (zapocitava se polovina)
WC a umyvarna 3,7 m? (zapoditava se polovina).

Po vzdjemné dohodé bude Satna, WC a umyvarna ndjemcem uzivdna spolecné s ndjemcem sousednich
nebytovych prostor — rehabilitace.

Celkova plocha pronajatych prostor je 43,66 m2.

Najemce je opravnén uzivat v objektu spole¢né prostory, a to vstupni prostor a chodby.

Najemce bude pronajaty prostor uzivat pro ordinaci praktického lékafe pro dospélé.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
prostor je zpUsobily pro sjednany ucel najmu. O prevzeti prostor bude sepsan zapis podepsany
smluvnimi stranami. Soucasné pronajimatel sezndmi ndjemce s platnymi predpisy tykajicich se uzivani
prostor.



Ill. Ndjemné a uhrada energii a sluzeb
Vyse ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran takto: 1.028,26 K¢/m2/rok bez DPH, tj.:
celkem 44.893,83 K¢, od 01.07.2024 je najemné ve vysi 1.138,28 K¢/m2/rok bez DPH, tj. celkem
49.697,47 K&.
Ndjemné bude pronajimatelem fakturovdno Cctvrtletné nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice
pfislusného Ctvrtleti ve vysi dle ¢l. Il odst. 1. této smlouvy. Faktura je splatnd do 15 dnl od fadného
doruéeni na adresu najemce na Gcet pronajimatele Ceska spofitelna Turnov, €.u. 19-1263075359,0800.
V pripadé prodleni najemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli
urok z prodleni v zakonné vysi.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi ndjemného podle vyvoje inflace a vyvoje cen. Uprava
najmu nastane od pocatku cervence roku nasledujictho po roce, kdy vznikl jeho divod a za
predpokladu, Ze novy vymeér zasle pronajimatel doporu¢enym dopisem alespon tfi mésice predem.
Energie a sluzby nejsou soucasti ndjemného. Spotieba elektrické energie, vodného a sto¢ného, ohfevu
teplé vody a vytapéni bude vyuctovani 1x rocné po celkovém vyuctovani v objektu dle podkladd
jednotlivych dodavatelll energii. Najemce uhradi spotfebu energii na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem.

IV. Najemni doba

Pronajimatel na zdkladé této smlouvy prenechdvd najemci a ndjemce od pronajimatele prebira do
docasného uplatného uzivani predmét najmu uvedeny v €l. Il. odst. 1. této smlouvy a to na dobu
neurcitou od 01.05.2024.
Vypovédni lhita je tfimésicni a zac¢ina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi
druhé strané.
Najem dle této smlouvy skonci:

pisemnou dohodou smluvnich stran

pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran.
Pronajimatel je oprdvnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pripadech, kdy najemce porusuje
své povinnosti zvlast zavainym zpUsobem. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Za zvlast zavainé poruseni povinnosti
najemcem se povazuje:

jestlize najemce fadné a vcas neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného.
Pronajimatel ma rovnéZ moZnost odstoupit od smlouvy o najmu, pokud prestanou byt plnény
podminky dohodnuté v této smlouvé. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni ndjemci.
Ke dni skonfeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavu
odpovidajicimu zpUsobu vyuZiti pro ucely dle ¢l. Il. odst. 1. této smlouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. O predani bude sepsan
pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikli pronajimatele a najemce.
Movité véci ve vlastnictvi ndjemce, je ndjemce povinen vyklidit na vlastni naklady.

V. Povinnosti ndjemce
Najemce bude prostor vyuzivat jako ordinaci praktického Iékare za téchto pozadavki:
~ ordina¢ni hodiny min. rozsahu 6 hodin tydné
zakladni pristrojové vybaveni
zajisténi zdravotni péce pro obyvatele Domu s pecovatelskou sluzbou ul. Zizkova
moznost zastupu pfi zajiSténi zdravotni péce v Domové dlchodcli Pohoda
podndjem ordinace jeden pdl den v tydnu pro praxi rehabilitaéniho 1ékare Polikliniky Zelezny
Brod



10.
11.

Najemce je povinen uZivat predmét ndjmu rfadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry stav
a v mife, jenz lze po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani. Najemce se zavazuje po
dobu najmu na své naklady provadét veskeré opravy jim poskozenych c¢asti nebytovych prostor.
Najemce je opravnén provadét na svij naklad provoz a béznou udrzbu pronajaté nemovitosti obdobné
s nafizenim vlady vymezujicim pojmy bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a to do
vySe 5.000,- K¢ za jednotlivy pfipad.

Ndjemce je povinen pojistit vlastni movity majetek umistény v pronajatém nebytovém prostoru.
Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni nebo zni¢eni movitého majetku najemce.

Ndjemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu odstranéni zavad, které vznikly
opotfebenim nebo havériemi, jez nezplisobil a umozZni provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.
Jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Ndjemce nesmi prenechat pronajaty prostor do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Pokud tak ucini bez pisemného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit.
Ndjemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory pronajimateli, nebo tfetim osobam po predchozim
oznameni a za Ucasti ndjemce nebo osoby nim povérené.

Ndjemce odpovidd pronajimateli za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivdnim
pronajatého prostoru podle této smlouvy v disledku jeho ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnanci
nebo tretich osob, které se zdrZuji v objektu uvedeném v €l. Il. této smlouvy za Ucelem ndvstévy
prostor uZivanych najemcem. Pro tuto odpovédnost uzavie pojistku.

Jakékoli stavebni GUpravy mliZze ndjemce provést pouze po predchozim odsouhlaseni pronajimatele.

Za urazy, k nimz dojde na pronajaté nemovitosti, odpovida najemce.

Ndjemce je povinen platit fddné a véas pronajimateli ndjemné dle €l. IIl. této smlouvy.

VI. Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zajistit na sv(j naklad pojisténi objektu proti Zivelnym udalostem.
Pronajimatel se zavazuje udrZovat nebytové prostory v provozuschopném stavu.
Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav &i jinych praci souvisejicich s prostorem pouze
takovym zpUsobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav spojenych s uZivanim prostoru a
neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.
Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamyslenych opravach, Upravach ¢i jinych
pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem na hrozici skodu
mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich zahajeni.
Pronajimatel je opravnén poZadovat na najemci ndjemné spojené s uzivanim predmétu ndjmu a to dle
cl. lI. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, ze kterych mu
mohou vzniknout skody.
Pronajimatel nebo jim povérend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu z dlivodu zjisténi
aktudlniho stavebniho a provozniho stavu a pfipadného zjiSténi potreb oprav.

VIl. Zavérecna ustanoveni
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusSnymi
ustanovenimi Obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi a predpisy jej
provadéjicimi a doplnujicimi.
Zmény v této smlouvé lze provést pouze pisemné po dohodé smluvnich stran formou cislovanych
dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je sepsana dle vainé a svobodné vile Ucastnikli, po jejim precteni pak ucastnici
prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dliikaz toho pfipojuji své podpisy.
Tato smlouva je vyhotovena v jednom elektronickém vyhotoveni podepsaném kvalifikovanym
elektronickym podpisem osobou opravnénou jednat za ndjemce na strané jedné a uznavanym
elektronickym podpisem osoby opravnéné zastupovat pronajimatele na strané druhé.



5. Zamér mésta pronajmout predmétnou nemovitost byl fadné zverejnén na uredni desce mésta od
28.02.2024 do 15.03.2024. Prondjem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvédlen radou
mésta dne 21.03.2024 nadpoloviéni vétsinou hlast viech clen( rady.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem uverejnéni
v registru smluv.

7. Pronajimatel je opravnén zverejnit smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplisobem dle
zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucéinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), pfip. dle zdkona ¢. 1342016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek. Zverejnéni zajisti pronajimatel. Ndjemce je se zverejnénim smlouvy vcéetné metadat
srozumeén.

8.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dlikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty
omylu své vlastnoruéni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy je tato ptiloha: snimek nebytovych prostor

V Turnoveé V Sedlecku

Mésto Turnov Vseobecny lékar s.r.o.

starosta Ing. Toma$ Hocke |




Pfiloha €. 1 — snimek nebytovych prostor
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