SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI
¢.j. 0093/2024/01_0dd_Admin/1030

uzaviena dle zadkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,smlouva")

Budouci pronajimatel: Méstska cast Praha 14

se sidlem: Bratfi Venclikd 1073, 198 00 Praha 9
zastoupen: Jifim Zajacem, starostou

ICO: 00231312

DIC: CZ00231312

bankovni spojeni: PPF banka a.s. Praha 6, €. uctu 49023-9800050998/6000

(dale jen ,budouci pronajimatel")

a
Budouci najemce: Méstska knihovna v Praze

se sidlem: Marianské namésti 98/1, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
zastoupen: RNDr. Tomasem Rehakem, Ph.D., feditelem

ICO: 00064467

(dale jen ,budouci najemce")

(pronajimatel a najemce spolec¢né dale téz jako ,smluvni strany")

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

I. Uvodni ustanoveni

Budouci pronajimatel vykonava na zakladé § 17 obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000
Sb., kterou vydava Statut hlavniho mésta Prahy, pfi nakladanim se svéfenym majetkem hlavniho mésta
Prahy, vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje o vSech majetkopravnich tkonech v plném rozsahu,
a to i k témto nemovitostem:

- pozemek parcelni Cislo 232/477, jehoZ souCasti je rozestavéna budova bez zplisobu vyuziti;
- pozemek parcelni Cislo 232/718;
- pozemek parcelni Cislo 823;

véechny pozemky se nachazeji v katastralnim tzemi Cerny Most, obec Praha, zapsané na LV ¢&. 116 (déle
jen ,Pozemky").

Budouci pronajimatel ma v imyslu realizovat na Pozemcich projekt dostavby polyfunkcni budovy, ktera bude
mit celkem dvé podzemni podlazi a osm nadzemnich podlazi s tim, Zze v podzemnich podlaZich budou
prevazné umistény garazova stani a sklepni koje, v prvnim a druhém nadzemnim podlazi bude umisténa
knihovna, informacni kanceldf budouciho pronajimatele, restaurace a pfisluSenstvi k témto nebytovym
prostoram a ve tfetim az osmém nadzemnim podlaZzi budou umistény byty (dale jen ,Polyfunkéni dGm®").

Budouci najemce je prispévkovou organizaci hlavniho mésta Prahy, krajskou knihovnou hlavniho mésta
Prahy, ktera poskytuje verejné knihovnické, informacni a dalsi sluzby dle zakona ¢. 257/2001 Sb. a dale
v souladu se svoji zfizovaci listinou.

Budouci ndjemce ma zajem v nebytovych prostorech Polyfunkéniho domu (jak jsou orientané vymezeny
v priloze €. 1 této smlouvy) provozovat svou pobocku (dale jen ,predmét najmu™).

I1. Pfredmét smlouvy

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu, jejimz predmétem je jejich zavazek uzavfit za dale stanovenych
podminek najemni smlouvu k predmétu najmu (dale jen ,najemni smlouva"“). Koncept ndjemni smlouvy je
uveden v priloze €. 2. Najemni smlouva bude smluvnimi stranami dopInéna dle podminek uvedenych v této
smlouvé a dale bude dopInéna o skuteCnosti, které budou znamy aZ po uzavieni této smlouvy, ¢i v dobé
uzavirani najemni smlouvy s tim, Ze se bude vzdy jednat jen o takova ustanoveni, ktera smluvni strany
mohly v dobé uzaviené této smlouvy rozumné a dlivodné oCekavat.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Smluvni strany se zaroven touto smlouvou zavazuji vyvinout maximalni Usili a soucinnost k realizaci
spole¢ného zaméru, kterym je vybudovani pobocky budouciho najemce v predmétu najmu, véetné vybaveni
této pobocky a fFadného provozovani ku prospéchu obc¢anli méstské Casti Praha 14 a dalSich obdand.

II1. Prava a povinnosti smluvnich stran

Budouci pronajimatel se zavazuje, ze v ramci vystavby Polyfunkéniho domu provede dale uvedené stavebni
Upravy, které umozni fadné provozovani pobocky budouciho najemce v pfedmétu ndjmu. Rozsah stavebnich
Uprav bude upresnén pozdéji po uzavieni této smlouvy a doplnén jako dodatek k této smlouvé (dale jen
,dodatek™).

Naklady na realizaci stavebnich Uprav uvedenych v odst. 3.1. nese v pIném rozsahu budouci pronajimatel.

Budouci pronajimatel se zavazuje, ze vramci vystavby Polyfunkéniho domu provede dale uvedené
interiérové Upravy, které umozni fadné provozovani pobocky budouciho ndjemce v predmétu najmu. Rozsah
interiérovych Uprav véetné podminek provadeéni, ceny a jejich financovani bude upfesnén pozdéji po uzavieni
této smlouvy v dodatku nebo ve zvlastni smlouvé.

Naklady na realizaci interiérovych Uprav uvedenych v odst. 3.3. nese v piném rozsahu budouci najemce.
Budouci ndjemce se zavazuje, Ze provede vybaveni predmétu najmu na své naklady.

Budouci nadjemce se zavazuje, Ze financni prostiedky nutné k financovani interiérovych Gprav uvedenych
v odst. 3.3. prevede na Ucet budouciho pronajimatele vzdy na vyzvu budouciho pronajimatele a za podminek
upravenych v dodatku nebo ve zvlastni smlouve, pokud se smluvni strany nedohodnou na jinych podminkach
financovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude v najemni smlouvé pouze symbolické, a to ve vysi 1,-KC za
metr CtvereCni a rok. Najemné bude dle najemni smlouvy splatné vzdy do konce roku na najemné za dany
rok. Veskeré dalsi naklady souvisejici s uzivanim predmétu najmu nese budouci ndjemce.

Smluvni strany se zavazuiji, Ze nejpozdéji do 60 dni od pravni moci kolaudacniho rozhodnuti k predmétu
najmu, uzaviou najemni smlouvu doplnénou o chybéjici ustanoveni za podminek touto smlouvou (a
dodatkem) stanovenych.

IV. Spolec¢na a zavérecna ustanoveni

Smluvni strany jsou si védomy skutecnosti, Ze pokud nedojde k uzavieni najemni smlouvy dle této smlouvy,
mlze byt jejich ville nahrazena soudnim rozhodnutim pfi uplatnéni tohoto naroku do jednoho roku od
terminu uvedeného v této smlouve.

Zadna ze smluvnich stran této smlouvy neni odpovédnd za poruseni zavazk z této smlouvy, které je
zplsobeno plisobenim vyssi moci, ktera zahrnuje, nikoliv vsak vyluéné, pozar, povoden, pfirodni katastrofu,
valku, nebo jinou udalost nebo skutecnost, ktera je mimo pfimérenou sféru vlivu kterékoliv ze stran této
smlouvy. Pokud nastane plsobeni vyS$i moci, postizena smluvni strana této smlouvy musi neprodlené
oznamit tuto skutecnost ostatnim smluvnim stranam této smlouvy a vynaloZit veskeré Usili k prekonani
nasledkd plsobeni vyssi moci.

Pokud nebude vydano pravomocné kolaudacni rozhodnuti k predmétu najmu ani do 5 let od uzavieni této
smlouvy, tato smlouva vcetné zavazku smluvnich stran uzavfit najemni smlouvu, zanika.

Tato smlouva se v otazkach neupravenych touto smlouvou Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

Tato smlouva je sepsana ve 2 (slovy: dvou) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz smluvni strany této
smlouvy obdrzi kazda po jednom pare. Uzavira-li se smlouva v elektronické podobég, sdileji smluvni strany
originalni vyhotoveni, ke kterému jsou pripojeny elektronické podpisy obou smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem Fadné precetly, Ze s jejim obsahem
souhlasi a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich svobodné a pravé vile, vainé a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze stran, na ddikaz toho pfipojuji
své vlastnorucni podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti zverejnénim
v registru smluv. Zverejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

V piipadé, Ze nékteré z ustanoveni této smlouvy bude shledano neplatnym, ostatni ustanoveni této smlouvy
zlistavaji platna a ucinna. Smluvni strany se v takovém pripadé zavazuji neplatna ustanoveni nahradit novymi
platnymi ujednanimi svym obsahem co nej blizsimi plivodnimu vyznamu nahrazovanych ustanoveni. Do doby
nahrazeni neplatnych ustanoveni, Fidi se vztah smluvnich stran ustanovenimi zékona obsahem nejblizSimi
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4.9

skutecné vili smluvnich stran, vyjadienéd v této smlouvé, s vyjimkou platné uzavfenych ujednani, které se
od ustanoveni zakona v jeho mezich odchyluji.

Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno rozhodnutim Rady méstské &asti Praha 14 ¢. 157/RMC/2024 ze dne
18. 3. 2024

Pfilohy:  ¢. 1 — Situaéni planek pfedmétu najmu

¢. 2 — Najemni smlouva - koncept
Budouci pronajimatel: Budouci najemce:
V Praze dne V Praze dne

Méstska ¢ast Praha 14 Méstska knihovna v Praze
JiFi Zajac, starosta RNDr. Tomas Rehdk, Ph.D., feditel
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POLYFUNKCNI BUDOVA CERNY MOST - SCHEMA KNIHOVNY 2.NP
LOXIA Architectes Ingenierie s.r.o., M1:200

PROSTOR KNIHOVNY V 2.NP

1
IXI
\j o




Pfiloha €. 2 Smlouvy o smlouvé budouci ndjemni

Smlouva o hajmu nebytového prostoru

uzavfena dale uvedeného dne, mésice a roku dle zakona & 89/2012 $h., Obcansky zdkonik, takto:

1.

1.1.

1.2.

2.

2.1

3.

3.1

3.2

3.3

4.

4.1.

Ucastnici
Méstska éast Praha 14, se sidlem Bratfi Venclik( 1073/8, 198 00 Praha 9,

ICO: 002 31 312,
zastoupena (bude doplnéno)

dale jen ,pronajimate!”

Méstska knihovna v Praze, se sidlem Marianské nameésti 98/1, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
ICO: 000 64 467

zastoupena (bude doplnéno)

dale jen ,,smiuvni strany” nebo ,, ucastnici”

Preambule

Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve wyluéném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, nachézejici se na dzemi méstské ¢asti Praha 14, a to jednotku €. (bude
doplnéno), zapsanou u Katastralniho Gfadu Praha-mésto pro katastralni tzemi Cerny Most,
obec Praha , to vée zapsano na (bude doplnéno).

Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci nebytovy prostor, ktery se nachazi v zapadni ¢asti 1.NP a v
2.NP budovy urc¢eny k vyhradnimu uzZivani jako pobocku krajské knihovny hlavniho mésta
Prahy o celkové vwwméie 1099,9 m? dle situaéniho planku (pfiloha €. 1). PFistup do nebytovych
prostor je zajistén z ul. (bude doplnéno) samostatnym vstupem (dale jen ,pfedmét najmu”
nebo ,nebytové prostory” nebo ,pronajata plocha”).

U&elem najmu dle této smlouvy je tedy provozovani pobocky najemce, tj. zejména poskytovani
knihovnickych a informacnich sluzeb pro vefejnost, poradani kulturnich akci pro skoly a
verejnost a iniciace komunitnich aktivit ob¢éant dané lokality a dal$i souvisejici ¢innosti.

Najemce nema pravo v pfedmétu najmu provozovat jinou finnost nebo zménit zplsoh ¢i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z u¢elu najmu jiZ vyse sjednaného, anebo z toho,
co bylo moiné dlivodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorseni
pomérd v budové nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzZivatele budowvy.

Doba trvani najjmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu na dobu neuréitou, pocinaje dnem {(bude doplnéno)
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4.2.

Predani predmétu najmu probéhne dle pisemného predavaciho protokolu nejpozdéji dne
(bude doplnéno).

Najemné a uhrada nakladiti za poskytnuté sluzby

Vyge najemného byla sjedndna v pevné &astce 1 KE za jeden m?/rok plochy najmu. Najemné
za jeden rok &ini éastku ve vysSi (bude doplnéno) Ké. Najemné je najemce povinen platit dle
evidencniho listu, ktery tvofi pfilohu &, 2 této smlouvy, a to nejpozdéji do 31. 12 na dany rok
na Uéet vedeny u (bude doplnéno).

Spoleéné s najemnym je ndjemce povinen platit zalohové platby za sluZby, které je povinen zajistovat

5.2.

pronajimatel, dle evidencniho listu, ktery je soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu . 2. Témito
sluzbami spojenymi s uZivanim predmétu najmu jsou dodavka teplé a studené vody, tepla a
odvadéni odpadnich vod.

Vyse mésiénich zalohovych plateb za sluiby miZe byt pronajimatelem jednostranné upravena,
a to s ohledem na skutecnou spotiebu, ¢i podstatnou zménu cen dodavanych médii,
eventualné souvisejicich pravnich predpisu. Zména vyse zaloh za sluzby bude také uvedena
v evidenénim listu. Pronajimatel se zavazuje vidy po skongeni kalendafniho roku wyiétovat
pfijaté zalochové platby za sluiby poté, co obdrii od dodavatell jednotlivych sluZzeb podklady
pro toto vyuétovani, a to nejpozdéji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

Zpusob rozuctovani cen a dhrady sluzeb stanovi pravni predpis. Ugastnici se vyslovné dohodli na tom,

53.
5.4.

6.

6.1.

6.2

6.3.

ie rozuétovani cen a Uhrady sluieb bude providdéno dle zdkona &. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a
nebytovych prostor v domé s byty, ve znéni pozdéjsich predpisi, a to i tehdy, pokud se v
budové 7adné byty nenalézaji. Smluvni strany viak vyslovné vyluéuji pouZiti ustanoveni § 13
zakona €. 67/2013 Sb.

Najemce hradi samostatné (bude doplnéno). Tyto thrady nejsou zahrnuty v evidencnim listu.

Bude-li najemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

Prava a povinnosti ucastnikii

Prava a povinnosti G¢astniki neupravenych touto smlouvou se fidi ob¢anskym zakonikem.
Ucastnici vyslovné vylucuji pouZiti ustanoveni § 2315 obfanského zakoniku.

Pronajimatel je povinen:

6.2.1. prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uiivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu,

6.2.2. udriovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro ktery
byl pronajat,

6.2.3. zajistit najemci nerusené u’ivani pfedmétu najmu po dobu najmu,

6.2.4. provadét ostatni udribu predmétu najmu a nezbytné opravy,

6.2.5. sjednat skodové pojisténi budovy zahrnujici Zivelni pojisténi,

provadét revize vyhrazenych technickych zarizeni, nainstalovanych pronajimatelem:.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavrfeni najemni smlouvy tUcastnici védéli
a které nebrani uiivani nebytovych prostor. Pronajimatel dale neodpovida najemci za
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6.4.

6.5.

6.6.

pfipadnou Skodu, zplUsobenou tretimi osobami (napt. preruseni dodavky elektrické energie,
vody, Ci tepla jejich dodavateli) a vys$si moci.

Pronajimatel zajistil na své naklady instalaci a v ptipadé potreby zajisti vyménu vodoméru pro
odbéry studené a teplé uZitkové vody a pomérovych mérich tepla na télesech Ustfedniho
topeni. Nainstalovana pomérova méfidla jsou majetkem pronajimatele a ndjemce je povinen
umoznit pristup k nim v dobé provadéni odectl. Pfi zjisténi zavady na méridlech je ndjemce
povinen tuto skutecnost ihned ohlasit pronajimateli. Ndjemce nesmi manipulovat
s pomérovymi méridly. Pokud tento zdkaz porusi, fidi se vypocet naklad

6.4.1. na tepelnou energii na vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody dle
vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. ve znéni pozdéjsich platnych predpisu,

6.4.2. u méfidla pro studenou vodu primérnou spotifebou v daném uUctovacim obdobi
zvysSenou o 60 %,

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce oznacil predmét najmu i budovu, ve které se nachazi,
svou grafikou s logem, Stity a dalSimi podobnymi oznacenimi typickymi pro jeho pobocky, a to
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen:

6.6.1. uzivat pfedmét ndjmu jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému,
a platit ndjemné dle této smlouvy,

6.6.2. provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu, zajistit zachovani poradku a zajisténi dklidu
pfedmétu najmu,

6.6.3. provadét drobné opravy pfedmétu najmu; za drobné opravy se povazuji zejména:

6.6.3.1. opravy jednotlivych vrchnich ¢3asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prah( a liSt, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti,
vymeény zamka, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

6.6.3.2. vymeény vypinacl, zasuvek, osvétlovacich téles,

6.6.3.3. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, misicich baterii,
umyvadel, vylevky, splachovace, WC kombi, pisoaru,

6.6.3.4. vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v predchozich bodech.

6.6.4. oznamit pronajimateli, Ze pfredmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivani predmétu
najmu zjistit mohl,

6.6.5. ukaZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu,

6.6.6. oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj, za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo udrzby predmétu najmu. Pfedchozi ozndmeni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-
li najemci takovou cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma
pravo na slevu z ndgjemného,

6.6.7. predloZit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu,

Stranka 3z 7



6.7.

6.7.1.

6.8

6.9.

6.6.8. dodriovat veskeré poiarni, bezpednosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené prisludnymi
statnimi a spravnimi organy,

6.6.9. hradit veskere poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu,

6.6.10. umoiZnit pronajimateli po oznameni alespori dvou (2) dni pfedem kontrolu pfedmétu
najmu,
6.6.11. uzavfit smlouvu o odbéru {bude doplnéno) a predlofit ji pronajimateli

6.6.12. uzaviit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpadd a predloZit ji
pronajimateli

Ucastnici sjednali pro zajisténi komunikace ve vSech zaleZitostech smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:

- kontaktni osoba pronajimatele: (bude doplnéno) a dalsi povéiené asoby
- kontaktni osoba najemce — (bude doplnéno).

Najemce odpovida za vSechny skody, které zpGsobi na pfedmétu najmu Takové Skody je
najemce povinen na sv(j naklad napravit formou uvedeni do pivodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

Nijemce milZe prevést najem jen s pFedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi
skoncéeni najmu je povinen uvést pronajaty prostor do pGvedniho stavu vyjma stavebnich
dprav provedenych se souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén:

6.9.1. oznami-lindjemce fadné a v&as pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a ten tak neuéini bez zbyteéného odkladu, mie sam provést
opravu a poZadovat po pronajimateli nahradu Géelné vynaloZenych nakladd. V pfipadé,
Ze vada bude zasadnim zplUscbem ztéZovat uZivani nebo ho znemoini zcela, ma
najemce pravo na prominuti nadjemného nebo mlze najem vypovédét bez vypovédni
doby. Najemce ma pravo zapocist si to, co miie podle pfedchoziho ustanoveni Zadat
od pronajimatele,

6.9.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo ztéiuje-li
oprava uzivani pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z
najemnéhc podle doby opravy a jejiho rozsahu,

6.9.3. v pfipadé, Ze ndjemce chrozi v jeho najemnim pravu tieti osoba nebo zpusobi-li tfeti
osoba najemci porusenim najemniho prava Ujmu, muiie se ochrany domahat najemce
sam,

6.9.4. provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na swij naklad. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele provadét v pronajatém prostoru jakékoliv stavebni
upravy. Provede-li viak najemce zménu pronajatych ploch bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatel poZada, nejpozdéji viak pfi skonfeni najmu. Neuvede-li najemce na
Zadost pronajimatele pronajatych ploch do plvodniho stavu, mlie pronajimatel
najem vypoveédét bez vypovédni doby, a poZadovat veskeré naklady na uvedeni
pronajaté plochy do plvodniho stavu. Najemce nema narok na nahradu za provedené
stavebni Upravy, a to ani tehdy, pokud predmét najmu nebude uveden do pilvodniho
stavu a nema narok na nahradu vynaloZenych investic na takove uUpravy, a to v Zzadném
rozsahu. Uvedené plati i pro spoleéné prostory v budové.
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7.
7.1

7.2.

8.
8.1.
)7,

33.

8.4.

85.

8.6.

6.9.5. urovat v predmétu najmu teplotu s ohledem na specifické poZadavky na radné
uchovavani knih a dalSich dokumentd (vidy viak jen tak, aby nedochazelo ke skodam
na majetku pronajimatele ¢i na majetku tfetich osob, pripadné tak, aby nedochazelo
ke snizovani komfortu pro uZivatele budovy &i jednotek v budové).

Podnajem

Najemce mizie zfidit tfeti osob& k prostoru ufZivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tute povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti zpisobujicich pronajimateli vaznéjsi djmu; v dasledku toho
pronajimatel mlZe najem vypovédét bez vypovédni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele
Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu prostoru. Podnajem trvajici maximalné 48
hodin miZe najemce zfidit tfeti osobé i bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Umozini-li najemce uiZivat prostor tieti osobg, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby prostor uzival sam.

Skonceni najmu
Smlouvu lze ukondit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel i najemce mohou vypovédét tuto smlouvu bez udani ddvodu s roéni vypovédni
dobou. Vypovédni doba poéne béZet prvnim dnem roku, ktery nasleduje po doruéeni vypovédi.

Pronajimatel miZe tuto smlouvu vypovédét sdvoumésiéni vypovédni dobou v téchto
pripadech:

a) Najemce uZiva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) Najemce je v prodleni s thradou najemného, s lthradou zaloh na sluzby nebo jinych plateb
a tento stav nenapravi ani bez zbyteéného odkladu poté, co jej na to pronajimatelem
pisemné upozernén,

c) Bylo rozhodnuto pfislusnym organem statni spravy o odstranéni {(nebo zméné&) budovy
nebo predmétu najmu, a takova zména neumoznuje dalsi uzivani budovy nebo predmeétu
najmu,

d) Najemce pfenecha pfedmét najmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele vrozporu
s ustanovenim 7.1. této smlouwy.

Najemce muzZe vypovédét tuto smlouvu s dvoumésicni vypovédni dobou v téchto pfipadech:

a) Ztrati zpOsobilost k provozovani ¢innosti, po kterou ma v uZivani predmét najmu,

b} Predmét najmu (bez zavinéni najemce) ztrati zpusobilost ke sjednanému ucelu uzZivani,

c) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy a tento stav
nenapravi ani bez zbytecného odkladu poté, co jej na to najemcem pisemné upozornén.

Pfi odevzdani pfedmétu najmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do prostoru vlofil
nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to moiné a nezhorsi-li se tim podstata prostoru nebo
neztizi-li se tim nepfiméreneé jejich uZivani a jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu, najem skonéi.

Vypovéd dle ustanoveni 8.3. a 8.4. této smlouvy vyiaduje pisemnou formu a musi dojit druhému

ucastnikovi. Vypovédni doba bé#i od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co
vypoveéd dosla druhému dcastnikovi.
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8.7.

8.8.

89.
8.10.

8.11.

8.12.

9.
9.1.

9.2

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kondi. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrii-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmé&tu
najmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na béiné
opotrebeni pfi béZiném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného pfedavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto
nemuzie Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladi
na sluzby, neodevzda-li najemce pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do
dne, kdy najemce pronajimateli prostor skutecné odevzda. Najemce je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z posledné stanovene meésicni platby za najem a
sluZzby za kaidy den prodleni s vyklizenim predmétu najmu.

Zastanei v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfinijemci, postara se pronajimatel
o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbytecného
odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni najemce na jeho ucet
vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodateénou pfimérenou lhitu k pfevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Zavérecna ustanoveni

U&astnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou plné svépravni, e pravni jednani spojend s
uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vainé, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek, Zze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, porozuméli
mu, souhlasi s nim a na dlikaz toho smlouvu podepisuiji.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu vSemi Li¢astniky a u¢innosti (bude doplnéno).

Uastnici této smlouvy se dohodly, 7e odst. 8.2. nabyva uginnosti a7 po 5 letech od uzavieni
této smlouvy.

Vztahuje-li se dlvod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu pronajimatel zvefejni v registru smluv, coZ oba ucastnici berou na védomi.
Pronajimatel se zavazuje bez zbytecného odkladu po uzavfeni této smlouvy k jejimu uverejnéni
v registru smluv, a to véetné viech pfilch nejpozdéji v den pfedchazejici poéatku trvani najmu.
Pronajimatel se zavazuje informovat najemce bez zbyteCného odkladu o uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv, nejpozdéji vSak do 1 mésice od uverejnéni.

Tuto smlouvu je moiné ménit pouze pisemnou dohodou (éastnikd ve formé cislovanych
dodatku.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrii najemce a
dvé vyhotoveni pronajimatel. Uzavira-li se smlouva v elektronické podaobé, sdileji smluvni
strany originalni vyhotoveni, ke kterému jsou pfipojeny elektronické podpisy obou smluvnich
stran.
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9.8. Uzavien| této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady méstské &asti Praha 14
¢. (bude doplnéno).

V Praze dne V Praze dne

Pronajimatel: Najemce:
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