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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,ob&ansky zakonik*) a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.*)
(dale jen ,smlouva“)

Clanek L.
Smluvni strany

Ceska republika - Generalni finanéni feditelstvi

Se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto
Zastoupena Mgr. Ing. Radanou Nedvédovou, feditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043
DIC: CZ72080043 o
Bankovni spojeni: J,;*-;_m'?' ,h e e A
Cislo uétu: ShEISAETETNIERAK Ghradé najemného
T RIS EK Ghradé sluzeb

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel”)

a

JUTA a.s.

se sidlem: Dukelska 417, 544 01 Dvur Kralové nad Labem

zastoupena: Ing. Jifim Hlavatym, statutarnim feditelem

ICO: 45534187

DIC: CZ45534187

Zapsana: v OR vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vI. €. 571
Bankovni spojeni: 23t i “i ot ﬁ:” T,

Cislo uétu: R 3** "~"“’-’ '61, __F":r"'-li."""

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce*)

spolecné také jako ,smluvni strany*

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je podle zakona &. 219/2000 Sb. , o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, pfisluSny hospodafit
s pozemkem parc. €. st. 4663, jehoz soucasti je budova — €.p. 2929 obcCanska
vybavenost na adrese 17. Listopadu 2929, Dvuar Kralové nad Labem, ve vlastnictvi
Ceské republiky (dale jen ,,budova pronajimatele) zapsaného na listu viastnictvi &. 5342
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Trutnov, pro katastralni Gzemi a obec Dvlr Kralové nad Labem.

Pfislusnost hospodafit s majetkem statu vznikla na zakladé kupni smlouvy ze dne
25.10. 1994, pravni ucinky vkladu prava ke dni 27.10.1994 a kupni smlouvy ze dne
29. 9. 1995, pravni ucinky vkladu prava ke dni 28. 11. 1995.
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Soucasti budovy pronajimatele je nebytovy prostor, ktery pronajimatel docasné
nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych Ukoll v ramci své pusobnosti nebo
stanoveného prfedmétu Cinnosti, a ktery je opravnén v souladu s ust. § 27 zakona
€. 219/2000 Sb. pfenechat do uzivani najemci.

Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy

Za podminek sjednanych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci
do uzivani nebytovy prostor nachazejici se ve 3. nadzemnim podlazi budovy
pronajimatele o celkové vymére 309,40 m? v ¢lenéni: kancelarska plocha 234,07 m?,
ostatni plocha 75,33 m? (dale jen ,pfedmét najmu®). Bliz8i specifikace predmétu
najmu je uvedena v pfiloze €. 1 smlouvy, umisténi pfedmétu najmu je vyznaceno
v planu budovy pronajimatele, ktery tvofi pfilohu €. 2 smlouvy.

Spole¢né s pfedmétem najmu je najemce opravnén spolu s pronajimatelem uzivat
i spoleCné prostory budovy pronajimatele, a to schodisté a vstupni halu o celkové
vymeéfe 55 m?, které jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 1 smlouvy.

Najemce prohlasSuje, Ze se seznamil s pfedmétem najmu, Zze pfedmét najmu
je ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a ze jej za podminek nize
uvedenych do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli ngjemné a naklady
na sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu vcetné poctu predanych klicl bude sepsan
pisemny pfedavaci protokol, ktery podepiSi opravnéni zastupci obou smluvnich
stran.

Clanek IV. Uéel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v ramci svého pfedmétu podnikani
za ucelem administrativnich ¢innosti.

Pro jiny ucel najmu je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Clanek V. Najemné

Najemné za uzivani predmétu najmu je sjednano dohodou smluvnich stran
v souladu s ust. § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb. ve vysi 600,-- K&/m?/rok,
tj. 185.640,-- K¢&/rok (slovy: jedno sto osmdesat pét tisic Sest set Ctyficet korun
Ceskych) bez DPH.

V souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, pronajimatel u najemného uplatriuje osvobozeni od DPH.

Smluvni strany se dohodly na kaZdoro¢ni valorizaci najemného. Pocinaje rokem
nasledujicim po podpisu smlouvy bude najemné navySeno od 1. 1. pfisluSsného
kalendarniho roku o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasovanou Ceskym
statistickym uUfadem nebo jinym kompetentnim organem. Zakladem pro vypocet
inflace bude vySe najemného k 31. 12. pfedchoziho kalendarniho roku. V pfipadé,
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Red

Ze mira inflace bude mit nulovou nebo zapornou hodnotu, vySe najemného zustava
nezménéna. Ngjemné bude navySeno automaticky bez nutnosti uzavirat dodatek
ke smlouvé. ZvySeni najemného oznami pronajimatel najemci pisemné. V oznameni
o zvySeni najemného sdéli pronajimatel najemci celkovou vySi nového rocniho
najemného vcetné vySe mésicni platby. Pfipadny nedoplatek na najemném, ktery
vznikl v disledku valorizace k 1. 1. daného kalendarniho roku, je najemce povinen
uhradit nejpozdéji v nasledujici platbé najemného.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jejichz
vyCet je uveden v nasledujicim clanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.

Clanek VI. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu, a to dodavku médii a sluzeb v rozsahu dale uvedeném v tomto ¢lanku
a najemce se zavazuje nest naklady na tyto sluzby.

Naklady na dodavku médii a za sluzby budou uctovany podle podilu nakladl
najemce z celkovych nakladd pronajimatele uctovanych dodavateli sluzeb, a to dilem
stanovenym jako pomér zapocitatelné podlahové plochy uzivané najemcem
k zapocitatelné podlahové ploSe uzivané pronajimatelem v budové pronajimatele, tak
jak je uvedeno v pfiloze Cislo 1 této smlouvy, nebude-li v této smlouvé stanoveno
jinak.

Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:

a. Elektricka energie

Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladu pronajimatele
uctovanych dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako
pomér zapocCitatelné podlahové plochy uZivané najemcem k zapocitatelné
podlahové ploSe uzivané pronajimatelem v budové pronajimatele, kdy podil
najemce Cini 34 % a podil pronajimatele 66 %.

b. Teplo, tepla voda

Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladd pronajimatele
uctovanych dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako
pomér zapocitatelné podlahové plochy uZivané najemcem Kk zapocCitatelné
podlahové ploSe uzivané pronajimatelem v budové pronajimatele, kdy podil
najemce Cini 34 % a podil pronajimatele 66 %.

c. Studena voda (vodné a stoéné)

Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladd na budovu
pronajimatele uctovanych dodavatelem, a to dilem stanovenym jako pomér poctu
pracovnikl najemce k poctu pracovnikl pronajimatele v budové pronajimatele.

Ke dni podpisu této smlouvy €ini tento pocet pracovnikl pronajimatele 15 a pocet
pracovnikl najemce10, tj. podil najemce na nakladech na dodavku studené vody
¢ini 40 % a podil pronajimatele 60%.

d. Odvod srazkovych vod:
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Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladl pronajimatele
uctovanych dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako
pomér zapocitatelné podlahové plochy uZivané najemcem Kk zapocitatelné
podlahové ploSe uzivané pronajimatelem v budové pronajimatele, kdy podil
najemce Cini 34 % a podil pronajimatele 66 %.

4. Naklady na sluzby hrazené najemcem budou stanoveny takto:

a. Ostraha budovy pronajimatele (sluzby strazni agentury — PCQO), uklid a udrzba
venkovnich prostor kolem budovy

Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladd pronajimatele
uctovanych dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako
pomér zapocitatelné podlahové plochy uZivané najemcem Kk zapocitatelné
podlahové ploSe uzivané pronajimatelem v budové pronajimatele, kdy podil
najemce Cini 34 % a podil pronajimatele 66 %.

b. Uklid spoleénych prostor stanovenych v pfiloze &. 1 smlouvy

Podil nakladi najemce bude stanoven z celkovych nakladu pronajimatele
uctovanych dodavatelem za uklidové prace pfipadajici na spole¢né uzivané
prostory, a to dilem stanovenym jako pomér zapocitatelné podlahové plochy
uzivané najemcem k zapocitatelné podlahové ploSe uzivané pronajimatelem
v budové pronajimatele, kdy podil najemce Cini 34 % a podil pronajimatele 66 %.

c. Zakonné prohlidky, servisy, revize a opravy s nimi_spojené (hasici pristroje,
elektro, EPS, hydranty)

Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladu pronajimatele
ucCtovanych dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako
pomér zapocCitatelné podlahové plochy uZivané najemcem Kk zapocitatelné
podlahové ploSe uzivané pronajimatelem v budové pronajimatele, kdy podil
najemce Cini 34 % a podil pronajimatele 66 %.

5. Za plochy vyhradné uzZivané pronajimatelem se pro ucely této smlouvy povaZzuji
i nebytové prostory vyhradné uzivané tfetimi osobami na zakladé zvlastni smlouvy
uzaviené mezi pronajimatelem a takovou tfeti osobou.

6. Stavy pracovniki najemce budou ro¢né aktualizovany vzdy podle stavu k 1. 1.
kazdéeho kalendarniho roku. Najemce se zavazuje sdélit pronajimateli aktualni stav
pracovnikd do 10. 1. pfisluSsného kalendarniho roku.

7. Ostatni sluzby (uklid pfedmétu najmu, telekomunikaéni sluzby a s timto hrazené
poplatky - telefon, internet, rozhlas, TV - odvoz a likvidace smésného komunalniho
a separovaného odpadu, sluzby spravce, revize vyhrazenych elektrickych zafizeni
ve vlastnictvi najemce, aj.) si najemce zajistuje a hradi sam vlastnim jménem pfimo
dodavatelim téchto sluzeb. Najemce za ucelem odvozu a likvidace odpadu, ktery
u néj v pfedmétu najmu vznika, uzavfe vlastni smlouvu se subjektem opravnénym
ke svozu a likvidaci odpadd. Kopii takto uzaviené smlouvy dolozi najemce
pronajimateli.

Clanek VII. Platebni podminky
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Najemné za uzivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazeno mésic¢né na ucet
pronajimatele C. ZF=:im& i isal. uvedeny v zahlavi smlouvy nejpozdéji do 15.
kalendainiho dne pfislusného mésice pod variabilnim symbolem ICO najemce.
Mésicni splatka najemného Cini 15.470,-- KE (slovy: patnact tisic Ctyfi sta sedmdesat
korun Ceskych).

Naklady na dodavku médii a sluzeb specifikovanych v ¢lanku VI. smlouvy budou
nagjemcem hrazeny na zakladé danovych dokladd - faktur vystavenych
pronajimatelem — na acet pronajimatele &. FEEERRATANEE uvedeny v zahlavi
smlouvy.

Danové doklady - faktury budou pronajimatelem vystaveny nejpozdéji do 21 dn
ode dne doruceni vyuctovani pfislusné dodavky médii a sluzeb jejim dodavatelem.

K cenam médii a sluzeb bude pfi vyuctovani pfipoCtena sazba DPH ve vysi platné
v den zdanitelného plnéni.

Dariovy doklad - faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti dle platnych pravnich
predpisl, zejména dle zakona €. 563/1991 Sb., o uc€etnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisl, nalezitosti dle § 29 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisu, a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435 ob&anského
zakoniku.

Splatnost danovych dokladl - faktur je 14 dnl ode dne jejich doruCeni najemci
na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni danovy doklad - fakturu, pokud nebude
obsahovat nalezitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo
budou-li tyto udaje uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti danovy
doklad - fakturu opravi nebo nové vyhotovi. Do doby doru€eni doplnéného
¢i opraveného danového dokladu - faktury neni najemce v prodleni s uhradou.
Okamzikem doruc¢eni doplnéného €i opraveného danového dokladu - faktury po¢ina
bézet nova |lhata splatnosti v délce 14 dnl ode dne jeho doruceni najemci.

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného a sluzeb s najmem spojenych
je pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vySi 0,05% z dluzné Castky
za kazdy i zapoc€aty den prodleni.

Clanek VIII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu do uzivani ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uc€elu uZivani, zavazuje se vtomto stavu jej po dobu trvani
najemniho vztahu udrZovat a zajistit ngjemci fadny a neruseny vykon jeho prav tak,
aby byl dosazen ucel uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze budova pronajimatele a pfedmét najmu jsou napojeny
na systém EPS — elektronické pozarni signalizace. V pfipadé hlaSeni poZzaru
se pronajimatel zavazuje neprodlené informovat o této skutecnosti opravnéné osoby
najemce uvedené v Clanku Xll. smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za ucCasti osoby povéfené najemcem v terminu a Case stanoveném po vzajemné
dohodé smluvnich stran za ucCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy
a stavu prfedmétu najmu anebo pfi provadéni povinnych revizi a servisu
na zafizenich anebo pfedmétu najmu, které ma za povinnost zajiStovat sam
pronajimatel. Tento vstup ma v8ak pronajimatel vzdy v pfipadé havarie nebo Zivelné
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Ci jiné obdobné udalosti, dale v pfipadé poplachu vyvolaného systémem EPS mimo
béZnou provozni dobu najemce, kdy se da prfedpokladat, Ze by mohla byt zptisobena
pfimo hrozici Skoda. O této skuteCnosti je pronajimatel povinen bez zbytecného
odkladu vyrozumét najemce se sdélenim duvodu vstupu do prfedmétu najmu.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma v drzeni univerzalni kli¢ od pfedmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratSi dobé od nahlasSeni najemcem vady
predmétu najmu, které je povinen odstranit, kromé vad zplUsobenych vysSi moci
a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve Ihité dohodnuté
s najemcem v kazdém jednotlivém pripadé.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a v€as dodavku médii a sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v ¢lanku VI. smlouvy.
Pronajimatel neodpovida najemci za poruchy v dodavkach od dodavatel(.

Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty umisténé a vnesené najemcem, jeho
zaméstnanci nebo tfetimi osobami do pfedmétu najmu.

Clanek IX. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s pécCi radného hospodare tak, aby
tento byl chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni. Najemce nesmi
do pfedmétu najmu vnasSet pfedméty nebezpelné, nepovolené nebo ziskané
Vv rozporu se zakonem.

Najemce je opravnén po prFedchozim projednani s pronajimatelem umistit
ve vstupnich prostorach budovy pronajimatele a na pfedmétu najmu na vlastni
naklad oznacCeni své osoby, ato jen v podobé&, rozsahu a na mistech, které
pronajimatel pfedem odsouhlasil. Pfi skon€eni najmu je najemce povinen odstranit
na vlastni naklad oznaceni své osoby a uvést dotCenou ¢ast budovy pronajimatele
do puvodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo provést tyto &innosti sam
a najemce je povinen uhradit mu veSkeré naklady takto vynalozené.

Najemce je povinen dodrzovat platny Provozni fad budovy pronajimatele a seznamit
s nim své zaméstnance. Ngjemce a jeho zaméstnanci odpovidaji za provozovanou
¢innost ve smyslu dodrzovani platnych pravnich pfredpist tykajicich se Zivotniho
prostfedi, hygienickych pFedpisli, pozarnich pfedpisu a predpisi bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci v pfedmétu najmu.

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody zplsobené na pfedmétu najmu,
v budové i na budové pronajimatele svou provozni €innosti, nedodrZzenim platnych
pravnich predpist nebo jednanim svych zaméstnancu, zakaznik( nebo tfetich osob
zajistujicich pro najemce jiné sluzby. Skodou na pfedmétu najmu se pfitom rozumi
i opotfebeni jdouci nad miru obvyklou. Naklady na opravy pfedmétu najmu a budovy
pronajimatele, které zplsobil najemce, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo tfeti osoby,
které pro najemce zajistuji jiné sluzby, hradi a zajiStuje najemce, pokud
se s pronajimatelem nedohodne jinak. Najemce je povinen jakékoliv Skody
na pfedmétu najmu nebo budové pronajimatele neprodlené oznamit pronajimateli.

Najemce se zavazuje nezneciStovat svou €innosti odpadni vody, Zivotni prostfedi
a okoli budovy pronajimatele. Najemce se zavazuje dodrZovat pronajimatelem
stanoveny rezim odpadového hospodafstvi.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu provadét na vlastni naklad
opravy a udrzbu pfedmétu najmu. Pro vymezeni rozsahu bézné udrzby a drobnych
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10.

11.

oprav se pro ucely této smlouvy pouzije podpurné nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfeby oprav,
které ma provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce
pronajimateli za Skodu tim zpusobenou a nema naroky, které by mu jinak pfislusely
pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, které
nebyly v€as pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném
pro provadéni oprav predmétu najmu, zakonnych revizi, servisi a prohlidek
v predmétu nagjmu.

Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pfed zanikem prava
uzivani pfedmétu najmu umoznit zajemci o uzivani pfedmétu najmu jeho prohlidku
v pfitomnosti pronajimatele nebo jim povéfené osoby.

Najemce neni opravnén pronajmout nebo pfenechat k bezuplatnému uzivani

pfedmét najmu nebo jeho Cast treti sobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje mit po dobu trvani najemniho vztahu platnou pojistnou
smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené pfi vykonu podnikatelské
¢innosti, pfipadné pojisténi odpovédnosti z vesSkeré jeho provozni ¢innosti.

Clanek X. Zmény predmétu najmu

Zmény pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele
s provedenim zmén pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzaviit smlouvu
v pisemné formé upravujici zejména podminky provadéni zmén predmétu najmu
a nahradu nakladu spojenych s témito zménami.

Provede-li najemce zmény pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen na zadost pronajimatele uvést predmét najmu na své
naklady do pavodniho stavu, tj. provedené zmény odstranit. Tim neni dot€eno pravo
pronajimatele na nahradu vzniklé majetkové i nemajetkové ujmy.

Clanek XI. Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 1. 7. 2017 do 30. 6. 2022.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muze byt ukoncen i pfed uplynutim doby
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.

b) Pisemnou vypovédi z diavodu uvedenych v § 2308 a 2309 ob¢anského zakoniku.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod, jinak je neplatna. Vypovédni doba ¢&ini tfi
meésice a pocCina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovéedi druhé smluvni strané.

c) Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby v pfipadé:

i) najemce uziva pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze se opotfebovava
nad miru pfiméfenou okolnostem anebo hrozi-li zni€eni pfedmétu najmu,
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i) najemce provedl zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele
a neuvedl na jeho zadost pfedmét najmu do puvodniho stavu,

iii) nadjemce pronajal nebo pfenechal k bezuplatnému uzivani pfedmét najmu
nebo jeho C<&ast treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

iv) najemce provedl zménu ucelu uzivani pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

v) najemce je v prodleni s uhradou najemného trvajicim déle jak tfi mésice.

Vypovédi musi pfedchazet vyzva, kterou pronajimatel vyzve najemce ke sjednani
napravy a stanovi mu ktomu pfiméfenou Ihdtu. Vyzva musi obsahovat
upozornéni na moznost vypovédi v pfipadé jejiho neuposlechnuti. Vyzva
vyzaduje pisemnou formu a musi byt doru¢ena najemci.

Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v bodé i) a ii) vazné nebezpeci z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval
ke zjednani napravy.

d) Pisemnym odstoupenim od smlouvy:

i) v pfipadé, Ze pfestanou byt splnény podminky ust. § 27 odst. 1 zékona
¢. 219/2000 Sb.,

ii) stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat divody odstoupeni od smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerusi od pogatku. Uginky odstoupeni
od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doru€eni pisemného odstoupeni
druhé smluvni strané.

Smluvni strany sjednaly, Ze v pfipadé ukonleni ngjemniho vztahu ze strany
pronajimatele, nevznika najemci pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
noveho najemce, kterou ziskal pFevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

Ke dni ukon€eni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit
a vyklizeny predat pronajimateli ve stavu vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, a to na zakladé pisemného predavaciho
protokolu, ktery podepiSi opravnéni zastupci obou smluvnich stran. V pfedavacim
protokolu bude uveden zejména stav pfedmétu najmu a pfipadné zavady.

V pfipadé, Zze najemni vztah skoncCil vypovédi bez vypovédni doby nebo
odstoupenim od smlouvy, pfeda najemce pronajimateli predmét najmu
do b5tipracovnich dnd ode dne doruCeni takové vypovédi nebo odstoupeni
od smlouvy druhé smluvni strané.

Pokud najemce nepfeda prfedmét najmu pronajimateli ke dni zaniku najemniho
vztahu a vfadném stavu a je tedy v prodleni s fadnym pfedanim, pronajimateli
vznika pravo pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,-- KE za kazdy
i zapocCaty kalendarni den prodleni.

Do dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli je najemce rovnéz povinen
hradit pronajimateli najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu ve vySi a za stejnych podminek jak by je byl povinen hradit, kdyby tento
najemni vztah trval.
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Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2230 ob&anského
zakoniku a vyslovné sjednavaji, ze je vylouCeno pokraCovani najemniho vztahu tim,
Ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy meél najemni vztah skondcit.

9. Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2286 odst. 2.

1.

obcganského zakoniku (povinnost pronajimatele poucovat najemce o namitkach).

v

Clanek XIl. Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:
Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:

ve vécech organizacnich:

iy T

e SR LR i redltel FU pro Kralovehradecky kraj — Uzemniho pracovi$té
v Trutnové tel. S5 =37, e-mail: R R

ve vécech techmckych

AT .1;}5; Feditel FU pro Kralovehradecky kraj — Uzemniho pracovi§té
v Trutnoveé tel. =34 a0 853, e-mail: SEaf i s S migat

s

Osoba opravnéna jednat za najemce:

ve vecech, orqanlzacnlch

R “_ :-'\-I__.-_.__I ,r-"?u-"\:l = I,% !
;w«.n.: S s ;,_,,,, tel F N, e-mail: SRR
ve vécech technlckych.

RPN, tel. TENTIIEIA, e-mail: EinEtA TR RISy

Zména opravnéneé osoby neni povazovana za podstatnou zménu smlouvy s nutnosti
uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné osoby si sdéli smluvni
strany pisemné.

v

Clanek XIll. Ochrana a uverejiiovani informaci

Smluvni strany se zavazuji, Ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitfnich zalezitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smluvni
strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tretim osobam a zachovavat o téchto
skuteCnostech milcenlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi
zejmeéna udaje tykajici se provozu a zabezpeceni budovy a majetku pronajimatele,
vesSkeré informace ziskané o provozu v budové pronajimatele a o cinnosti
pronajimatele, pokud nevyplyvaji z vefejné pfistupnych informacénich zdroju.
Najemce zajisti splnéni povinnosti mi¢enlivosti podle tohoto ustanoveni ze strany
svych zaméstnancl. Zavazek micCenlivosti neni Casové omezen, povinnost
zachovavat mi€enlivost trva i po ukon&eni tohoto najemniho vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, ze neuvolni tfeti osobé duvérné informace druhé strany
bez jejiho souhlasu, a to v jakékoliv formé, a Ze podniknou vSechny nezbytné kroky
k zabezpeceni téchto informaci.

Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat mi¢enlivost ma druha smluvni strana
pravo pozadovat nahradu takto vzniklé ujmy.

Najemce bere na védomi, ze smlouva vcetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatku
bude uvefejnéna v registru smluv, vztahuje-li se na ni povinnost uvefejnéni
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10.

prostfednictvim registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluyv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Pfipadné uvefejnéni v registru smluv
zajisti pronajimatel.

Clanek XIV. Zavéreéna ustanoveni

V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obCanskym zakonikem
a dale zakonem ¢. 219/2000 Sb.

Veskeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé, oznaceny
pofadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé
uvedeno jinak.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neucinnym nebo neplatnym, zlstavaji
ostatni ustanoveni smlouvy ucinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné
nebo neplatné ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem
a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho. Do té doby se
smluvni strany zavazuiji Fidit Upravou obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské
republiky.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaja v této
smlouvé uvedenych.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé
smluvni strany pfevadét na treti osoby.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nemuze dojit k pfevodu najmu dle této smlouvy
v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti najemce dle ust. § 2307 obCanského
zakoniku, protoze pronajimatel nemuze dle ust. § 27 odst. 6. Zakona ¢&. 219/2000
Sb. najemci k takovému pfevodu najmu udélit souhlas.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a u€innosti dnem 1. 7. 2017. V pfipadé, Ze smlouva bude uzaviena po datu ucinnosti
uvedeném v pfedchozi vété, nabyva smlouva ucinnosti nejdfive dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smiluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze smlouva
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelng,
nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své
podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy:
Pfiloha €. 1 - Specifikace pfedmétu najmu a spole¢nych prostor
Pfiloha €. 2 - Plan budovy — plidorysy

V Praze dne:29.6.2017. Ve Dvore Kralové nad Labem dne:

26.6.2017

Pronajimatel: Najemce:
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Ceska republika — Generalni finanéni JUTA as.

feditelstvi
Mgr. Ing. Radana Nedvédova Ing. Jifi Hlavaty
feditel Sekce ekonomiky statutarni reditel
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	1. Pronajímatel se zavazuje zajišťovat nájemci služby spojené s užíváním předmětu nájmu, a to dodávku médií a služeb v rozsahu dále uvedeném v tomto článku a nájemce se zavazuje nést náklady na tyto služby.
	2. Náklady na dodávku médií a za služby budou účtovány podle podílu nákladů nájemce z celkových nákladů pronajímatele účtovaných dodavateli služeb, a to dílem stanoveným jako poměr započitatelné podlahové plochy užívané nájemcem k započitatelné podlahové ploše užívané pronajímatelem v budově pronajímatele, tak jak je uvedeno v příloze číslo 1 této smlouvy, nebude-li v této smlouvě stanoveno jinak.
	3. Náklady na dodávku médií hrazených nájemcem budou stanoveny takto:
	d. Odvod srážkových vod:
	4. Náklady na služby hrazené nájemcem budou stanoveny takto:
	a. Ostraha budovy pronajímatele (služby strážní agentury – PCO), úklid a údržba venkovních prostor kolem budovy
	b. Úklid společných prostor stanovených v příloze č. 1 smlouvy
	c. Zákonné prohlídky, servisy, revize a opravy s nimi spojené (hasicí přístroje, elektro, EPS, hydranty)
	5. Za plochy výhradně užívané pronajímatelem se pro účely této smlouvy považují i nebytové prostory výhradně užívané třetími osobami na základě zvláštní smlouvy uzavřené mezi pronajímatelem a takovou třetí osobou.
	6. Stavy pracovníků nájemce budou ročně aktualizovány vždy podle stavu k 1. 1. každého kalendářního roku. Nájemce se zavazuje sdělit pronajímateli aktuální stav pracovníků do 10. 1. příslušného kalendářního roku.
	7. Ostatní služby (úklid předmětu nájmu, telekomunikační služby a s tímto hrazené poplatky - telefon, internet, rozhlas, TV - odvoz a likvidace směsného komunálního a separovaného odpadu, služby správce, revize vyhrazených elektrických zařízení ve vlastnictví nájemce, aj.) si nájemce zajišťuje a hradí sám vlastním jménem přímo dodavatelům těchto služeb. Nájemce za účelem odvozu a likvidace odpadu, který u něj v předmětu nájmu vzniká, uzavře vlastní smlouvu se subjektem oprávněným ke svozu a likvidaci odpadů. Kopii takto uzavřené smlouvy doloží nájemce pronajímateli.
	1. V ostatních záležitostech touto smlouvou neupravených se řídí práva a povinnosti smluvních stran zejména ujednáními o nájmu upravenými občanským zákoníkem a dále zákonem č. 219/2000 Sb.
	2. Veškeré změny a dodatky smlouvy budou provedeny v písemné formě, označeny pořadovými čísly a řádně podepsány smluvními stranami, pokud není ve smlouvě uvedeno jinak.
	3. Stane-li se některé ustanovení smlouvy neúčinným nebo neplatným, zůstávají ostatní ustanovení smlouvy účinná. Smluvní strany se zavazují nahradit neúčinné nebo neplatné ustanovení smlouvy ustanovením novým, které svým obsahem a smyslem nejlépe odpovídá obsahu a smyslu ustanovení původního. Do té doby se smluvní strany zavazují řídit úpravou obecně závazných právních předpisů České republiky.
	4. Smluvní strany jsou povinny se vzájemně informovat o jakékoliv změně údajů v této smlouvě uvedených.
	5. Práva a povinnosti vyplývající ze smlouvy nelze bez písemného souhlasu druhé smluvní strany převádět na třetí osoby.
	6. Pronajímatel prohlašuje, že nemůže dojít k převodu nájmu dle této smlouvy v souvislosti s převodem podnikatelské činnosti nájemce dle ust. § 2307 občanského zákoníku, protože pronajímatel nemůže dle ust. § 27 odst. 6. Zákona č. 219/2000 Sb. nájemci k takovému převodu nájmu udělit souhlas.
	7. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem 1. 7. 2017. V případě, že smlouva bude uzavřena po datu účinnosti uvedeném v předchozí větě, nabývá smlouva účinnosti nejdříve dnem jejího zveřejnění v registru smluv dle zákona o registru smluv.

