NAJEMNi SMLOUVA
‘Fend dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obansky zikonik, v platném znéni

1.1. PRONAJIMATEL

Méstska ¢ast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461

zastoupeny: Ing. Jitkou Urbankovou

(dale jen ..,Pronajimatel™)

1.2. NAJEMCE

2.3,

3l

BONA, o. p. s.

se sidlem: Pod Cimickym hajem 1/177, 181 00 Praha 8

IC: 25732587

zapsany v rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O,
vlozka 91

(spole¢né také jen ,smluvni strany*)

11. Uvodni ustanoveni

.1. Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu,

a Statutu hl. m. Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo kdomu ¢, p. 615, ulice
Italska 7, Praha 2, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 63, k. u. Vinohrady, obec Praha.

. Pronajimatel povéfil vykonem spravy domu spole¢nost Sprava nemovitosti Praha 2, se sidlem

Sokolska 1869/18. 120 00 Praha 2. IC: 049 58 268. kterd je v rozsahu udélené plné moci
opravnéna Pronajimatele rovnéz zastupovat.

Nédjemce je obecné prospéSnou spolecnosti se zapsanym druhem obecné prospésnych sluzeb
Realizace psychosocialni sité zajisténim chranénych bydleni a rovnéz je registrovanym
poskytovatelem socialni sluzby chranéné bydleni v pobytové formé pro klienty zfad osob
s chronickvm duSevnim onemocnénim ve vékovych kategoriich 19 do 66 let.

I11. Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava Najemci za podminek dohodnutych v této smlouvé
do uzivani byt ¢ 13 situovany v 5. nadzemnim podlazi domu & p. 615, na adrese Italska 7.
Praha 2, ktery je souc¢asti pozemku parc. ¢ 63, k. 0. Vinohrady. a to véetné vybaveni, jak je
uvedeno v Eviden¢nim listu, ktery tvori Prilohu ¢. 1 této smlouvy (ddle také jen ..predmét
najmu*). Predmét najmu sestava z | pokoje a balkonu, vybaven je sprchovym koutem. a dale
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6.1

6.2.

k nému nalezi WC situované na chodbé domu a sklepni koje. Popis jednotlivy ¢h misinosti véetné
vybaveni a podlahové plochy je uveden v Pifloze &, T této smlouvy.

. Najemce m# vedle prava uzivat vyse specifikovany predmét ndjmu rovnéz prave uzisat spoleéné

prostory a zafizeni domu a tadneé pozivat plaéni, jejichz poskytovani je s uZivanim piedmétu
najmu spojeno.

. Ndjemce podpisem této smlouvy potvizuje, ze mél moznost se s predmétem najmu pfed

uzavienim této smlouvy podrobné seznamit.

K pieddni predmétu najmu Najemci dojde nejpozdéyi v den uvedeny v ¢l. 3.1 tak, ze za ucasti
obou smiuvnich stran bude provedena prohlidka predmétu ndgmu. na misté¢ bude poiizen
pisemny protokol o piedani predmétu najmu a soudasné budou Najemci odevzdany klice.
Pisemny piedavaci protokol bude obsahovat stav piedinétu najmu, véetné seznamu a stavu
véci, které jsou jeho soulasti a kicré Pronajimatel preda Nijemei s piedmétem najmu, a bude
podepsan obéma smluvnimi stranami.

1V. Ugel najmu

Nijemce je na zdkladé této smlouvy opravnén v piedmétu najmu v ramci socidlni sluzby
chranénéhe bydleni poskytovat na zakladé podndjemni & jiné smlouvy ubytovani osobim
s chronickym dusevnim onemocnénim, zejména osobam ve véku od 19 do 66 let.

. Pronajimatel timto udéluje souhlas k tomu, aby Najemce ziizoval lidem z cilové skupiny klient

socialni sluzby chranéného. bydleni vvedené v ¢l 4.1, této smlouvy pravo uzivat ptedmét najmu
k ubytovani klientd v ramei uvedené socidlni sluzby na zakladé podnajemni Ci jiné smlouvy,
pricemz predmét najmu bude slouzit zpravidla pro jednoho klienta a piipadné &leny jeho
domacnosti. Za téchto podminek je Najemce opravinén ziidit uzivaci pravo klientim jen na dobu
trvani ndjmu dle této smlouvy.

V. Doba nijmu

. Nijem je sjednin na dobu urlitou t¥i let pocinaje duem 1. 4. 2024 do 31. 3. 2027.

. Ustanoveni § 2230 odst. | oblanského zakoniku o automatickém prodluzoviani najmu

se nepouzije.

. Zadat o prodlouZeni najmu maze Najemce podat, bude-li predmét nagmu radné uzivat, plnit dal3i

sjednané podminky dle to smlouvy a postupovat pii uzivani pfedmétu ndjmu v souladu
s pravnimi piedpisy, pii¢emz Zadost je tfeba podat nejpozdéji tit mésice ped skonfenim sjednané
doby najmu. Pro vylougeni pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, Ze Najemci podanim
zadosti o prodlouzeni ndjmu, byt by byla podana pii splnéni predpokladii podle piedchozi véty,
nevznika na prodlouzeni ndjmu narok.

V1. Nijemné a naklady na sluzby spojené s uzivinim bytu
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a Sini 177.- K&/m*/mésic.

Vyse mésicniho najemného za predmét najmu ¢inj 3.423 .- K¢,
Ro&né najemné za piedimét najmu Cini 41.076,- K&.

Najemce je dale povinen uhradit Pronajimateli naklady na sluzby spojené s uZivanim ptedmétu
najmu, které zajistuje Pronajimatel. Tyto sluzby jsou uvedeny v evidenénim listu bytu. Naklady
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6.3.

6.4.

na sluzby spojené s uzivanim predmeétu ndjmu budou Najemcem hrazeny formou mési¢nich zaloh
a uhiradou piipadného nedoplatku po jejich vyactovani. Celkova vyse mésiéni zalohy a jeji rozpis
na jednotlivé sluzby jsou uvedeny v Piiloze €. 1 této smlouvy (Evidencéni list).

Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit vysi zaloh na uhradu za sluzby spojené s uzivanim
pledmétu najmu v zévislosti na zménéch cen sluzeb nebo z dalsich opravnénych diivodd, zejména
pit zméné rozsahu nebo kvality sluzby ¢i zméné skuteénosti rozhodnych pro uréent vyse zdlohy.
Zmény skutcénosti rozhodnych pro stanoveni vyse zalohy, které nastanou v déstedku uzavieni,
zmény ¢ ukondeni smlouvy s klientem, je Naijemce povinen oznamit pronajimatclem
povétenému spravei aejpozdéji do 10 dni poté, co nastaly. O Gpravé zidloh bude Najemce
informovan vydanim nového Evidenéniho listu.

Vyuétovani zalohovych plateb dle skutednych nakladi na sluzby provede Pronajimatel. resp. jim
povéieny spravce jedenkrat rotné, nejpozdéji do 4 mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi,
a predlozi je Ndjemci. Nedoplatek Ci preplatek zaloh je splatny do 3 mésici po nplynuti Ihiity pro
vyuctovdni, budou-{i vak Pronajimatelem uznany namitky Néjemce k vy(¢tovéni je nedoplatek
¢i preplatek zdloh splatny do 4 mésich po uplynuti lhiity pro vy(ctovani.

. Ndjemné spolu se zélohou na sluzby spojené s uzivinim bytu je Ndiemce povinen hradit vzdy

6.6.

7.1.

7.3.

nejpozdeji do 5. dne pFislusného kalendarniho mésice, za ktery se najemné a zaloha plati, a to na
icet Pronajimatele, ktery pro tento (el oznaci. Za den Ghrady ndjemného a zalohy na sluzby
se povazuje den pfipsani na dc¢et Pronajimatele.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimate]l ma pravo sjednané najemné kazdorocné
Jjednostranné zvysit o procento odpovidajici kladnému vyvaji indexu spotfebitelskych cen {nebo
obdobného indexu tento index nahrazujici). vyhlaSenému Ceskym statistickym (fadem
pro piedchozi kalendamni rok. a to vzdy s ncinnosti od 01. 07. kalendainiho roku. Pfipadna
zdpormd procentni hodnota vivoje indexu spotiebitelskych cen (deflace) vyhlasena Ceskym
statistickym uradem nema na vysi najemného vliv, Z takto zvyseného nijemného bude vychazet
piepodet pro dalsi rok.

Pronajimatel je rovnez opravnén navrhnout Najemci zvySeni najemného tak, aby vyse sjednaného
najemného korespondovala s najemnym v misté a Case obvyklym, pii projednavani zadosti
Ndjemece o prodlouzeni najmu.

V1L Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen pienechat predmét najmu Nijemci tak, aby jej mohl uzivat
ke sjednanému dcelu, udrzovat predmér ngimu v takovém stavu, aby meohl tomuto déelu slouzit,
a zajistit Najemci fadné a neruSene uzivani predmétu ngjmu v souladu se sjednanym iicelem
najmu dle této smiouvy.

2. Pronajimatel je opravnén provést tpravu, rekonstrukei nebo jinou zménu predmétu ndjmu bez

souhlasu Najemce, bude-li se jednat o takové zmény, které muize podle ustanoveni § 2259
obcanského zakoniku bez souhlasu ndjemce provadét Pronajimatel pii najmu bytu. Najemee je
povinen provedeni takové zmény stepét, piicemz bude-li k provedeni takové zmény téeba
vvklizeni predmétu najmu, sjedndvaji smluvni strany vyslovné, ze Ngjemce je povinen zadosti
Prenajimatele o vyklizeni pfedmétu najmu vyhovét, bude-li o provadéni zmén informovin
ve lhitach upravenych v § 2260 a § 2261 obcanského zakoniku. Soucasné se smluvni strany
s ohledem na sjednané podminky ndjmu dohedly, ze Najemce v takovém pfipad¢é nema narek na
nahradu jakychkoliv nakladi, které mu v souvistosti s vyklizenim pfedmeétu ngjmu vzniknou.

Pronajimatel je opravnén z vaznych divodd vstupovat do piedmétu najmu; nebude-li hrozit
nebezpedi zprodleni, bude vstup Najemct oznamen alespoi 10 dni predem. Ozndmeni
bude Na|emc1 zaelg_;]o. nall_\ontai\tm adresu uvedenou v zahlaw teto sm]ous Y a rov ne7 e mallem
{e-mail: :13 :‘«'.:g*-h: "
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7.4.

8.1.

8.4.

90
N

8.6.

8.7.

8.8.

Pronajimateli). Vstupovat do piedmétu najmu je Pronajimatel opravnén zejména, pekud to bude
nutné k zajisteéni ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni brozicich skod a déle potom za
néelem provedeni praci pii opravach nebo idrzbé predmétu ndjmu; Najemce je povinen takovy
zésah po nezbytné nutnou dobu strpét.

Pronajimatel je rovnéz opravnén provést alespoil jednou roéné kontrolu predmétu napmu.
O terminu prohlidky vyrozumi Néjemce pisemné predem, nejméné 5 pracovnich dni pred
zvolenym terminem. Najemce je povinen Pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpedit
piitomnost svych pracovnika.

. Pronajimatel, resp. jim povéfeny spravee poskytne Ndjemci nezbytnou sou€innost pii prevodu

odbéru energii, jejichz ihrada neni zalwunuta v zaloze na sluzby spojené s uzivanim bytu.

VIIL Prava a povinnosti Najemce

Najemce se zavazuje platit fadné a véas najemné a thradu za sluzby spojené s uzivanim piedmétu
naymu.

. Nijemee se zavazuje uzivat predmét ngjmu vyhradné v souladu se sjednanym uc¢elem najmu.

Nesmi ptitom zasahovat do prav tietich osob uzivajicich byty nebo nebytové prostory. ktere
nejsou predmétem této smlouvy.

. Nijemce se zavazuje o piedmét nijjmu pedovat, udrzovat jej v Cistém a Fadném stavu, chranit jej

pied $kodou a zabezpedovat vlastnim nakladem béZnou idrzbu a provadéni drobnych oprav. Co
se rozumi béZnou udrzbou a drobnymi opravami bytu stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,
o vvimezeni pojmi bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivénim bytu, v platném znéni.
Najemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu provedeni oprav nad
ramec bézné wdrzby a drobnych opravu a umoznit mu jejich provedeni.

Potiebu odstranéni poskozeni nebo vady, které je tieba odstranit bez prodleni, je viak Nijemce
pavinen oznamit pronajimateli. resp. povéfenému spravei ihned, piemz je sou€asne povinen
podle svych moZnosti pijmout takova opatieni, aby poskozenim nebo vadou nevznikla dalsi
Skoda.

. Najemce neni opravnén provadét v piedmétu nijmu stavebni tipravy ani jiné zmény bez souhlasu

Pronajimatele. Odchylng od ustanaveni § 2220 odst. 1 ob¢anského zakoniku smluvni strany
sjednavaji. ze nebude-li v konkrétnich pfipadech Pronajimatclem pisemné odsouhlasenych zmen
piedmétu najmu dohodnuto jinak. neméa Najemce pii skonéeni ndjmu ndrok na vyrovnani
zhodnoceni piedméty ndjmu, a to ani v pripadé. kdy by Pronajimate]l neZadal odstranéni
provedenych zmén. Najemce se zavazuje pii realizaci  pripadnych  Pronajimatelem
odsoublasenych zmén piedmétu najmu postupovat v souladu s podminkami, které Pronajimatel
uvede v pisemném soublasu a Pronajimateli oznamit a pfisludnymi podklady ¢i jejich kopiemi
dolozit hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu. Vefejnopravini
rozhodnuti & souhlasy piislusnych spravnich Gfadl potfebué k provedeni gprav predmétu ngjmu
Néjemcem zajistuje Najemcee.

Najemce je povinen odstranit veskeré zmény predmétu najmu. které by piipadné proved| bez
souhlasu Pronajimatele, a to jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji viak ke dni skonceni
najmu. Pro piipad, ze by Pronajimatel Najemci sdélil. Zze odstranéni provedenych zmén nezada.
smuvni strany sjedndvaji, ze Néjemce neni opravnén Zddat pii skonCeni ndjmu vyrovnani
zhodnoceni piredmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén zadat nihradu ve vy§i sniZeni hodnoty piedmétu najmu, které bylo
zpiisobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen odstranit na sviij naklad bez zbytetného odkladu veskerd poskozeni nebo
vady, které na predmétu najmu nebo ve spolecnych prostorach domu zplsobi jeho zaméstnanci,
osoby, kterym umozni uzivani predmétu najmu, nebo osoby, které za nimi piichdzeji. anebo
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9.1.

témito osobami chovand zvitata. Neucini-li tak, je odstranéni takového pogkozeni &i vady
opravnén zajistit Pronajimatel, a to na ndklady Ndjemce.

IX. Zanik ndjmu

Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) dohodou smluvnich stran,

¢) vypovedi,

2. Pronajimatel i nijemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovedst pied uplynutim sjednané doby

nijmu z diivodd uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plamém zogni.

. Pronajimatel je dale oprdvnéa tuto smlouvu pisemné vypovédét:

a) Jestlize Najemce bez souhlasu Pronajimatele zFidi k pfedmétu najmu tieti osobé jiné uzivaci

pravo, nez takové, které odpovida podminkam sjednanym v této smiouvé,

b) jestlize Ndjemce i pfes predchozi upozomnéni Pronajimatele porusuje povinnosti dle bodt 8.2,

¢)

d)

a 8.3. této najemni smlouvy nebo nezamezi jedndni, které je v rozporu s témito povinnostmi,
ze strany osob, kteryvm umoznil uzivani pfedmétu najmu,

neadstrani-li Najemce ani v dodate¢né lhité poskozeni nebo vady, které na predmétu najmu
nebo ve spoleénych prostorach domu zpisobi jeho zaméstnanci. klienti &i osoby, které spolu
s klienty v pfedmétu najmu bydli nebo sem za nimi prichazeji. anebo zvifata chovana témito
osobami,

jestlize by Nijemce v rozporu se sjednanymi podminkami dle bodu 7.2. této smlouvy odmitl
vyklidit byt,

9.4. Ngjemce je dile opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét, jestlize se rozhodne. Ze nebude
v pfedmétu najmu pokracovat v poskytovani socidlni sluzby, pro kterou byl ndjem sjednan.

9.5.

Smluvni strany se dohodly, ze z divodi uvedenvch v bodech 9.3. a 9.4, Ize wto smlouvu
vypovédét pisemnou vypovedi, piiCemz vypovédni doba ¢ini 1 mésic. zadind 1. dnem
mésice nasledujictho po doru¢eni vypoveédi druhé smluvni strané a konét poslednim dnem tohoto
mesice.

10.1.

10.3.

X. Vyklizeni piredmétu ndjmu

Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a protokolarné odevzdat Pronajimateli ke dni
skongeni ngjmu, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak, a to ve stavu, v jakém
piedmét nijmu prevzal. popi. do jakého byl Najemcem se souhlasem pronajimatele uveden,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pro pripad, ze Ndjemce pfedmét najmu ke dni skonceni ngjmu nevyklidi. zavazuje se zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % K& zcelkové mésicni ¢astky hrazeného
najemného anakladii za sluzby spojené s uzivanim byvtu podle ¢l 6.1 a ¢lanku 6.2 télo
smlouvy za kazdy den prodleni. Tim neni doweno pravo Pronajimatele na nahradu $kody.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného najemného, pokud Najemce neodevzda

byt Pronajimateli v den skonceni ndjmu, a to az do dne, kdy Najemce Pronajimateli byt
skute¢né odevzda.



XI. Ostatni ustanoveni

1.1, Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji. neni-li vySe sjednano jinak, na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy a povazuji se za dorucené rovnéz tietim dnem po uloZeni
zasilky u provozovatele postovnich sluzeb nebo dnem vraceni pisemnosti odesilateli, pokud ji
druha strana fadné neprevezme, ¢i dnem odmitnuti prevzeti zasilky.

11.2.  Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé. K ptipadnym ujednanim v jiné nez pisemné formé
se nepiihlizi.

11.3.  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné. nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

11.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichz Najemce obdrzi 1 vyhotoveni
a Pronajimatel 3 vyhotoveni. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji pfiloha — Evidencni list.

11.5. Postoupeni této smlouvy se nepripousti.
11.6. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
11.7.  Neplatnost ur¢itého ustanoveni této smlouvy se nedotyka platnosti smlouvy jako celku.

11.8.  Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou srozumény s tim, Ze tato smlouva
podléhd povinnosti uvefejnéni v registru smluv podle zdkona &. 340/2015 Sb.. o zvlastnich
podminkach a¢innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zikon
o registru smluv). souhlasi s jejim uvefejnénim, a prohlasuji, ze Zadnou z informaci uvedenych
v této smlouvé nepovazuji za predmét obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. a souhlasi rovnéz stim. aby smlouva byla uvedena
v evidenci smluv vedené Uradem méstské &asti Praha 2.

Prilohy:

e Evidenéni list

V Praze dne 6(7 3 06 (7

Na védomi: najemce

- humanitni odbor
- spravee

- spis

"



¢j.: byt/2/615-13/24/Mac/prav. osoby —NS

BZvI/ZN

Dolozka
potvrzujici, Ze byly spinény podminky platnosti
priavniho ikonu, ve smyslu ust. § 43 zikona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich pFedpisu

Odsouhlaseno usnesenim RMC & 137
ze dne 18.3.2024
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vedouci odboru







