PLZEN, statutarni réstc
2012/002520

Zapadaeska univerzita v Plzni
IC 49777513

SMLOUVA O NAJMU

nebytovych prostoni

uzavend dle zdkon& 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych proste zreni pozdjSich gedpigi

PRONAJIMATEL.:
IC:

DIC:

Adresa:

Adresa pro dortovani:
bankovni spojeniislo
Uctu: zastoupeny:

(dale jen ,pronajimatel “

a
NAJEMCE:

IC:

DIC

Sidlo:

bankovni spojeniislo Gtu:
zastoupeny:

(déle jen ,najemce")

(dale jen ,smlouva®)

l.
SMLUVNI STRANY

PLZE N, statutarni misto00075370

Plzei, nangsti Republiky 1, PS 306 32
Plzai, Teslova 3, PG 301 00

Ing. Zdaikem Svarcem, vedoucim Bytového odboru
Magistratu nista Plzé,
na zaklad plné moci¢ j. ZM - 166/2010

Zapadoleska univerzita v Plzn
ziizena zakonert. 314/1991 Sb.,
49777513

Ing. Antoninem Bulinem, M.B.A., kvestort

1.
PREDMET NAIJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budévy. 1240 stojici na pozemku pate
1538/151 (zastawna plocha a nadvi) v katastralnim uzemi Skiany, obec Plzg které
je ozn&ovano téz jak budova Cl a jeji umiséni je znazor#éno v katastralni map kter¢
je souasti grilohy ¢. 1 této smlouvy (dale jen jako ,budova CI“).

2. Smluvni strany ujednavaiji, Ze veskeré nize uvedasiy jsouwastky bez DPH. Kémto
castkdm budediovana DPH v zakonné sazb

3. Pronajimatel pronajim& ndjemci a najemce si najgmigronajimatele na dobu a
podminek stanovenych touto smlouvou@lpSnymi ustanovenimi zdkona tyto nebyi
prostory nachazejici se v budoul:
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101 Zadvei vstupt 4,92
10z Prostor pro kol 8,97
10:¢ Schodist 12,9¢
104 Velin 12,0¢
10E Zkusebn 164.¢
10€ Satni 8,94
107 wC 1,15
10¢ Sprchi 2,5¢
10¢ Servrovni 11,3(
11C Strojovni 22,6¢
207 Kancel& 24,32
20¢ Kancel& 26,0¢
20¢ Sklad kancelékych potek 16,4(
21C Kancel& 24,3(
211a21 Zasedaci mistnost a kuatka 72,2
227 Kancel& 22,1(
22¢ Kancel& 18,12
22¢ Technické pracovis 18,3
23C Technicképracovist 17,9t
231 Kancel& 17,5¢
232 Kancel& 18,2¢
23< Kancel& 18,3¢
234 Denni mistno: 17,67

kdy presny popis, rozloha a umist nebytovych prostor, t¥oprilohu¢. 1 k této smloud
(dale jen ,pedmet namu”“). Kancel&ské prostory tvii uzaweny celek spolu
prisluSenstvim a zazemim ve Il. NP budovy C1 jaka jsagiklad toalety, sklad
chodby a schodi§t vySe neuvedené a poda@brTakto tvdeny celek ma najemce
vyhradnim uzivani.

4. Plocha pednttu nagmu cini celkem 562,16 m (z toho kancidké
tvori plochu o vyngte 275,46 rha provozni prostory 286,70%n

5. Vzhledem k tomu, Ze pronajimatel utelvse spol&nosti CKD KOMPRESORY a.:
jakozto spolénosti spolupracujici s najemcem najemni smlouvwzpywajici nebytov
prostory budovy C1, dohodly se smluvni strany ma,tée v pipact, kdy dojde pec
uplynutim trvani této smlouvy ke skimni najemniho vztahu mezi pronajimatele
CKD KOMPRESORY a.s., nabidne‘quinost pronajimatel tyto zbyvajici netoé
prostory budovy C1 k vyuZiti najemci, a to za poaleki stanovenych touto smlouvou.

1.
UCEL NAJMU

1. Nebytové prostory tvdci predntt najmu dle této smlouvy jsou dany k provozoval
vzklavaci, vyzkumné a vyvojove, umhecké a dalSi tci cinnosti a dplikoveé cinnost
najemce dle zakona 111/1998 Sb. a zakokal30/2002 Sb.

2. Pedmtemcinnosti ndjemce, za jejimZélem jsou nebytové prostory pronajaty, je
vzklavaci, vyzkumnd a vyvojova, uhecka a dalSi tci cinnost a doplkovacinnost.
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3.  Predmt najmu nesmi byt vyuZitipmo ani nepimo k vyrol&, zpracovani, propagaci ne
uvacni na trh komodit uvedenych V¥ifpzec. 2 k této smlou¥.

4.  Ucgel nagjmu nesmi byt bezigdchoziho pisemného souhlasu pronajimateiesman
dophiovan, pokud se nejednd o &m vyvolanou zrénou pravnich fedpigi Ceske
republiky.

5.  N&jemce prohlaSuje, Ze byl sepmétem nijmypronajimatelem dostateé sezndmen a
piedmet najmu vyhovuje najemci &nnosti, kterou hodla v souladu s touto smlouv
piedmeétu n§jmu provozovat.

V.
DOBA TRVANiIi NAJMU

1. Tato smlouva se uzavira na dobuitau, a to na dobu 10 /deseti/ let ode dne jeji
acinnosti.

2. Pronajimatel je opraen tuto smlouvu kdykoliv pisengrvypowdét, a to ze zakonnyx
duavodi, uvedenych v par. 9 odst. 2 pism. a), b), c))dy), j) zakona:. 116/1990 Sk
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor v platnégniznvypowdni lhita ¢ini Ses
mésial s tim, Ze zé&ina EZet prvnim dnem #sice nasledujiciho po da@eni pisemr
vypowedi.

3. Najemce je oprawm tuto smlouvu kdykoliv pisengnvypowdét, a to ze zakonny:
duvodi, uvedenych v par. 9 odst. 3 pism. b) a ¢) zakorkl6/1990 Sbo nijmu
podnajmu nebytovych prostor v aktualningzin Vypowdni Ihita ¢ini Sest misiai s
tim, Ze zdina kEzet prvnim dnem gsice nasledujiciho po da@eni pisemné vypaedi.

V.
NAJEMNE A ZP USOB UHRADY

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uziviadrgEtu ndjmu budeinit K¢
1.880.426,- (jedenmilionosmsetosmdesattididistadvacetSestkordaskych) za rol
t. K¢ 156.702,16  (stopadesatSesttisicsedmsetdvat@skychSestnacth&te
mesicne.

2. Najemce souhlasi s poskytnutim podpory v reZimmuoémis od pronajimatele na
pronajimané prostory pro rok 2012 ve vySi¢ K474.999,70 (slov
ctyristasedmdesétyritisicdewtsetdevadesatdetkorunieskychsedmdesathal¢ za
rok 2012. VySe podpory v EUR budeena gepaitovym kurzem vydanym Evropsk
centrélni bankou na internetovych strdnkach kepdekytnuti podpory de minimis.

3. M¢ésicni platba ndjemného uvedenélvV. odst. 1 této smlouvy bude tedy v roce 2
shiZzena o poginouc¢ast poskytnuté podpory v rezimu de minimis ve smiislV. odst
2 této sn;louvy a kakto ukenécastce bude nasledmpripoctena DPH dle platnyc
piedpigi.

4. VysSe najemného v odst. 1 je stanovena k okamziknrani najemni smlouv
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Smluvni strany se dohodly, Ze takto stanovend uydemného se automatic
kazdor@né navySuje o réni miru inflace zfisobem dlel. V odst. 11 této smlouvy.

5. Pravni vztahy P poskytovani podpory de minimis s&i ustanovenimi Nézen
Evropské komise:.1998/2006, o pouzitélanki 87 a 88 Smlouvy na podporu
minimis, ze dne 15. 12. 2006, wegenym v Urednim &stniku Evropské unie L 3
dne 28. 12. 2006Najemce nesmicerpat podporu na najemné z jinych dot&nich
titul a. Podpora bude poskytnuta pouze zaiedpokladu, Ze sodet této vaejné
podpory a verejnych podpor poskytnutych ndjemci z jinych zdroji nepiesahne
limit stanoveny pro podpory ,,de minimis®. Ptilohou¢. 4 a nedilnou sa@asti tét
smlouvy je Cestné pohlaseni k podpe malého rozsahu'¢inéné ndjemcem.iffohot
¢. 5 a nedilnou sa@ésti této smlouvy je ,Upozoéni na charakter ¥ejné podpory".

6. Pronajimatel bude zajidvat pro najemce dodavkéchto sluzeb spojenych s uzivai
prednétu ndjmu a spolaych prostor budovy C1.:

Uklid a udrzba vajSich prostranstvi budovy C1, likvidace komunélnibdpadt
ostraha budovy C1, informai sluzby kontaktniho mista pro najemce VTP v rei
budovy A. Uhrada za pémi poskytovana v souvislosti s uzivaniregimstu ngmu bude
hrazena takto:

po obdrzeni fakturacechto sluzeb od dodavaielprovede pronajimateligfakturac
cen dodanych sluzeb s tim, Ze sluzby zejména Uldiddrzby vijSich prostransty
ostrahy, likvidace komunalniho odpadu a infoémiah sluZzetbudou pefakturovany
pomeérné vysi vzhledem k vyste podlahové plochyipdmétu najmu v budo¥ C1 k
vymeie podlahovych ploch ostatnich nebytovych prostov8ech budovach v are:
Védeckotechnického parku v Plzni. &ob vypd@tu Uhrady za pkni poskytovaa \
souvislosti s uzivanimipdmétu ndjmu v budo¥ C1 je stanoven vifloze ¢. 3 tétc
najemni smlouvy.

V pripac, Ze dodavatelé sluZzeb budou své dodavky fakturmdahow, mize byt (i
piefakturaci zaloh postupovano obd¢pa to v navaznosti na rozhodnuti pronajimatele.

7. Pronajimatel bude zajiSvat pro najemce moznost adb dodavek el. energie nizké
napsti, vody (vodného a stoého), dodavky tepla. Pronajimatel dale zajistiadc
elektrické energie do technologick&asti gedmétu namu z existujicipripojky
vysokého nagti nejpozdji do 31. 12. 2012 po poskytnuti pebné sotinnosti ¢
podkladh ze strany ndjemce. Uhrada za tyto dodavky budeeheatakto:

po obdrzeni fakturace&dhto dodavek od dodavatepro celou budovu C1, prove
pronajimatel pefakturaci cen dodavek s tim, Zze budeefakturovany v porrneé vys
vzhledem k vymite podlahové plochy ipdnmétu najmu v budo¥ Cl k vyneie
podlahovych ploch druhého najemce zbyvajicich reelyth prostor v budav C1
spole&nostiCKD KOMPRESORY a.s.

Pronajmatel bude P prefakturaci alikvotnicasti thrady dodavek tepla a teplé v
postupovat v souladu s vyhlask&ud72/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro
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rozetovani naklad na tepelnou energii na vyi&g a naklad na poskytovani teg
uzitkové vody mezi korimé spotebitele.

Pronajimatel i prefakturaci elektrické energie bude postupovat kilgesné spoteby
najemce zjidné na zaklagimeieni na podruzném éticim zd&izeni.

V ptipac, Ze dodavatelé budou své dodavky fakturovat zéghaize byt i
piefakturaci zaloh postupovano obdépa to v navaznosti na rozhodnuti pronajimatele.

7. Najemné glnéni za sluzby spojené s uzivanim budovy C1 budoenmém hrazer
meésicné, a to vzdy nejpozgi do konce kalendaiho nesice, kterého se Uhrada tyk
to na @et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvypgure na &et ktery
pronajimatel ndjemci pisemsdli véetng variabilniho symbolu.

8. Smluvni strany ujednavaji, Ze veSkeré vySe uveddsty jsoucastky bez DPH.
témto ¢astkdm budediovana DPH v zakonné sazb

I L

9.  Uhradou se rozumifipsani gislusnésastky na et pronajimatele.

10. V ptipadt prodleni najemce s placenim najemného a/nebo Uhrad Zgtpage sluzb
spojené s uzivanim budovy C1, je najemce povingratit pronajimateli Urok
prodleni v zakonné vysi z dluzaéstky za kazdy den prodleni. Narok na ndhradu ¢
neni timto ujednanim o Uroku z prodleniaot

11. Smluvni strany se dohodly, Ze zvySeni najemnémegené maximakajednou réng, €
to o rani miru inflace vyjatenou girastkem pimeérného indexu spétbitelskych ce
(CPI - Consumer Price Index) za 12sioi predchazejiciho rokuylasenowCeskyn
statistickym tdiadem, pipadre jinou instituci oficial# autorizovanou k vypdu rocni
miry inflace proCeskou republiku. Toto navy3eni je mozno realizpeaize na zaklas
dohody a ve formpisemného dodatku k této smiguv

VI.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel je povinen zajistéidny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce pa
celou dobu trvani najemniho vztahu, a to zejmékadahy bylo mozno dosahnout
Ucelu této smlouvy, tak idelu uzivani pednetu najmu dle této smlouvy.

2. Pronajimatel nebo jim pétené osoby jsou oprasmy vstoupit do pedmetu ndjmu spolu
osobou najemcei osobou jim pottenou v pracovnich dnech ¥imych provoznic
hodinach ngjemce, a to zaelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouakaoz
provadni udrzby, nutnych opravi kontroly elektrického, plynového, vodovodnih
dalSiho vedeni. Pronajimatel se zavazuje, izd@éphto ¢innostech bude dbat, aby
nejmérk naruSoval BZny provoz najemce. Provozni dobou najemce se ety détc
smlouvy rozumi nejmeéndoba v kazdy pracovni den od 9.00 do 17. 00 hodin.

3. Pronajimatel se zavazuje ¢l najemci nejméd 30 pracovnich dih predem nutno

vétSich oprav (s vyjimkou havarijnich situaciji pichz by mohlo dojit k omezeni pi
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.
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Pronajimatel zajisti pro najemce za Uplatu a na Edost administrativni sluzbyedn:
se [fedevsSim o dodateé sluzby recepce, moznost pronajmu zasedacichasistpoc
Ma-i najemce o tyto sluzby zajem je povinen pozadgejmh poskytnuti pisen#
pronajimatele. O zaji&bi tchto sluzeb bude mezi ndjemcem a pronajimatelern
osobou pronajimatelemdenou uzakena samostatna smlouva.

Spravu budovy C1 vykonava na zakladandatni smlouvy s pronajimatelem spotes
Védeckotechnicky park Plie a.s. a spotmost BIC Plzé, spol€énost s rdenir
omezenym. Kontaktni osobou za spravce je:

Lenka VoSvrdova - office manazer
Telefon: 378 055 910 GSM: 725 754
417 Fax: 378 055 902

E-mail: lenka.vosvrdova@vtpplzen.cz

VII.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

1.

Najemce je povinen fpuzivani gedmétu najmu, zejména:

o fadrg a «as hradit ndjemné, a to ve vySsi a v terminech stmgh touto
smlouvou, a dale uhradu za sluzby souvisejici gamtin gedmétu ndjmu,ododrzova
veSkeré protipozarni, hygienickéegdpisy a pedpisy bezp&osti prace pocina si tak
aby na penechaném majetku do najmu nevznikala Zadna Skoda

s tim, Ze pokud ngjemceimgobi vznik této Skody, je povinen tuto nahradit  hradit
veSkeré naklady spojené &hou udrzbou a opravami prostor, které uziva na
zakladk této smlouvy, vetré vymeny zdizovacich pedméta do vySe K 5 000,-(slovy:
péttisickorurteskych) bez DPH za kazdyipad opravy.o oznamit pronajimateli b
zbytegtnych odklad potrebu oprav, které je povinen za@p&at pronajimatel, a umoz
jejich provedeni. Za Skody vihé nesplRnim této oznamovaci povinnosti odpo\
najemceo umoznit pronajimateli a spravckiptup do pronajatych prostor péepchoz
vyzvé v doprovodu najemce, stejriak jako zastupan kontrolnich orgain A udrzova
predmét ndjmu v provozuschopném stavu.

Najemce neni opra¥n provadt, bez gedchoziho pisemného souhlasu pronajimat:
pronajatém fedmétu najmu jakékoli stavebni Gpravy, a to ani naj svaklad, steji tak
nesmi mdnit charakter gednetu ngjmu. V pipad udileni souhlasipronajimatelem
provedenim Uprav nebude pronajimatel hradit ndkkguhjené s provedenim Upra
najemci nevznikd ani pravo na uhradu toho, o cavwsSila hodnota fedmétu najmu
Najemce je oprawim odepisovat tato technicka zhodnoceni v souladmdgerem ¢.
586/1992 Sb., o danich Zijpni, v aktualnim z#ni, pronajimatel nebude o hodn
technického zhodnoceni zvySovat vstupni cenu majetk

Najemce neni opra¥n prednmet ndjmu davat dale do podnajmtetim osobam b
vyslovného pisemného souhlasu pramajiele a rovéZ neni opravén dat gedntt najmu
jiné osok do uzivani, jinym zfisobem, a to ani bezpldtn
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4. Najemce je povinen oznamit bez zliytého odkladu pronajimateli veSkeréeny, ktere
nastaly na fednmétu najmu nebo budovach, a to jak #ameénim najemce tak i bez je
vlivu a vile.

5. Najemce je povinen Z{stupnit pronajimateli podruznaghici zaizeni a Eelem odéta
hodnot spdeby energii, pokud se tato podruznérici zaizeni nachazeji vipdmetu
najmu.

VIIL.
SKONCENiI NAIJMU

1. V ptipad ukorteni ndjemniho vztahu vzniklého na zakldadto smlouvy se njem
zavazuje pedat pronajimateli fienechany fedn¥t najmu ve stavu, odpovidajicil
fddnému uzivani siiplédnutim k obvyklému op#gbeni, a to nejpoz{ v den skokeni
najemniho vztahu.

2. Pro pgipad prodleni najemce sigganim pednmétu nadjmu je pronajimatel oprésm
pozadovat po najemci gceni smluvni pokuty ve vysi odpovidajici vySjemaného z
predmét najmu ke dni skareni najemni smlouvy, a to za kazdy zé&gty kalendéni
mesic, ve kterém je ngjemce v prodleni s vyklizenfedpttu najmu a satasré smluvn
pokutu ve vySi K 10.000,- (slovy: desettisickoruieskych) za kazdy den prodl
ngjemce s vyklizenimipdmeétu ngjmu. Ujednani o smluvni pokuse sjednava b
ohledu na zavini a nedotyka se naroku na nahradu Skody.

IX.
POJISTENI PREDMETU NAJMU

1. Pronajimatel je povinen mit po celolobu trvani njemni smlouvy sjednano pejis
pronajimanych budov proti Zivelnym rizikn. Platnost této pojistné smlouvy
pronajimatel povinen udrzovat po celou dobu trv@émni smlouvy. Doklad o ton
pojistni a jeho Uhratlje pronajimatel povinepiedlozit najemci nejpozgi do 30 dri od
uzaweni této ngjemni smlouvy.

2. Najemce je povinen mit po celou dobu trvani najesmiouvy sjednano poji&ti
odpowdnosti za Skody Zisobené na majetku pronajimatele a to minithabastku K
36.000.000,- (sloy tricetSestmiliofikorurceskych), ¥etre odpovdnosti za Skoc
zpasobenou fetim osobam, obsahujici rizika ublizeni na zdrakgdy na majetku
ostatni odpo¥dnosti vztahujici se k jehdinnosti. Platnost této pojistné smlouvy
ngjemce povinen udrZzowvgo celou dobu trvani ngjemni smlouvy. Doklad eti
pojistni a jeho Uhraglje ndjemce povineniedlozit pronajimateli nejpozd do 60 drii
od uzaveni této ndjemni smlouvy.

3. Pro gipad poruseni povinnosti najemce uvedenél.viX. odst. 2. této smlouvye
pronajimatel oprawn pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokutyy& K¢
2.000,-(slovy: dvatisicekoruteskych) za kazdy den, po kterou nebude najertiocent
trvani této smlouvy pojish.
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X.
ZAV ERECNA USTANOVENI

1. Naklady spojené se sepisem této smlouvy nese pnoziz|

2. Smlouva séidi pravnimrademCR, zejména zakoneth 116/1990 Sb., v platném &mi.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni amlatrany a &innosti dne 1. ¢
2012.

4. Tato smlouva je vyhotovena \&tp stejnopisech, z nichZitobdrzi pronajimatel a d
najemce.

5. Ugastnici si smlouvuiecetli, shod® prohlasujize textu porozusii, Ze vyjaduje jejicr
pravou a svobodnouili, na dikaz ¢ehoZz gipojuji nize své vlastnotmi podpisy.

6. Uzawenim této smlouvy nafliji smluvni strany i vyjadienou ve smlouy o budouc
najemni smlou¥ ze dne 27. 7. 2010 ve&r dodatkw. 1 ze dne 12. 4. 2011.

7.  Vile mésta k uzakeni této smlouvy je dana usnesenim RadgtenPlzi ¢. 768 ze dne
31. 05. 2017. Zasm mesta uzavit tuto smlouvu byl zviejnéna Gedni desce magistratu v
mazhauzu radnice ve dnech od 11.05.2012 do 29.105.20

V Plzni dn¢29.06.2012 V Plzni dne¢29.06.201
PRONAJIMATEL NAJEMCE
statutarni mésto PLZEN Zapadokeska univerzita v Plzni
zastoupené zastoupena
Ing. Zdénkem Svarcem Ing. Antoninem Bulinem, M.B.A.,
vedoucim Bytového odboru kvestorem

Magistratu nista Plzé
na zaklad pIné mocicj.: ZM - 166/2010
ze dne 6. listopadu 2006

Priloha €. 1 - Specifikace nebytovych prostor v budavC1

Ptiloha €. 2 - Seznam vylotenych odwtvi a vyrobki

Priloha €. 3 - Vypattovy list thrady sluzeb spojenych s budovou C1
Priloha &. 4 - Cestné prohlaseni k podpke malého rozsahu

Pfiloha €. 5 - Upozorreéni na charakter vefejné podpory

Ptiloha ¢. 6 - PIna mocgj.: ZM-254/2006

Ptiloha ¢. 7 - Doklad o opravrénosti osoby zastupujici najemce
Priloha . 8 - Usneseni RMR. 768/2012
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