NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany

Bytové druzstvo Veletrzni 826

IC 62408771

se sidlem Veletrini 61-63/826, Praha 7, PSC 170 00

zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 2013
zastoupeno predsedkyni pfedstavenstva, a panem

mistopredsedou predstavenstva

tel.:

e-mail:

bankovni spojeni:

(dale v textu jen BUDOUCI PRONAJIMATEL)
d

Akademie vytvarnych uméni v Praze
IC 60461446

se sidlem U akademie 172/4, Praha — Bubene¢, PSC 170 00
zastoupena rektorkou

tel.:

e-mail:

bankovni spojeni:

(dale v textu jen BUDOUCI NAJEMCE)

tuto

NAJEMNI SMLOUVU

ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku

(dale jen SMLOUVA)

1.
Zakladni ustanoveni

1.1. PRONAJIMATEL prenechavd NAJEMCI PROSTOR, ktery je definovan vé&l. 2 SMLOUVY a

NAJEMCE jej do najmu pfijima a zavazuje se za néj hradit sjednané najemné.

2.
Predmét najmu

2.1. PRONAJIMATEL ma ve svém vyluéném vlastnictvi nebytové prostory, které jsou ¢asti domu
— budovy &. p. 826 (déle v textu jen DUM) postavené na pozemcich €. parc. 1756/1 a &. parc.
1756/2, v katastralnim Gzemi HoleSovice, obec Praha, jak jest budova zapséna na LV ¢. 3188
vedeném Katastralni uUrad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, pro

katastralni tzemi Nové Mésto (dale v textu jen PROSTOR).

2.2. PROSTOR je na adrese Veletrzni 61-63/826, Praha 7, PSC 170 00.


michaela.kotlandova
Text napsaný psacím strojem

michaela.kotlandova
Text napsaný psacím strojem
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2.4.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

5.1.
5.2.

5.3.

PROSTOR je nebytovym prostorem o celkové vymére 288 m2 umisténym v 1. NP DOMU.
PROSTOR je podrobné specifikovan v nakresu, ktery tvoti Pfilohu ¢. 1 SMLOUVY. K PROSTORU
.V ptiloze ¢€.1 je rovnéZ popsdno prislusenstvi.

Veskeré vybaveni PROSTORU, jak je uvedeno v Pfiloze ¢. 1 SMLOUVY, je preddvano
neposkozené a funkéni. Vybaveni je predmétem najmu spolu s PROSTOREM a pro Ucely této
SMLOUVY se povaZuje za prislusenstvi PROSTORU.

3.
Ucel najmu
PROSTOR bude NAJEMCEM vyuzivan kvykonu cinnosti, ke které je NAJEMCE ZRIZEN,
konkrétné za ucelem provozovani galerie a kancelari

UZivani PROSTORU nesmi pUsobit zvy$ené zatizeni pro PROSTOR nebo DUM. Zvysenym
zatizenim PROSTORU nebo DOMU se pro ucely SMLOUVY rozumi zejména pohyb
nadmérného poctu osob vdomé ¢i PROSTORU a ddle zvySend produkce koufe, prachu,
pachu, svétla, hluku, otfesd a jinych podobnych Gc¢inkd v dlsledku provozni cinnosti
NAJEMCE. Vstup do prostoru je pfimo z ulice Veletrini. Vchod ¢. 63 DOMU bude slouzit k
vynaseni odpadk

4,
Ostatni uzivatelé prostoru

NAJEMCE je povinen zajistit, aby PROSTOR uZival jen takovy pocet osob, ktery je ptiméreny
velikosti PROSTORU a povaze UCELU NAJIMU dle odst. 3.1. SMLOUVY, pficem? za takovyto
pocet osob bude povaZovan pocet osobdocca[ 1.

Zadna z osob uZivajicich PROSTOR neni opravnéna zfidit si na adrese PROSTORU misto
trvalého pobytu.

5.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou s dobou trvani péti (5) let pocinaje 1.6.2024.

PROSTOR bude PRONAJIMATELEM prfeddn NAJEMCI pro ucely provedeni zevrubného
stavebné-technického prizkumu stavu PROSTORU sohledem na vhodnost uZivani
PROSTORU k NAJEMCEM zamyslenému a touto SMLOUVOU dohodnutému UCELU NAIMU, a
k pfipadnému provedeni Uvodnich stavebnich Uprav PROSTORU na zdkladé predchozi
pisemné zadosti NAJEMCE, a to nejpozdéji dne 1.6.2024 (dale jen "Den predani PROSTORU")
za podminky, 7e NAJEMCE do dne predani PROSTORU (i) uhradi jistotu dle ¢l. 8 této
SMLOUVY, (ii) doloZi Pronajimateli, Ze uzaviel pojisténi odpovédnosti za Skody zpUsobené
tfetim osobam v PROSTORU ¢i v souvislosti s uzivanim PROSTORU, a to ve formé pisemného
predavaciho protokolu (dale jen "Predavaci protokol") podepsaného zastupci obou
smluvnich stran (ddle jen "Pfedani PROSTORU"). Pokud vyse uvedené podminky pro Predani
PROSTORU nebudou splnény nejpozdéji do 3.6.2024, dohodnou se smluvni strany formou
pisemného dodatku k této SMLOUVE podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran na novém Dni predani PROSTORU.

Stav PROSTORU odpovida popisu PROSTORU uvedeného v ¢l. 2. a pfiloze €. 1 této SMLOUVY,
nicméné v PROSTORU se ke dni podpisu této Smlouvy nachazi nékteré stavebni Upravy
provedené predchozim najemcem. NAJEMCE sdéli PRONAJIMATELI, které upravy vyuZije a
v PROSTORU ponechd, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice po uzavieni této SMLOUVY;
pokud jde o ostatni stavebni Upravy PROSTORU, dohodnou se smluvni strany, zda (i) tyto
PRONAJIMATEL dodate¢né odstrani, nebo zda (ii) jejich odstranéni provede NAJEMCE v ramci



Uvodnich stavebnich uprav PROSTORU, a to na naklady NAJEMCE, které?to néklady jsou
v takovém pripadé kompenzovany dohodnutym snizenim mésicniho najemného v obdobi
ode Dne pfedani PROSTORU do Dne zahdjeni.

V Preddvacim protokolu si smluvni strany potvrdi, Ze PROSTOR se nachazi ve stavu popsaném
v €l. 2 a priloze €. 1 této SMLOUVY, pfipadné uvedou skutecnost, Zze v PROSTORU se nachazi
Upravy, které odstrani NAJEMCE na své néklady (jak vyplyva z pfedchoziho odstavce tohoto
¢lanku SMLOUVY), pfipadné uvedou jiné dlleZité skutecnosti tykajici se stavu PROSTORU a
jeho pfislusenstvi.

Po Pfedani PROSTORU NAJEMCE provede stavebni upravy PROSTORU odsouhlasené
pisemné& PRONAJIMATELEM, a nainstaluje pfislusnd zafizeni (napf. datovou a
telekomunikacni kabeladz, nabytek apod.), které budou nezbytné pro uzivani PROSTORU
k UCELU NAJMU.

NAJEMCE provede popsané upravy vsouladu s touto SMLOUVOU, podminkami jejich
provedeni, které budou pisemné ozndmeny PRONAJIMATELI (napf. podminkami, které
vyplyvaji s pfislusnych vefejnopravnich rozhodnuti — napf. stavebni povoleni, ohlaseni
stavebnich Gpravy. Atp.), rozumnymi pokyny PRONAJIMATELE &i spravce DOMU a v souladu
s dokumentaci, kterou predd NAJEMCE PRONAJIMATELI.

Pro pfipad, Ze se Najemce nedostavi k Pfedani PROSTOR nebo bez vazného divodu odmitne
podepsat Predavaci protokol a/nebo prevzit PROSTOR nebo jeho &ast, se Strany vyslovné
dohodly, Ze Doba najmu zacne bézet od Data zahajeni definovaného nize.

V pfipadé, kdy NAJEMCE kdykoliv v pribéhu prechodného obdobi uréeného k uzivani
PROSTORU za ucelem popsanym v predchozich odstavcich tohoto ustanoveni SMLOUVY do
dne 30. ¢ervna 2024 NAJEMCE zjisti a popise a dolozi PRONAJIMATELI existenci takovych
stavebné-technickych okolnosti ¢i pravnich okolnosti, které by samostatné nebo ve svém
souhrnu neumozriovaly ¢ podstatné ztéZovaly NAJEMCI uZivat PROSTOR k UCELU NAIMU
specifikovanému v této SMLOUVE, je NAJEMCE opravnén pro tento p¥ipad od této SMLOUVY
jednostranné pisemné odstoupit. Nedilnou ndleZitosti odstoupeni je podrobna specifikace
konkrétnich stavebné-technickych okolnosti ¢i pravnich okolnosti, které samostatné nebo ve
svém souhrnu neumozriuji ¢i podstatné ztézuji NAJEMCI uzivani PROSTORU k UCELU NAJMU
a doloZeni dokument(l, které jejich existenci potvrzuji. Uginky takovéhoto pisemného
odstoupeni od SMLOUVY nastanou jeho doru¢enim PRONAJIMATELI.

V pfipadé, kdy NAJEMCE kdykoliv v priibéhu pfechodného obdobi uréeného k uzivani
PROSTORU za ucelem popsanym v predchozich odstavcich tohoto ustanoveni SMLOUVY do
dne 30.¢ervna 2024 NAJEMCE zjisti a hodnovérné popise a dolozi PRONAJIMATELI existenci
takovych stavebné-technickych okolnosti ¢i pravnich okolnosti, které by samostatné nebo ve
svém souhrnu neumozfiovaly & podstatné ztéZovaly NAJEMCI uZivat PROSTOR k UCELU
NAIMU specifikovanému vtéto SMLOUVE, ale které lIze odstranit svynaloZenim
dodatecnych investic, s nimiz smluvni strany nepocitaji ke dni uzavreni této SMLOUVY,
zavazuji se smluvni strany dohodnout se na vynaloZeni téchto investic ve formé pisemného
dodatku k této SMLOUVE. Pokud se smluvni strany nedohodnou na vynaloZeni téchto
investic vy$e uvedenym zptisobem ani do 3 (tfi) mésict ode dne jejich zjisténi NAJEMCEM a
sdélenim PRONAJIMATELI, je NAJEMCE opravnén pro tento pfipad od této SMLOUVY
jednostranné pisemné odstoupit. Nedilnou naleZitosti odstoupeni je podrobna specifikace
konkrétnich stavebné-technickych okolnosti ¢i pravnich okolnosti, které samostatné nebo ve
svém souhrnu neumozriuji ¢i podstatné ztézuji NAJEMCI uzivani PROSTORU k UCELU NAJMU
a dolozeni dokumentd, které jejich existenci potvrzuji. U&inky takovéhoto pisemného
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odstoupeni od SMLOUVY nastanou jeho dorué¢enim PRONAJIMATELI.

Pocinaje dnem 1. cervence 2024 (dale jen , Den zahajeni“) konci pfechodné obdobi urcené
k uZivani PROSTORU za ucelem popsanym v predchozich odstavcich tohoto ustanoveni
SMLOUVY, za které hradi NAJEMCE snizené mési¢ni nadjemné dle ustanoveni odst. 6.2. této
SMLOUVY, a zacind béZet standardni plnohodnotny najem; tim neni dotéeno pravo
NAJEMCE odstoupit od této smlouvy v pFipadg, 7e se s PRONAJIMATELEM nedohodne na
odstranéni zjisténych zavad ve smyslu prfedchoziho odstavce této SMLOUVY. V takovém
pfipadé PRONAJIMATEL v rdmci vyporadani vzajemnych vztah( vrati NAJEMCI alikvotni ¢ast
zaplaceného najemného, dojde-li k ukonéeni najmu v pribéhu kalendafniho mésice. Stejné
se bude postupovat i v pfipadé, 7e NAJEMCE od této SMLOUVY odstoupit v pribéhu
prechodného obdobi, tj. od Dne pfedani do Dne zahdjeni; vtakovém pripadé vrati
PRONAJIMATEL NAJEMCI alikvotni &4st snizeného nijemného dle €l. 6.2 této SMLOUVY,
dojde-li k ukonceni najmu v prabéhu kalendarniho mésice.

NAJEMCE je opravnén vstupovat a pobyvat v PROSTORU 24 hodin dennég, nicméné se
zavazuje, ze veskeré prace ovliviujici jakymkoliv zplsobem uzivani DOMU za Gcelem bydleni
nebo ¢innost ostatnich najemcd (napf. hluéné prace) bude provadét pouze v pracovni dny v
dobé mezi 8.00 hod. a 18.00 hod.

Tato SMLOUVA nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a ucinnosti dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv ve smyslu zakona C.
340/2015 Sh., zdkona o registru smluv, v platném znéni, nejdfive vSak dne 1.76.2024.

Smluvni strany dale sjedndvaji automatické prodlouzeni doby ndjmu PROSTOR vzZdy o dva (2)
roky od skon&eni doby najmu uvedené v €l. 5.1 této SMLOUVY pokud NAJEMCE nejpozdé&ji
jeden (1) mésic pred uplynutim doby ndjmu pisemné informuje PRONAJIMATELE, 7e ma
zdjem o prodlouzeni doby ndjmu PROSTOR. Postupem uvedenym podle predchozi véty lze
dobu ndjmu PROSTOR prodlouZit maximalné tfikrat, tedy maximalné o Sest (6) roka.

6.
Najemné a jiné platby

NAJEMCE se zavazuje platit PRONAJIMATELI za uZivani PROSTORU pocinaje Dnem zahajeni
mési¢ni ndjemné ve vysi 65 000,- K& (slovy Sedesat osmtisic korun ¢eskych). PRONAJIMATEL
poskytne slevu z uvedeného mési¢niho najemného na zakladé planované investice do
PROSTORU ze strany NAJEMCE v ptFipadé, 7e tato investice je v souladu s predstavou
PRONAJIMATELE o zhodnoceni PROSTORU i DOMU, jejiz podrobna specifikace je pfilohou
(€.2) této smlouvy. Konkrétni vyse slevy z mési¢niho ndjemného bude vidy predmétem
spole¢ného jedndni obou smluvnich stran a bude po dohodé smluvnich stran poskytnuta
formou pisemného dodatku k této SMLOUVE podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Pro prechodné obdobi ode Dne predani PROSTORU do 30. srpna 2024 bude mési¢ni ndjemné
mimoradné sniZzeno a za celé toto obdobi bude cinit 58.000,- K¢ (slovy padesat osm tisic
korun ceskych mésicné.

NAJEMCE se déale zavazuje platit PRONAJIMATELI mési¢ni zalohy na sluzby souvisejici
s uzivanim PROSTORU, jejichZ rozsah je uveden dale v textu SMLOUVY. Mési¢ni zalohy na
jednotlivé sluzby se pro obdobi pocinajici Uc¢innosti této SMLOUVY stanovuji ve vysi 4 500,-
K¢ (slovy Ctyri tisice pét set korun ¢eskych).

Pfi zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni zdloh na sluzby souvisejici s uzivanim
PROSTORU se pfimérené zméni i vyse prislusnych zaloh pocinaje mésicem, ktery nasleduje
po vzniku dGvodu pro takovou zménu. Zménu zaloh ozndmi za PRONAJIMATELE NAJEMCI
spravou domu nebo PROSTORU povéreny spravce, kterého PRONAJIMATEL NAJEMCI oznadil
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pfed podpisem SMLOUVY, a ktery je dle prohlaeni PRONAJIMATELE k takovému jednani
zmocnén.

Smluvni strany se dohodly, Ze dodavky elektrické energie a plynu do PROSTORU budou hra-
zeny p¥imo NAJEMCEM na zékladé smlouvy uzaviené NAJEMCEM s pfisluinym dodavatelem
energii.

Smluvni strany timto ujednavaji zvy$ovani ndjemného, pficemz PRONAJIMATEL je opravnén
k jeho zvyZeni pristoupit nejdfive od 1. éervna 2024. PRONAJIMATEL je pro ten pfipad za
trvani najmu vzdy k 1. ¢ervnu pfislusného kalendarniho roku (nejdfive vSak od 1. ¢ervna 2025)
oprdvnén jednostranné zvysit najemné o castku rovnajici se procentu z ndjemného
odpovidajicimu roc¢ni mirte inflace vyjadiené prirGstkem prlimérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasené Ceskym statistickym Gradem,
paklize takto zjisténa mira inflace za uplynuly kalendarni rok se bude rovnat 8% nebo bude
nizsi nez 8%. Pro pfipad, Ze vySe uvedenym zplsobem zjisténa mira inflace za uplynuly
kalendarni rok bude vyssi nez 8%, zavazuji se smluvni strany jednat o pfiméfeném zvyseni
najemného o ¢astku zohledriujici naklady PRONAJIMATELE spojené s DOMEM, kdy? takovéto
zvy$eni ndjemného bude zasmluvnéno formou pisemného dodatku ktéto SMLOUVE
podepsaného obéma smluvnimi stranami, a kdyZz minimalni vySe takového zvyseni, na kterém
se smluvni strany zavazuji dohodnout, se bude rovnat 8% dosavadniho najemného.

7.
Splatnost a zpUsob placeni najemného a jinych plateb

NAJEMCE se zavazuje platit ndjemné a jiné platby dle SMLOUVY Fadné a v¢as. Pené?ité platby
jsou splnény fadné a vcas, pokud je pfislusnd penéini C¢dstka pripsana ve
prospéch bankovniho Gétu PRONAJIMATELE nejpozdé&ji v posledni den lhiity pro zaplaceni.

Najemné spolu se zalohami na sluzby je splatné mésicné predem, vidy nejpozdéji do patého
(5.) dne mésice, za ktery se najemné plati.

Zalohy za sluiby souvisejici s uzivanim PROSTORU je PRONAJIMATEL povinen vylétovat
NAJEMCI v souladu s pravnimi piedpisy v predepsanych lhatach.

Najemné spolu se zalohami na sluzby souvisejici s uzivanim PROSTORU, jakoz i jejich
vyuctovani, bude placeno bezhotovostnim prevodem ve prospéch bankovniho uGctu
PRONAJIMATELE uvedeného vUvodu SMLOUVY nebo na jiny UGcet, ktery moze
PRONAJIMATEL pisemné urcit, bez prava na vzajemny zapocet nebo vyrovnani plateb.

V pfipadé prodleni NAJEMCE se zaplacenim penéiitého dluhu dle SMLOUVY je
PRONAJIMATEL opravnén jej upomenout, a to minimalné v rozsahu jedné (1) kvalifikované
pisemné upomince odeslané na adresu sidla NAJEMCE. Naklady spojené s vyhotovenim a
odeslanim takové upominky uhradi PRONAJIMATELI NAJEMCE, a to nejpozdé&ji spolu s
bezprostfedné nasledujici platebni povinnosti NAJEMCE podle SMLOUVY. Pro Géely této
SMLOUVY smluvni strany povaZuji za naklady spojené s vyhotovenim a odeslanim
kvalifikované upominky naklady ve vysi 1000,- K¢.

V pfipadé prodleni NAJEMCE s Ghradou ndjemného dle této SMLOUVY je NAJEMCE povinen
zaplatit PRONAJIMATELI Grok z prodleni ve wysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem
(natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., nebo jakykoli pravni pfedpis, ktery je v budoucnu nahradi).

V pfipadé prodleni NAJEMCE s Ghradou zédloh na sluiby spojené s uZivdnim PROSTORU
a/nebo nedoplatku na jejich vyuctovani je NAJEMCE povinen zaplatit PRONAJIMATELI Grok
z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.,
nebo jakykoli pravni predpis, ktery je v budoucnu nahradi).
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8.
Jistota

K zajisténi povinnosti NAJEMCE platit ndjemné a splnit jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu
PROSTORU poskytl NAJEMCE pred podpisem SMLOUVY PRONAJIMATELI penéZitou jistotu
(kauci) ve vysi jednoho mési¢niho najmu, tedy 65 000,- K¢ (slovy jedno sto osmdesat pét tisic
korun &eskych). V pfipadé opravnéného &erpani jistoty PRONAJIMATELEM je NAJEMCE po
pfedchozi pisemné vyzvé PRONAJIMATELE povinen penéZni prostfedky tvofici jistotu bez
zbyteéného odkladu doplatit do plivodni vyse.

Pfi skonéeni ndjmu PRONAJIMATEL vrati jistotu NAJEMCI; zapotte si pfitom, co mu NAJEMCE
pfipadné z ndjmu dluzi.

PRONAJIMATEL neni povinen uloZit penéni prostfedky tvotici jistotu dle tohoto ¢ldnku na
zvlastni ucet u penéiniho Ustavu.

9.
Zakladni prava a povinnosti najemce

NAJEMCE je povinen uzivat PROSTOR v souladu s touto SMLOUVOU a dobrymi mravy a platit
PRONAJIMATELI sjednané najemné a zalohy za sluzby souvisejici s uzivanim PROSTORU.

NAJEMCE je povinen pfi uZivdni PROSTORU dodrZovat obecné zdvazné pravni predpisy,
zejména dodrzZovat a zabezpecit dodrZovani protipozarnich predpist.

NAJEMCE je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
PROSTORU a udrZovat jej v takovém stavu, v jakém byl prevzat, s ohledem na béziné
opotrebeni pfi bézném uzivani.

Za béznou udrzbu se pro ucely SMLOUVY povaZuje udrZovani a Cisténi PROSTORU, které se
provadi obvykle pfi delSim uzivdni PROSTORU, zejména pravidelné prohlidky a cisténi
spotiebicli, malovani véetné opravy vnitinich omitek, ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obklad( stén, Cisténi zanesenych odpadu aZ ke svislym rozvodim stoupacce a vnitini
natéry, pficemz nad rdmce vySe uvedeného a bez dotéeni vySe uvedeného vymezeni se za
béZnou udrzbu bude povaZovat to, jak je tento pojem vymezen v nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sb.

Za drobné opravy se pro ucely SMLOUVY povaZuji opravy PROSTORU a jeho vnitfniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢asti PROSTORU a je ve vlastnictvi PRONAJIMATELE, a to
zejména:

(a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahl
a list,

(b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

() vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac(,
zasuvek, jisticli, zvonkli, domdacich telefon(, zasuvek rozvodl datovych siti, signalli
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich
télesech,

(d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

(e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacu tuku,

(f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené
vody.

Za drobné opravy se pro ucely SMLOUVY dale povazuji opravy napf. vodovodnich vytokd,
zdpachovych uzavérek, odsavacl par, digestori, misicich baterii, sprch, ohtivact vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovacl, vafic¢l, vestavénych a pristavénych skfini.



9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

U zafizeni pro vytapéni se pro uUcely této smlouvy za drobné opravy povaZzuji napf. opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlG etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva, véetné uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich termostati etaZzového topeni;
nepovazuji se vsak za né opravy radiatord a rozvodU Ustfedniho vytapéni.

NAJEMCE je povinen hradit ndklady na béinou Udribu podle odst. 9.4. SMLOUVY a néklady
na drobné opravy podle odst. 9.5. 2 9.6. SMLOUVY nejvyse do ¢astky 25 000,- K¢ (slovy dvacet
pét tisic korun ¢eskych) na jednu opravu ¢i stavebni akci. Naklady prevysujici v rdmci jedné
opravy &i stavebni akci ¢astku podle predchozi véty je povinen hradit PRONAJIMATEL.

Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povazuji i dalsi opravy PROSTORU a jeho vybaveni a
vymeény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne ¢astku 25 000,-K¢ (slovy dvacet pét tisic korun ceskych).

NAJEMCE je povinen odstranit poskozeni nebo vady, které zpGsobil v PROSTORU ¢i domé sam
nebo ti, kterym uZiti PROSTORU umoznil. Neodstrani-li NAJEMCE poskozeni nebo vadu
zplisobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na naklady NAJEMCE PRONAJIMATEL.

Zjisti-li NAJEMCE v PROSTORU poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned PRONAJIMATELI; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami PRONAJIMATELI bez zbyte¢ného odkladu.

NAJEMCE ugini podle svych moznosti to, co Ize oéekavat, aby poskozenim nebo vadou, které
je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Po provedeni ndhradniho opatreni je
NAJEMCE povinen o zjisténi poskozeni nebo vady neprodlené informovat PRONAJIMATELE.

NAJEMCE je povinen zpfFistupnit PROSTOR PRONAJIMATELI ¢&i tfetim osobam ve smluvnim
vztahu s PRONAJIMATELEM pro provedeni oprav, revizi, odbornych prohlidek apod., a tyto
v PROSTORU strpét po dobu nezbytné dlouhou. PRONAJIMATEL je o nezbytnosti zpFistupnéni
PROSTOR povinen NAJEMCE pfedem informovat, a to pismené nebo emailem uvedenym
v Uvodu této smlouvy nejméné sedm (7) dni pfed pldnovanym zpfistupnénim PROSTOR.

NAJEMCE je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoinit PRONAJIMATELI nebo jim
povérené osobé, aby provedli instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni a regulaci elektfiny,
plynu, tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odecet namérenych hodnot. Stejné je povinen
umoznit pfistup k daldim zafizenim, ktera jsou souéasti PROSTORU.

NAJEMCE je povinen bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do patnacti (15) dnli ode dne,
kdy takova skute¢nost nastane, oznamit PRONAJIMATELI a/nebo spravou domu povéfenému
spravci skute€nosti rozhodné pro stanoveni ¢i pfipadnou korekci vyse mési¢nich zdloh na
sluzby spojené s uzivdnim PROSTORU.

NAJEMCE je povinen predchazet poskozeni PROSTORU nebo jeho vybaveni, mimo jiné i
poskozeni vyvolanému zapachem, zejména zapachem zvitecim a cigaretovym. NAJEMCE bere
na védomi, Ze PROSTOR je primdarné urcen jako nekuracky, a Ze pripadné uspokojovani
kurackych potfeb v PROSTORU je zplsobilé poskodit PROSTOR nebo jeho vybaveni, zejména
textil, nabytek, podlahové krytiny, vnitini natéry a jiné predméty nebo materialy zachycujici
pachy.

NAJEMCE je povinen zdrZet se v PROSTORU tvorby emisi toxickych latek (zejména pak
amoniaku, akroleinu, oxidu uhelnatého (CO), formaldehydu, kyanidy, nikotinu, oxidd dusiku,
fenolu, oxidG siry), mutagen( (latek ovliviujici genetickou informaci v DNA chromozomu),
karcinogen (latek zpUsobujicich rakovinu), reproduktivné-toxickych latek (latek zhorsujici
schopnost poceti ditéte), dale latek obsahujicich tézké kovy (zejména pak nikl, olovo,
kadmium, radioaktivni polonium), a dale latek obsahujicich dehet, jakoZ i jinych obdobné
nebezpecnych latek.



9.17.
9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

10.1.

10.2.

10.3.

NAJEMCE je povinen udrZovat v PROSTORU a domé &istotu.

Pfi skonéeni najmu je NAJEMCE povinen veskeré uZivané prostory vyklidit a uvést do
plvodniho stavu.

NAJEMCE je povinen vii¢i PRONAJIMATELI plnit povinnosti dle zakona €. 67/2013 Sb. (Zakon
o sluzbach) nebo jakéhokoli pravniho predpisu, ktery jej v budoucnu nahradi., pricemz
neplnéni takovych povinnosti mé za néasledek povinnost NAJEMCE zaplatit PRONAJIMATELI
pokutu ve vysi tamtéz upravené.

NAJEMCE se zavazuje udélit PRONAJIMATELI nebo jeho zastupctim &i ¢lentim statutarniho
organu kdykoli v pfipadé vyjimecné situace a v ostatnich pripadech v rozumnych hodinach na
zakladé pisemného ozndmeni zaslaného v pfimérené Ihité predem pristup do PROSTORU za
ucelem jeho prohlidky a ochrany, provedeni nezbytnych oprav a provadéni jakychkoli
nutnych pfipadnych praci. Nahradni klice od PROSTORU budou uloZeny u spravce DOMU v
zapeceténé obalce a PRONAJIMATEL nese odpovédnost za jejich ztratu &i zneuziti.

Poru$eni povinnosti NAJEMCE stanovenych v odstavcich 9.14. a# 9.15. SMLOUVY je vidy
poru$enim povinnosti NAJEMCE vyplyvajicich z ndjmu podstatnym zpdsobem.

Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

PRONAJIMATEL je povinen odevzdat NAJEMCI PROSTOR ve stavu zpGsobilém k uZivani pro
ucel najmu dle této SMLOUVY tak, aby jej NAJEMCEM mohl uZivat ode Dne zahdjeni.

PRONAJIMATEL je povinen zajistit NAJEMCI neruené uZivani PROSTOR. Zejména je
PRONAJIMATEL povinen zajistit NAJEMCI vstup do PROSTOR.

PRONAJIMATEL je povinen zajistit NAJEMCI sluzby souvisejici s uzivanim PROSTORU
v rozsahu sjednaném vyznacenim u jednotlivych dale v tabulce uvedenych polozek sluzeb:

zajistuje sluzba
PRONAIJIMATEL
ANO / NE dodavka elektrické energie do spole¢nych ¢asti domu
ANO / NE dodavka elektrické energie do PROSTORU
ANO-/ NE dodavka plynu do spolecné kotelny
ANO / NE dodavka plynu do PROSTORU
ANO-/ NE dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody
ANO / NE dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
ANO / NE provoz vytahu
ANO / NE osvétleni spolecnych prostor vdomé
ANO / NE uklid spole¢nych prostor vdomé s vyjimkou prijezdu
ANO /-NE odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek
-/ NE umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu




10.4.

10.5.

11.1.

12.1.

12.2.

12.3.

ANO / NE provoz a ¢isténi komind

ANO-/ NE odvoz komunalniho odpadu

ANO / NE poskytovani internetového pripojeni

PRONAJIMATEL je opravnén provadét kontrolu stavu PROSTORU a Fadnosti jeho uzivani.
PRONAJIMATEL provadi kontrolu PROSTORU sam nebo prostiednictvim osoby, kterou si uréi.
PRONAJIMATEL nebo jim uréeny zastupce se muze presvéd¢it po doruéeni oznameni s
predstihem nejméné sedm (7) dni, zda NAJEMCE uZiva a udrzuje PROSTOR v souladu s touto
SMLOUVOU. Kontrola bude provadéna nejvyie jednou za dva (2) mésice a nesmi NAJEMCE
zatéZovat neimérnym zplsobem.

PRONAJIMATEL neodpovidd za Ujmu zplsobenou tfeti osobou NAJEMCI poskozenim
PROSTORU, jeho vybaveni nebo véci v ném uloZenych.

Podndjem

NAJEMCE muize dat tfeti osobé do podnajmu PROSTOR ¢&i jeho &ast pouze s predchozim
pisemnym souhlasem PRONAJIMATELE.

Upravy a jiné zmény prostoru nebo domu

NAJEMCE neni opravnén (i) provést jakoukoliv Upravu, prestavbu nebo jinou zménu
PROSTORU nebo domu ani (ii) nebude instalovat Zadné zatizeni, které by mohlo vyZzadovat
jakékoli zmény nebo pfidavky, ¢i pretéZovat nebo vyZzadovat vyjimecné uzivani jakychkoli
inZenyrskych siti nebo jakychkoli elektrickych, instalatérskych nebo mechanickych systémi
slouzicich PROSTORU bez ptedchoziho pisemného souhlasu PRONAJIMATELE, ktery nebude
bezdlvodné odepien. PRONAJIMATEL souhlasi s tim, Ye podle § 28 odst. 3 zakona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpisd, si mGze NAJEMCE odepisovat
véechna povolena technickd zhodnoceni provedena NAJEMCEM.

Pokud PRONAJIMATEL souhlas s Upravou nebo jinou zménou dle pfedchoziho odstavce udéli,
uvede pfi skonéeni ndjmu NAJEMCE PROSTOR do pGvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

NAJEMCE nemize pFi skonéeni najmu vaci PRONAJIMATELI Zadat vyrovnani, i kdyby se
zménami hodnota PROSTORU zvysila; to neplati tehdy, dojde-li k ukonceni SMLOUVY
vypovédi pronajimatele z divodu vymezeného v § 2309 pism. a) obcanského zakoniku.
Pronajimatel mUze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty PROSTORU, které bylo zptsobeno
zménami provedenymi NAJEMCEM bez souhlasu PRONAJIMATELE. Pokud nebylo pisemné
dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy, opravy, dopliiky a zafizeni (spole¢né “Upravy
NAJEMCE“) v PROSTORU N&jemcem odstranény na jeho naklady pred ukonéenim této
SMLOUVY, pokud PRONAJIMATEL nesvoli, aby uré¢ité Upravy NAJEMCE nezlstala v
PROSTORU, a nedohodne se s NAJEMCEM jinak. V tomto pfipadé se Upravy NAJEMCE stanou
majetkem PRONAJIMATELE bez jakychkoli finanénich zavazkd ze strany PRONAJIMATELE vici
NAJEMCI a tyto Upravy NAJEMCE nebudou predstavovat zvy$eni hodnoty DOMU. NAJEMCE
provede jakékoli povolené Upravy PROSTORU (v souladu s podminkami uvedenymi v tomto
¢lanku) fadné, pomoci odbornikil a pouze s predchozim souhlasem PRONAJIMATELE a s
povolenim pfislusnych urad(. Pokud jde o jakékoli prace za pouZiti sluzebniho zafizeni, jako
je klimatizace apod. mGze NAJEMCE do téchto praci zapojit pouze odborniky, které pouziva



12.4.

12.5.

13.1.

13.2.

13.3.

14.1.

15.1.

15.2.

15.3.

PRONAJIMATEL. PRONAJIMATEL odsouhlasi veskeré plany predtim, nez NAJEMCE zahdji
jakékoli prace v PROSTORU. Po ukonéeni praci NAJEMCEM piedd PRONAJIMATELI plany
PROSTORU, s vyznacenim jak jsou prace provedeny spolu s reviznimi zpravami, tykajicimi se
zejména elektro-dokumentace, dokumentace o sprinklerech, protipoZarnich systémech a
dalsi dokumenty souvisejici s PROSTOREM a pracemi NAJEMCE a veskera nezbytna povoleni
prislusnych Grada.

Doslo-li zménou PROSTORU provedenou nakladem NAJEMCE, byt se souhlasem
PRONAJIMATELE, ke zhodnoceni PROSTORU, nema NAJEMCE pfi skonéeni nadjmu néarok na
vyrovnani podle miry zhodnoceni. Tim neni dotéen narok NAJEMCE na vyrovnéni za predméty
upevnéné ve zdech, podlaze ¢i stropu PROSTORU, které nelze odstranit bez nepfiméreného
snizeni hodnoty nebo poskozeni PROSTORU nebo domu, které presly do vlastnictvi
PRONAJIMATELE.

Pro vylougeni vegkerych pochybnosti PRONAJIMATEL jiz svym podpisem pod touto
SMLOUVOU povoluje NAJEMCI provedeni konkrétnich Uprav NAJEMCE v PROSTORU o
podrobné specifikaci, ktera je obsazena v Pfiloze €. 2 této SMLOUVY.

Odevzdani prostoru

O odevzdani PROSTORU po uzavieni této SMLOUVY, jakozZ i v souvislosti se skon¢enim najmu,
sepisi smluvni strany predavaci protokol, kde krom jiného vyznadi stavy méfidel jednotlivych
energii.

NAJEMCE prohladuje, 7e byl sezndmen s celkovym technickym stavem PROSTORU, ktery si
prohlédl a shledal jej zptsobilym k Géelu ndjmu podle této SMLOUVY, Cistym a ve stavu, ktery
NAJEMCE sam povaZuje za dobry, a v tomto stavu jej do svého najmu pfijima.

PROSTOR je odevzdan, obdrzel-li NAJEMCE kli¢e v poctu 2 ks a nebrani-li mu nic v pfistupu
do PROSTORU.

Skonceni najmu
Najem vznikly touto SMLOUVOU skonci:
(a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
(b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

(c) vypovédi podle § 2308 a 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény adresy pro dorucovani budou pisemné
informovat o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

Veskeré listiny, které se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba dorucit osobné, nebo
doporucenou listovni zasilkou.

Aniz by tim byly dotceny dalsi prostfedky, kterymi Ize prokazat doruceni, ma se za to, Ze
ucinky doruceni mezi smluvnimi stranami nastaly:

(a) pfidorucovani osobné:

i. dnem faktického pfijeti zasilky pfijemcem nebo
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ii. dnem, v némZ bylo doruceno osobé na pfijemcové adrese urcené k prebirani
listovnich zasilek nebo

ii. dnem, kdy bylo dorucovdno osobé na prijemcové adrese urcené k prebirani
listovnich zésilek a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit.

(b) pfi dorucovani postou:
i. dnem preddni listovni zasilky pfijemci nebo
ii. dnem, kdy pfijemce odmitl zasilku prevzit nebo

ii. patym (5.) dnem po odeslani, byla-li pfedmétna pisemnost odeslana na v této
smlouvé uvedenou adresu smluvni strany ¢i na adresu, kterou tato nasledné druhé
strané oznamila jako adresu pro dorucovani.

Ostatni ujednani

16.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich vuli je dat vzniknout zavazku na zakladé této pisemné
SMLOUVY, proto do budoucna vylucuji platnost pravniho jednani tykajici se ndjmu podle této
SMLOUVY v jiné neZ pisemné formé, a pokud takovym zplsobem jiZ bylo pravné jednano,
strany takova ujednani rusi.

16.2. Smluvni strany vyslovné vylu€uji moznost postoupeni SMLOUVY treti osobé.

16.3. Pro ucely komunikace v technickych zalezZitostech se smluvni strany dohodly na téchto
kontaktnich osobach odpovédnych za plnéni predmétu této SMLOUVY:

Za NAJEMCE:

Za PRONAJIMATELE:

Zavérecna ujednani
17.1. Pfipadné zmény ¢i dopliiky SMLOUVY mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou.

17.2. SMLOUVA byla sepsana ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazdy z ucastnik(l obdrzi po jednom
(1) stejnopise.

17.3. Prdva a povinnosti SMLOUVOU vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, a dalsimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

17.4. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni SMLOUVY neplatné, netcinné, ¢i bude-li pfislusnym
organem verejné moci prohlaseno za zdanlivé, zlstavaji ostatni ustanoveni SMLOUVY platna
a ucinna, nebot smluvni strany maji zdjem na jejim uzavieni i pro ten pfipad. Namisto
neplatného, neucinného ¢i zdanlivého ustanoveni se poufZiji ustanoveni obecné zavaznych
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17.5.

17.6.

pravnich predpist upravujicich otdzku vzajemného vztahu smluvnich stran. Strany se pak
zavazuji upravit svlj vztah pfijetim jiného ustanoveni, které by svym obsahem nejlépe
odpovidalo zdméru ustanoveni neplatného, neucinného ¢i zdanlivého.

Nedilnou soucasti SMLOUVY jsou
(a) Pfiloha €. 1 —situacni ndkres s vymezenim PROSTORU a seznam vybaveni PROSTORU

Oddélenou pfilohu této SMLOUVY budou tvofit revizni zpravy tykajici se sou¢asti PROSTORU
a vyhrazenych technickych zatizeni, jez budou zpracovany k ukonceni prechodného obdobi
ode Dne pfedani PROSTORU do Dne zahdjeni.

Smluvni strany potvrzuji autentiénost SMLOUVY a prohlasuji, Ze si ji precetly a s jejim
obsahem souhlasi, Ze byla sepsana na zakladé pravdivych udajd, na zakladé jejich pravé a
svobodné vlle, cozZ stvrzuji svymi niZe pripojenymi vlastnoru¢nimi podpisy osoby opravnéné
jednat jménem smluvnich stran.

V Praze dne 2024 V Praze dne 2024
Bytové druzstvo Veletrzni 826 Akademie vytvarnych uméni v Praze
predsedkyné predstavenstva rektorka

V Praze dne 2024

Bytové druzstvo Veletrini 826

mistopredseda predstavenstva
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