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NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smluvni strany

Bytové druzstvo Veletrzni 826

IC 62408771

se sidlem Veletrini 61-63/826, Praha 7, PSC 170 00

zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, viozka 2013
zastoupeno predsedkyni pfedstavenstva, a panem mistopfedsedou predstavenstva

tel.
e-mail:

bankovni spojeni:

(dale v textu jen BUDOUCI PRONAJIMATEL)

a

Akademie vytvarnych uméni v Praze
IC 60461446

se sidlem U akademie 172/4, Praha — Bubene¢, PSC 170 00
zastoupena rektorkou

tel.:
e-mail:

bankovni spojeni:

(dale v textu jen BUDOUCI NAJEMCE)

tuto

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Smlouvu o budouci najemni smlouveé

(dale jen jako ,smlouva o smlouvé budouci”)

Clanek I.
Prohlaseni smluvnich stran

BUDOUCI PRONAJIMATEL ma ve svém vyluéném vlastnictvi nebytové prostory, které jsou
¢asti domu — budovy €. p. 826 postavené na pozemcich ¢&. parc. 1756/1 a €. parc. 1756/2, v
katastralnim Uzemi HoleSovice, obec Praha, jak jest budova zapsana na LV ¢. 3188 vedeném
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni dzemi
Nové Mésto (dale v textu jen PROSTOR).

PROSTOR je na adrese Veletrini 61-63/826, Praha 7, PSC 170 00.

PROSTOR je nebytovym prostorem o celkové vymére 288 m2 umisténym v 1. NP domu ¢.
p. 826. PROSTOR je podrobné specifikovan v nakresu, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy o
smlouvé budouci. K PROSTORU nalezi toto pfislusenstvi: plynovy kotel Immergas.

Spolu s PROSTOREM bude predmét ndjmu tvofit vybaveni PROSTORU, jak je uvedeno v
Pfiloze €. 1 této smlouvy o smlouvé budouci a pro ucely této smlouvy o smlouvé budouci se
povazuje za pfislusenstvi PROSTORU.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci za Ucéelem
uzavreni najemni smlouvy k PROSTORU, ktery je specifikovan v ¢l. l odst. 1.1.,1.2.,1.3.a 1.4.
této smlouvy o smlouvé budouci, pficemz tato ndjemni smlouva bude uzaviena ve znéni,
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2.1

2.2

2.3

které tvofi ptilohu €. 2 smlouvy o smlouvé budouci (déle v textu jen NAJEMNI SMLOUVA)
poté, co se smluvni strany dohodnout na doplnéni chybéjicich ¢asti ve smyslu nasledujiciho
odstavce.

1.6. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé neni
znadm rozsah nutnych investic, které bude tfeba provést, a k nimz BUDOUCi PRONAJIMATEL
udéli BUDOUCIMU NAJEMCI souhlas. Tyto stavebni Upravy budou specifikovany v pfiloze €.
2 NAJEMNI SMLOUVY. V pt¥ipadé, Ze se smluvni strany nedohodnou na rozsahu nezbytnych
Uprav/investic ani na zplisobu jejich refundovani ze strany BUDOUCIHO PRONAJIMATELE
formou slevy z ndjemného ve smyslu ¢l. 6.1 NAJEMNI SMLOUVY, miize kterdkoli ze smluvnich
stran odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé, pficemz takovy krok nebude povazovan
za poruseni povinnosti smluvni strany dle této smlouvy, které by zakladalo narok na zaplaceni
smluvni pokuty ve smyslu ¢l. 3.3. ani 3.4. této smlouvy o budouci smlouvé.

Clanek II.

Pfedmét smlouvy
Predmétem této smlouvy je zdvazek smluvnich stran uzavtit spolu za podminek upravenych touto
smlouvou o smlouvé budouci do 30 dn(i od doruceni pisemné vyzvy BUDOUCIHO PRONAJIMATELE
BUDOUCIMU NAJEMCI NAJEMNI SMLOUVU.
BUDOUCI PRONAJIMATEL je povinen zaslat BUDOUCIMU NAJEMCI pisemnou vyzvu dle odst. 2.1.
vySe nejpozdéji do 30 dnll po splnéni podminek uvedenych v ¢lanku lll. odst. 3.1. této smlouvy,
nejpozdéji vsak do 30.4.2024.
Nevyzve-li BUDOUCI PRONAJIMATEL BUDOUCIHO NAJEMCE ve Ihdté podle odst. 2.2. této smlouvy,
ackoliv byly splnény podminky pro zaslani pisemné vyzvy k uzavieni NAJEMNI SMLOUVY, je
BUDOUCI NAJEMCE opravnén pisemné vyzvat BUDOUCIHO PRONAJIMATELE k uzavieni NAJEMNI
SMLOUVY, pFicemz BUDOUCI PRONAJIMATEL je povinen NAJEMNI SMLOUVU uzaviit do 30 dnii od
doruceni pisemné vyzvy BUDOUCIHO NAJEMCE, nejpozdéji je viak povinen NAJEMN{ SMLOUVU
uzavrit do 31.5.2024. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadéji, ze kazdd ze stran je
soucasné z této smlouvy osobou povinnou a opravnénou.

Clanek 1.
Podminky uzavieni ndjemni smlouvy

3.1. BUDOUCI NAJEMCE je povinen slozit BUDOUCIMU PRONAJIMATELI zalohu ve vysi 65 000,-
K¢, a to nejpozdéji do 14 dnl od okamziku, kdy bude uvolnén PROSTOR jakoZzto predmét
najmu a soucasné BUDOUCI NAJEMCE bude o uvolnéni PROSTOR vyrozumén ze strany
BUDOUCIHO PRONAJIMATELE emailem, nebo pisemné. Uvolnénim predmétu najmu se
rozumi skutec¢nost, kdy bude 1) platné ukon¢ena Smlouva o najmu prostoru slouziciho
podnikani, je? byla uzaviena dne 1.5.2015 mezi BUDOUCIM PRONAJIMATELEM v pravnim
postaveni pronajimatele a obchodni spole¢nosti 3D FITNESS ACADEMY s.r.o., IC 04095308,
v pradvnim postaveni najemce, a zaroven 2) uvedenou obchodni spolecnosti 3D FITNESS
ACADEMY s.r.o. fakticky vyklizen predmét ndajmu dle uvedené Smlouvy o ndjmu prostoru a
tento predan BUDOUCIMU PRONAJIMATELI, ¢m? bude zajisténa moznost BUDOUCIHO
PRONAJIMATELE s timto predmétem najmu, ktery je zaroveri PROSTOREM ve smyslu této
smlouvy o smlouvé budouci, fakticky i pravné disponovat. Zaloha podle predchozi véty bude
BUDOUCIM NAJEMCEM sloZena na bankovni G¢et BUDOUCIHO PRONAJIMATELE uvedeny
v Gvodu této smlouvy. Bezodkladné po sloZeni zalohy ve vysi 65 000,--K¢ je BUDOUCI
PRONAJIMATEL povinen vyzvat BUDOUCIHO NAJEMCE k uzavieni NAJEMN{ SMLOUVY za
podminek této smlouvy o smlouvé budouci.

3.2. Pokud dojde kFfadnému uzavieni NAJEMNI SMLOUVY za podminek stanovenych touto
smlouvou o smlouvé budouci, sloZzena zaloha podle prfedchoziho odstavce bude prevedena
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3.3.

3.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

do standardniho najemniho vztahu zalozeného NAJEMNI SMLOUVOU a v pIné vy$i zapocétena
na povinnost BUDOUCIHO NAJEMCE sloZit BUDOUCIMU PRONAJIMATELI penéini jistotu
(kauci) ve vy3i 65 000,- K& podle &l. 8 NAJEMNI SMLOUVY.

Nebude-li NAJEMNI SMLOUVA {adné uzavfena vyluéné zdivodl porudeni povinnosti
stanovenych touto smlouvou o smlouvé budouci BUDOUCIM NAJEMCEM, je tento povinen
zaplatit BUDOUCIMU PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vy$i mési¢niho najmu, tedy 65 000,-
K&. BUDOUCI PRONAJIMATEL je opravnén zapodist na Ghradu smluvni pokuty zalohu
BUDOUCIHO NAJEMCE slozenou dle odst. 3.1. vy3e, s kterymZto zpsobem uhrazeni smluvni
pokuty vyslovuje BUDOUCI NAJEMCE svdj vyslovny souhlas.

Nebude-li NAJEMNI SMLOUVA Fadné uzaviena vyluéné z ddvodd porudeni povinnosti
stanovenych touto smlouvou o smlouvé budouci BUDOUCIM PRONAJIMATELEM, je tento
povinen zaplatit BUDOUCIMU NAJEMCI smluvni pokutu ve vy3i 65000,- K& a dale je povinen
vratit BUDOUCIM NAJEMCEM zalohu sloZenou podle odst. 3.1. této smlouvy, a to vie na
bankovni G¢et BUDOUCIHO NAJEMCE uvedeny v Gvodu této smlouvy nejpozdéji do 5 dnli ode
dne doruéeni pisemné vyzvy BUDOUCIHO NAJEMCE BUDOUCIMU PRONAJIMATELI
k zaplaceni smluvni pokuty, resp. vraceni slozené zalohy.

Clanek IV.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva o smlouvé budouci se uzavira na dobu urcitou s dobou trvani do 1.9.2024.

Clanek V.
Smlouva o najmu nebytového prostoru

Smluvni strany se zavazuji uzavfit nejpozdéji ve Ih(ité uvedené v ¢l. IV. této smlouvy o
smlouvé budouci NAJEMNI SMLOUVU, a to nejpozdé&ji do 30 dnl od vyzvy BUDOUCIHO
PRONAJIMATELE BUDOUCIMU NAJEMCI, pfipadné od vyzvy BUDOUCIHO NAJEMCE
BUDOUCIMU PRONAJIMATELI pod odst. 2.3 této smlouvy, nesplni-li BUDOUCI
PRONAJIMATEL svou povinnost podle odst. 2.2. této smlouvy.

Clanek V1.
Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu o smlouvé budouci Ize ménit a dopliiovat pouze na zdkladé pisemnych
vzestupné Cislovanych dodatk(l odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

Ostatni vztahy vyplyvajici z této smlouvy o smlouvé budouci se Fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

Tato smlouva o smlouvé budouci nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu vsemi
Ucastniky této smlouvy, resp. dnem, kdy k ni posledni z icastnikd této smlouvy pfipoji svUj
podpis.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o smlouvé budouci precetly, ze byla uzaviena
na zakladé jejich vainé a svobodné vile, je urcita, srozumitelnd a prostd omylu, budouci
smlouva nebyla ujednana v tisni za jinak napadné jednostranné nevyhodnych podminek.
Tato smlouva o smlouveé budouci se vyhotovuje ve 2 vytiscich, z nichZ po jednom obdrZi kazda
ze smluvnich stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy o smlouvé budouci jsou:

Ptiloha €. 1 — situacni nakres s vymezenim PROSTORU a seznam vybaveni PROSTORU

Pfiloha €. 2 — zadvazné znéni ndjemni smlouvy
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V Praze dne .....2024 V Praze dne ... 2024

Bytové druzstvo Veletrzni 826 Akademie vytvarnych uméni v Praze
predsedkyné predstavenstva rektorka

V Praze dne

Druzstvo Veletrzni 826

mistopredseda predstavenstva



