Cislo smlouvy: 00185/2024

louva o najmu prostoru slouziciho podnikani

U Prithonu 38/ 1338, 170 00 Praha 7 — Holesowce

zastoupena: Megr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7

¢islo Gidtu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronaj 1matele neni-li dale uvedeno jinak:
variabiini symbol

(dale jen ,,pronajimatel”), na strané jedné

2. Megr, Zuzana Plas

IC; DIC: 05134676

se sidlem: . U Prithonu 52/1242, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
telefon; c-mail I S

ID DS: x3t3hh9

¢islo t¢tu pro platby dle této smlouvy ve prospéch nijemce:
(dale jen ,,najemce’), na strané druhé

~ (pronajimatel a najemce jsou dile spoleén€ oznaCovani také jen jako ,,smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani (dale
' jen smlouva®):

Clanek 1. Z4kladni ustanoveni

1.  (PFedmét ndjmu) Predmétem ndjmu podle této smlouvy je nebytova jednotka slouZici podnikani €. 1242/102,
kterd se nachazi v 1. PP domu na adrese U Prithonu ¢.p. 1242/ €.0. 52, katastralni izemi Holesovu:e Praha 7
(dale jen ,,ddm™).

2. (Ucel najmu) Ukelem ndjmu je uZivani pfedm&tu ndgjmu jako ordinace, a to v ndvaznosti na podmkatelsky Zzamér,
ktery je nedilnou prilohou 4 této smlouvy.

3.  (Doba najmu) Tato smlouva j je uzaviena na dobu urcitou do 31.08.2031.

4, (Domovm Fde) Najemee se zava,zuje dodrzovat obecny domovni ¥ad pronajlmatele kiery je nedilnou
pfilohou 1 této smlouvy, kterému miize byt nadfazeny domovni ¥ad spoledenstvi vlastnikti (na vyzadani jej
vyda spravni firma).

5. (Pocet osob v pfedmétu ndjmu) Ke dni zahdjeni doby najmu bude pfedméi najmu uzivat celkem 2 osoby.

6. - (Ndjemné a plathy za shzby) Ke dni vzaiku najmu podle této smlouvy &ini ndjemné ¢astku 10.684,- K& do
31.08.2024 a od 01.09.2024 &ini ndjemné ¢astku 12.814,20 K¢ za kalendaini mésic bez DPH (k této castce bude
pEipoctena DPH v piipadg, Ze ndjemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH, nebo se jim v priib&hu doby
ndjmu stane a tuto skuteénost ozndmi pronajimateli) a platby za sluZby &astku 630,- K& za kalend4ini mésic.
Celkem tedy ke dni zahajéeni doby najmu podle této smlouvy. &ini ¢astka nijemného a plateb na sluzby
11.314,-K¢& do 31.08.2024 a od 01.09.2024 &ini &astka najemného a plateb na sluzby 13.444,20 K& DPH za
kaZzdy kalendaini mésic. VySe ndjemného a daldich pravidelnych plateb (v&etné pfesného vycisleni DPH
v piipadé, Ze je uplatndno) najemce prondjimateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je
uvedena ve vypoctovém / evidenénim listé, ktery je nedilnou pfilohou 2 této smlouvy. -

7. (Jistota PendZits jistota (kauce) ve vy8i 27.000,- K& byla néjemci prevedena z pivodni ngjemni smlouvy
¢, 1598-N/1242/0631/14-46 ze dne 03.08.2017 na prondjem nebytové jednotky &. 1242/102, U Prihonu
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11.
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Cislo smlouvy: 00185/2024

1242/52, Praha 7, tuto jistotu najemce uhradil pronajimateli na 0Zet &. —(éeSkél

spofitelna a.s.), pod variabilnim symbolem é]’slo_

(Spravai firma) Ke dni vzniku najmu se spravni firmou rozumi spraveovska spoletnost 7U s.r.o., 1C: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardi 46, Holegovice, 170 00 Praha 7 (dile jen ,spravni firma*), ktera pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se ndjmu podle této smlouvy:

s telefony: technické oddéleni -a- predpis naimu || G

o c-mailova adresa: | ioternetové strénka:_
Pronajimate! miZe vii¢i najemei bez daliho jednat a ve vymezenych oblastech vykondvat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a ndjemce se mniZe na pronajimatele obracet i jejim
prostiednictvim.

Clanek I Prevzeti predmétu nijmu, platby nijemného a sluzeb

(PFedmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje ptenechat predmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k dotasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy néjemci, kiery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uZival k i€elu ndjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za io platit pronajimateli
najemné a dalii pravidelné platby podle této smlouvy.

(PFevzeti predmétu ndjmu) Najemce je povinen pievzit pfedmeét najmu nejpozdéji do 14 dnll od uzavfeni t¢to
smlouvy. Najemece si sjednd termin prevzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu

Nebude-li pfedmét najmu smiuvnimi stranami protokolarné pfedén a pfevzat do 14 dnil od
uzavieni této smlouvy z diivodil na strand ndjemce, plati, Ze tato ndjemni smlouva bez dalsiho zcela zanikne
s i¢inky ex tunc (od podtku). Dnem pfevzeti pfedmétu ndjmu je zahajena doba najmu.

(PFeddvaci protokol) P¥i piedani a pfevzeti pFedmétu ndjmu se sepiSe predavaci prbtokol (obsahujici mj. popis
piedmétu najmu a vy&et vieho jeho vybaveni a piisluSenstvi, jakoz i viech pfedanych kli¢u a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potfeby oprav a Uprav), ktery tvofi samostatnou listine; pfedavaci protokol musi byt pii
predani a pfevzeti pfedmétu ndjmu podepsén obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protoko! pracovnik spravai firmy). Podpisem pFedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v8im, co je tieba k fadnému uzivani pfedmétu ndjmu
najemcern. '

(Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnli ode dne vz:mku najmu podle této smlouvy dorudi
pronajimateli Gplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovednosmiho pojisténi, ptip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu najmu. V piipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle piedchozi
véty je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 30,- K& denné za kazdy byt’ zapocaty den
prodleni.

(Naklddani s odpadem) Najemce se zavazuje, Ye se vynasnaZi v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vylutn¢ na mista k tomu urlena.
Najemce se zavazuje, ze nddoby pro komunaini odpad ani pro tffdény odpad ob¢ani nijak vyuZivat nebude a Ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vidy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s piedpisy o odpadech,
pfifemz v piipad§, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového orgdnu stitni spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vzdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen tplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu doruéit pronajimateli nejpozdéji do
30 dni ode dne vzniku nidjmu podle této smlouvy. V pfipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle pfedchozi vty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy jednotlivy piipad
porulenf. Ve zcela vyjime&nyeh piipadech (napf. pii minimalnim odpadu) je ndjemce oprdvnén se pisemné
dohodnout se spoleCenstvim vlastnikil na aplainém uZivani nadob na komunalni odpad v domé, alternativné
prostiednictvim spravni firmy.
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Cislo smlouvy: 00185/2024

(Osoby v predmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét nijmu bude ke dni
vzniku najmu uzivat poéet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné ndjemce, je-li fyzickou osobou).
Predmét najmu mize vzdy uzivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy poCet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu ureni a viem dal$im relevantnim vlastnostem pfedmétu ngjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z t¢chto osob nachdzela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkich. Najemce neprodlen¢ ozndmi pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvy$eni i sniZeni pottu osob, které predmét najmu uZivaji (vzdy s vyslednym poctem osob, uzivajicich predmeét
néjmu), a to pfedem, nevylucuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
7e pronajimatel poskytne daje o ndjemci statutdrnimu organu spoleCenstvi vlastniki, je-li pfedmét najmu
v dome rozdéleném na jednotky a je-li spoledenstvi vlastnikii v domé zaloZeno.

15. (Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
meésiéng, tj. ke dni zahdjeni doby najmu celkem ve vySi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym pfikazem k thrad¢), ktera
se uskuteini bez dal$iho (tj. napiiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na tcet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

16. (Vyuctovani plateb na sfuzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vyictuje, a to nejméné jedenkrat roéng —
vzdy za pravé uplynuly kalendédini rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyU¢tovani sluzeb vidy zohledni viechny
platby za sluzby za piislu$ny kalendafni rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, neZ se zacalo vyuctovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyaétovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v predmétu
najmu néjaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o Gdajich zjisténych témito mé&fidly a znamych
pronajimateli pfedtim, neZ se zacalo vyadtovani sluZeb zpracovavat. Tyto udaje je najemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotiebi, pisemng sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjidténi
i provéfeni poskytnout potfebnou soucinnost, zejména vasnym zpiistupnénim piedmétu najmu; jinak
pronajimate] miize pro ucely vyuétovani stuZeb pouzit ptislusna smérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
&i kvalifikovany odhad spotieby Serpani sluzeb, navyseny az o 25 %.

17. (Splatnost vyictovdni) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyhictovéani nejpozdéji do konce
druhého kalendarniho mésice ndsledujiciho po mésici, v némz bylo vyudtovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, ndjemci odestano. Pronajimatel je povinén‘pfeplatekvyﬁétovéni vyplatit najemci v téZe thité. V piipadé,
Ze jsou najemcem podany namitky proti provedenému vydétovani, prodluzuje se lhita uvedena v prvni vété
tohoto odstavce o jeden kalenddini mésic tak, Ze nedoplatek ¢i preplatek bude splatny posledni den tietiho
kalendainiho mésice, ktery ndsleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyiictovani.

18. (Upravy ndjemného) Mésiéni ndjemné se vidy ode dne 1. dubna ka#dého kalendainiho roku automaticky (tj. bez
dalifho) inflaéné valorizuje, &imZ se rozumi fiprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice za
piedchézejici kalendéini rok, vykazané pfisluinym tfadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
Giad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zakladem pro valorizaci vySe mési¢niho ndjemného po posledni pl""edchézejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledn¢ infla¢ni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadg, Zze nckterd
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&hne véas nebo vitbec. Jiné jednostranné dpravy ndjemného
muZe pronajimatel provést jen tehdy, umoziiuje-1i to zakon. Snizovani najemného se vyluduje a to i v piipadé
deflace. ' ’

19. (Upravy plateb na sluzhy) Misiéni platby na slu¥by miZe pronajimatel jednostrann& upravit, zejména
v névaznosti na zmény cen sluZeb &i zmény rozsahu Serpani sluzeb anebo zmény pottu osob v pfedmétu najmu;
o takové pravé pronajimatel uvédomi najemce (a to predem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypodtovym / evidenénim listem, jim?Z se vzdy nahradi pfedchazejici vypodtovy / evidenéni list.
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Cislo smlouvy: 00185/2024

(Plathy za dny) Pro piipad, Ze v nékterém kalendaimim mésici bude ndjem podle této smlouvy trvat jen st
mésice, se ndjemné za tuto ¢ast mésice vypodte jako ndsobek jedné tiicetiny aktudlniho mési¢niho najemného,
zaokrouhlené na celou zdkladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a potu dni v kalendaimim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobng.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté mize pronajimatel zapoéist své naroky vici ndjemci, odpovidajici nespinénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vycerpa,
je ndjemce povinen do 30 dnid od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a divod Cerpéni,
doplnit penéZni prostfedky na celou vysi jistoty podle prvai véty tohoto odst. smiouvy, a to na Gcet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude droena.
Pronajimatel ndjemci jistotu vy(étuje po skonéeni ndjmu, po fadném protokoldrmim vraceni pfedmeétu ndjmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech ndjemcovych zavazka vici pronajimatelt véetné téch z vyactovéni
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevycerpanou &ast, pak vyplati najemci nejpozdgji posledni den nejbliz3i nasledujici
lhiity pro vyplaceni pieplatku z vyic¢tovani sluzeb, a to na ticet pro platby ndjemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy. : :

(ZviFata a rostliny) V pfedmétu ndjmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesmé&j{
vpoustét, umistovat ¢i jinak trpét) zvifata

a) Jind neZ v tuzemskych velkomé&stech b&zna

b) Wtodna ¢i jinak nebezpetna nebo jakkoliv obtézujici

¢) jejichz chov je zakédzan nebo regulovan pravnimi piedpisy
d) ve vét¥im nez b&ném mnoZstvi;

ledaZe by takovy chov odpovidal @celu uzivani pfedmétu ndjmu;
o p&stovani rostlin to vie plati obdobng.

(Prodlent ndjemce s platbami) V pripadé, Ze nijemce zjisti, Ze se ziejme dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodlené informuje o svém predpoklddaném &i jiZz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feSeni najemcovy situace, napf. prostrednictvim splatkového kalendare.

(Smluvni pokuta pri nepfevzeti predmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k pfevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z diivodu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude pfedmét ndjmu protokolarng predan
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapocteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavece neni dotéena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smiouvy.

(Vztah ndhrady Skody a smluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotlen
narok na nahradu skody.

Clanek ITL Dalii prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti predmétu ndjmu)’Néjemce prohiasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost se
podrobné a liping seznamit, a také tak ulinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénfm urenim a vSemi
dal$imi relevantnimi vlastnostmi pfedm&tu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravng volnym a Gplng zpisobilym
a vhodnym pro své fadné uZivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZzadovat
#4dné opravy, tpravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedend v této smlouve, jakoZ ani financni
nahrady ¢i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i ndkladd na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrznji, Ze stav, velikost, stavebni a
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funkéni uréeni a viechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmeétu najmu (véetné vieho jeho vybaveni a pisluSenstvi,
piip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, liprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pki stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednant o dob& najmu a o platbach.

(UZivani pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni ndklad a riziko zajistit pfipadnd potiebna vyjadieni
piislusnych dotenych organd statni spravy k provozovani své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s d&elem uzivéani, a pokud budou dotceny i spoledné ¢asti domu, také souhlas
spoledenstvi viastniki, je-li pfedmét nagjmu v domé rozdéleném na jednotky, pfi¢emz pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za p¥ipadné nesouhlasnd stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské Cinnosti
najemce z4dnou odpov&dnost a najemci tyto skutednosti nezakladaji narok na jakékoliv ulevy z najemného. Utel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v ZAdném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném Gcelu uzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
pfipadny rozdil mezi Géelem najmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skute¢ném kolaudovaném ucelu
uzivani. S aktualné platnym kolaudaénim rozhodnutim se ndjemce samostatné, bez pficinéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze st dostatecné dikladné
a predem ovefil realizovatelnost své podnikateiské ¢innosti v souvislosti s aktuainim stavem pifedmétu najmu,
piipadné budoucim stavem predmétu nijmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pficemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat sovhlas a pokud tak uéini, lze toto feSit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smiouvg.

(Uklid a jind péce) Ndjemee se zavazuje v predmétu najmu, jakoZ i jinde v dom& a na pozemku, zachovavat
a udrZovat &istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmét ndjmu na své naklady rfadné
pecovat, uklizet jej (vCetné vstupnich dvefi a oken), zajist'ovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provad&t nebo zajistovat viechnu dal$i b&nou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy pfedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb. ve znéni (iCinném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ 1 (a to bez dalSiho v pFislusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodi a zatizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu ndjmu (veetné jeho piislusenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technicka norma (vetné doporudujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni doruci
pronajimateli Uplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho udrzbou, opravami a
upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét ndjmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dob& podle potfeby prilehty chodnik uklidi, a to i od listi a sn¢hu;
priméfené to plati o travaiku u domu v pFipade, Ze k nému pfedmét najmu piiléha.

(Oznaceni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, nijemce se
zavazuje, ¢ bude mit po celou dobu najmu oznagenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do piedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Nijemce je povinen oznaCovat pfedmét najjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zaFizeni a staveb reklamni a informacni povahy na tizemi méstské cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou volné dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7. cz/potrebuj1-za.r1d1t/stavba-rekonstrukce/planovam-

stavby/zarlzem-a-stavby-reklamm -a-informacni-povahy/

(Dalsi pFenechdni) Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobg
¢i beztliplatné nebo co do &asti pfedmétu ndjmu) :
a) prenechat pfedmét najmu k uZivani jiné osobd do podnajmu nebo ji jinak umozmt nebo strpét uzivani
~ pfedmétu ndjmu ve smyslu § 2215 ob&anského zakoniku,
b) umistit v pfedmé&tu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,
¢) pievést své prava k pfedmétu ndjmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské Einnosti (formou

prodej zévodu, prodejem obchodniho podilu — paklize statutdrni zastupce najemce je soucasn€ jedinou

ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik ma nadpoloviéni podil, ¢i jinou obdobnou formou),
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které nijem predmétu podnikani slouZi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypoveédét tuto smlouvu bez vypoveédni doby.

31. (Dodavky elektiiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) e do 1 tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy pfevede dodavky a odbér elektiiny a plynu do
pfedmétu najmu u stavajictho dodavatele na sebe a dorudi spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude vSechny své povinnosti vi¢i uvedenému dodavateli siuZeb plnit véas a v celém rozsahu a nezavda
mu piicinu k sankeim ani k pferuseni i ukondeni dodavky a odbéru elektfiny do predmétm najmu.
Pii v€asném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i obledné obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miZze mimo jiné iniciovat téZ ukonéeni odbéru elekttiny a plynu do
predmeétu ngjmu.

32. (Jiné siuzby) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim predmétu njjmu sjednd dailgi
sluzby, neuvedené ve vypoctovém / evidencnim listé, nema to viiv na prava a povinnosti smluvnich stran (vetné
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikdni) Najemce se zavazuje,
a) ze v piedmétu ndjmu bude poduikat jen v souladu s touto smlouvou, napt. s odst. 27 a 28 této smiouvy a

domovnim fadem,

b) Ze v piedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, kteri za¢ne nejdiive v 06:00 hodin a skon¢i nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude predmeét najmu pistupny zdkaznikim, dodavatelim ani
jinym kontrahentGm néjemce),

¢) ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény ¢innosti v pfedmeétu ndjmu (a to i ohledn€ zmény
zplisobu &i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vycka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné prikro&i jen po jeho souhlasu,

d) ze v pfedmétu ndgjmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni a

e) v pripadé, ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napoji, nebude v pfedmétu ndjmu pouZivat
jednorazové plasty, zvlast® v ptipadé rozlévanych napojli a pipravovanych jidel/potravin,

f} ze zasobovani provozu podnikatelské ¢innosti v pfedmé&tu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu najmu (paklize existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domwu, které primarné
slouzi pro pfistup do byti — v pfipadé, Ze predmét najmu je pristupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zdsobovanim chovat Setrné, ohleduplné a dbat na istotu a omezeni hluku,

g) 7e v piipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych p¥ipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu a pfiméiené podminkam v misté
a dase obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét najmu nachézi v bytovém domé a piimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese piedmétu najmu pfihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Njemce jako podnikatel prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, ktera je uvedena
v zdhlavi této smlouvy; pokud vSak hodld ¢i bude vyludnd &i prevainé sidlit v pfedmétu najmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzi, pifenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu ndjmu.

36. (Opravy, upravy ajiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, Gpravy, pfestavby ani jin¢ zm&ny
pfedmétu ndjmu bez piedchoziho vysloviného pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smiuvni strany pfedem ujednaly, ze ndjemce provede ohledné predmétu
najmu né&jaké opravy, upravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou pfilohou této smlouvy;
tato pFiloha musi byt podepsina obéma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, tpravy, pfestavby ani jingé
zmény pfedmétu ndjmu nebyly ujednany a smlavnf strany si podpisem této smiouvy vzajemné potvrzuji, Ze
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s 7adnym takovym ujednianim ani nepodéitaji. Ndjemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajisfované ¢i odsouhlasené opravy a Gpravy, pfestavby a jiné zmény pfedmeétu najmu, spole€nych ¢asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni pFedmétu ndjmu)} Najemce je povinen zpiistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobg,
zejména spravni firmé, pfedmeét najmu

a) k prohlidce, jakoZ i ke kontrole, napfiklad toho, zda je pfedmét ndjmu uzivin fadné a v souladu
se zékonem a s touto smlouvou, a _

b) k adrzbé, opravam, (ipravam, pfestavbam a k jinym zméndm a k instalaci a k (drzbé méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ 1 — pokud je to zapotfebi — ke zjisténi (odeftn) hodnot naméfenych
témito méfidly.

PoZadavek na zptistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel ndjemci v pfiméfené dobé pfedem, nevyluCuje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kod¢ &i jiné uyme
nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni, napt. pii odvraceni Skody &i jiné Ujmy apod.). Nijemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, kterd zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotfebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vZdy pfedem, nevyladuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét ndjmu opustén na dobu del3{ nez 30 dnd, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

38. (Prdvo zadriet véci) Pronajimatel mé pravo na dhradu pohledavky vic¢i najemci zadrZzet movité véci,
které ma najemce v piedmétu najmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonenim n#jmu

39. (Zdjem o dalii ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého zajmu o prodlouzeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluZovani ndjemnich smluv na nebytové prostory svétené MC Praha 7, vzdy v aktualng platném
znéni, zvefejnénym na internctovych strankéch pronajimatele.

40. (Zpristupnéni dal§im zdjemcim)} Najemce se zavazuje umoZnit béhem posledniho mésice doby ndjmu
pronajimateli, pifpadné i jiné jim urlené osob&, zejména spravni firmé, aby pfedmét najmu zpfistupnil k
prohlidce dalgim zdjemciim o jeho uZivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfim¢feng pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonéeni ndjmu

41, (Uplynuti doby ndjmu) Najem konéi uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 obCanského
zakoniku, tedy najem skon¢i uplynutim doby najmu i v piipadé, Ze njjemce uzivé véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel j _]C_] do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmet najmu odevzdal.

42. (Vypovéd) Pronajxmatel i ndjemce jsou opravnéni ndjem vypovedet z divodii a za podminek, které stanovi
zédkon. Pronajimatel je dile opravaén vypoveédét ndjem s tHim&siéni vypovédni dobou v piipadé, ze '

a) najemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo

b) najemce se dopusti poruseni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemn& upozornil na porufeni povinnosti nijemce a najemce nasledky vzniklé
porusenim nenapravil ani ve lhité 30 dntl od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo

¢) najemce se dopusti opakovaného porudeni jiné povinnosti nijemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napt. rudeni noéniho klidu, hizeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, neptehlaseni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvkil, poruSovani pravidel zisobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZ jednou n4jemce pisemns upozornil na porueni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil porugent této povinnosti znovu
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d} najemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan ndvrh na prohlaSeni upadku najemce, ledaZe ndjemce do tfi dnl od poddni takového navrhu
prokaZze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o dpadku najemce.

(Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smiouvy ndjemcem bude povazovano za
podstatné poruSeni smiouvy:
a) najemce uziva piedmét nijmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu a/nebo podnikatelskym zdmérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuziva piedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dnii;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved] opravu, ipravu, pfestavbu nebo jinou zménu predmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovolené zasahl do cizich prav v domg¢;
d) najemce oznadi predmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
€) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenecha pfedmét do uzivani téeti osob& bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce nziva pfedmét nijmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy. '

(Zdavérecné vymalovdni) Najemce se zavazuje pred skondenim najmu odstranit ze zdi a stropti vSechny hiebiky,
Srouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

(Odevzdani predmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li predem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnil. nasledujici po dni skonéeni najmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokoldrmé odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se viim od pronajimatele pievzatym piislusenstvim a vybavenim, jakoZ
i se viemi kli¢1 (veetné viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem nijemcova uzivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s nagjmem a s uzivanim pfedmétu najmu,

¢) pfevést odbér energii aj. sluZeb a méfidla v pfedmétu ndjmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
pfedem vyslovné pisemné stanovil jinak; ptevedeni odbé&ru je ndjemee povinen pronajimateli nebo spravni
firme dolozit kopiemi pfislugnych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vyétovani doddvek elektiiny, plynu a tepla pro pfedmét najmu za posledni
rok jeho uzivani najemcem (pdkud jej uzival kratsi dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival),

e) zajistit ukon&eni (zruSeni) svého, jakoz i vSech dalgich sidel, mist podnikéni apod. v pfedmétu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v pFislusnych rejstficich aj. evidencich, a prokézat to pronajimateli (nebo alespori
zahdjit piistu$na fizeni dorutenim kompletniho piistudného podani pfislu§nému dfadu a dorugit Gpnou
kopii tohoto podéani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovéni piipadnych jinych sluZzeb, které si ndjemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

'g) uvést a podpisem stvrdit stav vSech mé¥idel v piedmétu najmu, zejména spotieby energil a vody,
v preddvacim protokolu, jakoZ i na pfislusnych listinach dodavateli energii apod.;
h) sdé€lit pronajimateli pisemn& svou novou adresu a dalsi kontaktni Gdaje.

(Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonceni ndjmu, u pronajimatele zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné piedmé&tu najmu; pro pfipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pti stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dob€ najmu a o platbach.

(Jednostranné prevzeti pFedmétu ndjmu pronajimatelem p¥i prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a véas

. nesplni povinnosti podie odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti spinit ji% bez

dalsiho za ngj, zejména pfedmeét najmu prevzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouZiti klice),
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idit, vymalovat a uklidit, a to vSe i bez najemcovy soudinnosti a na najemcovy néklady a rizika. K tomu
ijemce pronajimateli podpisem této smlouvy ud€luje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonceni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v predmétu najmu pfi jeho pfevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimate! toto zmocnéni podpisem této smlouvy p#ijima.

Nijemce je povinen do 30 dnd od obdrzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynalozil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu nijmu; misto ndjemce na splnéni
ndjemcem nespinénych povinnosti podle zdkona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poSkozeni, vad apod., zjisténych pfi prevzeti predmétu najmu
pronajimatelem. ' '

. b4 L4 r b4 b4
Clanek VL. Ustanoveni spolecna a zavéreina

48. (Dorucovdni) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo datovou
schrankou.

49. (Zmény smiovvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

50. (Zmény udajii, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich udaji, véetné zmény &isla bankovniho 0¢tu. Najemce je povinen ozndmit bez
zbytetneho odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoz i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

51. (Vyklad pojmi) Kde se v této smiouvy mluvi

a) o predmétu najmu, rozumi se tim vidy — ledaZe z povahy véci vyplyva n&co jiného — i jeho
piisluSenstvi a vybaveni (vCetné zafizovacich pfedmétn), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény predmeétem ndjmu nebo domem, v némz (u n€hoz)
se pfedm¢t najmu nachazi, tak i pozemek funk¢né souvisejici, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vZdy i ipy, bezpecnostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v dom&
uzivana, ani jiz namisto kli¢h nebo spoleénd (&i alternativng) s klics;

d} o obcanském zdkoniku, rozumi se tim zikon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.
Neni-li v této smlouvé nebo v pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu pat¥i (pokud se
v pfedmétu ngjmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pratokové a jiné ohtivace, jakoZ i
vestavéné skiin€, podhledy, vnitini schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vZdy spravni firma, a to i v piipadé¢, Ze ddm spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoleCenstvi vlastnikl jednotek, v jehoZ sbirce listin piistusného rejstiikového soudu je ulozen domovni Fad,
ktery je dalkove piistupny a ktery ohledné nééeho obsahuje piisng&jsi upravu nez domovni Fad, ktery je pfilohou
1 této smlouvy, plati misto p¥istudného ustanoveni pfilohy 1 pFislugné piisnéjsi uprava.

52. (Pravni reZim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zikona,
zejména obCanského zdkoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smiouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob&anského zakoniku a § 13
zdkona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytii a nebytovych prostord v domé s byty, v platném znéni. Néjemce je osobou opravnénou
k podnikéni, tedy subjektem, jez by mél byt v pravnim styku oproti ndjemciim byt obecné zkusenéjsi, tudiz mu
zékon nepfiznava zvysenou ochranu viidi ostatnim subjektiim pravnich vztahi.
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53. (Vyméra pfedmétu ndjmu) Nijemce se v souladu sodst. 26 této smlouvy dostatené seznamil s velikosti
predmétu ndjmu, pficemz veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientadni a vyse
najmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmény v orientaCni
vyméfe nemaji vliv na vy$i ndjmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na Upravu

ndjemneho.

54. (Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji vSechny jeji pi¥ilohy: 1 — domovni Fad, 2 —

Cislo smlouvy: 00185/2024

vypoctovy / evidendéni list, 3 — prikaz energetické narocnosti budov, 4 — podnikatelsky zamér.

55. (ZveFejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich piilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sbh., o zvladtnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (ddle
jen ,,zakon o registru smluv™) a zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a ddinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami
a &innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smlav. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, 7e uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30

dm od podpisu smiouvy.

57. (Podet stejnopisty) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi pronajimatel a

jeden (1) najemce.

58. (Schvdleni smlowvy) Tato smlouva je uzaviena na zékladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 & usneseni 0148/24-R

z jednani z dne 12.03.2024.

59. (ZruSeni predchozindjemni smlouvy) Dnem O¢innosti této najemni smlouvy se rusi a pozbyva éinnosti ndjemni
smlouva &. 1598-N/1242/0631/14-46 ze dne 03.08.2017. Najemce se zavazuje vyrovnat pfipadné neuhrazené
najemné a dalii platebni povinnosti ke dni zaniku najemni smlouvy €. 1598-N/1242/0631/14-46 ze dne

03.08.2017, 1j. ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

verze 01-01-2022 NEBYT POD
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

~

Cislo smlouvy: 00185/2024

Domovni Fad (priloha ¢. I najemni smlouvy, uzavirené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(déle téZ jen ,,pozemek*), je povinen dodrZovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uzivat byt, dim a pozemek fadng, Setrn€ a ohleduplné a v souladu s jeho uréenim, zejména
stavebnim a funk&nim. Je-li dum bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uZivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim ur€enim a v§emi dal§imi relevantnimti viastnostmi bytu,
Setrné a ohleduplné a jako tadny hospodat, tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméiené neopotfebovavaly.

Kazdy je povinen vZdy uzavirat (piipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a vechny dalif dvefe, brany,
mfize apod. v domeé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (ptipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zddnou
¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kdje — dvefmi, branou, miizi apod. ani zamkem
bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoznost (Ci jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hluéné €innosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to mozné, v pracovaich dnech v bézné pracovni dobé. Noéni klid je v domé a na pozemku vzdy
pFinejmengim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé nocniho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk zejména hudebm’mi nastroji, vysavaéi mixéry, praékami myékami apod ani takovy

e

piiméfene Zﬂumeny

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostatedné vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poskozeni & k
nepripustnému zneisténi kanalizace; nikdo nesmi naptiklad urychlovat odtok splaskt. Pii véSeni pradla musi
kaZzdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napfiklad stinénim.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpeiné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou ¢ast domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladi$té nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit vSechnu potfebnou spravu, Gdrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potiebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvod# apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemoh] byt ochroZen nééi Zivot, zdravi, bezpeénost ¢i majetek.

Kazdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, nalezejici k bytu, v pfizemi domu oznalenou svym jménem nebo
ndzvem pro dorucovani postovnich zisilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaceni
zvonku.

Jestlize je v domé ¢i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kocarkd, kol apod., umist'uji se tam
prednostné kodarky pro déti, které toho Sasu bydli v domé, pfi¢emz prednost maji ko¢arky mladSich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani &istit obuv, $atstvo apod., a to ani
do svétlikii a Sachet apod. Rostliny, kvétinace apod. musi byt vidy zabezpeteny proti padu a zatékani Vody a
nesméji nikoho obtéZovat, napf. stinénim,

Ve spoleénych Eastech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny ohefi; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebie a piistroje. Ve spoleénych Castech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do sv&tliku. Klepat koberce, &istit boty apod. lze ve
spoleénych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek Ize vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvitata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a viechny dal3i spoleéné &asti domu a nezastavéné €asti pozemku se
udrzuji volné; bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
Zadné predméty (a to ani skiing, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizf pfedméty.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

Cislo smiouvy: 00185/2024

Néjemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné tklidu spole¢nych ¢asti domu a pozemku (i podle
piisiudnych rozpisi pro uzivatele jednotlivych bytl, nebytovych prostor &i jinych ¢asti domu, a to téz v pripadé,

Mo owrNT

Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo diivéjsi uzivatel predmeétu najmu)

Nikdo nesmi, a to ani na svuj naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastaika/vlastnikd
provadét zadnou stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné Casti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-1i by to jakkoliv ohroZzovat &i jinak ovlivnit vykon
prav uZivateld jinych Casti domu a pozemku, piedevdim Fadné bydleni vdoms; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybouravat zdi a stavét piepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych &asti pozemku (véetné rozvodii vody, plynu, elektiiny, kanalizace apod.).

V domé (v&etné oken bytl a véetné vné&jsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvesky, napisy,
reklamy a dalsi informaéni ani jina zafizeni.

V piipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (piip. obecné ohrozujicich) situaci v byt€ i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pfi vyskytu infekénich chorob, pfi vyskytu §ténic, $vabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy veci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a piislu$né Orady, dodavatele plynu, elektiiny a vody, jakoz i vlastniky a
uzivatele ¢asti bytt a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na sviij naklad odstranit poskozeni, vady, zneci$téni apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sam nebo uZivatelé i navStévnici jeho bytu
anebo osoby &i zvitata, kterym umoznil vstup do domu €i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoznit piistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestlize je
to potiebné, zejména k Gdrzbé, opravé, tpravé, prestavbé &i jiné zméné domu a pozemku (véetn€ umisiéni,
Udrzby a kontroly a odeétu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uzivani vSech ¢asti domu a pozemku.

Je-li nezbytnd nutné zptistupnit byt a nelze-1i zajistit souhias nebo souéinnost jeho uzivatele, miiZe jej v nezbytné
nutném rozsahu zpfistupnit spravce domu.

Fwr

Neni-li tento domovni fad dodrZovan nebo nejsou-li plnény j Jme povinnosti uZivatele bytu ¢i jinych ¢asti domu
a pozemku, mize takové plnéni zajistit spravee domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o Gdrzbé a opravéch jakoZ 1 o odstranéni poékozeni vad, zneidténi apod., nepovolen)’/oh
stavebnich &i jinych Oprav, neopravnéng uskladnénych &i odlozenych véci a umisténych vyvesek, napisu, reklam
apod. v domé a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZivani bytu ¢i jmych Casti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfiméiend i uzivani jejich pnslusenstvz
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15t MUK, ZUZANA PLAS (KOMAKKOVA) { 2421102 IJES 1403 200409 e 1]

Vypottovy list platny od 03.2024

Fivatel
Iméno : ‘Mgr. Zuzana Plas (Komarkova)
ICO 05134676
DIC o R
Platce DPH Ne
IBankovni spojeni

Mobil
Email

-Bm_ikmrni spojeni pronajimatele

[Variabilni synibol Adresa prostoru

Nebytovy prostor  ordinave U Prithonu 1242/52

Cislo prostoru 102 170 00 Praha 7

Smlouyva 1508-N/1242/0631/17-46 Platnost smlouvy Od 03.08.2017 do 31.08.2024
platnost 20.02.2024 Podéai vypovedi
oba placeni Mésiéni Penslizace Urok z prodleni (n.v.351/2013)

Druh vztaha Najemee Podet osob 2

Vypolet ndjemného  Dohodnuid sazbe za m2 {prostor) Roini sazba za 1 890,92

| : ' m2

Plocha pro ndj. 67,80 m2 Rotni ndjerané 128 204,17 K&

Topeni etazové plynové Smérné &islo 31

Podla¥i -1 Vytah A

Tech. stav Aktualizovano die PV .16 Podlet mistoosti 5

Vymér dhrad za uZivani nebytovéhe prostoru (sluZeb)

Polo¥ka Ziklad DPH K& % DPHKE CistkaKeé  Malvyr. K&
NAjemné 10 684,00 0 0.00 10 684,00 0,00 ¥V
Vodné stodné 400,00 S
Tklid 80,00 s
Popelnice 120,00 S
Spoletnd glektfinag 30,00 S
Wafening celkem ' L 10 684,00 '
Sluzby celkem 636,00
Mésicni predpis celkem K¢ 11 314,00
Platelinf pFikaz 11 314,00
kiozp_i_s mistnosti

 Mistnost Topeni Celk.az Podiim2 TUVm2 Teplom2 Nijemm2

 hredsfi etiové plynové 8,80 8,80 %,80 8,30 8,80
WC etazové plynove 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
cuchyti etiZové plynové 21,60 21,60 21,60 21,60 21,60
bhokoj 1 etéZove plyhiavé 23,40 2340 23,40 23,40 2340
pokaoj 2 etiZove plynové - 13,00 13,00 13,00 13,00 13,060
Celkem 6780 6780 67,80 67,80 67,80

heznam o0sob

1 ¥méno Datnar.  Popis Evidovin{a) ed - do Trvale hiat. od - do Pornamka
Ll[g,r. Zuzana Plas (Komdrkova) Majemee 1 03.08.2017
1 gr. Monika Grefakovi podnijemce 01,03,2621
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Najemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednéni najemni smlouvy. P platbé na héet vidy uvadéte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude fi¢tovan sank&ni poplatek "Urok z prodleni {n.v.351/2013)" dle néjemni smiouvy.

o T8rre.

170 00 Fraha 7
o M?a




Bt MUK, ZULZANA PLAS (KUMAKKUVA] 124202

Vypoétovy list platny od 09.2024

1IDES [4.U3.2044 09:18:46

UZivatel ]
Iméno  Mgr. Zuzana Plas (Komérkovd)
1CO 05134676
DIC
[Platce DPH Ne
Bankovni spejeni
pir bk e
Mabi]
Fmail
ankovni spojeni pronajimatele _—
Variabilni symbel Adresa prostoru
Nehytovy prostor ordinace U Prihonu 1242/52
Cislo prostoru 102 170 00 Praha 7
Smicuyva NS Platnost smiouvy Od 01.09.2024 do 31.08.2031
Splatnost 05.09.2024 Poddni vypovidi
Doba placeni Mésicni Penalizace Sankce die NOZ (n.v.351/2013)
 Dyeh vztahy Néajemce Polet osob 2
Vypotet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 2 268,00
m2
Plocha pro ndj. 67,80 m2 Roéni ndjemné 153 770,40 K&
{Topeni etaZové plynové | Smérné ¥isio 31
odiazi a1 Vitah A
Tech. stav Aktualizovano die PV1.16 Polet mistnost 5
vamér uhrad za uZivini nebytového prostoru (sluZeb)
PoloZka Ziklad DPH K& % DPH K& Castka K&  Halvyr. K¢
[ Najernné 12'814,20 h) 0,00 12 814,20 000 V
Vodné stoiné. 400,00 5
Oklid 80,60 s
Popelnice 120,00 S
1 Ppoleénd elektiina 30,00 3
Ndjemné celkem 12814,20
Suzby celkem 630,00
piEsitni pedpis celkem Ké 13 444,20
Platebni prikaz 13 444,20
Rozpis mistnosti
fstnost Topeni Celk.m2 Podilm2 TUVm2 Teplom? Najem m2,
Fedsift #tazové plynové 8,80 8,80 8.80 8.80 8,80
el eta¥ové plynové 1,004 1,00 1,00 1,00 1,00
Euehyh etdzové plynové 21,60 21,60 21,60 21,60 21,60
pokoj 1 etaFové plynové 23,40 23,40 23,40 23,40 23,401
pokoj 2 etdzové plynové 13,00 13,00 13,00 13,00 13,00
Celkem 67,80 67,80 67,80 67,80 67,80
Seznam osob
méno Dat.nar.  Papis Evidovin{a) o8 - do Trvale hlad. od - do Poznanska
Wgr. Zuzana Plas (Komidrkovi) Néjemee 01.092.2024
Mer. Monika Gredikovi podnajemee 01.09.20%4 B
I
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Najemné je splatné v terminu a zplsobem dle ujednan{ ndjermi smlouvy, Pii plathé na et vidy uvadsjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude GStovén sank&ni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle nijemni smiouvy,
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PR' -KAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI B‘»UIOVY

cria & 406/2000 5!@., o hahpaaamnz energil, a Whia"
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Ulice, &islo: U Prithonu 1242/52

PSC, misto: 170 00 Praha 7 — &ast obce Holegovice
Typ budovy: Bytovy diim
Plogha obalky budovy: | 4559,59 m?
Objemov\/y'faktoritvaru ANV 0,35 m¥m?®

Celkova energeticky vztazna plo¢ha: 4213,70 m?
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PODIL ENERG@NOSIT;,_":, By
_ NADODANE ENERGII. - = . .

Vnéjsi stény: F:m;

Okna a dvete:

Stifechu:

| Podlahu:

Vytépéni: .

S

Chlazeni / klimatizaci:

Vétrani:

Pfipravu teplée vody:

Osvétleni:

Jiné:

Popis opatFéni je v protokolu prikazu a vyhodnoceni jejich

dopadu na energetickou naroénost je zhazornéno Sipkou
Doporuceni

Hodnoty pro celou hudovu
MWh/rok

Zemni plyn - 544,7
B Elckifina ze sité - 156,2

Diléi dodané energie KWWh(m?-rok}
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Hodnoty pro celou budovu ; : 5 ; ; :

MWhirok 557.,3 5 5 E 5 126,2 E 17,3

Zpracovatel:

Kontakt:

Qsvédéeni ¢. 1722

Vyhotoveno dna: 22.01.2019

Podpis:




Moije jméno je Zuzana Plas (za svobodna Komarkova), pfes 6 let provozuji v
pronajatém nebytovém prostoru na adrese U Prihonu 52, Praha 7 NZZ
(nestatni zdravotnické zafizeni) v oboru Fyzioterapie. Dale poskytuji se svym
tymem terapeutl regeneraéni a masérské siuzby. Za uplynulych 6 let se nam
podafito ziskat si klientelu pfedevsim z Prahy 7 a spolupracujeme s nékolika
firmami z Prahy 7, které nabizeji nase sluZby jako benefit pro své
zaméstnance.

V nasledujicich letech bych chtéla v této dinnosti pokracovat a nabizet i
nadale fyzioterapeutické, masérské a regeneracni sluzby. A tim poskytovat
pomoc od bolesti zad a celého pohybového aparatu, terapie ke kompenzaci
sedavého zaméstnani, konzultace v oblasti spravného cvieni nebo napriklad
Skoleni ergenomie prace a dalsi.

Jako obyvatelka Prahy 7 jsem rada, Ze muzu podnikat v misté bydiisté a
véfim, Ze meé sluzby jsou pro Prahu 7 pfinosné.
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