KSTS 73 /24

Najemni smlouva

Pronajimatel: = Mg¢&sto Pelhiimov, se sidlem v Pelhfimové, Masarykovo namésti 1,

zastoupené starostou mésta Ladislavem Medem a mistostarostou Zdeiikem
JaroSem

ICO: 00248801  DIC: CZ 00248801

¢.u. 1477949349/0800, v.s. 1011454

Najemce: Pahorek s.r.o., se sidlem Akatova 2367, 393 01 Pelhifimov, zastoupena

jednatelem panem Zdeitkem Svobodou
ICO: 193 51 151
c.u.

I. Predmét najmu

Pronajem restaurace v k.u. Pelhfimov u rybniku Straz za ucelem jejiho provozovani v
souladu s platnymi pravnimi piedpisy vcetné prondjmu provozné souvisejicich staveb.
Pfedmétem pronajmu je stavba restaurace €.p. 1454 na pozemku p.¢. 2731/4, stavba objektu
bydleni bez ¢.p./¢.e. na pozemku p.c. 2731/9, stavba vefejnych WC na pozemku p.C.
2731/12 a pozemek p.¢. 2731/16 o vyméfe 336 m2. (dale ,pfedmétny majetek™). Cast
pfedmétného majetku, a to stavby na predmétnych pozemcich, mize byt dotCena zasahem
vlastnika.

Néjemce zajisti na své naklady provozovani vefejnych WC na pozemku p.¢. 2731/12 pro
vefejnost zdarma, vCetné zajiSténi vyvozu jimky pro odpadni vody ze staveb dle €I. I. odst.
1. této smlouvy na své naklady podle platnych pravnich predpist.

Najemce pfevezme stavby ve stavu, tak jak stoji a lezi, v€etné ptipadnych movitych véci
v pfedmétném majetku se nachazejicich.

Najemce prohlasSuje, Ze se seznamil se stavem predmétného majetku a konstatuje, ze tento je
zpusobily ke sjednanému ucelu najmu.

Najemce prohlaSuje, Ze je oprdvnén provadét predmétné Cinnosti a vesSkeré povinnosti
vyplyvajici z pravnich pfedpisi souvisejicich stimto opravnénim zabezpeci vlastnim
jménem, vlastnimi prostfedky a na vlastni nebezpeci. Pfipadna zména charakteru ¢innosti
provozovanych najemcem na pfedmétném majetku (zména tcelu ndjmu) musi byt pfedem
projedndna a pisemné odsouhlasena pronajimatelem.

Pronajimatel pfedmétny majetek touto smlouvou pronajima najemci.

Zamér pronajmu vybérovym fizenim byl zvetejnén dle zdkona na ufedni desce. Kritériem
vybérového fizeni byla vySe ndjemného za 1 mésic, posouzeni referenci (dosavadni ¢innost
v gastrooboru, zivnostenské opravnéni, atd.) a pfedlozena vize provozovani gastroprovozu
(nabizeny sortiment, pohoSténi) a rozvoje souvisejicitho aredlu (konani sportovnich,
kulturnich a spolecenskych akci a podobng¢).



8. Pronajem byl schvéalen Radou mésta Pelhfimova na jeji 29. schizi, konané dne 4. bfezna
2024 (Usneseni ¢islo 29/15/2024/R).

II. Uéel najmu

Uvedené nebytové prostory se pronajimaji za ucelem provozovani kiosku (restaurace) pro prodej
potravin a napojii, provozovani vefejnych WC, provozovani ptj¢ovny volnocasovych potieb a
organizovani sportovnich, kulturnich a spole¢enskych akci.

II1.Doba najmu

Najemni pomér je sjednan na dobu neurcitou, a to od 1. dubna 2024.

IV.Finanéni ustanoveni

1. Nijemné je stanoveno ve vysi 5 000,-K¢/mésicn€. Najemce se zavazuje platit ndjemné
v mésicnich splatkdch a to vzdy do 10. dne piislusSného mésice na Ucet pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, ze s ohledem na pfedani pfedmétného majetku najemci dne
27. bfezna 2024 za ucelem pronajimatelem pozadovaného zprovoznéni pfedmétu ndjmu na
dobu Velikonoc ¢ini ndjemné za mésic duben 2024 celkem 5 834,- K¢.

2.  Njjemce uhradi veskerou dodavku energii, vodného, stoéného, srdzkovného atd., vcetné
zajisténi vyvozu jimky podle €l. I. odst. 2. této smlouvy.

3.V pfipad¢ prodleni s placenim ndjemného zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % za kazdy den prodleni.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi ndjjemného zvySenim o primérnou miru
inflace za predchazejici rok stanovenou Ceskym statistickym tifadem, a to zp&tné od 1. ledna
pro rok nasledujici po roce, kdy byla mira inflace zjiSténa. Ndjemce se zavazuje na Gpravu
vysSe najemného piistoupit a podepsat bezodkladné po vyzveé pronajimatele dodatek k této
smlouvé, kterym se Gprava vySe ndjemného realizuje.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje predat a také jiz timto pfedal pfedmétny majetek do uZivani
najemci, a to ve stavu, v jakém se predmétny majetek nachazi k tomuto datu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak tcelu této najemni
smlouvy, tak i uc¢elu uZivani predmétu této ndjemni smlouvy.

3. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci provést oznaCeni predmétného majetku,
firemnimi logy néajemce, piipadné dalSimi reklamnimi zafizenimi. Takovato oznaceni a
zafizeni, zejména pokud jde o jejich umisténi a velikost, podléhaji pfedchozimu souhlasu
pronajimatele a musi byt v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.



10.

11.

12.

13.

Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost ¢i majetek ndjemce ani osob, které se zdrzuji
v pfedmétném majetku, ¢i budové, kde se predmétny majetek nachdzi, v souvislosti
s provozem a ¢innosti najemce.

VI.Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén a zdroveil povinen uzivat pfedmétny majetek a budovy, kde se
pfedmétny majetek nachazi, v rozsahu a k ucelu dle této najemni smlouvy, a to po celou
dobu najemniho vztahu.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat uvedené nebytové prostory do
uzivani jinému (podnédjem).
Najemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedeného ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na ptedmétném majetku, a to bez ohledu na pfi€inu jejich vzniku.

Néjemce odpovidad za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nachéazejicich se
v predmétném majetku. Tim neni dotfena jind zédkonna odpovédnost pronajimatele nebo
najemce.

Najemce se zavazuje uzivat predmétny majetek jako fadny hospodat a zajistit uklid
a udrzbu pfedmétného majetku ve stavu zplsobilém ke smluvnimu uZivani na své néklady,
nestanovi-li tato smlouva dale jinak. Povinnosti nijemce je zabezpecit a na své naklady
udrzovat &istotu a pofadek v celém objektu a sousednich a prilehlych objekti. Cistota
a poradek musi byt udrZzovany tak, aby nedos$lo ke zhorSeni stavajicich poméri v lokalité,
s ohledem na skutecnost, Ze pfedmét najmu se nachazi v ,,rekreaénim objektu®, kam maji
pfistup déti 1 mladez.

Néjemce je povinen hradit veskeré néklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem
predmétného majetku (véetné predepsanych revizi).

Néjemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu dodrzovat zejména bezpecnostni
a protipozarni predpisy. Najemce bere na védomi obsah zndmych reviznich zprav.

Néjemce se zavazuje na své naklady provadét béznou udrzbu a opravy piedmétnych prostor
do vyse 30 000,- K¢ vcetné. Opravy, jejichz vySe piesahne stanovenou ¢astku, je ndjemce
povinen pfedem projednat s pronajimatelem.

N4jemce nesmi provadét v predmétnych prostorech stavebni Gpravy ani zmény bez souhlasu
pronajimatele.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, jejichz
provedeni nalezi pronajimateli, a umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav, a to pod
nebezpecim odpovédnosti za Skody, které by vznikly nesplnénim této povinnosti.

Néjemce bude dale zajist'ovat uklid a potadek na sousednich pozemcich p.¢. 2731/15 a p.¢.
2731/17.

Néjemce na své naklady vybavi pij¢ovnu volnocasovych potieb dle Nabidky do vybérového
fizeni, ktera tvoii podklad pro tuto smlouvu a je ulozena u najemce i pronajimatele (dale
,,nhabidka*).



VII. Skonceni najmu

Najem miize byt ukoncen vypovédi smluvnich stran, ¢i jejich dohodou.

Vypovédni doba ¢ini 6 mésict s tim, Ze ze strany pronajimatele 1ze smlouvu vypovédét bez
udani divodu nejdiive 1. Cervna 2029 stim, ze zastupitelstvo na navrh najemce do
uvedeného terminu projedné opci na delsi obdobi.

V ptipadé¢, Ze nékterd ze smluvnich stran porusi jakékoliv ustanoveni této smlouvy, je druha
strana opravnéna skoncit najem vypovéedi s vypovédni dobou 1 mésic poté, co nedojde k jiné
dohod¢ smluvnich stran.

V ptipadé¢ ukonfeni ndjmu je ndjemce povinen vratit predmétny majetek pronajimateli
vyklizeny nejpozdéji v prvni pracovni den nasledujici po dni skonceni ndjmu, a to ve stavu,
v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni ¢i opravam a zhodnoceni dle
této smlouvy. V ptipadé€ prodleni s vracenim piedmétného majetku pronajimateli se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.

VIII. Zavérefna ustanoveni
Ob¢ strany smlouvy jedenkrat ro¢né, vzdy v mésici listopadu, vyhodnoti na zakladé
podkladl ndjemce, plnéni smlouvy v ndvaznosti na nabidku.
V otdzkach touto smlouvou vyslovné neupravenych fidi se obanskym zékonikem.

Smluvni strany stvrzuji, ze plnéni z této smlouvy je plnénim ve vztahu k vefejnopravni
korporaci a vefejnym prostiedkiim, a tudiZ Ze skutecnosti a tdaje uvedené ve smlouvé
nejsou obchodnim tajemstvim.

Smluvni strany podpisem této smlouvy dévaji souhlas ke zvetejnéni osobnich udaji ve
smlouvé obsazenych pro ucely uvefejnéni smlouvy a metadat smlouvy v registru smluv
ztizeném podle zakona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkéch Gc¢innosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv, to je dne ...............

Smlouva je sepsana v péti vyhotovenich, z nichz tfi obdrzi pronajimatel a dvé najemce.

V Pelhiimové dne 25. biezna 2024

Pronajimatel: Néjemce:



