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Najemni smlouva

Spravce objektu: L
Gymnazium Jana Nerudy IC: 70872767
Hellichova 3
110 00 Praha 1
bankovni spojeni — Prvni méstska banka ,a.s., €.0.2001230018/6000
zastoupeny: RNDr. FrantiSkem Kopeckym, feditelem gymnazia
kontaktni osoba: Ing. Jan Dusek tel. 602 684 506

najemce: Eurotel Praha, spol. s r.o. IC: 15268306
Vyskocilova ¢p. 1442/1b DIC: CZ15268306
140 21 Praha 4
bankovni spojeni - Zivnostenska banka, Praha 1, &.0. 480512004/0400
zastoupeny: panem Petrem Gazdou, zastupcem spolecnosti ve vécech smluvnich na
zakladé pIné moci
zapsan v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze odd.C,
viozka 1504
identifikacni kéd najemce: P1HEL, finanéni kéd: 21264
kontaktni osoba: Jan Dubay tel.602 600 558

uzaviraji podle zakona €.116/1990 Sb. a §§ 663 - 684 obcanského zakoniku smlouvu o najmu
nebytovych a jinych prostor a ucelem této smilouvy je tprava prav a povinnosti smiuvnich
stran pfi vybudovani a provozovani zakladnové stanice (dale jen ZS) verejné radiotelefonni
sité.

Cl.1
Predmét najmu
1. Popis pronajimanych prostor

Pfedmétem najmu je prostor o podiahové plose 11,5 m? ve vestavéné mistnosti v podkrovi
nad schodi$tovym prostorem v objektu: Hellichova 457/3, Praha 1, jehoz spravcem je:Gymnazium
Jana Nerudy, Hellichova 457/3, Praha 1 . Sou¢asti najmu je ¢ast stfechy vySe uvedeného objektu
pro umisténi anténnich stozar v rozsahu 1m? u kazdého stozaru. Pro tento najemni vztah se
sjednava Uprava podle §§ 663 - 684 ob&anského zakoniku.

Najem prostor upravenych zakonem 116/1990 Sb. se okamzikem pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti na stavbu ZS stava najmem nebytovych prostor podle vySe uvedeného zakona.

2. Stav pronajimanych prostor
Najemce je s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s tim, Ze jsou
zpUsobilé k uZivani ve smyslu ¢€1.2 této smlouvy.
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3. Pfedani pronajimanych prostor

Predmétné prostory budou ndjemci k plné dispozici ode dne uéinnosti smlouvy. Spravce
objektu je opravnén do pronajatych prostor vstoupit pouze v mimofadnych pripadech,
uvedenych v ¢1.6 odstavci 2.5.

_ CL2
Ucel najmu
Predmétné prostory jsou pronajimany k vybudovani a provozovani ZS radiotelefonni a viastni
mikrovinné sité. Technologie ZS, napajeci zdroje a technologie mikrovinné trasy jsou instalovany v
mistnosti ve vestavéné mistnosti v podkrovi nad schodistovym prostorem, antény ZS na
samostatnych anténnich stoZarech a parabolické antény mikrovinné trasy na stieSe budovy.
Vsechny upravy (tj. stavebni Gpravy pronajatého prostoru, anténni stoZary na stfede, tahy
kabelu mezi anténami a ostatni technologii a zplUsob pfipojeni k rozvodu el. energie) jsou
zachyceny v projektu, ktery bude odsouhlasen spravcem objektu.
Projekt respektuje platné technické normy, pravni pfedpisy i opravnéné zajmy, potieby a
pozadavky spravce objektu popf. dalSich uzZivatell nemovitosti. Konstrukce pro antény a prostoru
kolem antén jinym uzivatelem je tfeba souhlasu obou smluvnich stran.

€L 3
Provozni rezim zafizeni
Zafizeni ZS, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez
obsluhy. Pfikon vSech zabudovanych zafizeni v normalnim pracovnim rezimu dosahuje
dlouhodobé primérné hodnoty 1kW. Maximalni Spickovy pfikon mize v pfipadé regulace teploty
mistnosti klimatizaci kratkodobé dosahnout hodnoty az 7kW.

Cl. 4
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu 10 let po&inaje dnem u&innosti smlouvy. V pfipadé moznosti
dalsiho pronajmu se zavazuje pronajimatel pied uplynutim sjednané doby, prodlouZit dobu najmu
o dalsich 5 az 10 let.

CL5
Vyse a splatnost najemného a naklady za sluzby

1. Vy8e najemného a poskytovanych sluzeb

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za prfedmét najmu podie
¢l.1 v celkové vysi. 167.608,- K& rotné (slovy jednostoSedesatsedmtisicSestsetosm korun
ceskych).

V souladu s platnym zakonem o DPH nebude k najemnému pfipo€itavana pfislusna sazba
této dané.

V najemném nejsou zahrnuty naklady na poskytované siuzby. Smluvni strany sjednavaji roéni
pausalni ¢astku za poskytované sluzby ve vysi: 80.000,- K& (slovy osmdesattisic korun éeskych).
Jedna se o poskytované sluzby: elektricka energie.V souladu s platnym zakonem o DPH nebude k
cené za poskytnuté sluzby pfipocgitavana prislusna sazba této dané, vzhledem k tomu, ze spravce
objektu neni platcem DPH.
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2.1 Splatnost ndjemného, vE. nakladl za poskytované sluzby
Na zakladé poZzadavku spravce objektu bylo dohodnuto, ze prvni ¢ast najemného a nakladi

za poskytnuté sluzby bude najemce hradit rocné prevodem na GcCet spravce objektu ve vysi:

najemné 55.516,- K&
sluzby 80.000,- K&
Celkem 135.516,- K&

(slovy jednostotficetpétpétsetSestnact korun ¢eskych)

Tato €ast uhrady ndjemného a nakladu za poskytnuté sluzby budou hrazeny najemcem vzdy
k poslednimu dni prvniho mésice pfislusného kalendarniho roku.

2.2. Druha ¢ast uhrady za najemné ve vysi: 112.092,-K¢ ( slovy jednostodvanacttisicdevadesatdve
koruny ¢eské) bude kompenzovana prodejem mobilniho telefonu ( v&. pfislusenstvi) a poskytnutim
mobilniho telefonniho spojeni ( dale jen kompenzace). Cena této kompenzace bude &init véetné
pfislusné dané z pfidané hodnoty rocné : 112.092,-K& ( slovy jednostodvanacttisicdevadesatdvé
koruny &eské).

2.3 Poukaz na kompenzaci za pfisludny kalendaini rok bude , na Zadost spravce objektu, vystaven
najemcem pokazdé k 1.lednu béZneho kalendarniho roku a spravce objektu je povinen tento
poukaz prevzit osobné. Pokud najemce neobdrzi do 31.prosince Zadost spravce objektu o
vystaveni nového prikazu na nasledujici kalendaini rok, prevede najemce k 1. lednu plnou
hodnotu kompenzace na prfislusny zakaznicky tcet k hrazeni poplatkl 2 hovorného.

2.4 Po predloZzeni najemcem fadné vystaveného poukazu si mlZe spravce objektu v kterékoli
znackové prodejné spolecnosti Eurotel Praha, spol. s r.0. v Ceské republice koupit mobilni telefon
( v€etné pfislusenstvi) a vybrat rozsah a druh sluzby podle aktualni nabidky a vlastniho vybéru.

2.5. Pokud v daném kalendafnim roce spravce objektu precerpa celkovou dohodnutou hodnotu
kompenzace véetné DPH podle odstavce 2.1 tohoto ¢lanku, je spravce objektu povinen
precerpanou hodnotu sluZeb uhradit na zakladé najemcem vystavenych dokladi.V pfipadé, ze
tato ¢astka nebude uhrazena do splatnosti uvedené na dokladu, bude najemce postupovat podle
VSeobecnych podminek zakladnich a volitelnych telekomunikacénich sluzeb v systémech NMT a
GSM spolecnosti Eurotel Praha, spol. sr.o., vydanych vsouladu s § 273 odst.1 zakona &.
513/1991 Sb.

2.6 Pokud v daném kalendarnim roce spravce objektu nedoerpa celkovou hodnotu kompenzace
véetné DPH podle odstavce 2.1 tohoto &lanku, bude nevyéerpana hodnota sluzeb prevedena
k ¢erpani do dalsiho kalendainiho roku.

2.7 Ke dni ukengeni najmu se stane spravce objektu béznym zakaznikem se vSemi pravy a
povinnostmi a ma moznost doerpat celkovou zbyvajici hodnotu sluZzeb véetné DPH pokud se
smiuvni strany nedohodnou jinak.

3. Sankéni ujednani
V pfipadé prodleni s platbou najemného uhradi najemce pronajimateli zakonny Urok z
prodleni.
V pfipadé prodleni platby najemného delSi nez jeden mésic projednd pronajimatel s
najemcem davody zpozdéni a zplUsob a termin napravy.




NS12

4. Zména nakladl za poskytované sluzby
Pokud vySe nakladu za poskytované sluzby nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb nebo
dojde ke zméné Urovné cen za poskytované sluzby a pokud timto celkovy odbér presahne
nasmlouvanou vysi, bude tato skutecnost feSena pisemnym dodatkem ke smlouveé.

5. Inflaéni doloZka
VySe najemného bude kazdoro¢né upravovana podle roéni miry inflace za predchazejici
kalendarni rok, méfena indexem spotfebitelskych cen dle Ceského statistického tfadu. Tato
zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to formou dodatku k této smlouvé na Zadost
spravce objektu.

Cl.6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1 Najemce bude s pronajatymi prostorami radné zachazet a bude dbat o jejich dobry stav,
zabrani jejich poskozovani zejména svévolnému. Pokud pfesto jeho €innosti dojde ke $kodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.

.2 Najemce muze vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu daném ¢&l.2.

.3 VSechny Upravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni Gpravy
nebo zasahy do jejich soutasné stavebni dispozice, eventualné zmeény v rozvodech inzenyrskych
siti), které si vyzada jejich pfizplsobeni smluvenému UG€elu najmu, musi byt pfedem
projednéany obéma stranami a schvaleny spravcem objektu. Veskeré tyto Gpravy budou zachyceny
v projektu a pfi realizaci Gprav pronajimanych prostor k smluvenému G¢elu musi byt respektovany
platné technické normy a pravni predpisy. Naklady na tyto Upravy uhradi ndjemce, pokud nebude
dohodnuto jinak.

1.4  Spravce objektu souhlasi, Zze Upravy pronajimanych prostor provedené najemcem, které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/92 Sb. ve znéni
pozdéjsich pfedpisli (zadkon o danich z pfijmu - dale jen ZDP), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP spravce objektu prohlaguje, Ze
nezvys$i vstupni cenu pronajimanych prostor o hodnotu téchto Gprav.

1.5 Vs8echna potfebna povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim ZS do
provozu, si zajisti na vlastni naklady najemce.

1.6  Najemce je povinen upozornit spravce objektu na vS8echna zji§téna nebezpedi a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku Skod spravci objektu. Stejnou povinnost ma i spravce objektu vici najemci.
V pfipadé, Ze upozornéna strana nebezpeli a zavady bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je
ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpedi a zavady na naklady strany v prodleni.

1.7 Najemce je opravnén prizpusobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a mikrovinného
pripojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo ¢asteéné, pokud se tim
nerozsifuje rozsah predmeétu najmu dle &l. 1 této smlouvy.

1
1

2. Prava a povinnosti spravce objektu
21 Spravce objektu pfeda najemci pronajimané prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.
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2.2  Spravce objektu ma pravo na Uhradu najemného.

2.3  Spravce objektu je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zpUsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecovat fadné pinéni €innosti, jejichz vykon je s uzivanim pronajatych prostor
spojen.

2.4  Spravce objektu umozni pfedanim pfislusnych kli€G uréenym pracovnikum najemce pfistup
do mistnosti ZS (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu budovy kdykoliv podle aktualni potieby
zajistovani provozu ZS. Seznam téchto pracovniku bude pfedan spravci objektu.

2.5  Spravce objektu ma pravo vstupu do mistnosti ZS v mimofadnych pfipadech (havarie
zarizeni, hrozici nebezpedi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto
vstup neprodiené oznami najemci. Spravce objektu se bude v pfipadé pohybu v mistnosti a pifi
eventualnim zasahu (haseni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny najemce, které budou k dispozici
u spravce objektu, aby se v maximalni mife omezila moznost vzniku 8kod na zafizeni najemce.

2.6  Spravce objektu umozni najemci pfipojeni na rozvod elektrické energie a kabelové propojeni
mezi technologii a anténami v rozsahu potrfebném k pinéni ¢1.2 této smlouvy.

CL7
Skonéeni najmu a zanik smiouvy

1. Najem kon¢i uplynutim doby, na niz byl sjednan.

2. Vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby najmu je mozné jen pisemné a to z
divodd(, uvedenych v §9 zakona &£.116/1990 Sh. Vypoveédni lhuta je 6 mésicu a pocina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. V pochybnostech se ma za to,
Ze vypovéd byla doru€ena 3. den po odeslani.

Smiluvni strany se dohodly, Ze najemce muze z divodu rekonfigurace sité odstoupit od této
najemni smlouvy, s vypovédni lhutou 6 mésici a podina béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena 3.
den po odeslani.

3. Najem zanika z divodu uvedenych v §14 zakona ¢€.116/1990 Sb.

Cl.8
Zmeéna smiuvnich stran
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu prechazeji na pfipadné
pravni nastupce obou smiuvnich stran, pfiéemz kazda puvodni smluvni strana musi toto zajistit a
tuto skutecnost pisemné oznamit druhé strané alespor 1 mésic pifed planovanym dnem pievodu.
V pfipadé nespinéni téchto povinnosti nese pfevadégjici strana odpovédnost za vzniklou $kodu.

CL9
Vyporadani pfi skonéeni najmu
Pfi ukonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém
jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho béznému opotfebeni a pronajimatelem schvalenym stavebnim
Upravam. Finanéni vypofadani vzajemnych zavazki (popfipadé vraceni  alikvotni ¢asti
pfedplaceného najmu a sluZzeb) bude provedeno do 60 kalendarnich dni ode dne ukonéeni najmu.
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CL.10
Ostatni ujednani
. Spravce objektu prohladuje, Ze na pronajimanych prostorach nevaznou Zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy a Ze je na zakladé zfizovaci listiny ze dne
28.8.1998 opravnén zfizovatelem — Hlavnim méstem Praha, k hospodafeni s objektem.
. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u€innosti od 1.1.2005.
. Toto smlouvou se v plném rozsahu rusi smlouva predchazejici uzavienou mezi EuroTelem Praha,
spol. s r.o. a Gymnaziem Jana Nerudy dne 20.5.1999, ve znéni pozdéjsich dodatku.
. Tuto smlouvu Ize meénit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.
. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyrech vyhotovenich, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi dvé
vyhotoveni.



