Smiouva
$téni vykonu spravy majetku a vykonu dalSich cinnosti
SM2400000126

0 zaji

zavrena mezi smluvnimi stranami

Meéstska cast Praha 11

se sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, psC 149 41
ICO: 00231126

DIC: CZ00231126

Zastoupena: PhDr. Janem JaroSem, mistostarostou
Bankovni spojeni:

C.u.

(ddle také jen , Vlastnik, Méstskd ¢ast Praha 11 nebo m¢E Praha 117

Jihoméstska majetkova a.s.

se sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

ICO: 28199081

DIC: €Z28199081

Zastoupena: Ing. Radkem Adamcem, predsedou predstavenstva a Ing. Zderikem Hamajem,
mistopfedsedou predstavenstva

Bankovni spojeni: [ NEGcGNGGNGNEEEEEEEE

C.0.: MAEEERRRR

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12900
(ddle také jen ,Sprdvce”)

HLAVA |
Preambule

1.1 Maéstska ¢ast Praha 11 je vefejnopravni korporaci, jejiz postaveni, plsobnost a vykon €innosti
v pfenesené i samostatné plisobnosti upravuje predevsim zdkon €. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen “zékon o HMP“), a rovnéZ dalsi pravni
predpisy. Méstska cast Praha 11 ma vlastni majetek, vlastni pFijmy vymezené zakonem o HMP
a zvlastnim zdkonem a hospodafi za podminek stanovenych zakonem o HMP nebo zvlastnim
zakonem podle vlastniho rozpoétu. Méstska cast Praha 11 ve smyslu ustanoveni § 34 zakona
o HMP naklada za podminek stanovenych timto zdkonem a Statutem hlavniho mésta Prahy se
svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy a vykondva pfitom prdva a povinnosti viastnika
nemovitych véci. Hovori-li se v této smlouvé o bytu, bytové jednotce a nebytovém prostoru,
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at v jednotném ¢i mnoZném cisle (téZ jako nemovitd véc nebo nemovité véci), rozumi se tim
prostory ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb., zdkona ¢. 40/1964 Sb. a zdkona ¢. 89/2012 Sb. Pro
ucely této smlouvy se Méstska Cast Praha 11 oznacuje jako Vlastnik.

Jihoméstska majetkova a.s. je akciovou spole¢nosti zaloZenou podle ceského prava, jejimi
zakladatelem a jedinym akciondfem je Vlastnik. Jihoméstskd majetkova a.s. byla zaloZena
predeviim za ucelem spravy majetku Vlastnika a k vykonu daldich Cinnosti ve prospéch
Vlastnika. Pro Gcely této smlouvy se Jihoméstskd majetkova a.s. oznacuje jako Sprévce.

Uelem této smlouvy je zajiténi vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich
a vefejnopravnich vztah( k majetku Vlastnika, uskute¢riovani pravnich jednani, ale i faktickych
ukond a ¢innosti, jejichZ vysledkem bude fadna péce o majetek Vlastnika, jeho udrzba, opravy
a technické zhodnoceni, zajiStovani a obstardvani jeho provozu, a to jak zhlediska
majetkopravniho, ekonomického, tak i stavebné-technického.

Vlastnik se za uZiti ustanoveni § 11 zakona ¢&. 134/2016 Sb., o zadavéni vefejnych zakézek (ddle
jen ,ZZVZ"), ve znéni pozdéjsich pfedpist (tzv. in-house vyjimky}, rozhodl uzavfit se Spravcem
tuto smlouvu o zajisténi spravy majetku a vykonu dalich innosti. Spravce s uzavienim této
smlouvy s Vlastnikem souhlasi a prohlasuje, Ze po celou dobu G¢innosti této smlouvy dodrzi
zdkonné podminky pro uplatnéni vySe vymezené vyjimky.

Sprévce v soucasné dobé poskytuje Viastniku mimo jiné sluzby v oblasti zajisténi vykonu spravy
bytavého, nebytového a dalsiho nemavitého majetku. Vzajemny vztah je upraven na zakladé
mandatni smlouvy o zajisténi vykonu spravy bytového fondu a nemovitého majetku ve svérené
spravé méstské Casti na uzemi méstské casti Praha 11 ¢. SM0700001109 uzaviené dne
19.12.2007 ve znéni viech dodatkd (déle jen plvodni smiouva). Uginnosti této Smlouvy o
zajisténi vykonu spravy majetku a vykonu dalsich €innosti zanikd platnost a ucinnost plvodni
smlouvy ¢. SM0700001109 véetné vsech jejich dodatkdi. Datum ucinnosti této smlouvy je
uvedeno v Hiavé XIV Zavérecna ustanoveni.

Smluvni strany si timto vzdjemné prohlasuji, Ze jsou pfipraveny a zplsobilé tuto smlouvu
uzavfit, veskerd prava a povinnosti z ni vyplyvajici prevzit a fadné je plnit. Spravce rovnéz
prohlasuje, Ze ke vSem cinnostem, které jsou predmétem této smlouvy, ma pfislusna
oprdvnéni k podnikani a pfisluinou odbornost. Vlastnik prohladuje, Ze tato smlouva je
uzavirana po splnéni vSech zdkonem stanovenych podminek pro platnost pravniho jednani
¢inéného jménem Vlastnika jakozto vefejnopravni korporace.

HLAVA Ii
Pfedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zajisténi vykonu spravy majetku Vlastnika a vykonu dalsich ¢innosti
souvisejicich s timto majetkem pro Vlastnika, a to v rozsahu a za podminek definovanych touto
smlouvou.

Spravovanym majetkem podle této smlouvy se rozumi majetek Vlastnika, at uZ majetek jeho
vlastni ¢i Viastniku svéfeny k hospodafeni, ktery je uvedeny v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze pfiloha ¢. 1 bude pribéiné aktualizovédna dle
zmén v rozsahu a struktufe Spravovaného majetku a rozsahu spravy, a to Odborem spravy
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majetku Ufadu méstské ¢asti Praha 11 (dale jen ,0MC*), ktery bude provadét aktualizace na
zakladé pisemného poZadavku Odboru Gzemniho rozvoje nebo Odboru majetkopravniho.
Aktualizované znéni prilohy ¢. 1 s vyznacenym dnem ucinnosti aktualizace se dnem acinnosti
aktualizace stava nedilnou soudasti smlouvy jako jeji pfiloha &. 1. Pifi kazdé aktualizaci bude
tato pfiloha neprodlené prokazatelné predéana Spravci.

Spravce pfi vykonu &innosti dle této smlouvy jednd jménem a na tcet Vlastnika, a to na zdkladé
pokynt Viastnika.

HLAVA il
Rozsah &innosti spravce

Sprdvce se zavazuje poskytovat Vlastniku ¢innosti v oblasti Vlastnické spravy, zejména, nikoliv

viak vyluéné:

a. vést a aktualizovat majetkovou evidenci Spravovaného majetku v clenéni, ve formé a
pomaci nastroji dle pisemnych pokynt Vlastnika, a poskytovat Vlastnikoviinformace a data
2 této evidence;

b. vést a aktualizovat evidenci vyuZiti Spravovaného majetku, zejména evidenci najemcd,
pachtyrt ¢&i uZivateld pronajatého, propachtovaného ¢i jinak vyuZitého Spravovaného
majetku, pfitemZ je povinen dodriovat pfisl. ustanoveni zdkona ¢. 110/2019 Sbh., o
zpracovani osobnich (dajd, ve znéni pozdéjsich predpisl, vCetné nafizeni o ochrané
osobnich udaju ¢. 2016/679 (déle jen ,,GDPR"), tedy pfijmout vSechna opatfeni uvedena v
¢lanku 32 GDPR, jejichi pfijeti po ném lze spravedlivé poZadovat s pfihlédnutim ke stavu
techniky, ndkladlm na provedeni, povaze, rozsahu, kontextu a Gcelim zpracovani i k rizné
pravdépodobnym a rGzné zavainym rizikim pro prava a svobody fyzickych osob. Spravce
jako zpracovatel zejména dohlédne, Ze:

e zajistil umisténi dat v zabezpeceném datovém centru, které vyuZivd nasledujici
prostiedky zabezpeceni:
o pristup do serverovny je umoZnén pouze autorizovanym osobam na zakladé
predloZeni prikazu totoZnosti;
o server je uzamcen v mistnosti, ke které ma kli¢ pouze opravnéna osoba;
e zabezpedil data v systému tak, aby se jeden spravce Udajl nemohl seznamit s Udaji
shromazd'ovanymi pro jiného spravce GdajQ;
e zajistuje neustdlou divérnost, integritu, dostupnost a odolnost systémi a sluZeb
zpracovani, a to zejména vytvarenim pravidelnych zéloh;
e provadi pravidelné testovani, posuzovdni a hodnoceni Ginnosti zavedenych
technickych a organizacnich opatfeni pro zajisténi bezpecnaosti zpracovani;
zpracovatel je opravnén v pribéhu trvani smlouvy zkvalitiiovat opatfeni pfijata k ochrané
osobnich udaj;

c. neprodlené oznamovat Vlastnikovi neopravnéné uzivani Spravovaného majetku a
navrhovat a prijimat potfebna opatfeni pro zjednani napravy dle dispozic Vlastnika;

d. vyjadfovat se pisemné Vlastnikovi ke stavebnim Upravam a zménam spravovaného
majetku, ke kterym je tfeba ohla$eni stavebnimu Gradu ¢i stavebniho povoleni v souladu se

v

stavebnim zakonem v platném znéni (zdkon €. 183/2006 Sb., od 01.01.2024 zékon ¢&.
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283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi); v této souvislosti podat navrh Vlastnikovi na
vyhatoveni nové ndjemni smlouvy nebo dodatku v souladu s pokynem Vlastnika;

. na Zadost Vlastnika vyhotovovat podklady pro pravni jednani Vlastnika (napf. se soudy,

s pojistovnou apod.) v pfipadech, kdy jedndni bude provddét sam Viastnik nebo jim
zmocnéna osoba;

zastupovat Vlastnika pfi jednanich organu spolecenstvi vlastniki v domech, ve kterych
spolecenstvi vlastnikl vzniklo a Vlastnik je clenem tohoto spoleéenstvi vlastnikdl; pfitom se
fidit prokazatelné sdélenymi rozhodnutimi v mezich zmocnéni Vlastnika ohledné hlasovani
na schizi shromazdéni vlastnikl jednotek;

informovat Vlastnika o datu konani kaidé schiize shromaidéni vlastniki jednotek
neprodlené poté, co se o jejim konani Spravce sam dozvi;

. informovat Vlastnika o pofadu jednadni schiize shromaizdéni vlastnikG jednotek s

komentafem Spravce k navrzenym bodim jednani majicim pravni ¢i finanni dopad na

Vlastnika (napf. rozhodovéni o vy3i pfispévku na Ghradu nakladd spojenych se spréavou

spolecnych &asti domu a pozemkd, zpusob rozdGctovani zdloh na sluzby spojené s uzivanim
jednotek, rozdéleni pfipadného zisku, mimaradné financni pfispévky uloiené vlastnikim,
zména stanov, zména prohlddeni viastnika, souhlas viastnika se zfizenim zdstavniho préva
k jednotkam a jedndni, které by mohlo zasahovat do prav najemcl jednotek ve viastnictvi
méstské &dsti Praha 11, (déle jen ,MC Praha 117), volba vyboru, volba kontrolni komise)
s tim, e podklad pro jednani Rady MC Praha 11 bude pfed projednanim RMC zéstupcem
Sprdvce kontrasignovién;

vést pribéZnou evidenci odpad( a podavat hlddeni do integrovaného systému plnéni
ohlasovacich povinnosti (ISPOP) za viechny objekty uvedené v pfiloze;

pritom bliz8i podminky vykonu téchto Cinnosti stanovi zdstupce Vlastnika pro tuto oblast, Odbor
spravy majetku, pisemnym provadécim pokynem;

Spravce se zavazuje poskytovat Viastniku Cinnosti v oblasti technické sprdvy a provozu
Spravovaného majetku, zejména, nikoliv viak vylucné:

d.

vést, trvale aktualizovat a archivovat technickou evidenci a dokumentaci Spravovaného
majetku v ¢lenéni a ve formé dle pakyni Vlastnika, a poskytovat Vlastnikovi informace a
data z této evidence;

zajistovat provoz Spravovaného majetku v souladu s Giéelem, ke kterému je uréen;
obstaravat povinnosti uklddané Vlastnikovi zejména, nikoli v3ak vylu¢né pravnimi,
bezpelnostnimi, hygienickymi, poZarnimi a technickymi pfedpisy, pfip. povinnostmi
vyplyvajicimi z usneseni pfisluinych organtl spolecenstvi vlastnik( v domech, ve kterych ma
Vlastnik jednotky;

smluvné zajistovat u opravnénych subjektd dodavku médii a servisni ¢innosti nezbytné
nutné pro bezproblémovy provoz Spravovaného majetku, zejména dodavku el. energie,
plynu, pitné vody, tepla a teplé vody, odvoz odpadku, vSech nutnych revizi, idrzby a revizi
vytah(, spolecnych televiznich antén, kamerovych systémi v domech, apod., a to véetng
provadéni kontroly sjednanych podminek dodavatelskych sluZeb, zejména poskytovaného
mnoZstvi a Gétované ceny;

. smluvné zajistovat odecet méfidel SV, TUV a tepla a provadét komplexni vyactovani viech

thrad za pInéni spojena s uzivanim Spravovaného majetku;
bezodkladné oznamovat Vlastnikovi havarijni, krizové ¢i neobvyklé situace na Spravovaném
majetku a predavat podklady pfisl. organu statni spravy za Géelem vydani havarijniho
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vyméru a bez zbytetného odkladu informovat spravce inZenyrskych siti o vzniklé poruse

nebo havarii;

. smluvné zajistovat u odborné kvalifikovanych subjektl provddéni potfebnych oprav a

udrzby Spravovaného majetku;

. smluvné zajidtovat pravidelny uklid a idrZbu spolecnych &ésti domd, souvisejicich chodnikl

véetné zimni udriby (odklizeni snéhu) a predzahradek &i jinych funkéné nebo jinak

souvisejicich ploch v ramci Spravovaného majetku;

smluvné zajiStovat provedeni viech povinnych revizi a kontral vyhrazenych technickych

zafizeni vramci Spravovaného majetku dle pfisludnych norem a pfedpisi statniho

odborného dozoru, odstranéni zdvad zjisténych pfi revizich technickych zafizeni

vterminech a zplGsobem stanovenym obecné zdvaznymi normami a predpisy a

pfecejchovani méfici techniky v terminu dle pfislusnych norem a predpisu;

fadné a vCas uplatriiovat a vymahat odstrafiovani zdvad a poskozeni zplsobend na

Spravovaném majetku ndjemci, pachtyfi, uZivateli ¢i osobami, které s nimi Spravovany

majetek ¢i jeho &asti uzivaji;

. kontrolovat stav majetku, a poZadovat, aby ndjemce uZival Spravovany majetek, jeho
vybaveni a zafizeni, spolecné &asti domll, jakoZ i poskytované sluzby, fadné a zplisobem
stanovenym obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy a provoznimi fady dom(;
oznacit vné u vstupnich dvefi dom tabulkou s ndzvem a adresou Vlastnika a spravce domu
resp. jednotky, pokud to je moZné;

. smluvné zajistovat potfebnou dezinfekci, dezinsekci a deratizaci Spravovaného majetku;

. smluvné zajistovat nepfetriitou havarijni sluZbu, pfitom v pfipadé havdrie je Sprdvce

povinen neprodlené zahdjit prace na odstranéni havarijniho stavu a informavat Vlastnika o

havarii a vysi ceny za naslednou opravu v souladu s pravy a povinnastmi smluvnich stran;

0. operativné zajistovat odstrariovani poruch v dodavce viech médii;

. podavat Vlastnikavi navrhy na nezbytné rozsahlejsi opravy i rekonstrukce Spravovaného
majetku, které jsou nad ramec zmocnéni k realizaci v samostatné plsobnosti Spravce dle
této smlouvy;

. technicky, protokolarné a fyzicky preddvat byty, bytové jednotky a nebytové prostory
ndjemclm, pachtyfim ¢i jinym uZivateldm a tento majetek od téchto osob, &i jejich
zastupcli zpét prebirat podle pokyn( Viastnika;

urdit u kazdého bytu, bytové jednotky, nebytového prostoru &i jiné poloZky Spravovaného
majetku povérenou osobu (pravnickou nebo fyzickou), na kterou se mohou ndjemci,
pachtyfi Ci uZivatelé kdykoliv obracet v pfipadé poruchy, havarie i jiné udalosti spojené s
uZivdnim Spravovaného majetku a zajistit, aby jméno této osoby a zpusob jejiho
kontaktovdni byly trvale zvefejnény na trvale pfistupném misté Spravovaného majetku;

. neprodlené informovat ndjemce, pachtyre ¢i uZivatele o havérii nebo jiné zavainé udalosti,
tykajici se daného Spravovaného majetku a udilet témto osobam pokyny pfi feseni i
odvraceni téchto udalosti;

prokazatelné informovat najemce, pachtyfe ¢i uZivatele o pravidlech a zplGsobu uZivani
spolecnych ¢asti v domech a jednotkach v ramci Spravovaného majetku;

. vramci MDC zajistovat (tj. multifunkéniho dohledového centra) obsluhu bezpecnostniho
kamerového systému (CCTV) a zajistovat obsluhu elektronického poZarniho systému (EPS)
a elektronicky zabezpefovaci systém (EZS), monitoring spotieby energii, pokud jsou
instalovany, a to sedm dni v tydnu, 24 hodin dennég;
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v. zajiStovat datové propojeni mezi monitorovanym objektem a MDC;
w. poskytovat prostfednictvim koordinadtora spravce informace o napadeni monitorovaného

prostoru, informovat méstskou ¢ast Praha 11, Oddéleni krizového Fizeni Odboru kancelafe
starosty Ufadu méstské ¢dsti Praha 11, Méstskou policii hlavniho mésta Prahy a Policii
Ceské republiky;

predavat Vlastnikovi karchivaci kompletni dokumentaci k vybéru zhotoviteli ke
jmenaovitym opravam, které jsou souddsti rozpoctu, a k vybranym akcim nad 100.000 K¢
vCetné& DPH;

pritom bliZ8i podminky vykonu téchto ¢innosti stanovi zastupce Vlastnika pro tuto oblast, Odbor
spravy majetku, nebo Odbor kanceldf tajemnika, pisemnym provadécim pokynem;

Spravce se zavazuje poskytovat Viastniku ¢innosti v oblasti vztahl k najemcdm, pachtyrim i
uZivatelim Spravovaného majetku, zejména, nikoliv vSak vylucné:

s1va v

vést a trvale aktualizovat evidenci najemcl, pachtyru ¢i uZivatel(i Spravovaného majetku,
pficemz je povinen dodriovat pfisl. ustanoveni zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani ‘
osobnich Gdaji, ve znéni pozdéjsich predpist, véetné GDPR; pfitom je povinen zvlasté
evidovat a ukladat viechny originaly dokumentd spojené s ndjmy, pachty ¢i jinym vyuZitim
Spravovaného majetku a thrad za pinéni poskytovana s tim spojenym pro potfeby fadného
vymahdni pohledavek a dalsich narok( Vlastnikem, a neprodlené poskytovat Vlastnikovi
informace a data z této evidence;

predepisovat, vybirat a evidovat ndjemné, pachtovné, zalohy na Uhradu za pInéni spojena
s uzivanim, penézité jistoty, Spravovaného majetku a jejich vyactovéni, provddét zmény
ndjemného, pachtovného a zdloh na sluiby, v pfipadé vcasného nezaplaceni platby
upominat zaplaceni s pfedepsanym poplatkem z prodieni ¢i Grokem z prodleni, a to vie
v souladu s obecné zdvaznymi predpisy a pokyny vlastnika; Spravce téz zajisti prokazatelné
a vsouladu sabecné zdvaznym prdvnim predpisem pfedani veskerych zmén uhrad
najemcim, pachtyfim i uZivatelGm Spravovaného majetku;

provadét vyuctovani tepla, teplé uZitkové vody a ostatnich sluZeb na jednotlivé ndjemce,
pachtyre &i jiné uZivatele dle platnych predpisu, dle zavedené méfici a regulacni techniky,
dle Pravidel pro poskytovani a rozuctovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uZivéni jednotek,
vést dokladovou evidenci ohledné UGctovani sluZzeb ndjemcim, pachtyfom ¢i jingm
uzivatelim dle obecné zdvaznych pfedpist pro rozuétovani sluzeb tak, aby umozZfovala
jednoznaéné doloZeni jakékoliv jednotlivé ¢astky sluZeb, zejména pro potieby soudnich
sporl; predat Viastnikovi k archivaci veskeré dokumenty a pisemnosti ekonomického
charakteru po 3 letech od ukonceni Géetniho obdobi ve smyslu zdkona ¢. 499/2004 Sh., o
archivnictvi a spisové sluzbé, ve znéni pozdéjsich predpisd;

. pfipravovat podklady pro uzavirani smlouvy o najmu bytu, najemni smlouvy o najmu

nebytovych prostor €i pachtovnich smluv dle pokynii Vlastnika, véetné jejich dodatk( a
priloh; zajistit fyzickou prohlidku bytu, bytové jednotky ¢i nebytového prostoru a nasledné
jeho protokoldrni predani Ci prevzeti, a to véetné zajisténi podpisu smluvnich stran na
pfistusnych dokumentech; analogicky se postupuje i u jinych smluv k vyuZiti Spravovaného
majetku;

v pfipadé prodleni ndjemce, pachtyre ¢i uZivatele s jakoukoliv pfedepsanou thradou zasilat
prokazatelnym zplsobem 1. upominku se stanovenim nahradniho terminu pro zaplaceni, a
to nejdéle do konce kalendainiho mésice ndsledujiciho po mésici, kdy méla byt uhrada
provedena; v pfipadé, Ze pohledavka nebude zaplacena ve Ihité stanovené v 1. upomince,
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3.4

bezodkladné upozornit Vlastnika a zdrover pfedat podklady potfebné pro dalsi kroky
(zaslani dal3i upominky - kvalifikované pfed Zalobni vyzvy, vypovédi, sepis Zaloby aj.}), tyto
kroky provede podle svého uvazeni Vlastnik;

neprodlené, nejdéle viak do 7 kalendarnich dnii, pisemné oznamit Vlastnikovi pravni a
fyzické uvolnéni bytu, bytové jednotky a nebytovych prostor ve Spravovaném majetku
poté, co tuto skutecnost Spravce zjistil;

. podavat navrhy zmén najemnich, pachtovnich & jinych smluv tykajicich se vyuZiti

Spravovaného majetku a bezodkladné pisemné oznamit zanik ndjemni, pachtovni i jiné
smlouvy;

. pfedkladat Vlastnikovi ndvrhy na vypovéd ndjmu & pachtu z divodu zvlast zadvainého nebo

hrubého porudeni prav ndjemce & pachtyre (a vztah( z téchto prav odvozenych); ma se za
to, Ze o takovéto poruseni jde zejména v pfipadé poskozovani majetku Vlastnika zavainym
nebo nenapravitelnym zpisobem, pfi pGsobeni zdvainych obtiZi ¢i Skod Vlastnikovi Ci
osobdm, které Spravovany majetek uZivaji, nebo uZiva-li pachtyf, najemce, &i osoba
jednajici na zakladé prava z téchto vztah odvozeného Spravovany majetek k jinému ucelu,
nez bylo ujednano, pfipadné nechd Spravovany majetek uZivat jinym bez souhlasu Vlastnika
ve smyslu ustanoveni § 2291, § 2302 a § 2334 a nasl. ob¢anského zdkoniku, a to obratem
poté, co tuto skutecnost Spravce zjisti;

nastanou-li divody uvedené ve smlouvé nebo vyplyvajici z pfisl. zakona; v pfipadé souhlasu
Vlastnika vykonavat souvisejici cinnosti s ukoncenim najemniho vztahu, upozornit Vlastnika
na bliZici se konec najemnich a pachtovnich vztah(, tak aby ndjemce &i pachtyf neuZivali
Spravovany majetek po uplynuti sjednané doby uzivani ve smyslu § 2230 obZanského
zékoniku;

pfedklddat Vlastnikovi navrhy na zahdjeni soudniho Ffizeni na vyklizeni byt(, bytovych
jednotek ¢i nebytovych prostor v pripadé, Ze byt, bytova jednotka ¢i nebytovy prostor nebyl
pfedédn najemcem, uZivatelem nebo pachtyfem v souladu s vypovédi;

. predkladat Vlastnikovi aktudlni pfehled o stavu pohledavek z titulu ndjmu, pachtu &i jiného

uZiti daného Spravovaného majetku a déle mési¢ni prehled o stavu pohledavek ke konci
mésice, a to nejpozdé&ji do 20. dne nasledujiciho mésice;

pfednostné fesit problémy, stiznosti a Zddosti najemctl, pachtyih ¢i uzivatel Spravovaného
majetku a stiZznosti na tyto osoby;

. provadét prohlidku Spravovaného majetku dle pokynu Vlastnika se tfeti osobou, napf.

znalcem, exekutorem, notafem, zdmecénikem, opatrovnikem, atd.;

. provadét na pokyn Vlastnika mistni $etfeni Spravovaného majetku a dale soucinnost pfi

vykonu rozhodnuti vyklizenim nemovité véci;

. dle pokynu Viastnika evidovat a pfipravovat kvydani penéZitych jistot sloZenych

v souvislosti s ndjmem byt(, bytovych jednotek, véetné zdkonnych Grokd;

p. spolupracovat s Vlastnikem pfi prodeji Spravovaného majetku dle jeho pokyn(;
pfitom bliZsi podminky vykonu téchto cinnosti stanovi zastupce Vlastnika pro tuto oblast, Odbor
majetkopravni, pisemnym provdadécim pokynem;
Spravce se zavazuje poskytovat Vlastniku ¢innosti v oblasti vedeni Gcetnictvi a dafiovych
povinnosti ve vztahu ke Spravovanému majetku, zejména, nikoliv viak vylucné:
a. vést podle platnych a G€innych pravnich piredpist a dle pokynii Vlastnika €ast Gcetnictvi a

zdznamni povinnosti Vlastnika tykajici se Spravovaného majetku, a to Gplné, prukaznym
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zplisobem a spravné tak, aby vérné zobrazovalo skutecnosti, které jsou pfedmétem
GCetnictvi resp. zaznamnich povinnosti;

b. na zékladé posouzeni Spravce provadét zauctovani nakladt na opravy a udribu v souladu
s uéetnimi a darfiovymi pfedpisy; Sprévce je povinen rozlisit vydaj na opravu a na technické
zhodnoceni; pokud provadéné prace budou mit charakter technického zhodnoceni,
upozorni Spravce na tuto skutecnost Vlastnika;

c. provadét vécnou i formaini kentrolu Gcetnich dokladu tykajici se Gcetnictvi Spravovanéha
majetku;

d. provadét ke dni Fadné roéni Gcetni zavérky dokladové inventury zdvazk( a pohledavek,
uéastnit se na vyzadani fyzicky inventur a ovéfit ke dni ucetni zdvérky, zda stav majetku a
zavazk{ v Utetnictvi odpovida skuteénosti, a to v&. Fddného zalctovani casového rozliseni
naklad( a vynosd;

e. uctovat viechny vynosy a naklady, které Ize pfifadit k jednotlivym nemovitym vécem, podle
¢. p., a to véetné nakladl na zactovatelné sluzby a odmény za spravu, a dale s rozliSenim na
uznatelné a neuznatelné néaklady a vynosy pro Gcely dané z pifijmi pravnickych osob dle
pokynti Vlastnika;

f. vést vevidenci pro uCely DPH veskeré udaje vztahujici se k dafiové povinnosti Vlastnika,
zejména Gdaje potfebné pro spravné stanoveni dafiové povinnosti, ve struktufe a rozsahu
dle pokynu Vlastnika tak, aby byl Vlastnik schopen sestavit dil¢i pfizndni k dani a dalsi
povinna hlaseni za okruh Spravovaného majetku dle této smiouvy;

g. zpracovédvat a predkladat podklady pro evidenci, statistiku a pfip. prodej Spravovaného
majetku, rozbory, vykazy a dalsi ekonomické podklady &i vystupy podle potieb a pokynt
Vlastnika, pfitom veskeré tyto podklady a vystupy musi odpovidat vedenému ucetnictvi; i

h. v ramci ndvrhu finanéniho planu na nasledujici rok preda Spravce ke schvdleni Vlastnikovi

rozpis jednotlivych planovanych akci (tzv. jmenovité akce) provozni Gdrzby a béinych oprav
nad 100.000 K¢ véetné DPH, pFitom Spravce u kazdé akce uvede minimalné druh prace, ulici
a C.p. a pfedpokladanou cenu; v pribéhu roku informuje vlastnika predem o viech
zamérech oprav a pofizovani véci, jejichz hodnota presahuje ¢astku 100 000 K¢ vEetné DPH,
a které nejsou uvedeny v razpise jednotlivych planovanych akci provozni Gdriby a béZnych
oprav schvdleného finan¢niho planu. Spravce podava Vlastnikovi navrh na Gpravu
finanéniho plénu;

i. zajistit provoz elektronického schvalovaciho systému dokladl (wflow) a elektronicky
pfedavat po skonceni mésice davku Ucetnich dat z iDES k nahrani do systému GINIS;

pfitom bliZsi podminky vykonu téchto €innosti stanavi zastupce Vlastnika pro tuto oblast, Odbor
ekonomicky, pisemnym provadécim pokynem.

HLAVA IV
Prava a povinnosti Spravce

Spravce je povinen provadét spravu Spravovaného majetku dle pfisluSnych platnych pravnich
predpisG a podle ustanoveni této smlouvy, a to s potfebnou odbornou péci dle pokynl
Vlastnika a v souladu s jeho zajmy. Spravce se zavazuje pisemné oznamit Vlastnikovi viechny
okolnosti, které zjistil pfi uskutecniovani innosti dle této smlouvy a (nebo) které zjistil i mimo
rémec Cinnosti dle této smlouvy, jenZ by mohly mit vliv na zadani pokynii a (nebo) zménu
pokyn( Vlastnika.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Spravce je opravnén ke spinéni pfedmétu této smlouvy pouiit jinych odborné zpusobilych
osob, pfiéemi bude v takovém pfipadé provadét kontrolu prace vykonané témito tretimi
osobami. Ve vztahu k Vlastnikovi vSak odpovida, jako kdyby zaleZitost obstaral sam.

Viastnik zmocriuje Spravce ke véem Gkonlm, k nimZ pfi spravé Spravovaného majetku obvykle
dochdzi, a to ve viech ablastech Cinnosti Spravce vymezenych v Hlavé [1l této smlouvy. Spravce
se zavazuje jednat za Vlastnika a ve prospéch Vlastnika na schlizich shromazdéni vlastnikd
jednotek na zékladé pisemné pIné moci udélené pro konkrétni schiizi Radou MC Praha 11.
Sprdvce je povinen poskytovat fadné a véas pInéni spojené s uZivdnim bytu, bytovych jednotek
a nebytovych prostor a plnit v souladu s touto smlouvou pavinnosti vlastnika s tim spojené
stanovené Vlastnikovi obecné zavaznymi platnymi pravnimi predpisy a uzavienymi najemnimi
¢i ostatnimi smlouvami. Spravce je pfitom povinen pfihliZet k opravnénym potfebam najemcu
bytd, bytovych jednotek a nebytovych prostor.

Spravce je povinen zitastfiovat se jednani Zastupitelstva MC Praha 11 a dal3ich jednani, k nimZ
je prokazatelné pfizvan.

Spravce je povinen pisemné poskytnout informace souvisejici s vykonem spravy Spravovaného
majetku dle této smlouvy, které si Vlastnik pisemné vyzada, a to ve Ihité stanovené
Vlastnikem, pfitom v3ak Vlastnik nebude stanovovat Sprdvci nepfimérené kratké lhity.

Sprévce se zavazuje zachovat micenlivost o viech skutecnostech, které pfi plnéni Ukoll podle
této smlouvy zjisti, s vyjimkou téch skutecnosti, které je nezbytné nutné zpfistupnit tfetim
oscbam pro umoznéni fadného vykonu spravy Spravovaného majetku Ci Cinnosti spojenych s
touto spravou a (nebo) skutecnosti, které je Sprdvce povinen poskytnout podle obecné
zavaznych platnych pravnich predpis(, a to po ukonéeni této smiouvy.

Sprévce je povinen dodrZovat povinnosti vyplyvajici pro néj ze zakona ¢. 110/2019 Sb., o
zpracovani asobnich udajt, ve znéni pozdéjsich predpisd, véetné GDPR.

Vzhledem k tomu, Ze Spravce vede a zpracovava veskeré Udaje a informace o Spravovaném
majetku, jeho vyuZiti vé. souvisejici Ucetni a danové agendy v systémech iDES a Wflow,
zavazuje se Spravce zajistit Vlastniku vzdaleny piistup do Wflow a nahled do iDES. Podrobnéjsi
vymezeni pravidel tohoto pfistupu bude upraveno pisemnym pokynem. Zajisténi vzdaleného
pfistupu nenahrazuje povinnost Spravce sdélovat informace Vlastnikovi, které si vyzada nebo
na které ma narok podle ustanoveni této smlouvy.

Spravce zajisti a zpfistupni Vlastnikovi zalohu ucetnich doklad( dle skutecného stavu
schvalovani v systémech Wflow a iDES, vidy Ctvrtletné, a to k 25. dni nasledujiciho mésice nebo
nejblizsi nasledujici pracovni den. Zaroven Sprévce z diivodu obnovy zajisti a zpfistupni
kaZzdoro¢né, a to do konce Unora nasledujiciho roku, ve stavu k 31. 12., kompletni zalohu viech
ucetnich dokladi za dany kalendafni rok.

4.10. Vlastnik se zavazuje, Ze poskytne Spravci pfistup do informacniho systému GINIS, ktery pouziva

pro ucely vedeni a zpracovavani Gcetni a danové agendy o Spravovaném majetku. Spravce se
zavazuje, v pripadé, Ze bude pristup doddn, technicky akceptovan a otestovan, Ze jej zacne do
31.12.2025 pro uvedené Gcely pouiivat.

HLAVA V
Omezeni ¢innosti Spravce
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5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

Spréavce neni opravnén naklddat se Spravovanym majetkem jinym zpOsobem, nei jak stanovi
tato smlouva, zejména neni opravnén kteroukoliv ze spravavanych nemovitych véci nebo jejich
Casti (véetné pozemku) prodat, zastavit €i k ni zfidit vécné bfemeno ¢i jinak zatiZit.

Spravce neni opravnén udélovat souhlas k podnajmu v bytech, bytovych jednotkdch a
nebytovych prostorech.

Spravce neni opravnén uzavirat a vypovidat ndjemni smlouvy k bytdm, bytovym jednotkdm a
nebytovym prostoram.

Spravce neni opravnén jednat na schiizi shromazdéni vlastnikd jednotek nebo v organech
spoledenstvi vlastnikd jednotek nad ramec udélené plné moci nebo v pfipadech, kdy je
s pravnim jednanim Spravce vyZadovan vyslovny souhlas Vlastnika.

HLAVA VI
Prava a povinnosti Vlastnika

Vlastnik si vyhrazuje pravo zejména:

a. rozhodovat o najemcich bytd, bytovych jednotek a nebytovych prostor, vyddvat pokyny
k uZivani bytd, bytovych jednotek a nebytovych prostor a podepisovat najemni smlouvy,
vypovédi, dohody atd.; obdobné v pfipadé pachtu ¢i jiného vyuziti Spravovaného majetku;

b. rozhodovat zejména prostiednictvim finan¢niho planu o vysi a Gcelu uziti prostredkd na
provoz, opravy Spravavaného majetku,

¢. vyZadovat informace o spravé a provozu Spravovaného majetku,

nahlizet do vSech doklad(, souvisejicich s ¢innosti Spravce dle této smlouvy, v této oblasti

kontrolovat jejich spravnost a Gplnost,

stanovit vy$i ndjemného, pachtovného €i jinych uplat u Spravovaného majetku,

kontrolovat Géetni doklady kdykoliv v pribéhu roku,

kontrolovat opravnénaost a spravnost Gcetnich zapist,

a.

Snm ™o

provadét kontrolu vykonu ¢innosti vykonavanych Spradvcem na zdkladé této smlouvy, a to
po pfedchozim upozarnéni kdykaliv v provozni dobé prostfednictvim svych povérenych
zaméstnancd ¢i prostfednictvim tfetich osob zmocnénych Viastnikem,

Vlastnik se zavazuje:

a. urcit odpovédného zdstupce pro styk se Spravcem,

b. pokud je to moiné, pfedat s dostatecnym predstihem pied datem jejich Gcinnosti Spravci
ndjemni smlouvu, pachtovni smlouvu ¢i jinou smlouvu o uZivani Spravovaného majetku,
podepsanou zastupcem Vlastnika,

c. nést ndklady na zakladni pojisténi Spravovaného majetku,

d. pfedat Spravci vyzddana potfebna povéreni (plné maoci) nutné k vykonu prav vyplyvajicich
2 této smiouvy,

e. oznamit Spravci vznik kaZzdého spolecenstvi vlastniki jednotek ve Spravovaném majetku, a
to do 7 pracovnich dnll ode dne doruceni oznameni pfislusného katastralniho Gfadu o
zdpisu vlastnického prava k jednotce ve prospéch tretiho viastnika jednotky.
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7.3

7.4

7.5

7.6

f. neprodlené informovat Spravce o rozhodnutich Viastnika potfebnych pro jednani Spravce
na schizich shromaidéni viastnikll jednotek nebo ve volenych organech spolecenstvi
vlastnik( jednotek ve vécech majicich pravni €i finanéni dopad na Vlastnika (napf.
rozhodovani o vysi pfispévku na uhradu ndkladi spojenych se spravou spolecnych casti
domu a pozemkd, zplsob roziétovdni zédloh na sluzby spojené s uZivanim jednotek,
rozdéleni pfipadného zisku, mimofddné finanéni pFispévky uloZené vlastnikim, zména
stanov, zména prohladeni vlastnika, souhlas Vlastnika se zfizenim zastavniho prava k
jednotkam a jednani, které by mohlo zasahovat do prav najemcd jednotek ve viastnictvi
Viastnika),

g. neprodlené informovat Spravce o skutecnostech vyznamnych pro vykon prav a povinnosti
spravce z téta smlouvy, které jsou Vlastnikovi zndmy nebo o kterych se Vlastnik dozvi.

HLAVA VIl
Odména

Spravci naleZi za €innosti vykonavané podle této smlouvy odména, a to za kaidy mésic
poskytovani siuzeb. VySe odmény se stanovi v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Odmeéna je splatna na zakladé faktury vystavené Spravcem, kterou Spravce vystavi po uplynuti
kalendarniho mésice, ve kterém byla €innost poskytovana, a to do 15 dni po skoneni tohoto
mésice. Odména je splatnd do 21 dni od predani faktury Vlastnikovi.

Jestlize Spravce neuhradi sankce podle Hlavy XI uvedené niZe ve stanoveném terminu, bude
uhrada provedena sniZzenim vyplacené mésicni odmény o prislusnou ¢astku v daném mésici.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy3i smluvni odmény stanavenou pfilohou €. 1 této smlouvy lze
od 1. unora kazdého nasledujiciho kalendarniho roku po dni Gcinnosti této smlouvy upravit
(valorizovat) tak, Ze vySe smluvni odmény za mésic leden bude vyndsobena koeficientem, ktery
je souttem jedna plus udaj o vysi miry inflace vyjadiené pfirlstkem primérného rocniho
indexu spotiebitelskych cen v procentech za predchézejici kalendafni rok v Ceské republice
podle sdéleni Ceského statistického Gfadu, podéleny jednim stem. V pfipad8, e Spravce
neuplatni upravu (valorizaci) ndjemného v pfislusiném obdobi, ma prdvo pfi dalsi nasledné
apravé smluvni odmény uplatnit valorizaci ve vysi souctu tdaju o vysi inflace v procentech
podle sdéleni Ceského statistického uFadu, a to nejvy3e za tfi predchazejici, po sobé jdouci
kalendarni roky, ve kterych Spravce valorizaci neuplatnil.

Takto upravena (valorizavand) smluvni odména bude mésicni smluvni odménou, kterou se
Vlastnik zavazuje Spravci hradit za obdobi od 01.01. kalenddfniho roku do 31.12. daného
kalendarniho roku.

Spravce uplatni valorizaci smluvni odmény u Vlastnika pisemnym oznamenim zaslanym do
datové schrénky Vlastnika; oznameni musi obsahovat Udaj o vySi uplatnéné valorizace
v procentech, Gdaj o vysi mési¢ni smluvni odmény za posledni mésic pfedchazejici mésici, za
ktery je valorizace uplatnéna a tdaj o vysi mésicni smluvni odmény po uplatnéné valorizaci.
Pokud Spravce uplatiiuje valorizaci i za predchazejici obdobi, ve kterych valorizaci neuplatnil,
je povinen uvést v pisemném oznameni dle véty prvni tohoto odstavce téZ oznaleni rokd, za
které valorizaci uplatfiuje a (daj o vysi inflace v téchto letech. Oznameni o uplatnéni valorizace
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8.1

8.2

8.3

je Spravce povinen zaslat Vlastniku nejpozdéji do 10.02. prislusného kalendarniho roku. Pokud
tak neucini, narok na valorizaci smluvni odmény za dany kalendaini rok pozbyva.

HLAVA VI
Financovani a pravidla hospodareni

Schvdleny finanéni pldn na spravu majetku sdéli Vlastnik, zastoupeny vécné pfislusnym
odborem, Sprévci nejpozdéji do 15 dnl po schvaleni Zastupitelstvem méstské Casti Praha 11,
pfitemz tento schvdleny financni pldn je pro Spravce zdvazny. V pfipadé potfeby zmény
finanéniho pldnu Spravovaného majetku v prabéhu roku pfedlozi Spravce ke schvaleni ndvrh
upraveného financniho planu tykajici se téchto zmén. Spravce je povinen kaZzdoro¢né do 31.
¢ervence bé&Zného roku predlozit ndvrh financniho planu na nasledujici rok, ktery bude
rozdélen na provozni naklady a na jednotlivé akce dle €. p., Sprévce soucasné pfeda i ndvrh na
realizaci technického zhodnoceni, a to samostatné.

Spravce neni opravnén piekrotit schvaleny finanéni plan ani zménit Gcel uZiti prostfedkl dle

tohoto finanéniho planu, pokud Viastnik nerozhodne jinak, pfitom:

a. Spravce nesmi z prostiedkd uréenych na opravy hradit vydaje na technické zhodnoceni
majetku ve smyslu pfislusnych platnych pravnich predpiss;

b. Sprdvce v oblasti reZijnich nadklad( nesmi z prostfedkl Viastnika hradit kopirovani a tisk
formuldih a dokladl spojenych s organizaci prace Spravce (kopie faktur, tiskopisy pro
vniténi Gétovani, kosilky k fakturdm, platebni poukazy apod.), poStovné béiného styku
s najemci (napf. odpovédi na stiZnosti), s dodavateli a ostatni reZijni naklady jako telefony,
vybaveni kancelafi, ndjemné vietné sluieb, cestovné, spotiebu kanceldfskych potreb,
razitka apod.;

c. Spravce v oblasti reZijnich ndkladi mdzZe z prostiedkt Vlastnika hradit pouze ty, které
jednoznacné souvisi s vykonem spravy, zejména kopirovani a tisk doklad( a formuldrd,
které jsou, a i v pfipadé ukondeni spravy, zGstanou v majetku Méstské &dsti Praha 11
(evidenéni listy, karty oprav, karty sluZeb, pasporty, formuldf vyuctovani atd.), postovné
spojené jednoznacné svykonem spravy, tj. rozesilani upominek, rozesilédni vyuctavani,
hromadné rozesilané infarmace najemcim atd., a specifické naklady spojené s ¢innosti, ke
které je Spravce zmocnén smlouvou nebo pokyny napf. reZijni naklady svypsanim
vybérového fizeni, technické nosice atd.;

d. pfi neopravnéném prekroceni finanéniho planu nebo neopravnéné zméné Ulelu uZiti
prostfedkd podle finanéniho pldanu, uhradi Spravce Vlastnikovi veSkeré neoadivodnéné
vynaloZené vydaje nad rdmec schvéleného finanéniho plénu; tato ndhrada nema povahu
smluvni pokuty a nema vliv na jiné sankce.

Spravce v pfislusném mésici provadi predpis a vybér ndjemného (&i jinych vynost) a zaloh na
poskytovana plnéni (sluZby), pritom oddélené sleduje predepsané Castky a jednotlivé ¢asti
uhrad. Spravce odpovida za uplnost a spravnost vynosl, o kterych vede pro Vlastnika
Gcetnictvi, a to v zdvazném clenéni pomoci analytické evidence (dle zdvazného uGcetniho
rozvrhu vypracovaného vlastnikem); analogicky Sprdvce uctuje o dalSich souvisejicich
vynosech jako napf. o pfisluSenstvi, sankcich apod.
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8.4

85

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Vlastni platby ndjemného a thrady za plnéni spojené s najmy, zalohy na né, poplatky a veskeré
dalsi platby placené ve prospéch Spravovaného majetku vybird Spravce na bankovni uéty
Vlastnika, ke kterym viak Spravce nebude mit dispozi¢ni pravo k realizaci plateb, pfitom:

a. Vlastnik urci pro jednotlivé okruhy ¢innosti prislusné ucty pisemnym pokynem;

b. Spravce zodpovida za to, Ze v radmci pfedpisu ndjemného, zédloh na sluzby Ci dalSich vynosa
budou veskeré platby sméfovany pouze na prisluiné bankovni Uty a zaroveri predepsané
platby kprovedeni z téchto bankovnich G¢th budou pouze platbami souvisejicimi
s tinnostmi dle této smlouvy;

c. veskeré zUstatky na téchto uctech jsou finan¢nimi prostiedky Vlastnika.

Spravce je povinen vést (fetnictvi, imZ se rozumi evidence vynosu, nakladl, pohyb( na Gctech
véetné daldich zGétovacich vztahl a stanovenych postup(, souvisejicich se Spravovanym
majetkem, a to ve smyslu prfedaného uUétového rozvrhu a v souladu s platnou metodikou
Octovani pro USC, zejména provadéci vyhladkou k zdkonu o Géetnictvi a Eeskymi uéetnimi
standardy v platném znéni, a pfedkladat zpracované vystupy mésicné ve tvaru dle pozadavku
ekonomického odboru.

Po predéni Géetnich dat a UCetnich vykaz( Spravce odpovida za to, Ze ucetnictvi nebude
v uzaviené €asti Géetnictvi nikterak ménéno ¢i upravovano. Ugetnictvi o Spravovaném majetku
Spravce vede oddélené od svého Ucetnictvi.

Spravce odpovida a Viastniku potvrzuje opravnénost UCtovanych Castek dodavateli jak
s ohledem ve vztahu k potfebnasti provedenych praci, jejich rozsahu, kvalité, cené a terminu
plnéni. Spravce odpovida za Gplnost a prikaznost Géetni evidence o Spravovaném majetku
vedené pro Vlastnika.

Sprévce preda Vlastnikovi veskeré ucetni doklady, vyjma doklad(l za posledni 3 predchazejici
ucetni obdobi, které si doCasné ponecha pro potfeby vylctovani, reklamaci aj. V dalSich letech
se Spravce bude fidit tim, Ze Gcetni doklady za rok, ktery je uréen k archivaci, budou
protokoldrné predany Vlastnikovi do 30. 04. nasledujiciho roku. Dalsi postup je stanoven v
pokynu Vlastnika.

Spravce je povinen predlofit Vlastnikovi Udaje v rozsahu a v terminech stanovenych v pokynu
Vlastnika. Podklady pro zpracovani diléiho dariového pfiznani dané z pfijm0 pravnickych osob
za Vlastnika zpracuje Sprdvce na zékladé zvlastniho pisemného pokynu Vlastnika.

Spravce fidi a organizuje vynakladani potfebnych prostfedki Vlastnika na spravu, ddribu, jakoz
i opravy nemovitosti podle schvdleného finanéniho planu, zpravidla nejvyse do Castky
skute€nych vynasi z ndjmi nebo jinych vynost ze Spravovaného majetku.

V piipadé, Ze stav Spravovaného majetku vyZzaduje finanéni prostiedky vy3si, zpracuje Spréavce
pro Vlastnika podklad pro rozhodnuti o zméné financniho plénu, a to s nalezitym zdivodnénim
a poloZkovym rozpisem potiebnych prostiedki.

Spravce vede evidenci bytl, bytovych jednotek a nebytovych prostori a ndjemcl v SW iDES
pro spravu Spravovaného majetku, €i v jiném aktualnim softwarovém systému, jenZ umoiiiuje
Vlastnikovi pfistup k pozadovanym vystupim po dobu platnosti této smlouvy. Spravce je
povinen pfedat Vlastnikovi prokazatelnym zptsobem aktualizaci dat vidy za uzavreny prislusny
kalendarni mésic, a to nejpozdéji do 9. pracovniho dne nasledujiciho mésice s tim, Ze databaze
je majetkem Vlastnika.
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9.1

9.2

9.3

5.4

9.5

9.6

HLAVA IX
Soutinnost Vlastnika a Spravce

Pro Géely této smlouvy se za pokyny Vlastnika povaZuji pokyny vydané nebo potvrzené
statutarnim zastupcem Vlastnika nebo jim povéfenym zastupcem, nestanovi-li usneseni Rady
MC Praha 11 a Zastupitelstva MC Praha 11 jinak. V b&2nych zéleZitostech organizace a vykonu
innosti Spravce udili & vydévaji pokyny jednotlivi vedouci vécné pfislusnych odborl nebo jimi
uréené osoby. Spravce v3ak v pfipadé pochybnosti o oprévnénosti udéleného pokynu muie
pozadat o potvrzeni danéha pokynu ze strany statutdrniho zastupce Viastnika nebo jim
povéieného zastupce.

Spravce je povinen v Praze na adrese, kterou si uréi a pisemné pfedem sdéli Vlastnikovi,
pfijimat pravidelné postu.

Pokud je Spravce podle této smlouvy povinen informovat Vlastnika, je tato povinnost fadné
spInéna doru¢enim pisemné informace (zprévy) do podatelny Ufadu MC Praha 11 s uréenim
pro pfisluného statutdrniho zdstupce Vlastnika nebo prostiednictvim datové schranky,
pfipadné na jiné misto (osobné, e-mailem) die pokyn( Vlastnika. Neodkladné zpravy je tfeba
oznamit ustné & telefonicky statutarnimu zdstupci Vlastnika s tim, Ze tato zprdva bude
potvrzena pisemné nejblizsi pracovni den. Veskeré souhlasy, pokyny, vyjadreni, zpravy,
informace apod. Vlastnika viéi Spravci musi byt uéinény pisemné, jinak se na né nemize
Spravce dovoldvat, tj. v pfipadé, Ze Spravce neprokdie v pfipadé pochybnosti, spord ¢i
nejasnosti pisemny souhlas, pokyn, vyjadfeni, zpravu, informaci apod. Vlastnika, ma se za to,
7e takovy souhlas ¢i pokyn nebyl udélen a vyjadfeni, informace, a zprava nebyla uinéna. Pro
Gcéely tohoto odstavce je za pisemnou formu povaZovdno také doruceni e-mailem nebo
datovou schrénkou, a to podle povahy a zdvaZnosti pfislusného sdéleni.

Sprdvce jedna sViastnikem, ktery je zastoupen pfislusnym statutdrnim zdstupcem,

prostfednictvim:

a. Odboru spravy majetku Uradu MC Praha 11, pokud jde o oblast vlastnické sprévy, technické
spravy a provozu Spravovaného majetku, rozbor( vedlejsi hospodaiské innosti, pfipravy a
vyhodnocovani finanniho pldnu a odhadi cerpani finanéniho planu,

b. Odboru majetkopravniho Ufadu MC Praha 11, pokud jde o oblast vztahl k ndjemcim,
pachtyifim ¢i uZivatelim Spravovaného majetku,

c. Odboru ekonomického Ufadu MC Praha 11, pokud jde o oblast vedeni uéetnictvi a
danovych povinnasti ve vztahu ke Spravovanému majetku,

d. Odboru kancelaf tajemnika Uradu MC Praha 11, pokud jde o oblast spravy objektd Ufadu
MCE Praha 11 a chodovského hibitova.

Odbar spravy majetku Ufadu MC Praha 11 zajisti na jednom misté archivaci evidence vech
pokynt Vlastnika vydanych ve vztahu k této smiouveé Spravci.

Spory vzniklé mezi Spravcem a Vlastnikem ohledné plnéni z této smlouvy budou reseny
predeviim a pfednostné smirné, dohodou; pokud se strany na smirném feseni nedohodnou,
budou spory fe3eny pfed obecnymi soudy.
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10.1

10.2

10.3

10.4

111

11.2

HLAVA X
Odpovédnost za $kody

Spréavce odpovida Vlastnikovi a tfetim osobdm za 3kody zptsobené neplnénim povinnosti dle
této smlouvy.

Spravce odpovida za $kodu na vécech jemu svéfenych za icelem zajiténi spravy Spravovaného
majetku.

Sprdvce neodpovida za Skody vzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo moZno pfedvidat ani mu
nebylo moZno predem zabrdnit.

Sprévce rovnéz neodpovida za $kody zplUsobené tretimi osobami s vyjimkou osab, kterym
Spravce svéfil plnéni své povinnosti, neni-li zde okolnost vyluCujici odpovédnost. Spravce
rovnéZ neodpovida za Skody vzniklé v disledku nedostatku financnich prostiedk( Vlastnika
nebo porusenim jeho povinnosti. Tim v8ak neni dotfena odpovédnost Spravce za splnéni
povinnosti k odvraceni $kody nebo k jejimu zmirnéni, které Spravce nabytim G¢innosti této
smlouvy prejima k majetku pfevzatému do spravy jako k majetku vlastnimu.

HLAVA Xl
Poruseni smluvnich povinnosti a sankce z téchto poruseni vyplyvajici

Pro pfipad porudeni povinnosti Spravce stanovenych v této smlouvé se smluvni strany dohodly,
Ze Vlastnik je opravnén uplatnit smluvni pokutu vici Sprévci, jak je niZe uvedeno. Zakladem
pro vypocet smluvni pokuty je mési¢ni odména Spravce za okruh ¢innosti, ve kterém doslo
k poruseni pavinnosti zaklddajicim ndrok na smluvni pokutu {dale jen mésiéni odména), nebo
celkova mésicni odména v pfipadé poruseni povinnosti v oblasti vedeni ucetnictvi a dafiovych
pavinnosti Spravovaného majetku (ddle jen celkova mésiéni odména). Vlastnik je opravnén
uloZit smluvni pokutu za kaidé jednotlivé zjisténé niZe uvedené porudeni ¢i nesplnéni
povinnosti. Smluvni pokuta je splatna na zédkladé dafiového dokladu vystaveného Vlastnikem
ve |haté 15ti dnl ode dne doruleni tohoto dariového dokladu Spréavci. UloZzenim smiuvni
pokuty neni dotten narok Vlastnika na thradu vzniklé $kody ve vysi prevysujici uhrazenou
smluvni pokutu.

V oblasti vlastnické spravy a vztahi k najemcdm, pachtyfim &i uZivatelim Spravovaného

majetku:

a. V pfipadé neopravnéného podpisu najemni smlouvy spravcem na byt, bytovou jednotku €i
nebytovy prostor naleZi Vlastnikovi smluvni pokuta ve vy3i 5 % mésiéni odmény za mésic,
kdy porudeni nastalo.

b. V pfipadé, kdy Spravce neoznami Vlastnikovi neopravnéné uiivani Spravovaného majetku
nebo nepfijme opatieni pro zjednani napravy ve Ih(ité dané Vlastnikem, v pfipadé, kdy
Spravce pisemné neoznami uvolnéni bytu, bytové jednotky ¢i nebytovych prostord ve
spravovanych nemovitostech Vlastnikavi do 7 kalendainich dnd poté, co Spravce tuto
skute€nost zjistil, v pfipadé, kdy se Spravce nefidi prokazatelné sdélenymi rozhodnutimi
Vlastnika pfi hlasovani na schdzi shromaZdéni viastniki jednotek, v pfipadé, kdy Spravce
neinformuje Viastnika o pofadu jedndni na schizi shromdidéni vlastniki jednotek
s komentafem Spravce k navrienym boddm jednani, které mohou mit pravni ¢ finanéni
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11.3

11.4

dopad na Vlastnika podle €l. 3.1 pism. i) a v pfipadé nevedeni nebo neaktualizovani
evidence Spravovaného majetku, naleZi Vlastnikovi smluvni pokuta ve vysi 5 % mésicni
odmény.

V pfipadé nesplnéni povinnosti Spravce piedat zapisy a listiny ze schuzi SVJ do 14 dnt od
jejich prokazatelného obdrieni, néleZi Vlastniku smluvni pokuta ve vysi 500 K¢, a to za
kazdy den, po ktery bude trvat nesplnéni povinnosti Spréavce.

V ptipadé nesplnéni povinnosti Spravce infarmovat Vlastnika dle hlavy lil. odst. 3.1 pism.
g) néleZi Viastniku smluvni pokuta ve vysi 3.000 K¢ za kaZdy den, po ktery bude trvat
nesplnéni povinnosti Spravce.

V pfipadé, Ze Spravce porusi nékterou ze svych povinnosti obsaienych v ¢l. 3.1, pokud
nebyla vyslovné uvedena vySe, naleZi Vlastnikovi smluvni pokuta ve vysi 3 % mésicni
odmény.

V oblasti technické spravy a provozu Spravovaného majetku:
a. V pfipadé, ie Viastnikovi bude uloZena sankce pfislusnym organem dohledu nad

dodriovanim zdkona o zaddvani verejnych zakdzek a dlivod poruseni zékona bude na strané
Spravce (spocivajici v prokazatelném poruSeni povinnosti podle této smlouvy), uhradi
Spravce na Gcet Vlastnika smluvni pokutu ve vysi, kterd odpovidd sankci uloZené pfislusnym
organem dohledu Viastnikovi.

. Vpfipadé, Ze Sprdvce bude nespravné uctovat o Cinnostech tykajicich se Svéfeného

majetku (napf. nespravny poclet spravovanych jednatek, nesprdvnd vyse meésicniho
ndjemného za uZivani bytu, bytové jednotky, nebytové jednotky ¢i pozemku, nespravna
vySe smluvni odmény a jiné), nebude mu na takovy chybny dafiovy doklad hrazeno a takovy
doklad bude Spravci vracen.

.V pfipadé, Ze Spréavce poskytne Vlastnikovi nespravné informace, které se vztahuji k ¢erpdni

financnich prostiedk( ze strany Spravce, které jsou pfedmétem této smlouvy k jinym
ucelim, nez jak je ve smlouvé vymezeno, nebo jestlie Spravce vystavi za urcitou ¢innost
duplicitni faktury nebo faktury nepodlozené vécnym plnénim, je Vlastnik opravnén uloZit
smluvni pokutu ve vysi trojndsobku takto neopravnéné pouZitych nebo UGtovanych
prostiedk.

d. V pfipadé, Ze Spravce nepiedloZi poZadované podklady k vybériim zhotovitelG u akci s

hodnotou nad 100.000 K¢ vCetné DPH, pfipadné poZadované podklady, které jsou v
kompetenci Sprévce z hlediska jeho Cinnosti ve stanovené Ih(té, bude Vlastnikem
elektronicky vyzvan k jejich pfedloZeni do 3 pracovnich dnd. Jestlize nebudou pozadované
podklady predloZeny aniv této dodatecné Ihuté, je Vlastnik opravnén uloZit Spravci smluvni
pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni.

e. V prfipadé, Ze Sprdvce predloZi nekompletni ¢i chybné podklady k vybér(im zhotovitell u

akci s hodnotou nad 100.000 K¢ véetné DPH, piipadné nekompletni ¢i chybné podklady,
které jsou v kompetenci Spravce z hlediska jeho ¢innosti, je Vlastnik opravnén uloZit Spravci
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kaZdy pfipad.

V oblasti vedeni Gcetnictvi a dafiovych povinnosti Spravovanéha majetku:
a. v pfipadé néilezu kontrolorll MHMP, interniho auditu MC Praha 11, pop¥. jinych kontrolnich

organd & kontrol MC Praha 11, kterym bylo zjisténo prokazatelné pochybeni majici dopad
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do financni sféry Vlastnika, je Vlastnik opravnén uloZit Spravci smluvni pokutu ve vysi 5%
celkové mésicni odmény, a to jiz pfi prvnim zjisténi nedostatku;

. v pripadé pokut a Uroki z prodleni, vymérenych FU z innosti uétovanych Spravcem, uhradi

Spravce Vlastnikovi tyto pokuty a troky z prodleni do 15 dnli po zaslani vyzvy (faktury)
Odbor ekonomicky (dale jen ,EOQ”), soucasné je Vlastnik opravnén poZadovat i smluvni
pokutu za pracnost spojenou s vyfizovanim platebnich vymérd FU, a to ve vy$i 10 % uloZené
pokuty ¢i vymérenéhao uroku z prodleni;

v pfipadé, ie Spravce prokazatelné zkresli, at uZ umysiné, neimysiné ¢i z nedbalosti,
ucetnictvi nebo evidence pro dafnové Gcely, které o Spravovaném majetku pro Vlastnika dle
této smlouvy vede, je Spravce povinen uhradit Vlastnikovi v plné vysi vedkeré sankce a
pokuty uloZené pfislusnym statnim organem, a to na zakladé vyzvy EO do 15 dnU po jejim
odesléni, zéroveri je Vlastnik oprdvnén uloZit Spravci smluvni pokutu ve vysi 5% z celkové ’
mésiéni odmény.

11.5 V pfipadé, zZe Spravce nepfedloii pozadované paodklady (ndvrh finantniho planu, zadost o
zménu finanéniho pldnu, rozbory hospodafeni apod.) ve stanovené |hité, bude Viastnikem
elektronicky vyzvan k jejich pfedloZeni do 3 pracovnich dni. Jestlize nebudou poZzadované
podklady pfedloZeny ani v této dodatectné Ihité, je Vlastnik opravnén uloZit Spravci smluvn{
pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni.

HLAVA Xl
Povinnosti pfi skonceni smluvniho vztahu

12.1 V pripadé ukonteni smluvniho vztahu je Spravce povinen predat Vlastnikovi nebo osobé jim
uréené, a to fyzicky a protokolarné:

a.
b.

2Bl

veskery majetek uZivany na zakladé této smlouvy,
veskeré doklady a podklady vztahujici se k tomuto majetku, jimZ se rozumi zejména
pasporty dom, bytid, bytovych jednotek, nebytovych prostorl, nakladové karty domi,
existujici projektovd dokumentace, revizni knihy vytah(, platné revize elektro, plynu,
hromaosvodt, poZarnich hydrantl, STA, vypoctové listy Gklidd domi, evidencni listy bytd,
bytovych jednotek, nebytovych prostor(, pojistné smlouvy na jednotlivé objekty, pfedavaci
protokoly bytil, bytovych jednotek a nebytovych prostoril, dohody o uZivani bytd nebo
najmy bytd, bytovych jednotek a nebytovych prostort, prehled o rozpracovanych akcich a
Uéetni doklady vlastnika, veékeré nosice dat, zaznam( a programl,
upiny seznam dluh( na najemném a pinéni spojenych s uZivanim bytl, bytovych jednotek
a nebytovych prostor( podle jednotlivych domi po provedeném vyuétovani plnéni za
uplynuly rok s uvedenim:

¢.p. domu a €. bytu, bytové jednotky a nebytového prostoru

jména a prijmeni dluZnika

dluh na ndjemném za obdobi/mésic/rok

dluh za sluzby za obdobi/mésic/rok

doklady o vymahani (upominky, Zalaby)
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12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

d. seznam smluv za dodédvku tepla a TUV, elektro, plyn, vodu, odvoz odpadku a dalsi, véetné
téchto smluv,

e. zavérelné vyGcCtovani sluzeb za uplynuly kalenddrni rok vici ndjemciim bytd, bytovych
jednotek a nebytovych prostor(i ve spravovanych domech,

f. vyudétovani podnikatelské odmény za dosud nevyuctované obdobi trvani smluvniho vztahu.

PFi zaniku smluvntho vztahu je povinnosti Spravce upozornit Vlastnika na opatieni potifebna
k tomu, aby se zabranilo vzniku skody bezprostfedné hrozici Vlastnikovi nedokoncenim
cinnosti souvisejicich se sprdvou Spravovaného majetku podle této smlouvy a predat
Vlastnikovi veSkerou spisovou a technickou dokumentaci tykajici se spravovanych nemovitosti.
Pfi zdniku smluvniho vztahu je povinnosti Spravce predat Vlastnikovi Uplné Gcetnictvi
Spravovaného majetku ke dni predani, vSechny ucetni doklady, které dosud nebyly preddny do
archivu, poZadované prehledy, rozbory a vyuctovani.

Spravce je povinen predat Vlastnikovi nebo jim urfené osabé vyse uvedené dokumenty a data

ve stanovené formé& nejpozdéji do 30 kalendarnich dnll ode dne ukonceni této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze za tuto dobu néleZi spravci uplata ve vysi 50 % odmény za
posledni mésic Fadného poskytovani sluzeb.

Sprdvce je povinen pfi ukonceni smluvniho vztahu poskytnout veskerou potiebnou i
vyzadanou soucinnost Vlastnikovi nebo jim urcené osobé a fadné dokoncit veskeré Cinnosti
vztahujici se ke Spravovanému majetku tak, aby Viastnik neutrpél v souvislosti s ukonéenim
smluvniho vztahu Ujmu.

HLAVA Xl
2vlastni ujednani

Sprédvce nepfebira zddné zavazky, ani pahledavky za Viastnika, pokud nejsou stanoveny v této
smlouvé, jejich prilohach i pfedavacim protokolu.

V pfipadé pojistné udalosti muZe Viastnik zmocnit Spravce k jejimu feSeni s pfislusnou
pojistujici organizaci. Konkrétni pojistné udalosti budou déle FeSeny jednotlivé a rovnéz plné
moci pro jejich Ffedeni budou pro Sprévce vystavovany jednotlivé.

Pronajem jakékoliv Cdsti Spravovaného majetku k reklamnim, propaganim a podobnym
ucelim se déje v souladu se zdsadami vydanymi Vlastnikem a obecné zédvaznymi platnymi
pravnimi predpisy a vidy jen po vyslovném souhlasu Viastnika.

Spravce je povinen ode dne podpisu téta smlouvy zajistit a provozovat na své naklady po celou
dobu trvéni této smlouvy kontaktni kancelaf na izemi MC Praha 11.

Spravce je povinen oznamit nejpozdéji do 15 kalendafnich dnd Vlastnikovi veskeré zmény
skutecnosti (sidlo spolecnosti, ucet spolecnosti, zmény statutarnich organi), které mohou mit
vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci povinnost).
Spravce se nemuze dovoldvat neplatnosti (ikonu Vlastnika v pfipadé poruseni této oznamovaci
povinnasti. Veskerd sdéleni, uvedena v prvni vété tohoto odstavce, bude Vlastnik doruovat
Spravci datovou schrankou.
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13.6

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

V pfipadé, Ze je ¢i se stane Spravce nadjemcem, pachtyfem &i uZivatelem Spravovaného majetku
na zakladé samostatného smluvniho vztahu s Viastnikem, upravi Vlastnik a Spravce rozsah
poskytovanych &innosti dle této smlouvy ve vztahu k tomuto konkrétnimu majetku formou
Protokolu o razsahu &innosti. Za Vlastnika tento protokol vystavuje Odbor spravy majetku.

HLAVA XIV
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva se uzavird na dobu neuritou. Tato smlouva nabyvad platnosti dnem jejiho
podpisu cbéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem 1.4.2024.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva jako celek bude zvefejnéna v registru
smluv vedeném dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném a ucinném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci ve smysiu zék. ¢. \
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Tuto smlouvu Ize ukonit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. vypovédi podanou smiuvni stranou bez nutnosti udani diivodu, pfi€emz vypavédni daba
&ini 6 kalendafnich mésich a jeji bé&h zapofne prvnim dnem kalenddfniho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd smlouvy dorucena druhé smluvni strané
tak, aby smlouva byla ukoncena k 31.12. pfisiu$ného kalendarniho roku,

c. pisemnym odstoupenim v pfipadé, kdyZ na majetek Spravce byl prohladen konkurs nebo
byl konkurs zru$en pro nedostatek majetku nebo kdyZ Spravce vstoupil do likvidace.
Odstoupeni je G€inné dnem nésledujicim po doruceni odstoupeni Spravci.

Pro vztahy mezi smluvnimi stranami, které z této smlouvy vyplyvaji, aviak touto smlouvou
nejsou vyslovné upravené, se poufiji pfisl. ustanoveni abéanského zdkoniku. Veskeré ukony
provédéné Spravcem a Vlastnikem se fidi téZ zakonem o hl. m. Praze a Statutem hlavniho
mésta Prahy.

Vlastnik se zavazuje vyhotovit pisemné provadéci pokyny k innostem podle této smlouvy
nejpozdéji do 31.12.2025. Do doby, neZ bude jednotlivymi odbary vyddn pokyn podle této
smlouvy, se strany zavazuji dodriovat praxi zavedenou na zakladé mandatni smiouvy C.
SM0700001109 ze dne 19.12.2007 a naslednych dodatkd.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichi jeden (1) obdrzi Vlastnik a dva
(2) Spravce. Viechny tyto stejnopisy podepsané obéma smluvnimi stranami maji pravni ucinky
originalu.

Zmény a dopliiky znéni smlouvy jsou moZné jen pisemné formou dodatku, jehoz prilohou vidy
bude aktualizované znéni smlouvy svyznacenim zmén textu provedenych dodatkem. Na
aktualizaci pfilahy €. 1 smlouvy se tento postup nevztahuje, aktualizace pfilohy €. 1 se provadi
zaménou znéni pfilohy €. 1.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pFilohy:

a. Pfiloha¢. 1 - Seznam Spravovaného majetku a odména Spravce
b. Priloha €. 2 — Povéreni Spravce k pradvnimu jednani

c. Pfiloha ¢. 3 - Vzor plné moci k jednani jménem Viastnika v(ci SVJ
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14.10 Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 11 &
0310/13/R/2024 ze dne 27.03.2024 a k jejimu podpisu je na zakladé smérnice UMC Praha 11 -
Podpisovy fad, v platném a G¢inném znéni, opravnény PhDr. Jan Jaros, mistostarosta méstské
gasti Praha 11. ‘

28 -03- 2024
Praha: ..ccooceeeeenes

PhDr. Jan Jaro$
istostarosta
za Viastnika

27 -03- 2024
Praha: ..coovveeecreens

............. Feanareaverencesestaesennctasnirosensnany

Ing. Radek Adamec Ing. Zdenék Hamaj
predseda pfedstavenstva mistopredseda predstavenstva
Jihoméstska majetkova a.s. Jihoméstska majetkova a.s.
za Sprdvce za Sprdvce

Stranka 20z 20



Seznam nemovitosti ve spravé spolecnosti Jihoméstskd majetkova a.s. vietné vycisleni mandatni odmény

l REKAPITULACE |
DPH21% 134 018,96 KE
CELKEM ZA STREDISKO 772 204,46 K¢
[oMmP - pozemky (org. 11) | BEZ OPH [ 33 210,00 KE |
DPH21% 6 974,10 K&
CELKEM ZA STREDISKO 40 184,10 K¢
[05M - ostatni abjekty {org. 10) | BEZ DPH [ 415 343,02 K¢ |
DPH21% 87 222,03 K¢
CELKEM ZA STREDISKO 502 565,05 K¢
|OSM - BYTOVY FOND (org. 5) 1
lMANDATul ODMENA ZA SPRAVL BYTOVEHO FONDU JE STANOVENA VVPOETEM - 9,61 % Z VYBRANEHO NAJEMNEHD
Isvrow‘ KOMPLEX ZAHRADY OPATOV BEZ DPH 10 990,00 KE
DPH 21 % 2 307,90 K¢
13 297,90 K¢
BEZ DPH f i [, . : 4 33 200,00 Ko
DPH 21% 7 047,73 K¢
40 608,33 K¢
MANDATNIODMENA CELKEM BEZ OPH 1131 289,12 K¢

DPH21% 237 570,72 K&

MANDATNI ODMENA CELKEM VCETNE DPH




Rekapitulace mandatni odmény - Jihoméstska majetkova a.s.
Rozdélend manditni odména na obiekty, u kterych se uplatiiuje DPH
Oblast :

= “Eattu okruh cena bez DPH DPHZ1 % cena vE. DPH

1
2
3
4
5
6 |OMPorg 11-pozemky 923020-2000807399/0800 org. 11 33 210,00 K& 6974,10 K& 40 184,30 K&
249025-2000807399/0800,
OSM org. 10 - ostatni objekty viz tabulka &. 7 objekt Nad Opatovem 2140 - org. 10 184 533,52 K¢ 38 752,04 K& 223 285,56 K&
7 predéisli 145024
8 |OSM org. 10 - ostatni objekty ¢ odpoétem DPH viz tabulka &, 8 249025-2000807399/0800 org. 10 134 500,50 K& 2B 245,11 K& 162 745,61 K&
8 |OSM org. 10 - Opatovska - dklid viz tabulka & 9 249025-2000807339/0800 org. 10 96 309,00 K& 20 224,89 K& 116 533,89 K&
10
i1
12
13
14 |OSM org. 5 - Zahrady Opatov (BF} 59023-2000807399/0800 | org. 5 10 990,00 K& 2307,90 K& 13 297,90 K&
CELKEM 30000 XRKXX 1131 289,12 K¢ 237 570,72 KE 1 368 859,84 K¢

Viykon spravy u abjektd, zaiazenych do okruhu OSM, spofivé ve veden iifetnictvl, to tvofi zhruba 40 % Sinnostl, v pfedpisu ndjmu, ktery tvoli zhruba 20 % Zinnosti a technické sprévy, kterd tvolf zhruba 40 % Einnosti. U objekty, které
jsou zafazeny do okrubu O3K, jsou &innostl sprévy rozlozeny zhruba v poménu 55 % utetnictyl, pfedpis najmu 5 % a technickd spréva 40 %. U objektil UML se sklidd spréva zhruba 2 50 % 2 technické sprivy a 2 50 % z GEetnictvi, U
pozemkil je sloteni sprdvni Ennasti zhruba 60 % GZetnictvi, 35 % pledpis a 5 % technickd spriva.

O5M - objekty s piimou sprivou (org. 9)

1
Hekrova 506 27 4 981,50 K& 1046,12 K& 027,62 K& MS
Dubnova Z 4981 50 K& 1046,12 K¢ 6 027,62 KE
alentova P 2 4 981,50 KE 1046,12 KE 6027,62 K¢ M
|kvétnoveho vitézsti 14 4 981,50 KE 1046,12 K 5027,62 KE
|Markugova 1556 16 963,00 K& 2092,23K 12 055,23 KE MS
Stachova 518 14 9963,00 K& 2 092,23 Ki 12 055,23 KE M3
Donovalska 1684 40 32 103,00 K¢ 674163 KE 38 844,63 KE Z5
Kvatnavého vitézstvi 1554 54 32 103,00 KE 6 741,63 KL 38 844,63 KE Z5
[Donovalska 1863 a4 7 749,00 KE 1627,29 K¢ 3376,29KE | pronajalo-SKolstvl
2126 36 2 767,50 K& 581,18 K& 3348,68KE | pronajato-skolstvi |
2139 1 7 748,00 K& 1627,29 KE 9376,29 KE | pronajato-Skolstvi
1751 4 9 563,00 K& 2092,23 K& 12 055,23 K& MS
1646 1 7 749,00 K& 1627,29 K& 9 376,29 K& pronajato-Skolstvi
T 1359 19 16 051,50 K& 3 370,82 KE 10 422,32 KE
s 1400 2 16 051,50 K¢ 3370,82 K& 19422,32 KC 28
Malenicka 1784 2 7 749,00 KE 1627,29 K 9376,29 K& KD
Ledvinova - Chodovska tvrz 86 ) 7 749,00 K& 1627,29 K& 9 376,29 Ké KD
Modieticks 1402 3 9 963,00 K& 2092,23 Kt 12 055,23 KE MS
Krejpského 1503 10 9 963,00 K& 2092,23 Ki 12 055,23 K& M
|v:jvanovského 1610 1 9 953,00 K& 2092,23Ke 17 055,23 K& MS
|Blatenska 2145 2 9963,00 Ki 2092,23 Ké 12 055,23 KE MS




Hrabakova

2000

17 9 963,00 K& 2092,23 K& 12 055,23 K& MS

Konstatinova 1480 3 9 963,00 KE 2092,23KE 12 055,23 K& MS

Hroncova 1882 1 9 963,00 K& 2092,23 K¢ 12 055,23 K& M3

Hroncova 1883 3 9 963,00 Ké 2092,23 K& 12 055,23 K¢ M3

Kfejpskeho 1502 8 9 9&0’6 KE 2092,23 K& 12055,23KE | pronajato-JMeoc. |
e W00 277 303,50 K& 58 233,74 K& 335 537,24 K& XNX




OSM - vicetlelové aredly s pfimou {org. 9}

2
Schulhoffova 844 2 3 874,50 K& 813,65 k& 4 688,15 K sport
Donovalskd 1684 40 3 874,50 K& 813,65 K¢ 4 688,15 K¢ sport
{Kvétnového vitdzstvi 57 17 2 767,50 K& 581,18 K& 3 348,68 K& sport
Kvétnového vitézstvi 1554 54 2 767,50 k& 581,18 Ké 3 348,68 Kt sport
T e R T e T R o o 13 284,00 KE 278968 K2 | 16 073,64 K2 0K
OSM - ostatni objekty s pfimou sprévou {org. 9)
3
Chomutovickd 1443 4 2767,50 K¢ 581,18 K¢ 334868 KE pronajalo-Skolstvi
|Ldskova 1803 1,2 2 767,50 KE 581,18 Ké 3348,68K¢ |  pronajato-socialno
Iﬂi_igova 2013 13 2 767,50 K¢ 581,18 K& 3 348,68 KE pronajato-socialno
Hruditkova 2107 16,18 2767,50 K& 581,18 K& 3348,68 KE pronajato-Skolstv
[Tererova 2135 17 2767,50 K¢ 581,18 K¢ 3 348,68 K& pronajato-Skolstvi
TEwe T _celkem 2008 o 13 837,50 k& 290588 KE | 16 743,38 K& XXX
OSM - ob; 5 piimou sprévou - odpotet OPH [org. 9)
4
anouchova 671 2 9 963,00 KE 2 092,23 K¢ 12 055,23 K M3
Mirového hnut! gLegEldova! 1680 29 9 963,00 KX 2092,23KE 12 055,23 K& MS
Donovalskd 1662 38 7 749,00 K& 1627,29 K& 9376,28 K& pronajato-sport
Hiroveovo ndmésti 1782 1 32 103,00 K& 6 741,63 K& 38 844,63 K&
Mendelava 550 2 32 103,00 K& 6 741,63 K& 38 844,63 K& 2
X Miliéovu 674 2 32 103,00 K& 5 741,63 kK& 38 844,63 K& 23
|Kvétnového vitdzstv s7 17 32 103,00 K& 6741,63 K& 38 844,63 Ki z5
|5chulhoffova 844 2 32103,00K § 741,63 K 38 844,63 K& 5
|Hrabikova 2001 21 7 749,00 K 1627,29 k¢ 9 376,29 K& pronajato-sport
I0onovalska 1862 51 9 963,00 K2 2052,23KE 12 055,23 K& M3
Vanouchaova 670 1 7 749,00 K& 1627,29 Ké 9 376,29 K& pronajato-sociding
IMikulova 1594 4 32 103,00 K& 6741,63 K& 38 844,63 K¢ 25
[Posepného némésti 2022 23 32103,00 KE 6 741,63 K& 38 844,63 K& 75
[Kvatnového vitézstvi - sportovni hala 2233 52 16 605,00 K& 3487,05KE 20 092,05 K¢ pronajato-sport
|Babikova 2149 1 9 963,00 K& 2092,23 K¢ 12 055,23 K¢ M3
[Modieticka 1401 8 5 963,00 K& 2 092,23 K¢ 12 055,23 KE M3
| =  cetkem XKX 0 314 388,00 K& 66 021,48 K& 380 409,48 KE | 0K
OSM - spriiva vicelelovych aredli - odpotet DPH (org. 5}
5
fravcovo ndmésti 1782 1 3 B74,50 K¢ 813,65 K¢ 4 688,15 K& sport
IMendelova 550 2 3 B74,50 K¢ 813,65 Ki 4 688,15 K& sport
K MiliCovu 6574 2 3 874,50 K& 813,65 Ki 4 688,15 K¢ sport
Mikulova 1594 4 3 874,50 K& 813,65 K¢ 4 688,15 K& sport
Poepného ndmésti 2022 2,3 3 B74,50 K& 813,65 Kt 4 688,15 K& spant
| _ celkem ot oo 19 372,50 K& 4068,23 ¢ 23 440,73 K& xxx




OMP - pozembky [arg. 11}

6 Nazev objektu L cena bez OPH DPH 21% cena wetné DPH
pozemky 31 549,50 K& 6 625,40 K& 3817490 KC
pozemek parc.2.1099/2 - Haje (U Madre ikoly) 1660,50 K& 348,71 KE 200921 K&

celierm | 00 XXX ] 33 210,00 K& 6974,10 K2 | 40 184,10 KE
OSM - ostatni objekty {org. 10}

7 Nézev objektu (] o cena bez DPH DPH 21% cena véetné DPH typ
Opatovska - pochozi plocha = 874 25 28 782,00 K& 6 044,22 Ké 34 826,22 K¢ multifunkéni objekt
Opatovska - prodejny 874 25 44 280,00 K& 9 258,80 K¢ 53 578,80 K& muitifunkéni objekt
Opatavska 1763 11 16 605,00 K& 3 487,05 K& 20092,05 K2 poliklinika

Eustova 1930 2 16 605,00 K& 3 487,05 KE 20 092,05 Ké poliklinika
Kvétnového vitézstvi 620 16 6 642,00 K& 1394,82 K& 8 036,82 K¢ penzion
Hekrova BOS 25 6 642,00 K& 1394,82 K 8 036,82 K¢ | pronajato-zdravotnictvi
Brandlova 1386 21 3 321,00 K 697,41 K¢ 4 018,41 K¢ pronaato-sport
Aneiky Malé 955 2 3 321,00 K¢ 697,41 K& 4018,41 K¢ kotelna
Qpatovska 1754 14 28782,00 K¢ 6 044,22 KE 34 826,22 K¢ multfunkéni objekt
Hraského 1902 8 3 321,00 K& 697,41 KE 4018,41 K¢ pranajata-JMM
Lavka pro pé&si pres dalnici D1 €.5tavby 7554 3321,00 K¢ 697,41 KE 4 018,41 Ké mosinl ob)

Lavka Opatovskd u metra Haje 1328,40 K& 278,96 K& 1607,36 K¢ masini objekt

Lavka poliklinika Opatovska 553,50 K& 116,24 K& 669,74 K¢ mestni objekt

Nad Opatovem 2140 2 21029,62 K& 4 416,22 K& 25445,84KE |  multifunkeni objekt
| calkem X% 000 184 533,52 K& 38 752,08 K2 22328556KE|  xxx

OSM - ostatni objekty s odpoZtem DPH {org. 10)

8 Nazev objektu e to cena bez DPH DPH 21% cena vietnd DPH typ
Opatovskd (garaie) 874 25 49 815,00 KZ 10 461,15 K¢ 50 276,15 KE garaze
Vojtiskova 2333 3 14 391,00 K& 3022,11 K¢ 17 413,11 K¢ garazovy dim
Starochodovskd 1750 91 6 088,50 K& 1278,59 K& 7 367,09 K& multifunkéni objekt
Markudova 1555 18 3321,00 K& 697,41 K& 4 018,41 K¢ pronajato-MP

|Mirovéhao hnuti - ledendctka VS - sportovni hala 2385 3 22 140,00 K& 4 649,40 KE 26 789,40 K¢ mu_lti_funkéni objekt

|Mirového hnuti - Iedendctka VS - bazénové haly 2385 3 3B 745,00 K& 8 136,45 K¢ 46 881,45 KE |  multifunkéni objekt

| calkem o 00, 134 500,50 KE | 28 245,11 KE | 162 745,638 | XXX

0OSM - ostatn! objekty - Dpatovskd - ikiid (org. 10)

9 Nézev abjektu [ [25) cena bez DPH DPH 21% cena wietné DPH
Opatovska 874 - pochozl plocha 96 309,00 KE 20 224,89 KE 116 533,89 K&
celkem 000 2000 96 309,00 K& 20224,89.K 116533,89 KE
HC/OBK - svistené M3
10
Anny Drabikové 536 2 1328,40 K& 278,96 KE 1607,36 K&
Sulanského 693 Ba 1328,40 KX 278,96 Ki 1 607,36 K& MS
Jatiovickd 2119 1 1328,40 K& 278,96 Ki 1607,36 K& NS
celkem 00 X 3.985,20 K& y 836,89 KE _agn09xE| o

HE/OSM - priichody

11




Dédinova 1986 442,80 KE 92,99 K& 535,79 K¢
{Augustinova 2081 442,80 K& 92,99 K& 535,79 K&

Hviezdaslavava 2250 442,80 K& 92,99 K& 535,79 Ki

f i s o ek 0 o 1 328,40 K&  27B96KE 160736 K& XXX

1 597,41 K& 4018,41 K¢
|8ohiitiova 1553 2 3321,00KE £97,41 K& 4018,41 K¢ ume
Vidimaova 1324 4 3321,00 KE 697,41 K& 4018,41 K& uMe
Vidimova 1325 2 3321,00KE 697,41 K& 4018,41 K¢ Me
Jurkovicova 933 26 3321,00 K& 697,41 K& 4018,41 K¢ ome
it W B TOF T e 000 008 16 605,00 K& 3487,05K2 | 20092,05KE | XXX

HC/OKT - objekty ostatni




13

14

BartUikova 711 neexistuje £.p. 3321,00 k& 697,41 K& 4 018,41 K& sbbémy dvlir
|K?ejpského 1523 15 3321,00Ke 697,41 K& 4018,41 K& pronaato
|nétitov Lezkova 2000,00 K¢ 420,00 K& 2420,00 KE
IBohdriova 1341 3 3 000,00 K& 630,00 K& 3 630,00 K¢ pronajato-SDH
| celkem o 2000 11 642,00 K& 2448,82 KE. 14 086,82 KE XXX
OSM - BF - abjekty astatn {org. 5)

Nazev objekty ép Zo cena biez DPH DPH 21% cena vietnd DPH _I

BYTOVY KOMPLEX ZAHRADY OPATOV, Harynova ul. 2389 1 10890,00 K& 2 307,5Q K 13 297,80 K<

cefkem ook ot 1093000k | 2sorsok| 113297,90 ké|
15 Seznam bytovych domi k zaiSténi sprivy bytového fondu OSM {org. S)
|CELKOVA VYSE SPRAVNI ODMENY BEZ DPH Stanoveni vypoctem 9,61 % z vybraného ndjemného

Kiejpskéha 1531 3 Chodov

Kiejpskéha 1504 37 Chodov

Kfejpského 1505 35 Chedov
Kiejpského 1506 33 Chodov
Kiejpského 1507 31 Chodov
|KFejpského 1508 29 Chodov
|«Fejpského 1509 7 Chodov
Kfejpského 1510 25 Chodov
Krejpského 1511 23 Chodov
Kejpského 1512 21 Chodov

Kejpského 1513 19 Chodov

Kfejpského 1514 17 Chodov

Bachova 1566 7 Chodov

Bachova 1567 5 Chodov

Bachova 1568 3 Chodov

Mikulova 1571 15 Chodov

Mikulova 1572 13 Chodov

Mikulova 1573 11 Chodov

Mikulova 1574 9 Chodov

Laskava 1810 4 Chodov

Léskova 1811 6 Chodov
Laskova 1812 8 Chodev
Ldskova 1814 12 Chodov
Laskova 1815 14 Chodov
Ldskova 1816 16 Chodov
Laskova 1817 18 Chodov

Laskava 1818 20 Chodov

Laskova 1819 22 Chodav
Petyrkova 1949 16 Chodov

Petyrkova 1950 18 Chodov

Petyrkova 1952 22 Chodov
Petyrkova 1953 24 Cheodov
Blatenska 2147 6 Chodov )




|Blatensks [ 2148 | 8 | Chodav




) gardie pro bezbariérové
Petyrkova 2254 14a Chodov domy 1349 a1 1953
Cendtickd 3125 3 Chodov gardie- 12 ks
Hviezdoslavova 519 10 Haje
Hviezdoslavova 520 12 Haje

|Emilie Hyblerové 521 5 Haje
Emilie Hyblerové 522 7 Haje
Emilie Hyblerové 523 9 Haje
Emilie Hyblerové 524 11 Haje
Emilie Hyblerové 525 13 Haje
Emilie Hyhlerové 526 15 Héje
Anny Drabikové 534 3 Haje
Anny Drabikové 535 S Héje
Steinerova 735 1 Haje neni v evid. MV
Bajkonurska 736 4 Haje
Anny Orabikové 878 1 Haje
laZlovicka 1314 13 Chodov
Jatlovickd 1315 15 Chodov
Tererova 1385 4 Chodoyv dvé Lo,

4a Chodov dvé i.o.
e 1356 3 Chodov dvé o.
6a Chodov dvé L.0.
Brandlova 1383 14 Chodov
Arandlova 1384 12 Chadov
Brandlova 1385 10 Chodov
Modleticka 1388 5 Chodov
Modleticka 1389 3 Chodov
Modletickd 1350 1 Chodov

|Ke Katefinkam 1392 12 Chodov
Tererova 1551 8 Chadov
Podjavorkiska 1601 8 Chodov
Michnova 1620 7 Chodov
Michnova 1621 9 Chodov
Brandlova 1641 1 Chodov
Valentova 1744 4 Chodov
Salounova 2025 7 Chodov
Majerského 2034 13 Chodov
Majerského 2035 15 Chodov
Majerského 2036 17 Chodov
Majerského 2037 19 Chodov
Majerskeho 2038 21 Chodov
Majerskeého 2039 23 Chadov
Blatenska 2146 q Chodov
Dne
sprivce 2 7 -03- 2“2’! 2 B '03' Zﬂu
Jihoméstskd majetkové a.s.,

Radek Adamec, piedseda pledstavenstva




Mestska cast Praha 11 Piloha & 2 smlouvy & SM2400000126
PhDr. Jan Jaros
mistostarosta

PLNA MOC

Méstska ¢ast Praha 11, 1CO 00231126, se sidlem Ocelikova 672, Praha 4
(dale jen zmocnitel), za kterou jedna jeji mistostarosta pan PhDr. Jan Jaros,

udéluje plnou moc
spolecnosti
Jihoméstska majetkova a.s., 1CO 28199081, se sidlem Ocelikova 672, Praha 4,

zastoupené panem Ing. Radkem Adamcem, predsedou pfedstavenstva a panem
Ing. Zderikem Hamajem, mistopredsedou predstavenstva
(dale jen zmocnénec),

v souladu s ustanovenim § 441 a nasledujicich ob¢anského zakoniku k vykonu
¢innosti, které jsou obsahem pfislusnych ustanoveni Smlouvy o zajisténi vykonu
spravy majetku a vykonu dalsich ¢innosti ¢. SM2400000126,

s ucinnosti od 1. dubna 2024.

V Praze dne: 28 -0

Za méstskou ¢ast P
PhDr. Jan Jaro§, mis
(zmocnitel)

Tuto plnou moc v celém rozsahu pfijimam.
V Praze dne:

{

za JihOmestskou majetkovou a.s. za Jihoméstskou majetkovou a.s.
Ing. Radek Adamec Ing. Zdenék Hamaj
pifedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

Sidlo: Urad méstské ¢asti Praha 11, Ocelikova 672, 149 41 Praha 415, tel.
Pracovisté: Urad méstské ¢asti Praha 11, Ocelikova 672, 149 41 Praha 415,  tel.]

Bankovni spojeni ICO: 0023 1126,
e-mail:




Pfiloha €. 3 smlouvy €. SM2400000126

PLNA MOC

Mgéstska éast Praha 11, ICO: 00231126, se sidlem Ocelikova 672, 149 41 Praha 415 (déle jen
,Zmocnitel), zastoupena ......

udéluje timto plnou moc

panw/pani ................... S o¥:| AU ,trvalebytem .........cc..o.on.lL , zaméstnanci obchodni
spole¢nosti Jihomeéstska majetkova a.s., zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900, ICO: 28199081, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova
672/1, PSC 14900 (dédle jen ,.Zmocnénec), aby v souvislosti se zasedanim shroméazdéni

Spolecenstvi vlastnikii jednotek ..............coeniinninnn. , zapsaného v rejstitku SVJ vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil S, vloZka .......... LICO: ... sesidlem ..ooooeveneiieenn
(ddle jen ,Spolecenstvi*), které se wuskuteéni dne ............. R VA hod.
;R zastupoval Zmocnitele, a aby za Zmocnitele ucinil veSkerd pravni

jednani (vEetné pisemného pravniho jednani), zejména aby:

a) zastupoval Zmocnitele na zasedani shromazdéni Spolefenstvi konajiciho se vyse
uvedeného dne,
b) na zasedani shromazdéni Spolecenstvi dle pokynili Zmocnitele vznasel navrhy a hlasoval

jménem Zmocnitele ohledné vech bodu programu zasedani shromazdéni, pokud jsou uvedeny
v pozvince na zasedani shromazdéni.

Zmocnénec je opravnén za Zmocnitele podepsat veSkeré dokumenty, které budou (dle
samostatného uvazeni Zmocnénce) nezbyiné nebo vhodné v souvislosti se zasedanim
shromazdéni SpoleCenstvi konajicim se vy$e uvedeného dne.

Tato plna moc se #idi pravem Ceské republiky.

V Praze dne

Méstska ¢ast Praha 11, Zmocnitel

...................................

.........................

Zmocnéni v piném rozsahu pfijimam:

............................................



