Néjemni smlouva na prondjem pozemku & 0065/03

I. Smluvni strany
Pronajimatel:
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
sidlo: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC: 18600
zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A., viozka 48384
IC: 709 94 234
DIC: 008-70994234
zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci ze dne 17.7.2003:
Ceské drahy, a.s.
zapsany v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 8039
sidlo: Praha 1, NabieZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zastoupeny:
IC: 70 99 42 26
DIC: 001 - 70994226
adresa pro doru¢ovani pisemnosti:

Zpracovatel: I
bankovni spojeni: I
Cislo uétu : I
variabilni symbol: 6508006503

(déle jen pronajimatel)

ltléjemc’e:
CESKY TELECOM, a. s.
zastoupend ]

sidlo 0000000 ]

kontaktni adresa: |

IC 60193336 zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, odd. B, vl. 2322

DIC 003-60193336

Bankovni spojent: N

Cislo G&tu |

Telefon I '

uzaviraji podle zakona &. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisi tuto smlouvu:
1. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je Cast pozemku v obci Téchlovice, s kterym pronajimatel hospodan pozemek
je zapsany v LV &.25u KU D&&in v katastralnim tzemi Téchlovice na Labem &. CSU 555193.
- &. parcely : 836/1, inventarni &islo dle SAP: 5000090639, prenechana vyméra: Hlllm’

2. Pfedmét najmu je vyznalen v kopii kat. mapy , ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, jako

ptiloha ¢ 2. .

Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu.

Stav pfedmétu najmu je popsan v piedavacim protokolu, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

5. Spravcovskou &innost vykonava: SDC Usti n. L.

Sl



IL Uel najmu

. Pronajimatel pfenechavéa najemci pfedmét ndjmu uvedeny v &l L. této smlouvy pro G&el uzivani :
Umisténi tlk. zaFizeni RSU

. Ngjemce se zavazuje pfedmét nijmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému tudelu a to zplisobem
neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpednost provozu Zelezniéni dopravy. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi nijemce idel najmu
ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast, do podnajmu jiné osobg.

III. Cena najmu

. Smluvni strany sjednaly za doCasné uZivani pfedmétu nijmu uvedeného v &L 1 této smlouvy
najemné ve vy XS za 1 m*roéné
. Celkové ro¢ni ndjemné za BBl m* ve vysi 4 240,- K& + DPH v zékonem stanovené vysi je splatné
v Ctvrtletnich splatkach a to. vzdy do 15. dne prvniho mésice pfislusného Stvrtleti.
. Ndjemce se zavazuje platit vySe uvedené najemné pfevodem na et pronajimatele uvedeny v
zéhlavi této smlouvy podle splatkového kalendafe, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.
. Prvni splatka je splatna ke dni 20. 12.. 2003 ve vysi [l K¢+ DPH v zdkonem stanovené
vysi
. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadg, Ze
tak neu€ini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dang sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.
. Pro p¥ipad prodleni ndjemce s tihradou n4jemného sjednaly smluvni strany trok z prodleni ve vysi
dvojnasobku diskontni sazby CNB ktery se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli za kazdy den
prodleni. ‘ »
. Sjednana vyse roéniho ‘néjemného bude pronajimatelem kazdorodné upravovana dosaZenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za poslednich 12 mésici pfedchoziho roku
(roéni klouzavy pramér roku).’ Rozhodupcun udajem pro Opravu vyse najemneho je dosaZeny
index spotfebitelskych cen a Zivotnich nékladi za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
ufadem v Aktudlni statistické informaci CSU nebo mira inflace v procentech vyjadfena pfiristkem
primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za ptedchozi rok uvedena
ve vypisu ze statistického zjisfovani CSU. Uprava vyse najemného bude nijemci ozndmena
doporufenym dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, ktera
byla naposled sjednéna v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené vyse
uvedenym zpusobem. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou tpravu najemného, jako zivazny
zpusob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona &. 526/1990 Sb.,
o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist. N4jemce se zavazuje na oznidmenou upravu najemného
piistoupit a takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych
podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle
termin® dohodnutych ve splatkovém kalendafi. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna
a do plateb bude promitana od 2. &tvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného
vlivem nepromitnuté iipravy vyse najemného indexem inflace v 1. étvrtleti. Pronajimatel ma pravo
po posouzeni viech okolnosti sjednanou vy3i ndjemného indexem inflace neupravit.
. Smluvni strany sjednavaji, ze vyse najemného nebude sniZovana z divodi negativnich vlivl
provozu Zeleznice.
. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivanim predmétu neni soucasti najemného. Nijemce se
zavazuje uhradit dodavateli spotieby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné poplatky
za znedistovani ovzdusi a dali ptipadné platby vézajici se k pfedmétu najmu a sjednanému téelu
uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni GCelné vynalozenych nakladi spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nékladi a poplatkii spojenych se zajidténim potiebného
piikonu pro najemce. Smlouvy s dodavatéli na vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje
nijemce uzaviit pied zapoletim odbérii a neprodlend jejich kopie predlozit pronajimateli
\ h



zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smluv a nepfedloZeni jejich kopii bude povazovano
za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti. a
pronajimatel ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy ma
pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve
sjednaném terminu.

10.N4jemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo tdrzbu nad
ramec obvyklého udrzovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného. Jejich povoleni vcetné vySe ceny a zuCtovani je povinen najemce pred realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem. Po skonceni najemniho vztahu je najemce povinen uvést
pfedmét najmu do ptvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uZzivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a v¢as.

2. Nijemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provadé&jicim prace a kony za iéelem
oprav a Udrzby trati, drdZnich staveb a vedeni, jakoZ odstrafiujicim nésledky Zelezni¢nich nehod a
zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto divodui i
omezeni uzivani. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu
najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uZivani pitedmétu najmu a hrozi nebezpeci
z prodleni s provedenim praci, miZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

3. Néjemce je povinen zajiStovat na vlastni ndklady a pouze ke své tizi obvyklou Gdrzbu pfedmétu
najmu v rozsahu:

- sekani travy a jeji likvidace

- odstrafiovani naletovych kfovin a stromi a jejich likvidace,

- zajiStovani sjizdnosti a schlidnosti ve vSech ro¢nich obdobich obvyklym zpisobem,

- udrzovani prichodnosti odvodiiovacich sbéraci, kanalizaénich a melioraénich staveb.

4. Najemce se zavazuje zdrzovat se jakékoliv Einnosti omezujici ¢i ohroZujici bezpe&nost
zelezni¢niho provozu a osob.

5. Ke dni skon€eni ndjmu se ndjemce zavazuje uvést predmét ndjmu do ptivodniho stavu a zajistit na
své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak.

6. Najemce je povinen uzaviit sautorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu,
vznikajiciho v souvislosti s jeho Cinnosti a iéelem ndjmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne
pisemné¢ s pronajimatelem zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

7. Najemce je povinen vyklidit pfedmét n4jmu k poslednimu dni najemniho vztahu, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/4 roéniho najemného sjednaného
v souladu s touto smlouvou.

8. Najemce prebira po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za poruSeni obecné platnych
predpisil o ochrané Zivotniho prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrané a hygienickych pfedpisti na
predmétu najmu. Dale se zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti
organl statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych predpistii a odstranit na vlastni naklady
vzniklé Skody.

9. Stavebni Gpravy muZe nijemce provadét na predmétu najmu pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele a dodrzeni postupu podle zékona ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjich predpisti a zadkona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
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pozdéjsich predpisi.



V. Smluvni pokuta

. Pro piipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l II. odst. 2 a poruSeni kterékoliv z povinnosti
uvedenych v &l IV. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢,
vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu sjednané v €l. IV, pokud
po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s ptihlédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

. Nérok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud nijemce po pisemném upozornéni neodstranil
najemce zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

VI. Doba najmu

. Tato smlouva se uzavirad na dobu neur¢itou s u¢innosti od 1. 7. 2003 s tFimési¢ni vypovédni
lhtitou.
. V pfipadé, Ze pronajimatel bude potiebovat piedmét ndjmu k plnéni ukold v rdmci své pisobnosti
nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napt. pro potieby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zaklad€ izemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) mé pronajimatel pravo najemni
smlouvu vypoveédét v jednomésiéni vypoveédni lhité, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.
. Pronajimatel mtize smlouvu vypovédét v jednomeésic¢ni vypovédni Ihute, v ptipad€, Ze ndjemce
porusil podstatnym zptisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
. Za podstatné poruseni smluvni povinnosti ndjemce se povazuje:
a) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic,
b) najemce je v prodleni s placenim sluzeb a spotieb médii a energii spojenych s uzivanim
predmétu najmu
¢) najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu
d) najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.
. Veskeré vypovédni lhity za¢inaji plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi nebo oznameni Ceské posty s. p., Ze vypovéd’ nelze dorudit.

VII. Odstoupeni od smlouvy

. Pronajimatel miize odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce uziva predmét
najmu zpisobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi zna¢na Skoda nebo jestlize ndjemce
a¢ upomenut nezaplatil ndgjemné, nebo jeho &ast do splatnosti dals§iho ndjemného a je-li tato doba
krat$i neZ tfi mésice nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tieba
predmét najmu vyklidit.

VIII. Zavérecna ustanoveni

. Smluvni strany prohla$uji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.



. Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zaklad¢ pisemnych dodatk, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou Splatkového kalendare, které budou
stanoveny jednostranné pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci doporu¢enym
dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd’,
uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradn€ doporu¢enym dopisem s
dorudenkou, a to na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zésilka
isp&sné dorucena (pievzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté do 15-ti dnii ode dne jejiho ulozeni bude posledni den této lhity povazovan za
den tspésného doruceni zésilky se vSemi pravnimi nésledky.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 a n4jemce 1.

. Platnost smlouvy nastavd dnem uzavieni.

Ptilohy: : €. 1. Splatkovy kalendar
¢. 2. Situacéni planek
V Usti nad Labem dne: V Praze dne:
27 -11- 2003
Za pronajimatele: Za najemce:
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