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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, mezi:

statutarnim méstem Frydek-Mistek,

zastoupenym vedouci odboru spravy obecniho majetku Magistratu mésta Frydku-Mistku,
Ing. Janou Masciuchovou

se sidlem: Radnicni 1148, Frydek, 73801 Frydek-Mistek

1CO : 00296643

DIC: CZ00296643

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Geun Je
ICO: 19624140
(dale jen ,ndjemce")

I
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vylucnym vlastnikem pozemku p.C. 67, zastavéna plocha a nadvori, o vymére
250 m?, jehoz soucasti je stavba — Frydek, C.p. 49, bytovy dlm, Zamecké namésti
(dale jen ,budova“), zapsano u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Frydek-Mistek, v katastru nemovitosti pro obec Frydek-Mistek, k.u. Frydek, na listu
vlastnictvi €. 1.

2. Pronajimatel pronajiméa najemci nebytové prostory, nachazejii se vI. PP budovy,
o celkové vymére 15,84 m? (dale jen ,,nebytové prostory™ nebo ,prostory™), vietné vybaveni.

O<

3. Presna specifikace vySe uvedenych nebytovych prostor je uvedena v evidencnim listé €. 1,
ktery tvofi prilohu €. 1 a vyznacena v pasportu — pldorysu I. PP budovy, ktery je pfilohou €. 2,
pricemz obé prilohy jsou nedilné soucasti této smlouvy. Vybaveni prostor je uvedeno v Zapise
o predani a prevzeti prostor.

p<

II.
UCEL UZIVANI

1. Najemce bude nebytové prostory uzivat za UCelem jeho podnikatelské cinnosti v souladu
s vydanym Zivnostenskym opravneénim k provozu socialniho zafizeni (umyvarna, WC) k prilehlé
restauraci v budoveé €.p. 51, jez je soucasti pozemku p.C. 69/1, k.0. Frydek, obec Frydek-Mistek.

2. Zménit vySe dohodnuty Ucel uZivani nebytovych prostor miize ndjemce pouze se souhlasem

pronajimatele a odboru Uzemniho rozvoje a stavebniho radu - stavebniho Ufadu Magistratu mésta
Frydek-Mistek s dolozenim stanovisek prislusnych organizaci, a to vse vzdy na vlastni naklady.
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VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB UHRADY

1. Najemné se sjednava ve vysi 800 Kc/m2/rok. Celkova rocni vyse najemného cini
12 672 K<¢.

2. Najemné je splatne meésicné predem dle splatkoveho kalendare, ve vysi 1/12 rocniho
najemného, tj. ve vysi 1 K& mésicné, na ucet pronajimatele u Komeréni banky a.s. ve
Frydku-Mistku, €. Uctu a to prevodnim prikazem
nebo na pokladné pronajimatele. Najemné vCetné zaloh na sluzby na obdobi od 01.04.2024 do
30.04.2024 ve vysi 1 056 K¢ je splatné pri podpisu této smlouvy.

3. Splatkovy kalendaf je darfiovym dokladem ve smyslu ustanoveni § 31 zakona €. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,zakon o DPH") a jako takovy
musi byt vytaven v souladu s § 28 odst. 5 zakona o DPH, tj. do 15 dnll ode dne, kdy vznikla
povinnost pfiznat dan nebo pfiznat pinéni.

4. Pronajimatel je opravnén upravit bez pisemné dohody smiuvnich stran kazdorocné vysi
najemného o kladnou miru inflace vyjadfenou pFirdstkem primémého rocniho indexu
spotfebitelskych cen, coZ vyjadfuje procentni zménu prlimémé cenové hladiny za poslednich 12
mésict proti priméru 12 predchozich mésicli, vyhlaSenou Ceskym statistickym Grfadem, a to za
predpokladu, Ze nebude otazka zvySovani najemného jinak upravena pravnim predpisem nebo
pokud nedojde k jiné dohodé smluvnich stran. Najemné Ize zvysit o tuto vypoctenou Castku
prvnim dnem nasledujiciho kalendarniho roku.

5. V pfipadé, Ze najemce nebude dodrzovat stanovené terminy Uhrad najemného, bude mu
Uctovan zakonny Urok z prodleni dle § 1970 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisl, ve spojeni s ustanovenim § 2 narizeni vlddy ¢ 351/2013 Sh., ve znéni
pozdéjsich predpist.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce je povinen:

- Fadné a vcas platit pronajimateli sjednané najemné v dohodnutych terminech,

- uzivat nebytové prostory k dohodnutému Gcelu uzivani,

- peCovat o nebytové prostory, chranit je pred poSkozenim, bez zbyteCného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potrebu oprav, jakoz i hrozici Skodu, jinak odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a hradi veskeré naklady potfebné na jeji
odstranéni,

- nést ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojené s bé&znou Udrzbou nebytovych
prostor (na vymezeni pojmu drobnych oprav a bézné Udrzby se primérené pouziji
ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 béznd udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpisi),

- umoznit zaméstnanclm pronajimatele pristup do nebytovych prostor za UCelem udrzby,
oprav, kontroly Gcelu uzivani a vyuziti nebytovych prostor,

- v pripadé ukonceni smlouvy nebytové prostory nejpozdéji ke dni skonéeni najemniho
vztahu vyklidit a vratit pronajimateli v fadném stavu — vyklizené, vybilené, neposkozené,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

- po dobu uZivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvodli a zafizeni
tvoricich soucast prostor (tj. elektrického zafizeni),

- predavat kopie vyhotovenych zprav o kontrolach, revizich apod. pronajimateli
(oddéleni spravy budov odboru spravy obecniho majetku),

- v piipadé provadéni jakychkoliv zdsahl do nebytovych prostor z titulu jejich Gdrzby, oprav
nebo zmén tuto skutecnost projednat pred zapocetim praci s pronajimatelem a uzavrit
s nim dohodu, popf. dodatek ke smlouveé,
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v pripadé poruseni vySe uvedené povinnosti nebude pronajimatel povazovat provedené
zasahy do predmétu najmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci jakékoliv naklady
vynaloZzené najemcem, a to ani formou zapoCtu na najemném a bude je povaZovat za
podstatné poruseni této smlouvy,

- dodrzovat po dobu najmu Pravidla pro uzivani a udrzovani bytovych domd ve vlastnictvi
statutarniho mésta Frydku-Mistku — viz Domovni fad schvaleny Radou meésta
Frydku-Mistku na jeji 102. schlizi konané dne 28.11.2017, ktery tvofi pfilohu €. 3 této
smlouvy.

2. Najemce zodpovida za bezpecny provoz viastnich instalovanych zarizeni.

3. Pronajimatel je povinen:
- predat ndjemci nebytové prostory ve stavu zpUsobilém k obvyklému uZivani,

- provadét na svij naklad udrzbu a opravy, vyjma bézné udrzby a drobnych oprav, které je
povinen na své naklady zabezpeCovat najemce.

V.
DOBA NAJMU

1. Najem pocina dne 01.04.2024 a sjednava se na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani dlvodd
v tfimésicni vypovédni dobé. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovedni doby v téchto pripadech:

a) uziva-li ndjemce pronajaté nebytové prostory takovym zplisobem, Ze se opotfebovavaji nad
miru primérenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni pronajatych nebytovych prostor a najemce
neuposlechne v poskytnuté priméfené |h{ité pisemné vyzvy pronajimatele, aby pronajaté
nebytové prostory uzival fadne,

b) uziva-li ndjemce pronajaté nebytové prostory takovym zplisobem, Ze se opotiebovavaji
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo, Ze hrozi zniCeni pronajatych prostor a hrozi naléhavé
vazné nebezpedi z prodleni,

c) najemce nezaplati najemné ani do splatnosti pfistiho najemného a neuposlechne pisemné
vyzvy pronajimatele, kterou jej pronajimatel vyzval k fadnému zaplaceni dluzného najemného,
dal mu pfimérenou Ihdtu k napravé a upozornil jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy
v podobé vypovédi bez vypovédni doby,

d) ndjemce porusuje zvlast zavaznym zplisobem své povinnosti a tim plsobi pronajimateli
znacnou Ujmu.

4. Najemce ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pronajimatel porusuje
zvIast’ zavaznym zplsobem své povinnosti a tim plisobi najemci znac¢nou Ujmu.

VI.
DALSI UJEDNAN{
1. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat prostory do podnajmu nebo
provadét stavebni Upravy.
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2. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat prostory do uzivani ucastnikdm
smlouvy, kterou vznika spolecnost dle § 2716 a nasl. zak. 89/2012 Sh., oblansky zakonik &i jiné
obdobné smlouvy. Uzavieni takové smlouvy najemcem a tim umoznéni uzivani prostor tretim
osobam povazuje pronajimatel za poruseni smlouvy ndjemcem zvlast’ zavaznym zplsobem.

3. Najemce je opravnén na svij naklad provadét drobné opravy prostor nezbytné pro dohodnuty
Gcel uzivani.

4. Najemce se zavazuje zabezpecit nebytové prostory proti vloupani a dodrzovat v prostorach
protipozarni opatieni (z.¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist, apod.).
Dale je povinen udrzovat Cistotu a pofadek v prostorach.

5. Najemce se zavazuje, ze nebude znecistovat bezprostfedni okoli nemovitosti, v niz se nachazi
nebytové prostory a zaplhovat je rliznymi materidly a predméty, zejména odpadem. Pokud se tak
stane, bude zdroj zneciSténi odstranén na naklad najemce po predchozim upozornéni
pronajimatele.

6. Najemce je povinen uhradit pronajimateli naklady vynalozené dle predchoziho odstavce do
7 dnl od doruceni jejich vyuctovani.

7. Najemce je povinen zajistit si fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu vznikajiciho
v nebytovych prostorach v souladu s pravnimi predpisy.

8. Najemce zodpovida za sklenéné vypIné oken a dveri, v pripadé jejich poskozeni (rozbiti) hradi
opravy nebo celkovou vyménu na vlastni naklady.

9. Najemce milZe nemovitost, kde se nachdzi nebytové prostory opatfit reklamnim Stitem,
naveéstim, poutaem, i jinym podobnym znamenim pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

10. V pripadé poruseni povinnosti ndjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro pfipad prvniho
poruSeni sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000 K& Smluvni pokuta je splatnd do 14-ti dnl od
vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem - na Ucet uvedeny v Clanku IIL. odst. 2. smlouvy.
Timto ujednanim neni dotcen pripadny narok pronajimatele na nahradu Skody.

11. V pfipadé opakovaného poruseni téZze povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve dvojnasobné
vysi a je splatna do 14-ti dnl od vyUctovani smluvni pokuty pronajimatelem na Ucet uvedeny v &l.
III. odst. 2. smlouvy. Timto ujednanim neni dotcen pripadny narok pronajimatele na nahradu
Skody.

12. Najemce je povinen pronajimateli sdélit jakékoli zmény tykajici se jeho
podnikatelské cinnosti — tj. napf. preruseni zivnosti, ukonceni Zivnosti, zména v
platcovstvi DPH a jiné rozhodné skutecnosti, a to nejpozdéji do 8 dndi od okamziku
zmény. Najemce je povinen pronajimateli uhradit nahradu skody, ktera nesplnénim
oznamovaci povinnosti vznikne na strané pronajimatele. Pro pripad, Zze najemce
porusi dohodnutou oznamovaci povinnost tykajici se zmény platce DPH a povinnosti
uhrady této dané z pridané hodnoty, je povinen pronajimateli zaplatit vzniklou skodu
ve vysi neodvedené dané z pfFidané hodnoty, doméreni dafové povinnosti,
vyuctovaného penale ze strany financniho uradu za pozdni platbu danové povinnosti.

VII.
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nebude najemci zajiStovat poskytovani sluzeb
souvisejicich s uzivanim nebytovych prostor. Najemce si zajisti poskytovani sluzeb souvisejicich
s uzivanim nebytovych prostor (dodavky tepla, vody a odvadéni odpadnich vod, elektrické
energie, svoz komunalniho odpadu atd.) pfimo s jejich poskytovateli.
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ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
2. Zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné dohodou smluvnich stran pouze v pisemné formé.

3. Osobni Udaje uvedené v této smlouvé jsou zpracovavany v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich Udajéi a o volném pohybu téchto Udajd a o zruseni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich (dajll) a v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich Gdajli, v uc¢inném znéni. Informace o zpracovani osobnich dajll a pravech
subjektu udajl jsou zvefejnény na strankach www.frydekmistek.cz.

4. Tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni prostfednictvim registru smluv dle ustanoveni § 2
odst. 1 a § 3 zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucCinnosti nékterych smiuv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpis( (dale jen ,zakon o registru smluv"). Pronajimatel je jako osoba uvedena v ustanoveni
§ 2 odst. 1 tohoto zakona povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdéji do 30 dnd od jejiho uzavieni

Ministerstvu vnitra jako spravci registru smluv k uverejnéni.

5. Rada mésta Frydku-Mistku schvdlila zdmér statutarniho mésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytové prostory dne 30.01.2024. Zamér statutarniho mésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytové prostory byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem ode dne 31.01.2024.

6. Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, ze mu byla predana kopie energetického
prikazu narocnosti budovy, jejiz soucasti je pfedmeét najmu.

7. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel,
1 vyhotoveni najemce.

8. Tato smlouva je uzaviena okamzikem jejiho podpisu smluvnimi stranami, pricemz rozhodujici
je den posledniho podpisu, a nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smiluv dle
zakona o registru smiuv.

Ve Frydku-Mistku dne: Ve Frydku-Mistku dne:
Pronajimatel: Najemce:
statutarni mésto Frydek-Mistek Geun Jeong Park

Ing. Jana Masciuchova
vedouci odboru spravy obecniho majetku
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. . Pfiloha ¢. 1
EVIDENCNILISTC.: 1
pro vypocCet Uhrady za uZivani nebytovych prostor

Najemce: Geun Jeong Park
Misto: Zamecké namésti C.p. 49, k.0. Frydek

Pof-.¢. | Druh mistnosti | m? K&/m2/rok

S. 05 |Sklad 1,49

S.06 |WC 1,82

S.07 |WC 2,37

S.08 | Chodba 10,16

celkem 15,84 800,00
NAJEMNE

Ro¢n{ ndjemné bez DPH 12672

1056

Mésiéni ndjemné bez DPH

Ve Frydku-Mistku dne:

Ve Frydku-Mistku dne:
Najemce:

Pronajimatel:

statutarni mésto Frydek-Mistek Geun Jeong Park

Ing. Jana Masciuchova
vedouci odboru spravy obecniho majetku
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