Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢. 2400141

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen ,,NOZ*), uzaviely

smluvni strany:

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky
se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

kterou zastupuje || GG icditc! Regionalni pobocky Ostrava,

pobocky pro Moravskoslezsky, Olomoucky a Zlinsky kraj

IC: 41197518

DIC: CZz41197518

ID datové schranky:  i148ae3q

bankovni spojeni: Ceska narodni banka
Cislo uctu: 1117007761/0710

dorucovaci adresa: VZP CR, RP Ostrava, Masarykovo namésti 24/13, 702 00 Ostrava
(dale jen: ,,Pronajimatel*) na strané jedné

Jihoceska textilni s.r.o.
se sidlem: Kacov 125, 285 09 Kacov
zapsana V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 108170

kterou zastupuje Robert Nejedly, jednatel spole¢nosti
IC: 27257835
DIC: CZ27257835

ID datové schranky:  4ppdwix
bankovni spojeni: CSOB
¢. uctu: 209772861 / 0300

dorucovaci adresa: |

(dale jen: ,,Najemce*) na stran€ druhé

Clinek 1.
Piedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 532, jehoz soucasti je budova
na ulici Sokolska ¢. p. 267, objekt obcanské vybavenosti v obci Ostrava, katastralnim
uzemi Moravska Ostrava, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1962, pro katastralni izemi

713520 Moravska Ostrava, obec 554821 Ostrava u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.

2. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy Najemci K uzivani ve vySe uvedené
budové nasledujici nebytové prostory:

- obchodni prostory v 1.NP ...................... 85,78 m?
- obchodni prostory v2.NP ....................... 8,39 m?
- celkem obchodni prostory v 1.-2.NP ..... 94,17 m?

- podil spoleénych prostor v 1.-2.NP ....... 18,60 m?




Celkova pronajata plocha &ini 112,77 m?. Tyto prostory jsou vyznaceny ha vykresu,
ktery je prilohou ¢&. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti (dale jen ,,pronajaté
prostory** nebo ,,pfedmét najmu).

Néjemce prohlasuje, ze se sezndmil se stavem piredmétu ndjmu a ze jej shledal ke dni
uzavteni této smlouvy zptsobily ke smluvenému tacelu najmu dle nasledujiciho ¢lanku I1.
této smlouvy.

Podrobny popis pfedmétu nidjmu a jeho stav ke dni piedani Najemci je uvedeny
Vv pfedavacim protokolu, podepsaném obéma stranami, ktery tvoii prilohu €. 2 této
smlouvy

Néjemce predava Pronajimateli samostatné Pozarn€ bezpecnostni feseni, které Najemce
musi mit pro dany ucel uzivani zpracovano. Tento dokument tvoii pfilohu €. 5 této
smlouvy.

Clanek II.

Ucel najmu
Najemce bude pfedmét najmu uzivat pro svou podnikatelskou ¢innost: prodejna odévi.
Ptipadna zména vyuziti musi byt schvalena pronajimatelem.

Pifedmét podnikani N4jemce je: Specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym
zbozim, vyroba textilniho zbozi, vyroba odévl a odévnich doplikii.

Clanek Il1.
Doba najmu a ukonéeni najmu

N4jem je sjednan na dobu neurcitou s uc¢innosti od 1.4.2024. V piipad¢, ze bude smlouva
uvetejnéna v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., 0 registru smluv, po
tomto datu, nastava uc¢innost Smlouvy dnem uvetejnéni smlouvy v registru smluv.

Najem lze ukoncit pisemnou dohodou stran nebo pisemnou vypovédi Kteroukoliv ze
smluvnich stran s tfimési¢ni vypoveédni dobou bez uvedeni divodu.

Dojde-li k ukon¢eni najmu vypovédi z divodd uvedenych v nasledujicich odstavcich 4.
nebo 5. tohoto ¢lanku, je vypoveédni doba taktéz tiimesi¢ni. Duvod vypovédi musi byt ve
vypovédi uveden (pod sankci neplatnosti).

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu:

4.1 ma-li byt budova, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo piestavovana
tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat,

4.2 porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti viuci Pronajimateli, ackoliv jej
Pronajimatel vyzval k naprave, zejména tim, zZe:

4.2.1 Najemce se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 NOZ, nebo

4.2.2 Najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikéni, nebo

4.2.3 Najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

4.2.4 Najemce neprovadi fadné¢ udrzbu pronajatého prostoru sjednanou Vv této
smlouve, nebo

4.2.5 Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét nadjmu, hrubé porusuji klid
nebo poradek v predmétu najmu anebo v navazujicich prostorach domu, nebo

4.2.6 Najemce bez pisemné udéleného souhlasu Pronajimatele zménil, a to i
castecné, predmét podnikani uvedeny v ¢lanku II. této smlouvy, pro ktery si
prostor pronajal.



Najemce miize pisemné vypoveédét tuto smlouvu, jestlize:

5.1 ztrati zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikdni urcen,
nebo

5.2 najaty prostor prestane byt z objektivnich divodi zplsobily k vykonu ¢innosti, ke
které je urCeny, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

5.3 Pronajimatel hrub¢ porusuje své povinnosti vi¢i Najemci.

Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co pisemna
vypoveéd dosla druhé stran¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad skonCeni nidjmu vypovédi ze strany
Pronajimatele vylucuji uplatnéni § 2315 NOZ. Néjemce tak nemd prdvo na nahradu za
vyhodu Pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zaklady
vybudované Njemcem.

Clanek IV.
Néjemné a uhrada za sluzby spojené s nAjmem

N4jemné se sjednava dohodou a €ini za uzivani predmétu ndjmu:

Plocha v 1.-2.NP (obchodni prostory 94,17 m?) ...... 2 646,- K&/ m? [ rok
Plocha v 1.-2.NP (spoleéné prostory 18,60 m?) ....... 1323,- K&/ m?/ rok

Celkem ro¢ni najemné Cini:

Plocha v 1.-2.NP (obchodni prostory 94,17 m?) ...... 249 174,- K& / rok
Plocha v 1.-2.NP (spole¢né prostory 18,60 m?) ......... 24 608,- K&/ rok
Celkem najemné za pronajaté prostory ............ 273 782,- K¢ / rok

Ke sjednanému najemnému nebude Najemci Gctovana dan z piidané hodnoty. Strany se
dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno c¢tvrtletné vzdy platbou ve vysi jedné ¢tvrtiny roéniho
najemného, to je 68 446,00 K¢ za kalendarni ¢tvrtleti.

. Najemné je splatné Ctvrtletné na zakladé splatkového kalendate, nejpozdéji do 10. dne
prvniho mésice piisluSného kalendainiho ctvrtleti bezhotovostnim pievodem na ucet
Pronajimatele uvedeny Vv ¢lanku IV. bod 5 této Smlouvy, pfi¢emZz za den uhrady je
povazovan den, kdy je ptisluSna céastka pfipsdna na Ucet pronajimatele. Splatkovy
kalendair ¢. 1/2024/1 je ptilohou ¢. 4 této smlouvy. Splatkovy kalendar bude
Pronajimatelem obnovovan jednou ro¢né, vzdy k 1. Cervenci pfislusného kalendainiho
roku a doruc¢enim se stava nedilnou soucasti smlouvy.

Skutecné naklady za sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikédni (dale jen
wuhrada za sluzby*), tj. clektricka energie, vodné, stocné a teplo hradi najemce na
zakladé faktur obdrZenych Pronajimatele m od jednotlivych dodavatelti zboZi a sluzeb.
Tyto néklady budou pronajimatelem vyaétovany najemci Ctvrtletné do 15-ti dnti po
uplynuti ctvrtleti. Skutecné nédklady za spotfebu elektrické energie Vv obchodnich
prostorech budou uctovany na zakladé spotieby elektrické energie odeCtené na
odpoctovych elektromérech. Skutecné naklady za vodné, sto¢né a teplo v obchodnich i
spolecnych prostorech budou vypocteny jako pomérnéd ¢ast ndkladi za provoz celého
objektu, kterA vychizi zcelkové pronajaté plochy. Castka bude piimo umérna
procentnimu podilu pronajaté plochy piredmétu najmu. Ostatni ndklady (elektricka
energie ve spolecnych prostorech) budou vypocteny taktéz pomérem plochy. Ve lhuté
14-ti dnti od data doruceni vyactovani ndjemci je najemce povinen vyuctovanou castku
uhradit na Ucet pronajimatele uvedeny Vv ¢lanku IV. bod 5 této Smlouvy, pficemz za den
uhrady je povazovan den, kdy je ptislusna Castka pfipsana na ucet pronajimatele.

3



=

Uklid pronajatych obchodnich prostor si bude najemce zabezpeGovat sim na vlastni
naklady vcetné¢ myti venkovnich vyloh (oboustrann¢), které jsou soucasti pronajatych
prostor.

N4jemce si rovnéz bude zajistovat odvoz odpadi na vlastni naklady.

Nezaplati-li Najemce najemné, thradu za sluzby do péti dnti po terminech uvedenych
v bodu 2. a 3. tohoto ¢lanku, je povinen zaplatit Pronajimateli urok z prodleni ve vysi
0,1% z dluzné ¢astky za kazdy, 1 zapocaty den prodleni.

N4jemce bude hradit ndjemné a vyuctovani za sluzby spojené s uzivanim prostoru
slouziciho  podnikani  bezhotovostnim  pfevodem na  ucet  Pronajimatele
¢.1117007761/0710 vedeny u Ceské narodni banky.

Clanek V.
Infla¢ni dolozka

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén sjednané ndjemné vzdy k
1. Cervenci piislusného kalendainiho roku zvysit o miru inflace vyjadienou piirastkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym
ufadem za predchozi kalendaini rok. Dorucenim tohoto pisemného podani Néjemci se
toto pisemné podani stdva nedilnou obsahovou soucasti Smlouvy. K prvnimu navyseni
najmu o miru inflace dojde k 1.7.2025.

Najemné zvysené z diivodu inflace se povazuje za sjednané najemné.

Zvysil-li Pronajimatel nijemné z divodi inflace a Najemce jiz splatné najemné
podléhajici tomuto zvySeni zaplatil, pak je N4jemce povinen doplatek k jiz zaplacenému

najemnému Pronajimateli zaplatit v terminu nejblize ptisté splatného najemného, pokud
se strany nedohodnou pisemn¢ jinak.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Nijemce je povinen:

1.1. uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi ptedpisy,

1.2. v pronajatych prostorach udrzovat obvykla bezpecnostni a protipozarni opatfeni a
dodrZzovat obecné¢ zdvazné predpisy na useku bezpecnosti a pozarni ochrany
vztahujici se ke zplsobu uzivani predmétu najmu, dale predpisy hygienické a dalsi,

1.3. fidit se provoznim fadem budovy, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi,

1.4. udrzovat prevzaty predmét ndymu ve stavu zpisobilém k uzivani po celou dobu
platnosti této smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béZnou udrzbu a opravy,

1.5. hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a opravami (vymény zarovek,
zafivek, vypinacu a zasuvek, ¢isténi podlahové krytiny, myti oken, malovani, a pod.),

1.6. umoznit Pronajimateli za ptitomnosti Ndjemce v nezbytn¢ nutném rozsahu vstup do
prostoru predmétu ndjmu za ucelem zjisténi jeho stavu a jeho fadného uZivani
Najemcem v souladu s touto smlouvou,

1.7. ptedat Pronajimateli klice od vSech pronajatych prostor (pokud nejsou tyto klice
majetkem Pronajimatele) pro pfipady nutného a neodkladného vstupu do pronajatych
prostor (havarie, mimotadnd wudalost, apod.); tyto kli¢e budou ulozZeny
V bezpecnostnim sacku, opatieném datem uloZeni a podpisy odpovédnych zastupci
obou smluvnich stran,

1.8. provadét svym nakladem vnitini revize a opravy vlastniho technologického zafizeni,
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1.9. pozéadat Pronajimatele o souhlas s umisténim jakékoliv reklamy nebo informac¢niho
zafizeni na venkovnim plasti budovy,

1.10.neni opravnén pienechat Pronajaté prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu tieti
osobé,

1.11.zavazuje se neskladovat a neodklddat material, zbozi nebo nepotiebné véci ve
spole¢nych prostorach objektu nebo na ptilehlém chodniku,

1.12.jakékoliv stavebni a stavebnétechnické upravy provadét jen na zakladé pisemného
souhlasu Pronajimatele,

1.13.0znamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu vSechny zavady, které podstatné
brani fddnému uzivani predmétu najmu.

1.14.V den skonceni sjednaného uzivani predat Pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a
Vv fadném stavu, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Zaroven
ma N3jemce povinnost odstranit zmény, které provedl se souhlasem Pronajimatele,
Vv pfipadé, Ze se na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez souhlasu
Pronajimatele, ledaze Pronajimatel jejich odstranéni nezada. O stavu predani a
ptrevzeti predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

1.15.N4jemce nesmi demontovat ani jinym zplsobem vyfadit z provozu zafizeni pro
detekci pozaru v prostorach budovy.

1.16.N4jemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do prostor pro revize a opravy
technolotii STO (systém technické ochrany) umisténych v jim vyuzivanych
prostorech.

Pronajimatel je povinen:

2.1. odevzdat Najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani,
pricemz o stavu predaného a pievzatého predmétu najmu bude smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol,

2.2. odstranit na zékladé oznameni N4ajemce neprodlen¢ zavady, které podstatnym
zpusobem brani v fadném uzivani predmétu najmu,

2.3. zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily Ndjemci fadné uzivat predmét ndjmu
v souladu s touto smlouvou,

2.4. zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s prondjmem predmétu najmu.

Clanek VII.
Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku Najemce umisténého v pfedmétu najmu pred ztratou,
poskozenim nebo znicenim a jeho pojisténi je vyluéné véci Najemce a jeho nékladu.

Pronajimatel neodpovidd za odcizeni jakéhokoliv majetku Négjemce umisténého
v pfedmétu n4jmu, ani neodpovida za jiné Skody, které by Najemci nebo tfetim osobam
vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou piipadi, prokazatelné
zavinénych Pronajimatelem.

N4jemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti
nebo provozu jak na objektu (budove) jako celku, tak v uzivanych prostorach. Takové
Skody je N4jemce povinen na svilj ndklad napravit formou uvedeni do ptivodniho stavu,
pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienou pojistnou
smlouvu ¢.505642395 u pojistovny Allianz
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Clanek V111,
Smluvni sankce

Najemce se zavazuje bez dalSiho =zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5 000,00 K¢ (slovy: péttisickorunceskych) za kazdy nize uvedeny jednotlivy piipad
poruseni povinnosti nebo nedodrzeni zavazku, tedy v piipadé, kdy bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele:

a) vyuzije predmét najmu K jinému tcelu, nez ktery je uveden v této Smlouve,

b) provede stavebni upravy, nebo jiné zmény v prostorach predstavujicich predmét

najmu bez souhlasu Pronajimatele,
C) prenecha prostory tvorici pifedmét najmu dal$im subjektim,

Néjemce se zavazuje bez dal§tho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
1 000,00 K¢ (slovy: jedentisickorunceskych) za kazdy nize uvedeny jednotlivy ptipad
poruseni povinnosti nebo nedodrzeni zavazku (i opakovang), tedy v ptipadé, kdy:
a) neumozni Pronajimateli kontrolu prostor tvoficich pfedmét najmu,
b) nezajisti potiebnou udrzbu, opravy, nebo revize elektrického zafizeni, nafadi a
elektrickych spotiebict, které jsou majetkem Najemce,
c) neinformuje Pronajimatele o potiebach opravy ¢i odstranéni zavad.

V piipad¢€ prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pifedanim prostor Pronajimateli uhradi
Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednodenniho ndjemného za kazdy den,
podle poctu dnu, ve kterych bude prodleni trvat. Denni vySe najemného bude stanovena
Z ngjemného platného ke dni, k némuz je Najemce povinen prostor vyklidit.

Smluvni pokuty dle pfedchozich odstavci této Smlouvy jsou splatné ve lhaté 10
kalendarnich dnii ode dne doruceni pfislusné sankéni faktury Najemci, a to na ucet
Pronajimatele uvedeny v ¢lanku I'V. bod 5 této Smlouvy.

Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dot¢eno pravo Pronajimatele doméhat se ndhrady
Skody zpisobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takova
nahrada $kody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

Dojde-li ze strany Najemce k poruseni povinnosti plynoucich ze zakona o pozarni ochrané
¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisti, €1 k poruseni povinnosti, tykajicich se
pozarni bezpecnosti uvedenych v této smlouvé a Pronajimateli v disledku toho bude
vymeétena pokuta nebo vznikne Skoda, bude tato ve stejné vysi vymahdna od Néjemce,
ktery je povinen ji v plné vysi uhradit.

Clanek 1X.
Zvlastni ujednani

Regulace vstupu do budovy:

Pronajimatel umozni Najemci a klientim Najemce vstup do budovy, v niz se nachazi
pfedmét najmu, podle poZadavkii Najemce souvisejicich s uZivanim predmétu ndjmu
v denni dobé od 6:30 do 18:30 hodin. Vstup do budovy mimo tuto dobu je mozny pouze
pii dodrZeni zavedeného rezimu zabezpeceni budovy.

PoZarni ochrana:

2.1. Pronajimatel a Ndajemce se pfi pfedani pfedmétu ndjmu vzdjemné seznami se
zafazenim predmétu ndjmu a ¢innostmi N4jemce z hlediska miry poZarniho nebezpeci
(§ 4 zakona ¢. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochran¢, ve znéni pozd¢jsich predpist):
2.1.1 s pozarné nebezpenymi misty,
2.1.2 s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
2.1.3 s umisténim ohlaSovny pozaru,
2.1.4 sumisténim vécnych prostfedkll pozdrni ochrany a poZzarné bezpecnostnich

zafizeni.
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2.2. V pripad¢ zaclenéni pfedmétu najmu podle miry pozarniho nebezpeci do kategorie se
zvySenym pozarnim nebezpeCim, umozni nahlizeni do pozarni dokumentace
zpracované pronajimatelem k dalSimu zpracovani pozarni dokumentace Najemcem.

Bezpecnost technickych zatizeni:

Pronajimatel zajiStuje pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zafizenich v
budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zatizeni, naradi a
elektrickych spotiebict, které jsou majetkem Najemce stim, ze tuto povinnost ma
Najemce.

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci:

4.1. Pravidla pro organizaci bezpecnosti a zdravi pfi praci jsou upravena zejména zakonem
¢. 262/2006 Sb., Zakonik prace (dale jen ,,ZP") a zdkonem ¢. 309/2006 Sb. - zakon,
kterym se upravuji dalSi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci v
pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pti ¢innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy.

4.2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemné informovat o rizicich, ktera se
tykaji vykonu préace, a o pfijatych opatfenich k ochrané pted jejich pisobenim.
Informace budou pfedavany neprodlené po zjisténi a vyhodnoceni rizik.

4.3. Smluvni strany se dohodly, ze osobou povéfenou ke koordinaci provadéni opatieni k
ochran¢ bezpecnosti a zdravi zaméstnanct v souladu s § 101 odst. (3) ZP pro spolecné
pracoviité v objektu uvedeném v Clanku I. odst. 1. této Smlouvy je Pronajimatel,
ktery koordinuje provadéni opatieni k ochrané bezpecnosti a zdravi zaméstnancii a
postupy k jejich zajisténi.

Ochrana zivotniho prostiedi:
Néjemce je povinen sodpady nakladat vsouladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb.,
0 odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpist a s jeho provadécimi vyhlaskami.

Néjemce se zavazuje uhradit v plné vysi veSkeré piipadné Skody vzniklé Pronajimateli
v disledku uzivani pfedmétu najmu a provozu zafizeni Najemce v ném umisténého.

Néjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu najmu a zatizeni, jez
v ném umistil, plnit povinnosti uloZzené Pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na
zaklad¢é pravnich ptedpisii na Gseku poZarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pii
provozu specialnich zatizeni.

Clanek X.
Ujednani o dorucovani pisemnosti, kontakty smluvnich stran

Strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
S najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani.

Strany si budou dorucovat pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud
si pisemné prokazatelnym zpisobem neoznami dorucovaci adresu jinou. Takovd zména
je ucinna az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného oznadmeni ptislusné strany
o zméné dorucovaci adresy na ptivodni dorucovaci adresu, pokud v ném neni stanoveno
datum pozdé&jsi.

Strany konstatuji, ze nevyplyva-li ztextu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné
dokumenty dorucovat osobné ¢i doporucenou postovni zasilkou. Strany se zavazuji
zajistit pravidelné piebirani poSty na svych dorucovacich adresach.

Strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén dorucovat
Najemci veskeré pisemnosti prostfednictvim datové schranky a taktéz do jeho
provozovny umisténé v prostoru piedstavujicich pfedmét najmu dle této smlouvy,
k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona ¢. 455/1991 Sb., 0 Zivnostenském

7



podnikani, ve znéni pozd¢jSich predpistt), piicemz takto dorucené pisemnosti budou mit
shodné pravni G€inky, jako by byly doru¢eny N4jemci osobné.
Jakékoliv sdé€leni ¢i jiny dokument bude povazovan za doruceny
a) pokud je dorucovano osobné v okamziku doruceni, a to i kdyz druha strana
odmitne sd€leni ¢i jiny dokument pievzit
b) pokud je doruCovano doporucenou postou, tii pracovni dny poté, co bylo
posStovnim ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani.
Strany urcuji nasledujici kontaktni osoby pro tcely bézné komunikace:

6.1. na strané Pronajimatele:

6.2.

=
&0
w
-
H
o
=
(=
Z,
&
5
()
K

Clanek XI.
Uverejnéni smlouvy

Smluvni strany jsou si pln€¢ védomy zdkonné povinnosti uvetejnit dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o
registru smluv (zékon o registru smluv) tuto smlouvu, a to prostfednictvim registru
smluv. Uvetejnénim této smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vlozZeni elektronického
obrazu textového obsahu smlouvy v otevieném a strojové Citelném formatu a rovnéz
metadat podle § 5 odst. 5 zakona o registru smluv do registru smluv.

Smluvni strany se déale dohodly, ze smlouvu zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv Pronajimatel. Notifikace spradvce registru smluv o
uvefejnéni Smlouvy bude zaslana Najemci prostiednictvim datové schranky. Najemce je
povinen zkontrolovat, ze tato smlouva vcetné vsech ptiloh a metadat byla fadné v registru
smluv uvefejnéna. V piipad¢, ze Najemce zjisti jakékoli nepfesnosti ¢i nedostatky, je
povinen neprodlené o nich pisemné informovat Pronajimatele. Postup uvedeny v tomto
odstavci se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v piipad¢ uzavieni jakychkoli dalSich
dohod, kterymi se Smlouva bude ptipadné dopliiovat, ménit, nahrazovat nebo rusit.

Clanek XII.
Zavérecna ujednani

Pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami pfislusnymi
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Gplné ujednani mezi stranami,
jez se vztahuje Kk pfedmétu smlouvy, jakoz i k transakcim piedvidanym touto smlouvou
a nahrazuje veskerd ptedchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi stranami,
jez se vztahuji k predmétu smlouvy, jakoz i k predvidanym transakcim.
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3. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi, dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran, pokud neni v této smlouvé dohodou
smluvnich stran sjednano jinak.

4. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ptrechazeji i na piipadné pravni nastupce
stran.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost

originalu. Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a Najemce obdrzi jeden stejnopis. Jeji
nedilnou soucasti jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Nakres nebytovych prostor
Ptiloha ¢. 2 — Predavaci protokol

Ptiloha ¢. 3 — Pozarni poplachova smérnice
Ptiloha ¢. 4 — Splatkovy kalendar ¢. 1/2024/1
Ptiloha & 5 - PBR

6. Strany si tuto smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Ostravé dne: .28.3.2024 V Kicové dne: ..27.3.2024 . .
Pronajimatel: Néjemce:

VSeobecna zdravotni pojist'ovna Jihoceska textilni s.r.o.

Ceské republiky

I Robert Nejedly

feditel Regionalni pobocky Ostrava, jednatel
pobocky pro Moravskoslezsky,
Olomoucky a Zlinsky kraj
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