NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena dle § 2201 a nasl. NOZ
(dale jen ,smlouva”)

1.1.

PRONAJIMATEL

Méstska cast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
ICO: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Janem Korseskou, starostou

(dale jen ,,pronajimatel”)

1.2. NAJEMCE

2.3

2.2,

3.1.

Pivo groupe s.r.o.

se sidlem Rasinovo nabrezi 1781/64, Praha 2 — Nové Mésto, 120 00
dorucovaci adresa:

‘::"’*&"ﬂmﬁﬂﬁ e '”,

IC(_). 03633012
DIC: CZ03633012
zastoupena: lvanou Kukagovou na zakladé generalni piné moci ze dne 15. 3. 2024

(dale jen ,,najemce*)
II. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni
a Statutu hl.m. Prahy v platném znéni vykonava viastnické pravo k nemovitym vécem
na adrese €. p. 1781, ulice Rasinovo nabrezi, €. orient. 64 v Praze 2, ve kterych se
nachazi predmét najmu.

K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a k feseni s tim spojenych zalezitosti povéfil
pronajimatel piikaznika Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem
Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 (dale jen ,spravce), ktery pro
pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Pfikaznik zastupuje pronajimatele
vuéi najemci a vuci tretim osobam v rozsahu uzaviené piikazni smlouvy.

lll. Pfedmét smlouvy — najmu

Predmétem najmu je nebytovy prostor €.102,
o rozloze 52 m?,
podlazi: 1. podzemni podiazi,

ktery se nachézi v nemovitosti uvedené v &l. 2.1 této smlouvy a které jsou specifikované
v situaénim nakresu, ktery tvofi nedilnou pfilohu &. 1 této smlouvy (dale jen ,pfedmeét
najmu®).
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3.2.

4.1.

4.2.

2.1,

5.2,

6.1.

6.2.

Za neopravnéné uzivani prostor nebo prostranstvi, které nejsou pfedmétem najmu, je
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vys$i 10.000 K& za kazdy jednotlivy
pfipad takového uZivani, a zaroven nahradu $kody, ktera tim pronajimateli vznikla,
spocivajici zejména v uslém najemném za takto uzivané prostory.

IV. Uéel najmu

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu k provozovani €innosti v souladu
s usnesenim Rady MC Praha 2, ¢ 60 ze dne 12. 2. 2024 spocivajici v uzivani prostor
jako sklad. Prostor je kolaudovan jako nebytovy prostor — dilna.

K provozovani této ¢innosti je najemce opravneén na zakladé vypisu z Obchodniho
rejstriku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

V. Doba najmu
Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou, pocinaje dnem 1. 4. 2024.

K predani predmétu najmu najemci dojde pfi spinéni podminky uvedené v ¢l. 11.1
nejpozdéji v den uvedeny v ¢l 5.1 tak, Ze za ucasti obou smiuvnich stran bude
provedena prohlidka prfedmétu najmu a najemci budou predany klice. O predani
predmétu najmu najemci bude smluvnimi stranami na misté pofizen pisemny predavaci
protokol, ktery bude obsahovat stav predmétu najmu, véetné seznamu a stavu véci,
které jsou jeho soucasti a které pronajimatel najemci s pfedmétem najmu predava.

VI. Vy$e najemného

Roéni ndjemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou a ¢ini ¢astku:
2.358 K&/m?/rok + DPH v zakonné vysi

Celkova vyse ro€niho najemného ¢ini 122.616 K& + DPH v zakonneé vysi.
Mési¢ni najemné ¢ini 10.218 K¢ + DPH v zakonné vysi.

Pripadné umisténi reklamy najemce mimo prislusenstvi ¢i stavebni soucast predmétu
najmu neni do platby najemného zahrnuto a bude feseno zvlastnim dodatkem najemni
smlouvy. Néajemce je povinen pred instalaci reklamy pozadat pronajimatele o
odsouhlaseni vizualizace reklamy, ktera vZzdy musi respektovat ,Manual pro
kultivovanou Prahu“. Na zakladé odsouhlaseni vizualizace reklamy pronajimatelem
bude najemci vystavena plna moc pro Ucely Zadosti o udéleni souhlasu MHMP Odboru
pamatkové péce s navrhovanou reklamou, ktery je najemce povinen pronajimateli pred
instalaci reklamy dolozit. Po instalaci reklamy je najemce povinen neprodlené
kontaktovat spravce ve véci uzavieni dodatku k najemni smlouvé, ktery upravi umisténi
reklamy a sjedna platbu najemného za tuto reklamu. V prfipadé poruseni kterékoli
uvedené povinnosti najemce je pronajimatel opravnén poZadovat odstranéni reklamy
(pfipadné ji sam odstranit na naklad najemce) a Ghradu smiuvni pokuty ve vysi
25.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti najemce. Touto smluvni pokutou neni
dotéen narok pronajimatele na uhradu vzniklé Skody nebo usiého zisku z najemného, a
stejné tak ji nejsou dotéeny pfipadné postihy organt statni spravy. K Zadosti o souhlas
vlastnika musi byt vlastnikovi doloZeny i polepy z vnitini strany vykladcu, vystrée véetné
svételnych, svételné napisy a osvétleni ve vykladcich atp., které musi byt taktéz
odsouhlaseny MHMP OPP



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7

6.8.

S ohledem na miru inflace se smiuvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén
sjednane najemne dle cl. 6.1 této smlouvy kazdoroéné poéinaje rokem 2025 zvysit vzdy
k 1. 7. kazdého roku o index rustu spotrebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym
statistickym Uradem za uplynuly kalendarni rok. Novy vypoéet najemného bude vzdy
sdélen najemci pisemné pfedem. Takto stanovené najemné bude vychozi &astkou pro
vypocet najemného v nasledujicim roce.

Najemce je déle povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mésic¢nich splatkach zalohy
na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu a po vyuctovani uhradit pripadny
nedoplatek.

Zalohy na sluzby cini celkové 4.800 K¢ ro¢né a jsou tvoreny mési¢nimi zalohami na:

vodné stoéné 200 K¢ mésicné
uklid 100 K& mésitné
odvoz odpadku - najemce dolozi do 1 mésice kopii smlouvy se svozovou firmou
osvétleni spole¢nych prostor 50 K& mésicné
odvod srazkovych vod 50 K& mésicné

Vyse mésicnich zaloh na vSechny sluzby ¢ini 400 K¢

Vy$i zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu je pronajimatel
opravnén upravit podle skutecné nebo predpokladané spotreby v zavislosti na vyvoji cen
za tyto sluZzby. Takova Uprava bude pronajimatelem predem pisemné
oznamena. Najemce je povinen neprodlené nahlasit spravci jakoukoli zménu udaju
rozhodnych pro stanoveni vySe platby za jednotlivé sluZzby a zaloh na né. Pfipadna
zména rozsahu poskytovanych sluZeb, tedy poskytnuti jiné sluzby zde neuvedené, bude
feseno formou dodatku k této smlouve.

Vyuctovani zalohovych plateb dle skuteénych nakladu na né vynaloZzenych provede
pronajimatel resp. jim povéreny zastupce jedenkrat rocné do 30. 4. a predlozi je najemci.
Ptipadny nedoplatek nebo pfeplatek na uhrazenych zalohach je splatny do 31. 7. roku za
bezprostfedné predchazejici kalendarni rok, v pripadé reklamace vyuctovani ze strany
najemce uznané pronajimatelem do 31. 8. Vyictovani bude provedeno na | osobu. Pripadna
zména v poctu osob bude neprodlené nahldsena spravei.

Najemce je povinen vSechny platby specifikované v ¢l. 6.1 a 6.4 hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mésicnich platbach, a to nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice za
kazdy pfislusny mésic.

Celkova vyse meésicni platby €ini 10.218 K¢ + DPH v zakonné vysi + zalohy za
sluzby 400 K¢&. VSechny vyse specifikované platby je najemce povinen poukazovat
bezhotovostné (prevodnim pfikazem nebo postovni poukazkou) na ucet ¢.: 289027-
2000758339/0800 pod var. symbolem: 178100102. Za den Uhrady se povazuje den,
v némz byla platba prokazatelné pfipsana na ucet pronajimatele.

Pro slozZeni jistoty (rovnajici se trojnasobku mésicéniho najemného) bud hotovostnim
vkladem v bance, nebo bankovnim pfevodem, je stanoven Ucet pronajimatele ¢. 90181-
2940442/0800, variabilni symbol 6840224009.

V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu je najemce povinen vedle zakonného Uroku z prodleni zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy pokracujici den
prodleni s tim, Ze pravo na nahradu $kody zUstava nedotéeno.
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7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4,

8.5.

8.6.

8.7.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a nerudené uzivani predmétu najmu
v souladu s u¢elem najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do predmétu najmu, pokud to bude
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dale
potom za uCelem provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Gdrzbé ostatnich &asti
domu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je
vsak povinen, je-li to mozné, pfedem véas ndjemce o takovém zasahu vyrozumét,

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. Najemce
je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpegit pfitomnost svych povéfenych
pracovnikU.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim predmétu najmu spojeno; neodpovida véak za dodavky sluzeb zajistovanych
samotnym najemcem nebo jim smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

VIIl. Prava a povinnosti najemce

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym téelem uzivani predmétu
najmu a zavazuje se, ze predmét najmu bude uzivat jako Fadny hospodar a svoji &Ginnost
bude provozovat vyhradné v souladu s Géelem najmu vymezenym v &l. 4.1, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak. V opaéném pfipadé odpovida za skody, které nespinénim této
povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vyméfené organy statni spravy.
Vyzaduje-li Cinnost najemce v pfedmétu najmu néjaké povolent, licenci, schvaleni apod.,
je najemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své naklady a svou odpovédnost.
Zmeéna predmeétu Cinnosti v pfedmétu najmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem
a najemcem formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Najemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu, jak je specifikovano v ¢l. 6.1, 6.4 a 6.6.

V pfipade, ze se najemce stane, nebo naopak piestane byt, platcem DPH, je povinen o
této skuteCnosti informovat bez zbyteéného odkladu pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit v predmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku. Pronajimatel v8ak neru¢i za pripadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody
na vecech v majetku najemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen uzavirat
jakékoliv pojistné smlouvy.

Najemce ma narok na zajiSténi radného pfistupu do predmétu najmu a na obvyklé
uzivani spolecnych prostor domu. Najemce nesmi zasahovat do prav tietich osob
uzivajicich bytové jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou pfedmétem této
smlouvy.

Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu neumoznit instalaci a provoz technickych her
ve smyslu zakona ¢. 186/2016 Sb., o hazardnich hrach, v platném znéni, jako jsou napr.
videoloterijni terminaly i elektromechanické rulety.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu dodrZovat bezpeénostni predpisy, zejména
platna ustanoveni o poZzarni ochrané, o bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a
za tim ucelem kontrolovat a udrZovat stav pfedmétu najmu.



8.8. Najemce je povinen na svij naklad zabezpedovat bé&znou udrzbu a drobné opravy

prfedmétu najmu.

Béznou Udrzbou jsou naklady na udrzovani a éisténi predmétu najmu, které se provadeji
obvykle pfi del§im uzivani pfedmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky,
sefizeni a ¢isténi prfedmétu uvedenych v definici drobnych oprav pod pism. g)
(plynospotfebitli apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladl stén, &isténi zanesenych odpadu aZ ke svislym
rozvodUm a vnitini natéry. Vzniknou-li pochybnosti ohledné provadéni bézne udrzby
najemcem a najemce nebude schopen jeji provadéni dolozit, odpovida za $kodu tim
pronajimateli zplsobenou.

Drobnymi opravami se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, vyména a opravy podiahovych krytin
a vymény prahu a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani,
vlozek, klik, rolet a Zaluzi,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejmena vypinacu,
zasuvek, jistiéu, zvonku, domacich telefonu, zasuvek rozvodu datovych siti, signalu
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilu u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzaveru pro
nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacu tuku,

f) opravy indikator vytapéni a opravy a certifikace vodomeéru teplé a studené vody pro
nebytovy prostor,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori,
misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetu, umyvadel, van, vylevek, dfezu,
splachovaéu, kuchynskych sporaku, pecicich trub, vaficu, infrazaficl, kuchyfskych
linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotli etaZového topeni na
pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur
a ovladacich termostatl etaZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy
radiatorll a rozvodl Ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnez
vymeény drobnych soucasti uvedenych predmétu.

h) Za drobné opravy se dale povazuji dal$i opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni
a vymeny soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod
pism. a) — g), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne Castku 10.000,- KC.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe
navazuji, je rozhodujici souéet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu
o provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu a spole¢né prostory, které uziva, v Cistote.
V pfipadé, Zze se predmétu najmu dotyka vada, jejiz ptuvod presahuje ramec pfedmeétu
najmu (napf. vada potrubi mimo predmét najmu apod.), je najemce povinen bez
zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu takovychto oprav, a pokud
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8.9.

8.10.

8:11.

8.12.

8.13.

opravy vyzaduji pfistup do prfedmétu najmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni.
V pfipade, Ze tak neucini, odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je povinen posoudit potiebu opravy a bez zbyteéného odkladu opravu
zajistit nebo navrhnout jiny zplusob feSeni. Provozovatel a uzivatel pfipojeného
odbérného plynového zafizeni (OPZ) je povinen jej udrzovat ve stavu, ktery odpovida
pravnim predpisim na Useku bezpecnosti prace, pfislusnym technickym normam
a technickym pravidlum. Za uzivani plynového spotiebi¢e odpovida provozovatel
spotrebice, a touto najemni smlouvou je mu prfedan do osobniho uzivani.

Najemce je povinen udrZovat a po skonéeni najmu odevzdat pfedmét najmu v plvodnim
stavu, v jakém byl vdobé, kdy mu byl pfedmét najmu odevzdan, popf. ve stavu,
do jakého byl se souhlasem pronajimatele pfiveden, s prihlédnutim k béznému
opotiebeni odpovidajicimu dobé pouzivani.

Zmény predmétu najmu muze najemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a jen v souladu s podminkami stavebniho zakona a dalSich pravnich
predpisu s tim, Ze naklady vynaloZzené na zmény pfedmétu najmu a jeho zhodnoceni
nese najemce. Odchylné od ust. § 2220 odst. 1 obanského zakoniku se ujednava, ze
takto provedené upravy nebudou predmétem vyporadani pfi skonceni najmu podle miry
zhodnoceni, pokud nebude prfedem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak.
Pokud zmény pfedmétu najmu vyzaduje nové rozhodnuti stavebniho Gradu umoznuijici
uzivani predmeétu najmu, zajistuje najemce tuto realizaci zmén predmétu najmu na své
naklady. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu po dokonceni realizovanych
investic, nejpozdéji vSak do 14 dnu od data pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu
umoznujiciho uzivani pfedmétu najmu predat pronajimateli ovéfené kopie dokladl o
pofizeni investic a doklady o zpusobu odepisovani (zarazeni investic do pfislusnych
odpisovych skupin), pfipadné jiné doklady vyzadané pronajimatelem. Najemce odpovida
za Skodu, ktera pripadnym nesplnénim této jeho povinnosti vznikne. Najemce je povinen
pozadat u jakékoliv stavebni Upravy o souhlas pronajimatele, véetné Upravy fasad,
vykladct atp. V pfipadé provedeni praci bez souhlasu viastnika, je pronajimatel
opravnén pozadovat smiuvni pokutu ve vysi 25.000,- KE mésicné do doby odsouhlaseni
Uprav, nebo uvedeni do puvodniho stavu, a zaroven nahradu $kody, ktera tim
pronajimateli vznikla. Provedeni stavebnich uprav predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele je hrubym porusenim povinnosti najemce, které muze byt podkladem pro
dani vypovédi z najmu.

Hodnotu vynaloZenych nakladu na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce.
V takovém pfipadé ma najemce po pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu
umoznujiciho uzivani predmétu najmu povinnost protokolarné predat pronajimateli kopie
veskerych dokladu potfebnych k vycisleni zhodnoceni ve Ihité nejpozdéji do 14 dnu od
data pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu umoznujiciho uZivani predmeétu najmu.
Nebudou-li kopie veskerych dokladt zohlednujici hodnotu dila pfedany ve stanoveneé
Ihuté, je najemce povinen zaplatit MC Praha 2 smiuvni pokutu ve vy§i 10 000 K&.

Najemce je opravnen prenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za podnajimani prostor bez
souhlasu pronajimatele bude najemci udélena smluvni pokuta ve vysi 50 % meésicniho
najemného ve smyslu ¢l. 6.1, minimalné v8ak ve vysi 5.000 K&, za kazdy byt i jen
zapocaty mésic podnajmu bez souhlasu pronajimatele, a to bez ohledu na velikost
podnajimanych prostor.

Najemce je povinen odstranit na svuj naklad a v pfiméfené dobé veskeré Skody na
predmétu najmu, které zplUsobi sam nebo jeho zaméstnanci &i osoby, které za nim



8.14.

8.15.

8.1.

9.2.

9.3.

pfichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vée potfebné k odvraceni hrozicich $kod,
havarii apod. a ihned vyrozumet pronajimatele, resp. jeho povéfeného zastupce.

Najemce je povinen zajistit na svuj naklad provadéni periodickych kontrol revizi
a technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebi¢t, stroju a pristroju,
elektrickych rozvodu, poZarnich hydrantl a dalSich vyhrazenych technickych zafizeni
umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisu, véetné vybaveni
provozovny hasicimi pfistroji, véetné jejich kontrol a zkousek Najemce je povinen dbat
na to, aby spotfebice, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou
a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné
manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav a kontrol pfedavat bez
zbyteéného odkladu spravci uvedenému v ¢l. 2.2 této smlouvy. Prihlaseni a méfeni
odbéru energii (elektfina, plyn) si zajistuje najemce pfimo s dodavateli a na svuj naklad,
vcetné pripadnych Uprav stavajicich rozvodu i navys$eni pfikonu. Upravu stavajicich
rozvodu a navySeni pfikonu je mozno provést pouze po predchozim pisemném
schvaleni pronajimatelem. V pfipadé technickych podminek neumoznujicich pripojeni
odbéru vody samostatnym vodomérem zajisti pronajimatel osazeni podruzného
vodoméru a najemce umozni pronajimateli provadét pravidelné odeéty. V pripadé
vybaveni prostoru spotfebicem na pevna paliva zajisti najemce cisténi spalinové cesty
v terminech dle prislusnych pravnich predpisu.

Najemce je povinen zajistit na svuj naklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu
vznikajiciho v souvislosti s jeho €innosti v pfedmétu najmu. Najemce ma vsechny
povinnosti vyplyvajici ze zakona €. 541/2020 Sbh., o odpadech, v platném znéni, a ze
souvisejicich predpistu. Najemce je povinen doloZit pronajimateli smlouvu na likvidaci
zivnostenského odpadu do 1 mésice od uzavfeni najemni smlouvy a do 21 dni po
skonc&eni kalendarniho roku dolozit pronajimateli danové doklady za likvidaci odpadu za
uplynuly kalendaini rok. V pripadé nedoloZeni bude naklad na likvidaci odpadu najemci
vyuctovan. Toto vyuctovani nenahrazuje pfipadné postihy organu statni spravy.
V souladu s platnou legislativou muze pronajimatel zménit systém likvidace odpadu, tak
Ze budou spolecné nadoby pro vice najemcu. Najemce v takovém pripadé na vyzvu
pronajimatele dolozi objem a druh odpadu a nasledné bude uzavren dodatek k najemni
smlouve upravujici platbu za likvidaci odpadu.

IX. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran.

Najemni pomér mohou smiuvni strany vypovédét bez uvedeni duvodu kterékoliv ze
smluvnich stran s 3mési¢ni vypovédni lhutou, kterd zacina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po jejim doruceni.

Pro pfipad, ze najemce porusi povinnosti ulozené touto smlouvou nebo povinnosti
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy zejména tim, Ze nedodrzuje Ucel najmu
stanoveny ve smlouvé nebo nezaplati fadné a vcas sjednané najemné nebo zalohy na
sluzby nebo pronajme pfedmét najmu nebo jeho &ast tfetim osobam bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nebo provadi zmény predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele nebo nedodrzi ustanoveni bodu 8.6 této smlouvy, ztrati zpusobilost
k provozovani ¢innosti nebo pozbude platnosti souhlas udéleny dle pravniho predpisu k
najmu nebo jinym zplsobem porusi své povinnosti najemce, muze pronajimatel tuto
smlouvu vypovédét s 1 mésiéni vypovédni Ihtou.




9.4

10

10.2.

11.4.

11.5.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se doruéuji do datové schranky adresata nebo
na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, nebyla-li nékterou ze smiuvnich stran
pisemné sdélena jina adresa k tomu uréena. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost
druhé smluvni strané je spinéna pfi doruCovani postou, jakmile posta pisemnost
adresatovi doruci. Ucinky doruéeni véak nastanou i tehdy, jestlize se zasilka dostane do
sféry dispozice adresata, i kdyzZ si ji adresat nevyzvedne.

X. Vyklizeni predmétu najmu

Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli ke dni skongeni najemniho vztahu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami
pisemné sjednan jiny termin) v ptivodnim stavu, v jakém ho pfevzal, popf. do jakého byl
se souhlasem pronajimatele pfiveden, s prihlédnutim k béznému opotfebeni.

Pro pfipad, ze najemce nevyklidi predmét najmu ke dni skonéeni najmu nebo k jinemu
dni, na némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
platby uvedené v &l. 6.6 za kazdy den prodleni. Tim neni dotenc pravo na nahradu
skody.

Xl. Ostatni ustanoveni

. Najemce je pred podpisem této smiouvy povinen slozit na Gcet pronajimatele uvedeny

v &l. 6.7 ¢astku rovnajici se trojnasobku mésiéni platby podle ¢l. 6.1 (4. 37.091 KE) jako
jistotu k zajisténi pohledavek pronajimatele viéi najemci tykajicich se najmu
pfedmétnych nebytovych prostor &i jejich uzivani po skonéeni najmu, a to vcetne
nahrady 8kody. Jistota bude pouzita k Ghradé pohledavek pronajimatele vuci najemci.
Slozena jistota nebude Urogena, a v pfipadé, Zze nebude pronajimatelem pouzita ke
sjednanému Ucelu, bude najemci vracena po skongeni najemniho vztahu v puvodni vysi.
Slozeni jistoty lze provést nékterym z téchto zpUsobu:

a) hotové u spravce, ktery ¢astku prevede na stanoveny ucet pronajimatele

b) hotové vloZenim na stanoveny tcet pronajimatele pfimo v bance a dolozeni vkladnim
listkem

c) bankovnim pfevodem na stanoveny Ucet pronajimatele a doloZzenim vypisu z uctu
najemce, z néhoz bude patrné odedteni astky ve prospéch uctu pronajimatele.

. Podpisem této smlouvy smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této

smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany meéstske casti
Praha 2 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Uéinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téZ prohlasuiji, ze veskeré informace uvedeneé
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udeéluji svoleni
k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

_Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovan pouze pisemné po dohodé

smiuvnich stran, formou pisemného dodatku k této smiouvé. K piipadnym ujednanim
v jiné nez pisemné formé se nepfihlizi.

Pokud byla vtéto smlouvé sjednana smiuvni pokuta, plati, Zze ve vsech takovych
ustanovenich neni sjednanim smluvni pokuty dotéeno pravo na nahradu skody.

Smiluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé a svobodné vlle, urcité, vazné
a srozumiteln&, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym
podpisem.



11.6. Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a G¢innosti dnem
uvedenym v €l. 5.1 této smlouvy, av8ak nejdfive dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv
dle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

11.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk
a pronajimatel 2 vytisky.

11.8. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

11.9. Pokud by se nékteré ustanoveni této smiouvy ukazalo jako zcela nebo z¢asti pravné
neucinné, neni timto dotena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tfeba
smlouvu vykladat (provadét) dle jejiho obsahu (tcelu).

11.10. Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich Gdaju uvadénych ve smiouvé pro
ucely pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, véetné jeji dalsi
evidence.
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potvrzujici, Ze byly spinény podminky platnosti prdvniho dkonu, ve
smyslu ust. § 43 zdkona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjiich pfedpisii
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GENERALNI PLNA MOC

Spolecnost
Pivogroupe s.r.0.
1¢0: 03633012 DIC: CZ03633012

sidlo: Rasinovo nabreii 1781/64, Nové Mésto, Praha 2, 120 00

zastoupend: Miroslavem Moulisem - jednatelem
Datum narozeni: /5 i

(déle jen zmocnitel)

timto udéluje Generdini plnou moc

Jméno: Ivané Kukacové

(dale jen zmocnénec)

aby spoleénost zastupovala ve viech pravnich jednanich, zejména aby vykonaval veskeré tkony,
uzaviral a podepisoval smlouvy, prijimal doru€ované pisemnosti, poddval navrhy a Zadosti, uzaviral
smiry a narovnani, uznaval uplatnéné naroky, vzdaval se narokl, podaval opravné prostredky,
namitky nebo rozklad a vzdaval se jich, vymahal naroky, zastupoval mé ve vsech rizenich.

Tuto pinou moc udéluji na dobu neurcitou
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Pivo groupe S.r.0.
Rasinovo nabfezi 1781/64

Nové Mésto,120 00 Praha 2
I(, 03833012 DIY: CZ03633012
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02.24 15:58 Verejny rejstiik a Shirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Uplny vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 235389

Datum vzniku a zapisu:
10. prosince 2014

Spisova znacka:
C 235389 vedena u Méstskeho soudu v Praze

zapsano 10. prosince 2014

Obchodni firma:
Pivo groupe s.r.0.
zapsano 10. prosince 2014

Sidlo:
Francouzska 55/52, Vinohrady, 101 00 Praha 10
zapsano 10. prosince 2014

vymazano 27. kvétna 2020

Radinovo nabrezi 1781/64, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
zapsano 27. kvétna 2020

Identifikacni Cislo:
036 33 012
zapsano 10. prosince 2014

Pravni forma:
Spoleénost s ruc¢enim omezenym
zapsano 10, prosince 2014

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenskeho zakona
zapsano 10. prosince 2014

vymazano 26, ledna 2024

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 zivnostenského zédkona, a to ve vSech oborech
¢innosti nalezejicich do zivnosti volné, s vyjimkou oboru "vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené"

zapsano 26. ledna 2024

Hostinska c¢innost
zapsano 10. prosince 2014

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
zapsano 10. prosince 2014

Statutarni organ:
jednatel:

.Den vznlku funkce 10 pros&nce 2{)14

zapsano 10. prosince 2014
vymazano 17. ¢ervence 2015

jednatel:

IVANA KUKACOVA, dat. nar.

A mmﬂﬁf e

Den vzniku funkce: 10. prosince 2014

nttps:/jorjustice.czhias/ulire|strik-firma.vysledky ?subjektld=883129&typ=UPLNY




27.02.24 15:58 fejny rejstii isti

] VeFejny rejstik a Sbirka listin - Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
zapsano 17. éervence 2015
vymazano 3. kvétna 2022

jednatel:

| _. L - . - .1 oy o
Den vzruku funkce 10. proslnce 2014

Den zdniku funkce: 26. ledna 2024
zapsano 3. kvétna 2022
vymazano 26. ledna 2024

jednatel:

MIROSLAV MOULIS, dat. nar. }ﬁﬁ
LR :ﬁwfiﬁ:’m

e e
Den vzniku funkce: 26. ledna 2024
zapsano 26. ledna 2024

Pocet €leni:
1
zapsano 10, prosince 2014

Zphsob jednani:
Jednatel spolecnosti jedna za spolecnost samostatné,
zapsdno 10, prosince 2014
vymazano 26, ledna 2024

Jednatel zastupuje spolecnost samostatné,
zapsano 26. ledna 2024

Spoleénici:
Spolecmk.
LUBOMIR CECH dat nar, ﬂfi "':i“‘i_'s_“"i‘* HrdTa

zapsano 10, prosince 2014

vymazano 26. ledna 2024

Podil:
Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno;: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni
zapsano 10. prosince 2014
vymazano 26. ledna 2024

Spoleénik: _
MIROSLAV MOULIS, dat. nar.; fi o e

rEST A S e R
EEEE\“’:I;E:;?‘r';Tﬁ ﬁu:%““v L3

zapsano 26. ledna 2024
Podil:
Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

zapsano 26. ledna 2024
Zakladni kapital:
100 000,- K¢

zapsano 10. prosince 2014
Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www just tice.cz).

httos://or.iustice czlias/uilrejstrik-firma.vysledky?subjektid=883129&typ=UPLNY
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