NAJEMNi SMLOUVA

(dale jen ,,Smlouva“)

uzaviena dle § 2201 zédkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,obcansky zakonik“), mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

Office Park Hartigova, a.s.,

IC: 28179960; se sidlem: Rudnda 2378/100, 700 30 Ostrava, zapsana v OR vedeném u Krajského soudu
v Ostravé, sp. zn. B 4000, zastoupena: Tomasem Haringem, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)

Ceska republika - Urad prace Ceské republiky

sidlo: Dobrovského 1278/25, Praha 7, IC: 72496991

zastoupena: Mgr. Vitézslavem Kalibou, MPA, feditelem krajské pobocky pro hlavni mésto Prahu
kontaktni adresa: Domazlickad 1139/11, 130 11 Praha 3

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €islo Getu: XXXXXXXXXXX

ID datové schranky: w7aznwp

(dale jen ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce budou dale oznacovani téz jako ,, Smluvni strany” nebo , Strany“)

1. DEFINICE A PRILOHY

1.1 Navic k vyrazim definovanym vySe nebo v jiné ¢asti této Smlouvy, nasledujici vyrazy budou
mit niZze uvedené vyznamy:

Budova znamena budovu €. p. 2660 oznacovana jako , Office Park Hartigova“,
kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 2183/28 v obci Praha a katastral-
nim Gzemi Zizkov, véetné souvisejicich zafizeni, pristaveb, prestaveb
nebo Ubytkd, které jsou nebo mohou kdykoliv v budoucnu dle volby
Pronajimatele ve vétsim ¢i mensim rozsahu tvofit jeji soucast.

Den zahajeni najmu znamena datum [01.12.2024], popfipadé pozdéjsi den urceny v sou-
ladu s pravidly posunu dle odst. 3.5 této Smlouvy.

Doba trvani najmu znamend dobu urcitou 120 (sto dvacet) mésicu, ktera bude zacinat ke
Dni zahdjeni najmu, nebude-li prodlouZena ¢i pfed¢asné ukoncena v
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souladu s ustanovenimi této Smlouvy.

znamena sluzby poskytované vyhradné Najemci v souvislosti s uziva-
nim Prostor, jejichZ sjednany rozsah ke dni uzavieni této Smlouvy je
blize specifikovén v Pfiloze 3 k této Smlouvé (bod ¢. 10).

znamena Uhradu naklad(d vynaloZenych Pronajimatelem na Zafizo-
vaci préce vyzadané Najemcem (Uprava Prostor), kterd ve vztahu k
aktualné ujednanému rozsahu Zafizovacich praci, ktery bude upres-
nén dodatkem dle odst. 3.1 niZe, nepfesahne ¢astku [ 84.216.240 K¢]
K¢ (slovy: osmdesat Ctyfi miliony dvé sté Sestnact tisic dvé sté Ctyficet
korun ¢eskych) a kterd bude Najemcem hrazena v rovnomérnych mé-
siénich platbach v souladu s odst. 4.1 této Smlouvy. Pfipadné Naklady
Zatizovacich praci nad rdmec stanoveného limitu, nebude-li se jednat
o dodatec¢né dohodnuté ndklady spojené s vyzadanymi zménami Za-
fizovacich praci, nese Pronajimatel.

ma vyznam uvedeny v odst. 5.3 této Smlouvy.

ma vyznam uvedeny v odst. 11.6 této Smlouvy.

mad vyznam uvedeny v odst. 4.3 této Smlouvy.

znamena spolecné Ndjemné za Prostory a za Parkovaci stani.

znamena najemné za Parkovaci stani v rocni vysi 1.100.000 K¢ (slovy:
jeden milion jedno sto tisic korun ceskych), odpovidajici ¢astce ve vysi
22.000 K¢ za 1 parkovaci stani, které bude Najemcem hrazeno v mé-
sicnich platbach ve vysi 91.666,67 K¢ vsouladu s odst. 4.1 této
Smlouvy. K vylouéeni pochybnosti Strany deklaruji, Ze Najemné za
Parkovaci stani bude pfedmétem kazdorocni inflacni Gpravy tak, jak
je uvedeno v odstavci 4.2 této Smlouvy.

znamena najemné za Prostory v ro¢ni vysi 30.345.537 K¢ (slovy: tficet
milion( tfi sta Ctyricet pét tisic pét set tficet sedm korun ceskych),
odpovidajici ¢astce ve vy3$i.4.171 K¢ roéné za kazdy 1 m? vyméry Pro-
stor tak, jak je uvedena v této Smlouvé, které bude Ndjemcem hra-
zeno v mésicnich platbach ve vysi 2.528.794,75 K¢ v souladu s odst.
4.1 této Smlouvy. K vylouceni pochybnosti Strany deklaruji, ze Na-
jemné bude predmétem kazdoro¢ni inflacni Upravy tak, jak je uve-
deno v odstavci 4.2 této Smlouvy.

znamena celkem padesat (50) Najemci vyhrazenych parkovacich stani
na Pozemcich (konkrétné pozemku parc. ¢. 2183/148), ktera jsou
blize vyznacena na situacnim planu v Priloze 2 této Smlouvy.

znamend obecné zavazné pravni predpisy platné v CR, zejména rele-
vantni zakony a dale pravni predpisy bezpecnostni a hygienické, po-
Zarni, sanitarni, predpisy o nakladani s odpady a likvidaci odpadd,
predpisy tykajicich se poradku, Cistoty a Zivotniho prostiedi a obecné
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zavazné technické normy a standardy.

znamena pausalni platbu za Sluzby v roc¢ni vysi 13.003.967,70 K¢ (tfi-
nact milionU tfi tisice devét set Sedesat sedm korun ¢eskych sedm-
desat halérd) bez DPH, odpovidajici ¢astce ve vysi 1.787,60 K¢ bez
DPH ro¢né za kazdy 1 m? vyméry Prostor tak, jak je uvedena v této
Smlouvé, které bude Najemcem hrazeno v mésic¢nich platbach ve vysi
1.083.663,98 K¢ plus DPH v souladu s odst. 4.1 této Smlouvy. Strany
prohlasuji, Zze shora uvedena vyse Poplatku za Sluzby byla stanovena
na zakladé rozsahu a cenové hladiny SluZeb existujicim ke dni uza-
vieni této Smlouvy.

znamena ve vztahu k Prostoram jejich uzivani v souladu s Géelovym
vymezenim, a to jako kancelare a zazemi kancelati dle specifikace jed-
notlivych c¢asti Prostor uvedené v Ptiloze 2 této Smlouvy, a to za uce-
lem provozu krajské poboc¢ky Uradu prace Ceské republiky a vykonu
administrativnich ¢innosti Najemce, véetné styku s verejnosti, a ve
vztahu k Parkovacim stanim parkovani osobnich motorovych vozidel;

znamend pozemky parc. ¢. 2183/148 a parc. ¢. 2183/28 v obci Praha
a katastralnim Gzemi Zizkov.

ma vyznam uvedeny v odst. 4.1 této Smlouvy.
ma vyznam uvedeny v odst. 5.1 této Smlouvy.

znamena kancelafské a ostatni nebytové prostory, véetné sklad(, spi-
soven, serveroven, chodeb, lobby, kuchynék, jidelen a WC, slouzicich
jako zazemi kancelafskych prostor, umisténé v 1.NP az 9.NP Budovy,
blize vyznacené na situacnim planu v Priloze 2 této Smlouvy, jejichZ
vyméra pro veskeré Gcéely této Smlouvy ¢ini 7.274,54 m2. Strany pro-
hlasuji, Ze vyméra Prostor jiz nebude pfeméfovana ani upfesfiovdna
a ze ptipadné odchylky nebudou mit vliv na celkovou vysi sjednaného
Najemného, Poplatku za Sluzby ani dalSich plateb.

znamena naklady na dodavku samostatné méfenych médii, a to elek-
trické energie, plynu a vody, do Prostor.

znamena spolec¢né Zakladni sluzby a Dodatecné sluzby.

znamena vSechny ¢asti Budovy uréené Pronajimatelem pro spolecné
nevyhradni uzivani Pronajimatelem, Ndjemcem, ostatnimi najemci
Budovy, uzivateli a/nebo verejnosti, véetné vnitrnich spoleénych pro-
stor urcenych ke spole¢nému uzivani vSemi ndjemci v Budoveé tak, jak
jsou vyznaceny v situacnim planu v Priloze 2 této Smlouvy.

znamena Pronajimatele nebo osobu, kterou Pronajimatel na zakladé
pisemné smlouvy povéfil zajistovanim sluzeb, energii ¢i médii v sou-
vislosti se spravou, udrzbou a provozem Budovy.



Upravy maji vyznam uvedeny v odst. 5.1 této Smlouvy.

Zaloha na Pfimé znamena zalohu na Uhradu Pfimych provoznich nakladd Najemce

provozni naklady v rocni vysi 3.493.015,87 K¢ (tfi miliony Ctyfi sta devadesat tfi tisic

patnact korun ¢eskych osmdesat sedm haléfli) bez DPH, odpovidajici
&astce ve vysi 480,17 K& bez DPH ro¢né za kazdy 1 m? vyméry Prostor
tak, jak je uvedena v této Smlouvé, kterd bude Najemcem hrazena
v mésicnich zalohovych platbach ve vysi 291.084,66 K¢ plus DPH
v souladu s odst. 4.1 této Smlouvy, a ktera bude vyuctovana dle odst.
4.3 této Smlouvy. Strany prohlasuji, Ze shora uvedena vyse Zalohy na
PFimé provozni naklady byla stanovena na zakladé predpokladaného
rozsahu Pfimych provoznich naklad( a cenové hladiny existujici ke dni
uzavieni této Smlouvy.

Zakladni sluzby znamena spravu, Udrzbu a provoz Budovy, véetné zajisténi a nakladu

na dodavky veskerych médii do Budovy, nejde-li o pfimé provozni na-
klady jednotlivych ndjemcd, a sluzby, které jsou v souvislosti s prona-
jmem Prostor poskytovany Najemci spole¢né s ostatnimi uZivateli Bu-
dovy a které jsou blize specifikovany v Ptiloze 3 této Smlouvy.

Zakon o DPH ma vyznam uvedeny v odst. 4.3 této Smlouvy.
Zatizovaci prace ma vyznam uvedeny v odst. 3.1 této Smlouvy.
2. PREDMET SMLOUVY
2.1 Predmétem této smlouvy je ndjem Prostor. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Budovy a Prostor.

Pronajimatel Najemci pronajima a Najemce si najimd od Pronajimatele Prostory na Dobu tr-
vani ndjmu za ucelem jejich Povoleného uzivani a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Najemce je opravnén uzivat Prostory v rozsahu a k ucelu sjednanému v této Smlouvé, a to po
celou dobu trvdni ndjemniho vztahu a nepretrzité. Pronajimatel prohlasuje, Ze Prostory jsou
podle svého stavebné-technického urceni zpUsobilé k uzivani predmétu najmu dle této
Smlouvy. Najemce nezméni zplsob uzivani bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajima-
tele.

Spolu s Prostory ma Néjemce nevyhradni pravo v pfiméfeném rozsahu uzivat spolu s Pronaji-
matelem a ostatnimi najemci Budovy Spolecné prostory Budovy.

Najemce neni, vyjma nouzovych situaci spojenych s ohroZenim Zivota ¢i zdravi, oprdvnén uzi-
vat jiné c¢asti Budovy nez Prostory a Spolecné prostory. Najemce se zavazuje zajistit, aby toto
omezeni dodrzovali obdobné rovnéz jeho zaméstnanci, pracovnici, klienti a dodavatelé.

Najemce prohlasuje, Ze vykonal prohlidku Prostor a shledal je za pfedpokladu fadného dokon-
¢eni sjednanych Zafizovacich praci, vhodnymi pro sjednané Povolené uzivani.



2.7

2.8

2.9

3.1

3.2

Najemce timto prohlasuje, Ze uzivani telefonnich linek, pfipojeni a rozvod internetu pro vlastni
potieby a pouZziti si zajisti sdm od opravnéného provozovatele téchto sluzeb na vlastni naklady
a vydaje. Pronajimatel se k tomuto zavazuje poskytnout veskerou potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén umistit a mit po Dobu trvani ndjmu v Prostorach své oznaceni ufadu a
jeho jednotlivych atvart. Bez zbyteéného odkladu po skonceni Doby trvani ndjmu, nejpozdéji
do tficeti (30) dnli je Najemce povinen prenést své sidlo nebo kontaktni adresu mimo Prostory.

Najemce prohlasuje, Ze uzavieni této Smlouvy za dohodnutych podminek, véetné vyse Najem-
ného, Naklad(l Zafizovacich praci, Poplatku za Sluzby a Pfimych provoznich néklad(, a na dobu
v ni sjednanou je z hlediska Ndjemce v souladu s poZzadavkem hospodarnosti a Ucelnosti pfi
hospodareni s majetkem statu ve smyslu § 12a zdkona ¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich

o vv

predpisa (dale jen ,,ZMS”). Pronajimatel Smlouvu uzavira v davére v toto prohlaseni Najemce.

ZARIZOVACi PRACE A PREDANi PROSTOR

Pronajimatel se zavazuje, Ze pred zahajenim najmu dle této Smlouvy provede v Prostorach re-
konstrukéni a technické prace i dalsi Upravy nezbytné k jejich uzplsobeni potfebam Najemce,
které jsou specifikovany v ndkresu (Space Plan) v Pfiloze 4 této Smlouvy a dale v dosavadni
komunikaci Stran ohledné schvaleni a podoby téchto Uprav a komunikaci Stran s pfislusnymi
dodavateli (dale jen ,ZaFizovaci prace”). Smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze nakres (Space
Plan) dodany Ndjemcem vyZaduje dalsi uptesnéni a dopracovani, a to zejména s ohledem na
rozsah praci, zpUsob provedeni, naklady a potfebu verejnopravnich povoleni (stavebni povo-
leni, ohlaska). Smluvni strany se s ohledem na shora uvedené zavazuji, Ze budou vzajemné
spolupracovat a v dobré vite jednat o dopracovani a upresnéni nakresu (Space Planu), v dobré
vite zvaii pfipominky a podnéty druhé Strany, a poskytnou si v této souvislosti maximalni sou-
¢innost tak, aby nakres (Space Plan) byl co nejdfive dokoncen a aby, pokud mozno, Zafizovaci
prace nevyzadovaly vydani stavebniho povoleni. Po dokonceni a schvaleni findlni podoby
Space Planu a po dodani navazujicich podkladu, zejména pak podrobného lay-outu a polozko-
vého rozpoctu, pfislusnymi dodavateli uzaviou na zakladé vyzvy kterékoliv ze Stran dodatek
k této Smlouvé, kterym budou Naklady Zafizovacich praci blize specifikovany, a to zejména
dopracovanym Space Planem, polozkovym rozpoctem stavebnich a realizac¢nich praci a odka-
zem na podrobny lay-out. Vyse nakladd Zafizovacich praci bude stanovena jako maximalini na
zakladé rozsahu Zafizovacich praci pozadovanych Najemcem. Navrh znéni dodatku bude pfi-
praven Pronajimatelem. Strany jsou povinny uzavfit tento dodatek bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vsak do jednoho (1) mésice od doruceni vyzvy. V pfipadé, Ze by dodatek nebyl uza-
vien a Strany se nedohodnou jinak, ma se za to, Ze: (i) Naklady Zafizovacich praci Cini celkem
84.216.240 K¢, a (ii) Pronajimatel zajisti dokonceni Zafizovacich praci s fadnou péci na zakladé
Prilohy 4 této Smlouvy a dostupnych podkladd od dodavateld.

Pronajimatel se, za predpokladu fadné soucinnosti Najemce, a to zejména s ohledem na upres-
néni a dopracovani nakresu (Space Planu) a specifikace Zatizovacich praxi ve smyslu odst. 3.1
této Smlouvy, zavazuje, Ze zajisti, aby Zatizovaci prace byly dokonceny a Prostory byly Ndjemci
pfedany ve stavu zpuUsobilém k uZivani nejpozdéji do dne [01.12.2024]. Pronajimatel se



3.3

3.4

3.5

zavazuje vyzvat Najemce k prevzeti Prostor nejméné tfi (3) pracovni dny pred terminem pre-
dani. Najemce je povinen Prostory prevzit, nebudou-li vykazovat nedostatky, vady ¢i nedo-
délky, které by branily Povolenému uzivani. O ptedani Prostor, véetné dokoncenych Zatizova-
cich praci, bude Stranami sepsdn pisemny protokol, ve kterém budou uvedeny veskeré pfi-
padné nedostatky, vady a nedodélky, pfiéemz bude sjednan pfiméreny termin pro jejich od-
stranéni. Nebude-li v pfeddvacim protokolu uvedeno jinak, ma se za to, Ze Prostory byly pre-
dany bez nedostatk(l, vad nebo nedodélkd, v fadném stavu zpUsobilé k Povolenému uzivani.
Pokud se Najemce nedostavi ve stanoveném terminu k prevzeti Prostor, ma se za to, Ze byly
predany bez vyhrad. Pronajimatel v takovém pfipadé zaznamena stav Prostor za Ucasti treti
strany.

Smluvni strany prohlasuji, ze termin dokondeni Zatizovacich praci a pfedani Prostor dle pred-
choziho odstavce se sjedndva za predpokladu, Ze upfesnéni ndkresu (Space Planu) bude Stra-
nami provedeno, veskera navazujici pInéni a podklady od tfetich stran (projektanti, profese)
budou dodany a veskerd pfipadna verejnopravni povoleni nezbytna k realizaci Zatizovacich
praci budou vydana a nabudou pravni moci nejpozdéji do [01.07.2024]. V pfipadé, Ze veskeré
podklady a povoleni dle predchozi véty nebudou v uvedeném terminu ziskany, bude termin
dokonceni Zatizovacich praci a pfedani Prostor posunut o dobu odpovidajici rozdilu mezi pred-
pokladanym a redlnym terminem ziskani vSech téchto povoleni. To neplati v pfipadé, Ze opoz-
déné ziskani téchto povoleni bude pfimym a vyluénym dlsledkem zavinéného poruseni povin-
nosti ze strany Pronajimatele v souvislosti s pfipravou a realizaci Zafizovacich praci.

Najemce se zavazuje, Ze poskytne Pronajimateli veSkerou rozumné pozZadovanou nebo nezbyt-
nou soucinnost a podklady k provedeni Zatizovacich praci, a to vidy nejpozdéji do péti (5) pra-
covnich dni od vyzvy Pronajimatele. V pfipadé prodleni Najemce s plnénim téchto povinnosti
se odpovidajicim zplsobem prodluzuje termin dokonceni Zafizovacich praci a predani Prostor.

V pfipadé, Zze dojde k posunu terminu prevzeti Prostor z divodu poruseni povinnosti Pronaji-
matele nebo z jinych dlvodl na jeho strané, a dale v ptipadé, Ze Zatizovaci prace nebudou
dokonceny v terminu dle odst. 3.2 a 3.3 této Smlouvy, posouva se odpovidajicim zplisobem
Den zahajeni ndjmu dle této Smlouvy i sjednana Doba trvani ndjmu. Den zahajeni ndjmu bude
v takovém pripadé odpovidat prvnimu (1.) pracovnimu dni bezprostfedné nasledujicimu po
dni, kdy budou dokonceny Zafizovaci prace a Prostory budou ve stavu zpUsobilém k uzivani
predany Ndjemci. Najemce v takovém pripadé neni povinen aZ do predani Prostor platit sjed-
nané Najemné, ani jiné platby dle této Smlouvy. Nedokonci-li Pronajimatel v takovém ptipadé
Zafizovaci prace a nevyzve Najemce k prevzeti Prostor ani po dobu devadesati (90) dni po ter-
minu vyplyvajicim z této Smlouvy, bude Ndjemce opravnén od této Smlouvy odstoupit. K vy-
louceni pochybnosti se sjedndva, Ze Najemci pravo na odstoupeni od Smlouvy nesvédci v pfi-
padé, Ze prodleni s dokoncenim Zafizovacich praci sdm zpUsobil ¢i spoluzplsobil, a to zejména
nedostatkem soucinnosti nebo prodlenim s jejim poskytovanim. V pfipadé, Ze Ndjemce takto
od Smlouvy odstoupi, nema Pronajimatel narok na thradu jakychkoliv ndkladi spojenych s do-
savadni realizaci Zafizovacich praci. Totéz plati obdobné v pfipadé posunu terminu prevzeti
Prostor v souladu s odst. 3.3 vySe, nebude-li tento posun disledkem poruseni povinnosti Na-
jemce, pficemz v takovém pfipadé se pravo odstoupit od Smlouvy uvedené vyse neuplatni, a



3.6

4.1

4.2

4.3

namisto toho budou Ndjemce i Pronajimatel opravnéni odstoupit od této Smlouvy az v pfi-
padé, Ze Pronajimatel nevyzve Najemce k Prevzeti Prostor ani po dobu sto osmdesati (180) dni
po terminu vyplyvajicim z této Smlouvy. Dojde-li k posunu terminu prevzeti Prostor z divodu
poruseni povinnosti Najemce nebo z jinych dlivod( na jeho strané, nema tato skutecnost vliv
na termin zahdjeni ndjmu, Dobu trvani ndjmu, ani na povinnost Ndjemce hradit Ndjemné a
dalsi platby dle této Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze Zafizovaci prace budou provedeny na naklady Najemce a Naklady Zafi-
zovacich praci budou Ndjemcem splaceny béhem Doby trvani ndjmu. Dohodnou-li se Strany
na zvySeni naklad( na Zatizovaci prace, napf. z divodu jejich rozsiteni ¢i zmény oproti stavajici
dohodé, navysi odpovidajicim zplUsobem i splatky Naklad( Zafizovacich praci.

NAJEMNE, POPLATEK ZA SLUZBY A ZALOHY NA PRiIME PROVOZNi NAKLADY

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, je Ndjemce povinen po celou Dobu trvani
najmu hradit Pronajimateli mési¢ni platby Najemného, Naklad(l Zafizovacich praci, Poplatku
za Sluzby a Zalohy na Pfimé provozni naklady (dale jen ,Pravidelné platby“). VSechny tyto Pra-
videlné platby budou hrazeny mésicné predem se splatnosti k patému (5.) dni pfislusného ka-
lendarniho mésice, a to na zakladé faktur nebo zdlohovych faktur Pronajimatele, které budou
vystaveny a doruceny Najemci nejméné dvacet (20) dni pred splatnosti do datové schranky
Najemce a v pripadé jeji nefunkénosti na e-mailovou adresu: podatelna.aa@uradprace.cz Pra-
videlné platby budou hrazeny na Ucty Pronajimatele uvedené na rubrice této Smlouvy nebo
na odlisné ucty uvedené na pfislusnych fakturach Pronajimatele ¢i jinak pisemné sdélené Na-
jemci

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel bude jednou (1x) za kalendarni rok vzdy k 01.01.
tohoto roku opravnén upravit Ndjemné o inflaci. Pro tUcely této Upravy bude pouzita mira in-
flace vyjadrena tzv. ,pfirGstkem indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici predchoziho
roku”, vyhlagend Ceskym statistickym Ufadem pro mésic listopad kalendainiho roku bezpro-
stfedné predchazejiciho tomu, k némuz je Uprava provadéna. Pokud takova mira inflace ne-
bude znama nebo Uprava nebude provedena ke dni vystaveni kterékoliv z faktur na Najemné
dotcené touto Upravou, douctuje Pronajimatel tyto Upravy Najemci v ramci fakturace Najem-
ného na nejblizsi mésic poté, co bude mira inflace zndma a Uprava provedena. Pfilohou faktury
bude vidy zplsob vypoctu zvyseni Najemného. V pripadé, Ze prestane prislusny index existo-
vat, pouZije se odpovidajici index pouzivany v Ceské republice, poptipadé odpovidajici index
pro Eurozénu. Pronajimatel je opravnén upravit Najemné poprvé k 01.01.2026.

Zaloha na Primé provozni naklady za kazdy kalendarni rok Doby trvani najmu bude vyuctovana
vidy nejpozdéji do konce c¢tvrtého (4.) kalendarniho mésice nasledujiciho kalendarniho roku
oproti skutecné spotiebé sluzeb a dodavek (dale jen , Konecné rocni vyuctovani“). Konecné
ro¢ni vyuétovani bude provedeno fadnym dafiovym dokladem ve smyslu zak. ¢. 235/2004 Sb.
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,Zakon o DPH“), kde budou
odecteny platby Zalohy na Pfimé provozni naklady. Pfipadny nedoplatek nebo preplatek bude
splatny nejpozdéji do dvaceti (20) dni od doruceni pfislusného danového dokladu.



4.4

5.1

Pronajimatel bude soucasné opravnén zapocdist ptipadny pfeplatek proti nejblizsi Pravidelné
platbé. Strany se dohodly, Ze Pronajimatel bude oprdvnén na zdkladé Kone¢ného roc¢niho vy-
uctovani ozndmenim dorucenym Najemci upravit vysi budoucich plateb Zalohy na Pfimé pro-
vozni naklady tak, aby odpovidaly skuteéné vysi Pfimych provoznich nakladd. Zména vyse
platby Zalohy na Pfimé provozni naklady bude G¢innd od doruceni tohoto oznameni. Jakdkoliv
poZadovana zména musi odpovidat fadné prokazatelnym odpovidajicim nakladim na tyto
sluzby a dodavky. Pronajimatel je soucasné opravnén v pfipadé podstatné zmény vyse odpo-
vidajicich nakladd, nejvyse vsak jednou (1x) za kalendarni Ctvrtleti, jednostranné upravit vysi
platby Zalohy na Pfimé provozni naklady a/nebo platby Poplatku za Sluzby. Pronajimatel je
opravnén tak ucinit vyhradné v odivodnénych pripadech, a to na zakladé doloZeni ¢tvrtletniho
vyuctovani odpovidajicich ndkladl nebo jiného prokazatelného doloZzeni zmény vyse Ci rozsahu
Primych provoznich nakladd, resp. zmény vyse ¢i rozsahu Sluzeb a nakladd s nimi spojenych.

V ptipadé, Zze Ndjemce nezaplati fadné a vcéas Pravidelnou platbu ¢i jinou platbu vzniklou na
zakladé a/nebo v souvislosti s touto Smlouvou, bude povinen Pronajimateli zaplatit na jeho
vyzvu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

UPRAVY PROSTOR A BUDOVY

Ndjemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény, nastavby, pfistavby, stavebni Upravy, re-
konstrukce, zhodnoceni, instalace, modernizace ani jiné podstatné zmény Prostor a/nebo Bu-
dovy (dale jen ,Upravy”) bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfed provede-
nim jakékoliv Upravy je Najemce povinen na vlastni naklady a vydaje obstarat a Pronajimateli
predloZit Uplnou projektovou dokumentaci zamyslenych Uprav v rozsahu dokumentace pro
provadéni stavby podle Platnych pravnich predpist (dale jen , Projektova dokumentace”) ke
schvdleni. Bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele neni Najemce oprdvnén zadat o stavebni
povoleni nebo o obdobné povoleni, souhlas ¢iinstitut podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu nebo podle zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, umoZiujici
provedeni Uprav nebo povoleni k uzivani tykajici se Uprav. Najemce zajisti, aby Pronajimatel
nenes| odpovédnost, ktera by mohla byt jakymkoliv zplisobem spojena s Upravami. Paklize
Pronajimateli vznikne v disledku poruseni povinnosti Ndjemce dle predchozi véty skoda Ci jina
Ujma, je Ndjemce povinen ji Pronajimateli v plném rozsahu nahradit. Pokud Pronajimatel Pro-
jektovou dokumentaci predem pisemné schvali, je Najemce povinen ziskat veskera prislusna
povoleni, schvéleni a uéinit dal3i pravni jednani nezbytné pro provedeni a uzivani Uprav na své
vlastni naklady a vydaje v souladu s Projektovou dokumentaci. P¥i realizaci Uprav je Najemce
povinen postupovat na své vlastni naklady a vydaje v souladu s Projektovou dokumentaci, jez
byla pisemné schvalena Pronajimatelem, Platnymi pravni predpisy a dale pfipadnymi podmin-
kami pro provadéni Uprav vyplyvajicimi z vydanych povoleni ¢ souhlas( organ(i veiejné moci
¢i pokyntl Pronajimatele. Nejpozdéji do deseti (10) dnl po dokonéeni jakychkoli Uprav je N&-
jemce povinen Pronajimateli predat dokumentaci skuteéného provedeni Uprav, a to v pisemné
a digitalni formé (v pavodnim otevieném zdrojovém formatu (napf. DWG, DOC, XLS apod.) a
soucasné i ve formatu PDF). Souhlasy dle tohoto ¢lanku nebudou Pronajimatelem bez podstat-
ného ddvodu odepreny. Pronajimatel také poskytne Najemci pro odsouhlasené Upravy ne-
zbytnou rozumné pozadovanou soucinnost dle tohoto ¢lanku, pficemzZz bude-li soudinnost
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54
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6.1

Pronajimatele spocivat napf. v kontrole Projektové dokumentace, pfipadné zajisténi vydani
povoleni pro Upravy, je Pronajimatel opravnén pozadovat Ghradu koordinaéniho poplatku v
pfimérené vysi.

Pfed provedenim jakychkoli Uprav se Strany dohodnou na (i) maximalni vy$i pfiméfenych na-
kladd takovych Uprav a na (ii) dobé provadéni takovych Uprav.

Bez ohledu na predchozi ustanoveni tohoto ¢lanku bude Najemce na zékladé predchoziho pi-
semného ozndmeni Pronajimateli, avSak bez nutnosti jeho souhlasu, oprdvnén na své vlastni
naklady a vydaje provadét drobné Upravy interiéru Prostor za predpokladu, Ze tyto drobné
Upravy spliuji kumulativné nasledujici podminky: (i) nejsou stavebniho ¢i konstrukéniho cha-
rakteru, (ii) Zddnym zpUlsobem neovlivni mechanické, elektrorozvodné, topné, ventilacéni, kli-
matizacéni, vytahové, vodovodni, odpadni, sanitarni, protipozarni, telefonni a zabezpecovaci
systémy Budovy, (iii) nemaji charakter technického zhodnoceni Prostor dle Platnych pravnich
predpisl, a soucasné (iv) pfiméreny odhad jejich hodnoty, nakladl na jejich realizaci ani na-
kladl na jejich odstranéni nepresahne v kazdém jednotlivém pripadé, ani ve svém souhrnu za
jeden (1) kalendarni rok ¢astku ve vysi 40.000 K¢ bez DPH (ddle jen ,,Drobné Gpravy”).

Nedohodnou-li se Strany pfedem pisemné jinak, je Ndjemce povinen odstranit veskeré Upravy
i Drobné upravy nejpozdéji ke dni skonéeni Doby trvani najmu, a to na své naklady. Najemce
navrati vyklizené Prostory Pronajimateli na konci Doby trvani ndjmu ve stavu s odstranénymi
Upravami a Drobnymi Upravami. Pokud Najemce nevrati Prostory ve stavu vyplyvajicim z to-
hoto a dalSich ujednani této Smlouvy, je Pronajimatel oprdvnén uvést Prostory do takového
stavu na naklady Najemce. V pfipadé, Ze Najemce na zakladé dohody dle tohoto odstavce nebo
z jinych dvodi v souladu s touto Smlouvou ponecha jakékoliv Upravy & Drobné tpravy v Pro-
storach nebo v Budové, nebude opravnén poZadovat za né jakoukoliv nahradu.

Neni-li v této Smlouvy vyslovné stanoveno jinak, budou Za¥izovaci prace povazovany za Upravy
dle této Smlouvy schvdlené Pronajimatelem.

UDRZBA, UKLID A OPRAVY PROSTOR A BUDOVY

Pronajimatel je povinen provadét veskeré konstrukéni opravy Prostor a udrzbu Prostor nad
ramec bézné udrzby. Pronajimatel soucasné zajisti veskeré opravy a provozni Udrzbu Budovy
(napf. udrzbu centralnich technologii a systému Budovy). Pronajimatel bude udrZovat Budovu
bezpecnou a ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani Ndjemcem dle této Smlouvy. Tyto opravy
a udrzba Budovy budou zahrnovat stfechu, zaklady, vnéjsi stény, vnitini nosné stény, veskeré
stavebni prvky, vzduchotechnicka zafizeni a systém topeni a chlazeni, domovni instalace a ka-
nalizaci (netvori-li kterykoliv z vy$e uvedenych prvk@ soucast Uprav). Tyto prace Pronajimatele
jsou realizovany jako soucast Sluzeb, predctovany najemcim v Budové primérené dle jim pro-
najaté plochy a ve vztahu k Najemci zohlednény pfi stanoveni vyse Poplatku za Sluzby. Prace
Pronajimatele dle tohoto odstavce budou provadény tak, aby co nejméné zasahovaly a ome-
zovaly provoz Najemce. Nejde-li o pfipady, kdy hrozi nebezpedi z prodleni, ozndmi Pronajima-
tel Najemci provedeni téchto praci nejméné deset (10) dnl pfedem.
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6.6

7.1

Pronajimatel se nad rdmec svych povinnosti dle odst. 6.1 vySe na zdkladé dohody s Ndajemcem
zavazuje provadét za Najemce téz béznou udrzbu a nekonstrukéni opravy v Prostorach, atov
obvyklém rozsahu a nejde-li o pfipady dle odst. 6.4 nebo 6.5 nize, a uklid Prostor v rozsahu dle
Prilohy 2 k této Smlouvé. Strany sjednavaji, Ze naklady a odména za tyto Cinnosti jsou jiz pIné
zahrnuty v Poplatku za Sluzby. Za ,,nekonstrukéni opravy a béznou udrzbu“ bude povazovana
zejména obnova povrchu stén, malovani, udrzba a opravy podlahovych krytin, pevnych insta-
laci, vzduchotechnického zafizeni a systému topeni a chlazeni, ventild, nadrzi, vylevek, elek-
trickych rozvod( a instalaci vSeho druhu, véetné svitidel, ¢isténi pfivodd vody a odpad(l vylevek
a toalet, ¢iSténi a Udrzbu a opravy vSech ostatnich instalaci umisténych v Prostorach.

Najemce je soucasné povinen udrZovat Prostory v fadném stavu a provadét prace nezbytné
k zajisténi jejich radného provozovani a k udrzeni odpovidajiciho standardu, nejsou-li takové
prace povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy. To zahrnuje, mimo jiné, pfipadné provedeni
nekonstrukénich oprav a udrzby ve vyjimecnych pfipadech, na néz se nevztahuje zavazek Pro-
najimatele dle predchoziho odstavce. Najemce je povinen provadét uklid a ¢isténi Prostor a
udrZovat je v hygienickém a bezpecném stavu, pokud je to nezbytné nad ramec uklidu prova-
déného Pronajimatelem v rozsahu stanoveném v Pfiloze 2 této Smlouvy.

Béhem celé Doby trvani najmu bude Najemce odpovédny za veskeré skody a jinou Ujmu na
Prostorach a/nebo Budové zplsobené Najemcem, jeho pracovniky, statutarnim vedenim, za-
méstnanci, dodavateli ¢i jinymi osobami, které vstoupi do Prostor s védomim Najemce, a bude
povinen na své vlastni naklady a vydaje a prostfednictvim Pronajimatele ¢&i Spravce zajistit ves-
keré opravy jim ¢i vy$e uvedenymi osobami poskozenych ¢asti Prostor a/nebo Budovy.

Strany se dohodly, Ze veskeré opravy a udrzba Uprav a/nebo Drobnych UGprav, s vyjimkou Za-
fizovacich praci, budou realizovdny Pronajimatelem na naklady Najemce

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nebo Spravci bez zbyte¢ného odkladu potrebu ja-
kychkoliv oprav i udrzby. Najemce je povinen zaslat Pronajimateli nebo Spravci pisemné ozna-
meni o jakékoliv nehodé, poZaru ¢i poskozeni, které se vyskytne v Prostorach.

DALSIi POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je povinen uZivat Prostory vyhradné k Povolenému uZivani a neporusovat ani neu-
moznit porusovani jakychkoliv Platnych pravnich pfedpist ¢i podminek, jakychkoliv opravnéni
¢i jinych povoleni vztahujicich se k uzivani Budovy, Prostor a Spolecnych prostor ¢i k Povole-
nému uzivani. Najemce je dale povinen fidit se Provoznim radem pro administrativni budou
Office Park Hartigova, a.s. (Provozni fad), ktery tvofi Pfilohu 5 této Smlouvy. Pronajimatel je
opravnén jednotlivé ¢asti Provozniho fadu jednostranné upravovat za predpokladu, Ze tyto
Upravy neomezuji nad miru pfimérenou a v rozporu s obsahem a Ucelem této Smlouvy prava
Najemce. Takto upravené znéni Provozniho fadu predané Najemci novelizuje Prilohu 5 této
Smlouvy. V pfipadé rozporu mezi ustanovenim Provozniho fadu a touto Smlouvou maji pred-
nost ustanoveni této Smlouvy.
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7.3

7.4

7.5

Najemce je povinen nezpusobit ani v Prostorach neumoznit vznik ¢ehokoliv, co je nebo by
mohlo byt pfic¢inou hluku, prachu, vibraci, pachli nebo jinych imisi, které by obtéZzovaly nad
miru obvyklou nebo by mohly nad miru obvyklou obtéZovat jakéhokoliv jiného najemce nebo
uZivatele Budovy, a neinstalovat mimo Prostory a/nebo na Budové zadna satelitni, WIFI nebo
jiné antény ¢i telekomunikacni zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Najemce ma, v rozsahu, v jakém to po ném lze spravedlivé vyzadovat, povinnost nedovolit,
aby se jakakoliv latka, ktera je i by se svou povahou mohla stat nebezpecnou nebo kontami-
novanou a ktera by pravdépodobné mohla negativné ovlivnit Budovu a/nebo Prostory nebo
zpUsobit Skodu na Zivotnim prostredi ¢i lidském zdravi, neni-li v rozsahu vyZzadovaném Plat-
nymi pravnimi predpisy zabezpecena pro obvyklé uZivani, vyskytovala na/v Budové ¢i Prosto-
rach, a pokud Najemce pritomnost jakékoliv takové latky tamtéz zjisti, poptipadé zjisti, ze od-
tamtud unikd, okamzité na takovou skutecnost upozornit Pronajimatele ¢i Spravce.

Najemce je opravnén pouzivat v rdmci Prostor a Budovy pouze vyzdobu a instalace, které (i)
souviseji s Povolenym uZivanim, (ii) jsou v souladu s Platnymi pravnimi predpisy a (iii) nejsou
nemoralniho ¢i pohorsujiciho charakteru, (iv) neobsahuji Zddnou propagandu vcetné politické
¢i ndbozenské, a (v) jejichz vzhled nebude nepfiznivym zplsobem ovliviiovat celkovy vzhled
Budovy stanoveny Pronajimatelem. Vyzdobu, polepy a dalsi instalace na vnéjsi ¢asti Prostor je
Najemce opravnén umistit vyhradné s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery
nebude Najemci bezdlvodné odmitnut. Poruseni povinnosti v tomto odstavci je povaZzovano
za podstatné poruseni této Smlouvy a nebude-li Ndjemcem napraveno v pfimérené lhité po-
skytnuté mu ktomu Pronajimatelem v pisemném ozndmeni, opraviuje Pronajimatele ke
vstupu do Prostor a k odstranéni takové vyzdoby ¢i jinych instalaci na naklady Najemce.

Najemce je povinen navratit Pronajimateli vyklizené a vycisténé Prostory nejpozdéji posled-
niho dne Doby trvani ndjmu. Ndjemce preda Pronajimateli veskeré klice, pristupové kody a
karty do Prostor, které mu byly v souvislosti s ndjmem predany. V ptipadé, Ze Najemce nevrati
Prostory vyklizené a vycisténé a/nebo nevrati veskeré klice, ptistupové kddy a karty, je Prona-
jimatel opravnén zajistit napravu, tzn. zejména provést uklid a ¢isténi a/nebo vyhotoveni klica,
pfistupovych kodl a karet, na naklady Najemce.

Najemce mlzZe pokojné vyuZivat Prostory béhem Doby trvani ndjmu bez preruseni ze strany
Pronajimatele ¢i jakékoliv jiné osoby opravnéné jednat jeho jménem. Najemce vsak zajisti, aby
v pfipadé hroziciho nebezpecdi a/nebo v pfipadech nutné udrzby ¢i opravy technologii, zafizeni
a jinych ¢asti Budovy, které se nachazeji v Prostorach nebo ke kterym je pfistup mozny pouze
pres Prostory, byl Pronajimateli, Spravci a také bezpecnostni sluzbé Spravce umoznén vstup
do Prostor. Pokud Najemce nesplni tuto povinnost, ponese odpovédnost za veskeré skody Ci
jinou Ujmu, kterd z neumoznéni vstupu vznikne. V jinych pfipadech bude Pronajimateli a bez-
pecnostni sluzbé vstup umoznén pouze v prfimérenych pfipadech a po predchozim vyrozuméni
Najemce, alespon jeden (1) pracovni den pfedem. Pronajimatel si ponechd jednu sadu klicu,
pripadné pristupovych kédl a karet, do Prostor pro pfipad nenadalé udalosti. Klice, pfipadné
pfistupové kddy a karty, budou uloZeny v bezpecnostni obalce. V pfipadé havérie ¢i neod-
kladné potreby provedeni oprav Prostor je Pronajimatel ¢i jim povérena osoba opravnéna
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7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

vstoupit do Prostor i bez pfedchoziho vyrozuméni. O takto provedeném vstupu je Pronajimatel
povinen Ndjemce ihned vyrozumét, a to véetné dlivodu, které jej k tomu vedly.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel bude opravnén béhem Doby trvani ndjmu vyuzit
vnéjsi fasddu Budovy v €asti, v niz se nachazi Prostory Ndjemce, pro umisténi reklamni plachty
za UCelem propagace Budovy pouze na zakladé predchoziho souhlasu Ndjemce.

DALSi POVINNOSTI PRONAJIMATELE

V souladu s podminkami této Smlouvy Pronajimatel zajisti dostupnost Prostor, vyjma vyjimec-
nych pfipadd nouzové situace ¢i havarijnich oprav ¢i pfipada vyplyvajicich z Platnych pravnich
predpisl. Pronajimatel se zavazuje zajistit, aby Najemce nebude rusen v Povoleném uZivani
jinymi najemci. Najemce v3ak bere na védomi a je srozumén s tim, Ze z dlvodu postupného
obsazovani Budovy dalSimi ndjemci, mohou v Budové docasné probihat stavebni prace, tyto
prace vsak nebudou mit podstatny vliv na moznost pokojného uzivani Prostor Najemcem, ne-
bude-li ujednano jinak.

Pronajimatel se zavazuje radné poskytovat Sluzby uvedené v Ptiloze 3 této Smlouvy a umoznit
Najemci dodavky médii a energii, které jsou Pfimymi provoznimi naklady. Veskeré Sluzby, je-
jichz subdodavky jsou zadany tfetim stranam, museji mit objektivni trzni ceny ziskané objek-
tivnimi vybérovymi fizenimi. Najemce bude oprdvnén na své vlastni naklady a vydaje nezavisle
prekontrolovat vyuctovani Primych provoznich nakladd a v pripadé Upravy Poplatku za Sluzby
rovnéz vyuctovani ¢i jiné doklady o nakladech na Sluzby. Pronajimatel je opravnén povéfit za-
jistovanim Sluzeb a/nebo dodavek energii ¢i médii tfeti stranu nebo postoupit prava a povin-
nosti v souvislosti se zajistovanim Sluzeb, energii ¢i médii na Spravce. Tuto skutec¢nost a rozsah
nezbytné soucinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel povinen Najemci pisemné oznamit.
Za predpokladu, Ze byl fadné informovan, se Ndjemce zavazuje se Spravcem spolupracovat a
poskytnout mu veskerou potrebnou soucinnost tak, aby mohl fadné plnit své povinnosti vici
Pronajimateli, ostatnim najemcim Budovy, orgdnlim verejné moci a ostatnim osobam. PInéni
Spravce je pro Ucely této Smlouvy povazovano za plnéni Pronajimatele.

Pronajimatel neni odpovédny za neposkytnuti Sluzby, energii ¢i medii do Prostor, pokud je
preruseni dodavky této sluzby, energii ¢i medii do Prostor:

(a) vysledkem okolnosti, jeZ jsou mimo objektivni moZnost jeho kontroly, pokud Pronaji-
matel vyvine usili, které Ize v takové situaci spravedlivé poZadovat, k jejich odstranéni
ihned, jakmile je to moZné poté, co se o takovych okolnostech dozvi; nebo

(b) disledkem nutnosti provedeni nezbytnych kontrolnich praci, udrzby nebo oprav nebo
dalSich praci vykonavanych v Budové.

Pronajimatel tedy nezarucuje, Ze dodavky Sluzeb, energii a médii do Prostor budou bez vy-
padk ¢i zastaveni kvili okolnostem, které jsou mimo primérenou kontrolu Pronajimatele, jak
je uvedeno pod odst. 8.3 pism. (a) vySe, nebo okolnostem dle odst. 8.3 pism. (b) vyse.
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8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

V pripadé vypadku dodavek Sluzeb, energii ¢i medii do Prostor z jakéhokoliv divodu je Prona-
jimatel povinen vyvinout Usili, které Ize po ném spravedlivé pozadovat, aby jej zacal okamzité
odstranovat, a pokud to bude mozné, zajistit docasné nahradni doddavky Sluzby, energii a mé-
dii, a odstranit vypadek doddavky Sluzby, energii ¢i médii co nejdtive je to objektivné mozné.

Za vypadek Sluzeb, energii ¢i medii nelze povazovat kratkodobd omezeni rozsahu poskytovani
dotcené Sluzby, energie ¢i média, které vyplyvaji z povahy dotcené Sluzby, energie ¢i média a
nutnosti zajistit stanoveny standard doddavky Sluzby, energie ¢i média pfi zachovani provozu
Budovy (napf. uklid, ddrzba, oprava nékterych vytah( v béZnou pracovni dobu), a nepresahuiji-
li miru omezeni, kterou lze rozumné o&ekdvat pfi obvyklém provozu obdobné budovy v CR.

V ptipadé, Ze jakakoliv skutecnost (napf. vypadek Sluzeb, provadéni oprav v Prostorach), jejiz
vznik a trvani je dlsledkem zavinéného poruseni povinnosti Pronajimatele nebo jeho zastupce
¢i zaméstnance, bude Najemci znemoZziiovat nebo jej bude podstatné omezovat v Povoleném
uzivani Prostor (i jejich podstatné ¢asti, a Pronajimatel tuto skute¢nost neodstrani do péti (5)
pracovnich dnl od doruceni pisemné vyzvy Najemce k provedeni napravy, ma Néjemce od
Sestého (6.) pracovniho dne od doruceni vyzvy aZz do doby odstranéni takové skutecnosti narok
na primérenou slevu z Ndjemného za Prostory. Pfimérena sleva z Najemného za Prostory bude
odpovidat rozsahu, ve kterém je Najemci znemoznéno uzivat Prostory. V pfipadé znemoznéni
uzivani 100 % vyméry Prostor Najemcem bude mit Najemce pravo na slevu z Ndjemného ve
vysi 100 %. V pfipadé podstatného omezeni bude sleva dale Umérna mife omezeni. Strany se
dohodly, Ze sleva z Ndjemného stanovena dle tohoto ¢lanku bude jedinym narokem, ktery
bude Najemce vici Pronajimateli opravnén v souvislosti s nemoznosti uZivat Prostory a/nebo
s omezenim jejich uZivani uplatnit a Ze v plném rozsahu plné nahrazuje jakékoliv a veskeré
naroky, které by Najemce byl opravnén uplatnit na zakladé Platnych pravnich predpisa.

DOBA TRVANiI NAJIMU, UKONCENi NAJMU

Smluvni strany se dohodly, Ze Doba trvani ndjmu vymezena v odst. 1.1 vySe se automaticky
prodluZuje, a to i opakované, o dalsich sto dvacet (120) mésicl pfi zachovani podminek sjed-
nanych v této Smlouvé platnych v dobé uplynuti Doby trvani ndjmu ¢i prodlouzené Doby trvani
najmu, nesdéli-li Najemce nejpozdéji dvanact (12) mésic pred skoncenim Doby trvani najmu
pisemné Pronajimateli nebo nesdéli-li Najemce ¢i Pronajimatel nejpozdéji dvanact (12) mésica
pred skoncenim v souladu s timto odstavcem jiZ prodlouzené Doby trvani najmu pisemné
druhé Smluvni strané svou vili nepokracovat v ndjmu Prostor podle této Smlouvy.

Tato Smlouva mzZe byt ukonéena pouze:

(a) pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé;
(b) uplynutim Doby trvani najmu;
(c) v pripadé pisemné vypovédi Pronajimatele nebo Najemce podané v souladu s touto

Smlouvou uplynutim vypovédni doby;
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9.3

9.4

(d) v pripadé pisemného oznameni o odstoupeni Pronajimatele od této Smlouvy poda-
ného v souladu s touto Smlouvou okamzikem doruceni oznameni Najemci.

Pronajimatel bude opravnén, nad rdmec moznosti vypovédi vyplyvajicich pro Pronajimatele z
Platnych pravnich predpist, tuto Smlouvu vypovédét, a to s vypovédni dobou tfi (3) kalendar-
nich mésic(, ktera bézi od prvniho (1.) dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pi-
semné vypovédi Najemci, rovnéz v nasledujicich ptipadech:

(a) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv platbu Najemného nebo jakykoliv jiny financni za-
vazek ani tficet (30) dni po dobé splatnosti podle této Smlouvy, a to ani na zakladé
vyzvy (upominky) k dhradé, kterd byla dorucena Najemci, ve Ih(ité deseti (10) dni od
doruceni takové vyzvy (upominky) Pronajimatele;

(b) pokud Nadjemce nebude udrZovat v platnosti jakykoliv druh ¢i vysi pojisténi vyZzadované
touto Smlouvou nebo Pronajimateli fadné neprokaze jeho existenci a neprovede na-
pravu ani ve lhité deseti (10) dnl od doruceni vyzvy Pronajimatele;

(c) pokud Najemce pouZiva Prostory pro jiné nez Povolené uzivani a neprovede napravu
ani ve Ih(té péti (5) dnll od doruéeni vyzvy Pronajimatele;

(d) pokud Najemce zpUsobi v/na Budové a/nebo Prostorach ¢i jejich zafizenich podstat-
nou Skodu ¢i jinou Ujmu a takova skoda ¢i jind Ujma nebude Najemcem béhem primé-
fené Ihaty urcené pisemné Pronajimatelem zcela opravena;

(e) pokud Najemce nedodrzi nebo nesplni nékterou ze svych povinnosti dle této Smlouvy
a tato skutecnost bude predstavovat podstatné poruseni této Smlouvy (za podstatné
poruseni této Smlouvy bude v takovém pfipadé, dle dohody Stran, povazovano prede-
vsim takové nedodrzZeni ¢i nesplnéni povinnosti Najemce, které zplsobilo vznik ¢i je
objektivné zpUsobilé vyvolat vznik (i) Skody ¢i jiné Ujmy Pronajimateli pfipadné jinym
osobam, zejména Spravci ¢i ostatnim najemcdm Budovy, nebo (ii) jakékoliv odpovéd-
nosti Pronajimatele, Spravce ¢i jinych najemc Budovy véetné samotného Néjemce
v dlsledku poruseni jejich smluvnich, zakonnych ¢&i jinych povinnosti, zejména téch
stanovenych pfislusnymi spravnimi organy ¢i Platnymi pravnimi pfedpisy, a soucasné
Najemce neprovede ndpravu ani ve |h(ité patnacti (15) dnli od vyzvy Pronajimatele.

Najemce bude opravnén tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou tfi (3) kalendarnich mé-
sictl bézici od prvniho (1.) dne kalendarniho mésice nasledujiciho po jejim doruéeni Pronajima-

teli:

(a) pokud by Prostory nemohly byt s konecnou platnosti uzivany pro ucely této Smlouvy
(s vyjimkou, kdyby byl takovy stav zplsoben z jakékoliv pfic¢iny na strané Najemce);

(b) pokud by se Prostory staly zcela nezpUsobilymi pro ucely Povoleného uzivani z diivodu,

za ktery Najemce nebyl odpovédny, a Pronajimatel takovou nezpUsobilost neodstranil
do sedesati (60) dnli po obdrzeni oznameni Pronajimatelem od Ndjemce o takové sku-
teCnosti, anebo, pokud by takova nezpusobilost byla takové povahy, 7e v takové
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9.5

9.6

tficetidenni Ih(té by zcela byt odstranéna nemohla, Pronajimatel v takové lhité neza-
hajil veskeré kroky (anebo po jejim uplynuti peclivé nesméroval k dokonceni takovych
krok() nezbytné k odstranéni takové nezpUlsobilosti Prostor pro ucely Povoleného uzi-
vani (anebo, pokud by takova nezplsobilost byla takové povahy, Ze nemUze byt z pod-
statné Casti odstranéna ani do Sesti (6) mésicli po zahajeni krokl nezbytnych k odstra-
néni takové nezpusobilosti);

(c) jestlize by byl Pronajimatel podle této Smlouvy povinen k poskytovani jakychkoliv Slu-
Zeb, energii ¢i médii souvisejicich s uzivanim Prostor a takovou povinnost by opako-
vané porusoval (ledaze by jakékoliv takové porusovani vzniklo z divodu pfi¢iny mimo
kontrolu Pronajimatele) a takovy stav by nenapravil do Sedesati (60) dnll po obdrzeni
pisemného oznameni Pronajimatelem od Najemce o takové skute¢nosti, anebo, pokud
by takovy stav byl takové povahy, Ze v takové tficetidenni Ih(té by zcela byt odstranén
nemohl, Pronajimatel v takové lhité nezapocal (anebo po jejim uplynuti peclivé nepl-
nil) veskeré kroky nezbytné k odstranéni takového stavu;

(d) pokud by Pronajimatel pravomocné pozbyl jakékoliv obligatorni opravnéni ¢i povoleni
vyzadované pro pronajem Prostor pravnimi predpisy a takovy stav by trval po dobu
Sedesati (60) dnl po obdrZeni oznameni Najemce o takovém poruseni;

(e) pokud by byl Najemci z dlvodu na strané Pronajimatele znemoznén pfistup do Prostor
po vice nez tficet (30) po sobé nasledujicich dni a takovy stav by nebyl pouze nezbyt-
nym dUsledkem plnéni povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy (napf. udrzba a
opravy) a nebyl by Pronajimatelem napraven do péti (5) dnli po obdrzeni pisemného
oznameni Pronajimatelem od Ndjemce o takové skutecnosti; anebo

(f) za podminek stanovenych v § 2232 0Z, a to bez vypovédni doby.

Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu rovnéz mimoradnou vypovédi v pfipadé, ze na-
jem Prostor dle této Smlouvy pro Najemce, jakoZzto organizacni slozku statu, pozbude vyznamu
z hlediska hospodarnosti a Ucelnosti. Vypovéd dle tohoto odstavce je Najemce oprdvnén po-
dat vZdy ke konci kalendarniho roku, pficemz vypovéd musi byt Pronajimateli dorucena vidy
nejméné devét (9) mésicl pred timto datem a musi k ni byt pfipojeno odborné vyjadreni soud-
niho znalce v oboru ekonomika, z néjz bude vyplyvat, Ze prondjem Prostor z hlediska fungovani
Najemce pozbyl icelnosti a hospodarnosti ve smyslu § 12a ZMS. V ptipadé, Ze Najemce vypovi
tuto Smlouvu v souladu s timto odstavcem, je povinen ve [hité [60] dni ode dne Ucinnosti vy-
povédi uhradit Pronajimateli ndhradu za predcasné ukonceni ndjmu ve vysi odpovidajici
souctu (i) vSech splatek Nakladd Zatizovacich praci, a (ii) jedné poloviny (1/2) vSech splatek
Najemného, které by Najemce dle této Smlouvy zaplatil za dobu ode dne, k némuz bude najem
vypovézen, do konce plvodné sjednané Doby trvani ndjmu.

Strany se dohodly, Ze Ndjemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak ukon-
it tuto Smlouvu pouze z divodu, Ze se zméni okolnosti, z nichZ Strany pfi uzavreni této
Smlouvy ziejmé vychazely do té miry, Ze po Ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu
pokracoval. Ustanoveni § 2314 obcanského zakoniku, se neuplatni. Strany timto prohlasuji, ze
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10.1

10.2

10.3

10.4

11.

111

podpisem této Smlouvy na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti a Zddna ze Stran tedy neni
opravnéna domahat se po druhé Strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z
dlvodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Stran.

RUZNA UJEDNANI

V pfipadé, ze v Ceské republice bude jako zakonné platidlo zavedena spole¢nd evropska ména
Euro, veskeré platby vzniklé na zakladé této Smlouvy a vykazované v ¢eskych korunach budou
nejpozdéji k datu, kdy bude Euro zavedeno jako oficialni platna ména, pfevedeny na Euro, a to
na zakladé pevného sménného kurzu vyhlaseného pro sménu c¢eské koruny na Euro.

Pokud neni dohodnuto touto Smlouvou jinak, jakékoliv platby placené podle této Smlouvy se
stanovuji jako ¢astky bez dani, poplatkd ¢i jinych plateb, které by mohly byt v budoucnu vymé-
feny statem, spravnim ¢i mistnim orgdnem. Pronajimatel je opravnén pficist k veSkerym plat-
bam provadénym na zakladé Smlouvy ptislusnou DPH, pokud tak stanovuji a dovoluji Platné
pravni predpisy k datu vystaveni danového dokladu. Najemce je pak povinen takovou DPH
prictenou k veskerym platbam provadénym na zdkladé této Smlouvy dle Platnych prdvnich
predpist Fadné a vcas Pronajimateli uhradit, budou-li to Platné pravni predpisy umozZnovat.
Najemce i Pronajimatel jsou povinni zaplatit kaZzdou platbu dle této Smlouvy, aniz by byl oprav-
nén uplatnit jakykoliv odpocet, zadrzeni nebo zapocéteni a/nebo nahradu za jakykoliv narok
uplatfiovany Najemcem vuci Pronajimateli.

PInéni ve formé sluzeb souvisejicich s ndjmem dle této Smlouvy je poskytovano ve formé dil-
Cich zdanitelnych plnéni s tim, Ze za dil¢i zdanitelné plnéni se povaZuje obdobi kalendarniho
mésice, ve kterém bylo takové plnéni poskytovano. Poslednim dil¢im zdanitelnym plnénim je
obdobi od prvniho dne kalendarniho mésice, ve kterém doslo k ukoncéeni této Smlouvy, do
posledniho dne Doby trvani ndjmu. Strany timto souhlasi, Ze datem uskutecnéni zdanitelného
plnéni pro uUcely DPH bude v pfipadé plateb Zalohy na Pfimé provozni naklady den pfijeti
platby Pronajimatelem. Pro rocni vyuctovani Pfimych provoznich ndklad(l bude datem usku-
te¢néni zdanitelného plnéni vidy datum vystaveni dafiového dokladu na Konecné rocni vy-
uctovani Pronajimatelem. Pronajimatel je povinen vystavit na kazdé jednotlivé dil¢i zdanitelné
plnéni fakturu obsahujici nalezitosti danového dokladu v souladu se Zakonem o DPH.

Jakékoliv platby v souladu s touto Smlouvou budou provedeny na zakladé fadného danového
dokladu s nalezZitostmi podle Zakona o DPH, vystaveného Pronajimatelem Najemci, podléha-li
pfislusna platba DPH. Pokud platba DPH nepodléha, bude provedena na zakladé ucetniho do-
kladu ¢i pisemné vyzvy Pronajimatele dorucené Ndjemci.

SMLUVNIi POKUTY A NAHRADA SKODY €I JINE UJMY

Porusi-li Najemce svij zavazek podle odst. 5.1, 6.4, 7.1 az 7.5 této Smlouvy, je povinen do tfi
(3) dnli od doruceni pisemné vyzvy s uvedenim ddvodu takové poruseni napravit. Nedojde-li
k napravé tohoto poruseni v této lh(té, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni po-
kutu ve vysi (i) 5.000 K¢ za kazdy pfipad poruseni, a (ii) 10.000 K¢ za kazdy pripad dalsiho
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

poruseni, opakuje-li se takové poruseni v dobé dvou (2) po sobé jdoucich kalendarnich mésict
od prvniho poruseni. Nenapravil-li Ndjemce toto poruseni na vyzvu Pronajimatele a toto poru-
Seni trva delsi dobu ne? tficet (30) kalendarnich dn(, je Pronajimatel opravnén za kazdy dalsi
den jeho trvani pozadovat Uhradu smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢.

Pokud je Ndjemce v prodleni s vracenim Prostor ve stavu dle této Smlouvy, je povinen Prona-
jimateli bezodkladné vydat bezdlvodné obohaceni ve vysi Najemného, Poplatkd za Sluzby a
Primych provoznich naklad(, vse v ¢astkach aktualnich ke dni ukonceni Doby trvani ndjmu bez
DPH za kazdy den tohoto prodleni, a ddle je povinen na pisemné pozadani Pronajimatele za-
platit Pronajimateli smluvni pokutu za kazdy den tohoto prodleni rovnajici se Ndjemnému,
které se vztahuje na posledni den Doby trvani najmu.

Pokud je Pronajimatel v prodleni s provedenim Zafizovacich praci a pfeddanim Prostor Ndjemci
ve stavu zpUsobilém k uZivani a nesplni tuto svou povinnost ani v dodateéném terminu ke dni
01.01.2025, je povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den pro-
dleni, a v pfipadé prodleni trvajicim déle nez sedm (7) dni, 10.000,- K¢ za kazdy dalsi den pro-
dleni. Smluvni pokuta se neuplatni v ptipadé, Ze prodleni s dokonéenim Zafizovacich praci a
predanim Prostor Najemce sam zpusobil ¢i spoluzplsobil, a to zejména nedostatkem soucin-
nosti pfi provadéni Zafizovacich praci nebo prodlenim s jejim poskytovanim.

Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, Ze ¢astky vSech smluvnich pokut zminéné v
této Smlouvé jsou za vsech podminek primérené. Zaplaceni takovych smluvnich pokut neo-
vlivni pravo Pronajimatele poZzadovat nahradu skody ¢i jiné Gjmy v pIné vysi a nezplsobuje
zanik zavazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni pokuta musi byt uhrazena do
dvaceti (20) dn( ode dne, kdy Najemce obdrzi Zadost Pronajimatele o zaplaceni smluvni po-
kuty, neni-li v této Smlouvé dohodnuto jinak. Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze
odpovédnost Pronajimatele vici Najemci za Skody ¢i jinou Ujmu vzniklé v souvislosti s touto
Smlouvou je v kazdém jednotlivém pripadé omezena pouze na odpovédnost Pronajimatele za
skuteénou a fadné dolozenou Skodu vzniklou Najemci v disledku poruseni povinnosti Pronaji-
matele dle této Smlouvy. Strany se timto dale vyslovné dohodly, Ze odpovédnost Najemce vici
Pronajimateli za Skody ¢i jinou Ujmu vzniklé v disledku poruseni povinnosti Najemce dle této
Smlouvy je v kazdém jednotlivém pripadé omezena pouze na odpovédnost Najemce v nasle-
dujicim rozsahu: (i) odpovédnost Najemce za skutecnou a fadné doloZzenou skodu vzniklou
Pronajimateli, (ii) povinnost k uhradé Kompenzace ve vysi a za podminek stanovenych nize.

Pokud néktera ze Smluvnich stran porusi nékteré ustanoveni této Smlouvy a vznikne-li timto
druhé Strané skoda ¢i jina Ujma jako vysledek tohoto poruseni, pak Strana, kterd ustanoveni
porusila, bude povinna uhradit jakoukoliv Skodu ¢i jinou Ujmu druhé Strany, ktera je vysledkem
tohoto poruseni, a to do tficeti (30) dnli po ozndmeni vyse Skody i jiné Gjmy druhou Stranou
a vystaveni prislusného danového dokladu — faktury druhou Stranou na vysi skody ¢i jiné Gjmy,
neni-li v této Smlouveé vyslovné sjednano jinak.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze tato Smlouva bude ukoncena Pronajima-
telem pred uplynutim plvodné sjednané Doby trvani nagjmu z ddvodu poruseni povinnosti Na-
jemce, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli ndhradu za predc¢asné ukoncéeni Smlouvy ve
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13.2

vysi jedné poloviny (1/2) Najemného , které by bylo hrazeno Najemcem za obdobi ode dne
ukonceni této Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti plivodné sjednané Doby trvani najmu
(ddle jen ,Kompenzace®). Kompenzace bude v takovém pripadé vypoctena na zakladé Najem-
ného platného ke dni ukonceni této Smlouvy. Kompenzace je splatna do tficeti (30) dnl ode
dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k jejimu zaplaceni. Zaplacenim Kompen-
zace neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu skute¢né a dolozené skody vzniklé Pronaji-
mateli v rozsahu stanovené v odst. 11.4 vySe. Smluvni strany se soucasné dohodly, Ze v pfipadé
ukonéeni smluvniho vztahu pted uplynutim plvodné sjednané Doby trvani najmu z jakéhoko-
liv divodu je Najemce povinen uhradit Pronajimateli celkové Naklady Zatizovacich praci, tj.
vsechny dosud neuhrazené splatky Nakladl Zafizovacich praci (v pIné vysi), které by byly hra-
zeny az do uplynuti plvodné sjednané Doby trvani ndjmu. K vylouceni pochybnosti se stanovi,
Ze v pripadé ukonceni dle odst. 9.5 vyse, kde jsou Naklady Zafizovacich praci zahrnuty jiz do
tam sjednané kompenzace, nebudou tyto naklady hrazeny dvakrat.

0zZNACENI

Najemce je opravnén na vlastni naklady umistit loga a znaceni se svym nazvem nad vchodem
do Prostor v souladu s odst. 7.3 vyse.

Ustanoveni této Smlouvy o provadéni Uprav se na umisténi znaceni a log Najemce, které nej-
sou soucasti Zafizovacich praci, uplatni pfimérené.

Najemce je povinen odstranit znaceni a loga nejpozdéji posledniho dne Doby trvani ndjmu a
uvést dotcené plochy do stejného stavu, v jakém byly ke dni instalace.

Najemce je opravnén pozddat Pronajimatele o umisténi tabulek s jeho nazvem a logem téz
v ramci vnéjsiho navigacniho systému Budovy (totemy), a to v souladu s manualem pro ozna-
¢ovani pronajatych prostor v Budové. Umisténi tabulek s obchodni firmou Najemce v rdmci
vnéjsiho navigacniho systému Budovy je soucasti Sluzeb.

Najemce neni opravnén umistit na Budovu a/nebo v Budové 7adnd oznaceni, loga nebo jiné
vizualni ¢i zvukové prezentace viditelné Ci slySitelné vné Prostor, s vyjimkou téch, ktera jsou
vyslovné povolena touto Smlouvou nebo odsouhlasena Pronajimatelem.

PODNAJEM A POSTOUPENI

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, nejsou Strany opravnény prevést ani zastavit Zddna sva prava
a povinnosti stanovené touto Smlouvou ¢i postoupit Smlouvu jako celek na treti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Strany.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel bude opravnén postoupit ¢i zastavit jakdkoliv sva
prava podle této Smlouvy své financujici bance bez souhlasu Najemce.
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14.

14.1

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

ODPOVEDNOST ZA TRETi STRANY

Strany jsou odpovédné za jakékoliv poruseni povinnosti tfetich stran zastupujicich a/nebo jed-
najicich s platnym oprdavnénim jménem pfislusné Strany. Takovéto poruseni povinnosti tfetich
stran bude povazovano za poruseni povinnosti prislusné Strany.

OZNAMENI

Veskerd korespondence, ozndameni, Zzadosti a zaznamy a dalsi doklady vyhotovené podle této
Smlouvy mezi obéma Stranami budou v ¢eském jazyce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Veskera oznameni, Zadosti a jiné zpravy, které se vztahuji na tuto Smlouvu, budou dorucovany
druhé Strané: (i) v pisemné podobé osobné nebo zavedenou kuryrni sluzbou nebo doporucené
na adresu uvedenou niZe, pfipadné na jinou adresu sdélenou danou Stranou pisemné predem
druhé Strané, pripadné (ii) v podobé elektronické zpravy (e-mailu) v pfipadech vyslovné sjed-
nanych v této Smlouvé na e-mailovou adresu kontaktnich osob uvedenych nize. V ptipadé od-
mitnuti pfevzeti zasilky ¢i vraceni zasilky z ddvodu nezastiZzeni adresata na prislusné dorucovaci
adrese se ma zato, Ze dnem doruceni zasilky je den odmitnuti pfevzeti zasilky adresatem, pfi-
padné den vrdceni zasilky odesilateli.

PFi uzavreni této Smlouvy jsou kontaktni Udaje, dorucovaci adresa a osoby opravnéné zastu-
povat Pronajimatelem pfi plnéni této Smlouvy nasledujici:

Zastupce pro véci smluvni: XXX XXXXXXXXXXXXXX

Zastupce pro véci technické: — XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Zastupce pro fakturaci: XXX XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Dorucovaci adresa: Rudné 2378/100, Zabfeh, 700 30 Ostrava

PFi uzavreni této Smlouvy jsou kontaktni Udaje, dorucovaci adresa a osoby opravnéné zastu-
povat Najemce pfi pInéni této Smlouvy nasledujici:

Zastupce pro véci smluvni: PXOOXXXXXXXXXXXXX

Zastupce pro véci technické: — XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Zastupce pro fakturaci: XXX XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Dorucovaci adresa: Domatzlickd 1139/11, 130 11 Praha 3

(podatelna.aa@uradprace.cz)
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16.

l6.1

16.2

16.3

17.

17.1

RESENi SPORU A ROZHODNE PRAVO

Veskeré spory vzniklé mezi Stranami na zakladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou budou
rozhodovany pfislusSnym obecnym soudem, pficemz v souladu s ustanovenim § 89a zdkona ¢.
99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad, bude prislusSnym soudem obecny soud Pronajimatele.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se tato Smlouva a vztahy z ni plynouci prav-
nim fadem Ceské republiky. Strany se dohodly, 7e na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na
zakladé této Smlouvy se neuplatni ustanoveni §§ 558 odst. 2, 1765, 1766, 1793, 1799, 1800,
1977 az 1979, 2000, 2002 az 2004, 2008 a 20120bcanského zakoniku. Strany se vyslovné do-
hodly, Ze Zadna ze Stran nema pravo ukoncit tuto Smlouvu v pfipadé zmény vlastnika Budovy
a/nebo Prostor. Pronajimatel se zavazuje nového vlastnika Budovy a/nebo Prostor fadné pre-
dem informovat o podminkdach této Smlouvy. Pronajimatel je povinen toto Najemci prokazat.
Strany souhlasi, Ze vykon prav Stran podle § 2314 obcanského zdkoniku nebude mit vliv na
prava a povinnosti Stran podle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonceni ndjmu, vyklizeni
Prostor, jejich predani Pronajimateli a souvisejicich prdv a povinnosti. Strany vyslovné souhlasi
s tim, Ze pfipadnd ndmitka podana Ndjemcem podle § 2314 odst. 1 obcanského zakoniku ne-
zaklada pravo Najemce dale uZivat Prostory po dni, ke kterému ndjem zanikl v disledku vypo-
védi ¢i odstoupeni Pronajimatele. Ndjemce se vzdava prdva domahat se zruseni zavazku z této
Smlouvy podle § 2000 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Strany se dohodly, Ze kromé pripadd upravenych v § 2913 odst. 2 obcanského zakoniku zprosti
skldce povinnosti k nahradé skody ¢i jiné ujmy také mimoradna, nepredvidatelna a nepreko-
natelna prekazka vznikla nezdvisle na jeho vili v dobé, kdy byl Sklidce v prodleni s plnénim
smluvenych povinnosti, avSak pouze od okamziku vzniku takové prekazky. Za mimoradnou,
nepredvidatelnou a nepfekonatelnou prekazku podle § 2913 odst. 2 ob¢anského zakoniku bu-
dou pro ucely této Smlouvy povazovany vyhradné nasledujici udalosti: valecny stav, povstani,
terorismus, revoluci, vzpouru, vojenské nebo nasilné prevzeti moci, obcanskou valku na uzemi
CR a ptirodni katastrofy jako zemétteseni ¢i vichFice.

DUVERNOST INFORMACI

Se vSsemi skutec¢nostmi a informacemi, o kterych se dozvi béhem jednani o této Smlouvé, bé-
hem Doby trvani ndjmu a po skonéeni Doby trvani ndjmu, stejné jako s podminkami samot-
ného smluvniho vztahu a dalsimi informacemi oznacenymi jako divérné budou Strany nakla-
dat jako s pfisné davérnymi informacemi, které podléhaji ochrané podle ceského prava
(v€etné ochrany know-how a ochrany informaci), a neprozradi je ani neodhali tfetim stranam,
pokud tyto informace nebudou zvefejnény obéma Stranami spolecné, pripadné s predchozim
pisemnym souhlasem druhé Strany, nebo pokud se nestanou verejné zndmymi bez poruseni
smluvnich povinnosti. Kazdda Strana musi v nakladani s takovymi informacemi druhé Strany po-
uzit stejnou péci, jako by se jednalo o jeji vlastni zaleZitosti. Pronajimatel je opravnén zverejnit
informaci o tom, Ze Najemce je ndjemcem Budovy a jakou vyméru pronajaté plochy ma v Bu-
dové pronajatu (bez zverejnéni konkrétni vySe Najemného) i bez souhlasu Najemce.
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17.2

17.3

17.4

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

Davérnost informaci se nebude tykat skutec¢nosti a informaci poskytovanych svym propoje-
nym osobdm (v¢etné materské spolecnosti a viech spolec¢nosti ovladanych materskou spolec-
nosti), financujicim bankam, dariovym, finanénim a pravnim poradcim Stran a investor(im zva-
Zujicim akvizici Budovy ¢i akcii Pronajimatele ¢i s nim spfiznénych tfetich stran.

Tato povinnost trva pro obé Strany dalSich pét (5) let po skonceni Doby trvani najmu.

Ustanoveni tohoto ¢ldanku se nepoutZiji na pripady, kdy je néktera ze Stran povinna urcité in-
formace publikovat nebo poskytnou treti strané na zakladé Platnych pravnich predpist.

ZAVERECNA USTANOVENI

Nadpisy v této Smlouvé jsou pouZity pouze pro prehlednost a orientaci a nedefinuji, neomezuji
ani nepopisuji rozsah této Smlouvy ani umysl jakychkoliv jejich ustanoveni.

Tuto Smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma Stranami. Za pisemnou
formu nebude pro tento Ucel povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Veskerd ujednani a podminky v této Smlouvé se budou vztahovat na nastupce a postupniky
jednotlivych Stran a budou pro né zdvazné, jako by tito byli uvedeni a jmenovani, a pokud se
v této Smlouvé objevuje zminka o Strané, ma se za to, Ze zahrnuje a vztahuje se i na nastupce
a postupniky této Strany, jako by byli v kazdém takovém pfipadé uvedeni.

Tato Smlouva obsahuje UpIné ujedndni o v3ech nalezitostech, které Strany mély a chtély ve
Smlouvé ujednat, a které povazuji za dlileZité pro zavaznost této Smlouvy. Zadny projev Stran
ucinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev uc¢inény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt
vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné
ze Stran. Strany si sdélily vSechny skutkové a prdvni okolnosti, o nichz k datu podpisu této
Smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této smlouvy.
Kromé ujisténi, kterd si Strany poskytly v této Smlouvé, nebude mit Zddna ze Stran Zadna dalsi
prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které vyjdou najevo a o kterych
neposkytla druha Strana informace pfti jednani o této smlouvé. Vyjimkou budou ptipady, kdy
dand Strana UmysIné uvedla druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledné pfedmétu této Smlouvy.
Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazda ze stran méla pfilezZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy.

Neuplatnéni ¢i pfipadné ¢astecné uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoli prav vyply-
vajicich ze Smlouvy nebude vykladano jako vzdani se téchto prav a ani nebude mit za nasledek
zanik prav/narokd z této Smlouvy.

Pokud bude jakékoliv ustanoveni této Smlouvy prohlaseno kdykoliv za neplatné, neucinné
nebo nevynutitelné, potom v kazdém takovém pripadé tim zbyvajici ustanoveni této Smlouvy
nebudou dot¢ena a veskera ostatni ustanoveni této Smlouvy zlstanou v platnosti, U¢innosti a

.....
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18.7

18.8

18.9

18.10

18.11

v Praze dne

nahradit neplatnd, nedcinnd nebo nevynutitelnd ustanoveni novymi, ktera budou svym vyzna-
mem co nejblizsi takovym neplatnym, nedcinnym nebo nevynutitelnym ustanovenim.

Tato Smlouva je uzavirdna a vyhotovena ve Ctyfech(4) origindlech, Pronajimatel obdrzi jeden
(1) original) a Najemce obdrzi tti (3) originaly.

Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je podepsana povérenymi zastupci obou Stran, ktefi jsou
opravnéni zavazovat Strany k povinnostem uvedenym v této Smlouvé.

Veskeré nasledujici pfilohy pfipojené k této Smlouveé jsou vélenény do této Smlouvy a tvofi jeji
nedilnou soucast:

Pfiloha 1 Vypis z katastru nemovitosti a kolaudacni souhlas

Pfiloha 2 Planek Prostor a Spolecnych ¢asti Budovy

Priloha 3 Specifikace Sluzeb a Pfimych provoznich nakladd

Pfiloha 4 Specifikace Zatizovacich praci — nékres (Space Plan)

Pfiloha 5 Provozni fad pro administrativni budou Office Park Hartigova, a.s.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem smluvnimi stranami (dnem jejiho uzavreni) a uéinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géin-
nosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany souhlasi
se zvefejnénim smlouvy v registru smluv, dle zdkona o registru smluv. Zvefejnéni provede Na-
jemce.

Strany timto prohlasuji a berou na védomi, Ze tato Smlouva je uzavrena jako vzdjemna dohoda,
svobodné, s kone¢nou platnosti a zcela zdamérné a ne pod natlakem ¢&i za zjevné nevyhodnych
podminek jakéhokoliv druhu, na dikaz ¢ehoz Strany pfipojuji své podpisy.

27.03.2024 V Praze dne 26.3.2024

Office Park Hartigova, a.s. Ufad prace Ceské republiky
Toma$ Haring, ¢len pfedstavenstva Mgr. Vitézslav Kaliba, Feditel Krajské pobocky

(Pronajimatel) Utadu préce CR pro hl. m. Prahu

(Najemce)

Na zakladé plné moci

Mgr. Tomas Markwart

Oprava: Mgr. TOMAS MARKVART
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o< Leqau

[LADVOKATNI KANCELAR J

PLNA MOC

Office Park Hartigova, a.s., IC: 28179960, se sidlem Rudna 2378/100, Ostrava, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. B 4000, zastoupena Tomasem Haringem,
élenem predstavenstva (dale jen ,Zmocnitel”), udéluje timto plnou moc

Mgr. Tomasovi Markvartovi, advokatovi ev. & CAK 21157,
se sidlem U Ovcina 1208, Dobfis
(dale jen ,, Advokat”),

aby ji zastupoval pfi vSech pravnich jednanich v souvislosti s uzavifenim smlouvy mezi Zmocnitelem
jako pronajimatelem a Ceskou republikou — Ufadem prace Ceské republiky jako ndjemcem, o najmu
(i) prostor v budové &.p. 2660 oznacované jako ,Office Park Konévova®“, ktera je soudasti pozemku parc.
&¢.2183/28, a (ii) parkovacich stani na pozemku parc. &. 2183/148, vie v obci Praha a katastralnim uzemi
Zizkov (dale jen ,Smlouva“). Pro vylouéeni pochybnosti se stanovi, Ze Advokat je v zastoupeni Zmocni-
tele zejména opravnén Smlouvu podepsat. Tato plnd moc je udélena na dobu uréitou do 31.03.2024.

Tato plna moc se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

V Ostravé dne Z(‘ g Zﬁf?

I
Office Park Hartigova, a.s.
Tomasem Haring, ¢l¢n predstavenstva

OK LEGAL, advokatni kancela¥, s.r.o.
IC: 06718558 | zapsana v OR vedeném KS v Ostravé, sp. zn. C 73059
sidlo: nam. Republiky 679/5, Opava | pobocka: Vodi¢kova 730/9, Praha
T +420 732 412 877 | kancelar@oklegal.cz | W www.oklegal.cz
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Ptiloha 1 - Vypis z katastru nemovitosti a kolauda¢ni souhlas

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2024 18:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lOzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 22782

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Office Park Hartigova, a.s., Rudnd 2378/100, Zabfeh, 28179960
70030 Ostrava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
2183/28 1682 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: Zizkov, &.p. 2660, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2183/28
2183/128 412 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvofi uzemi
Souddsti je stavba: Zizkov, &.p. 2775, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2183/128
2183/148 142 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujicli nemovitosti v C¢asti B vcietné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vysSe 22 320 000 EUR vzniklé po dobu 20 let od uzavieni smlouvy
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 2183/128, Parcela: 2183/148, Parcela: 2183/28

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 31.03.2022. Pravni
ucinky zapisu k okamZiku 31.03.2022 10:47:24. Zapis proveden dne 22.04.2022;
ulozZeno na prac. Praha

V-20917/2022-101
Poradi k 31.03.2022 10:47

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.03.2022. Pravni

uc¢inky zapisu k okamziku 31.03.2022 10:47:24. Zapis proveden dne 22.04.2022;
ulozeno na prac. Praha

V-20917/2022-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.03.2022. Pravni

ucéinky zapisu k okamZiku 31.03.2022 10:47:24. Zapis proveden dne 22.04.2022;
ulozZeno na prac. Praha

V-20917/2022-101

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava V-20917/2022-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2024 18:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lOzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 22782

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Parcela: 2183/128, Parcela: 2183/148, Parcela: 2183/28

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 31.03.2022. Pravni

uc¢inky zapisu k okamziku 31.03.2022 10:47:24. Zapis proveden dne 22.04.2022;
ulozZeno na prac. Praha

V-20917/2022-101
Poradi k 31.03.2022 10:47

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni &. sml. 20/9/2016 ze dne 20.09.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
01.12.2016 10:48:45. Zapis proveden dne 11.01.2017.

V-87656/2016-101

Pro: Office Park Hartigova, a.s., Rudna 2378/100, Zabfeh, 70030 RC/ICO: 28179960
Ostrava
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.03.2024 18:38:26
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2



Ml}:§TSKA VCAST PRAHA 3
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY

Sidlo: Havlickovo nam.700/9, 130 85 Praha 3
Pracovisté: Seifertova 51, 130 85 Praha 3

€j.: S UMCP 3 054354/2006 d - 2660/7 25. Cervence 2006
OV/2311/06/Ru
Vyiizuje : Rutarova
tel.: 222 116 555

KOLAUDACNI ROZHODNUTI
Utad méstské &asti Praha 3. odbor vystavby, jako stavebni Gfad, piislusny podle
ustanoveni § 117 odst.1 pism ¢/ zdkona ¢.50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdé&jich predpist, zékona ¢.131/2000 Sb. o hl.m.Praze, ve znéni
zmén a dopliikl a vyhl.¢.55/2000 Sb. hl.m.Prahy, kterou se vydava Statut hl.m Prahy

vydavi

i k néavrhu stavebnika IMADOS, a.s. Konévova 141/2660, 130 83 Praha 3,
ICO 45272131, ze dne 12.6.2006 podle ust.§ 82 odst.1 citovaného stavebniho zakona

povoleni uzivani
Casti objektu IMADOS, ¢p.2660, Konévova 141 a objektu SUPRA, ¢p. 2775, Konévova 139,
130 83 Praha 3, pro ktery bylo vydano stavebni povoleni &.j. OV/2250/05/Ru ze dne 7.2.2005:
“ Oprava, ndstavba a pristavba administrativni budovy IMADOS a SUPRA,
Konévova 141 a 139, Praha 3, Zizkov ¢

Kolaudacni rozhodnuti obsahuje:

1.PP: vratnice, chodby, kotelna, telefonni tstiedna, sklady, archiv ( sklady ) Ceské
spofitelny a.s., strojovna VZT, hygienicka zafizeni. strojovna vytahu, kuchyrika

1.NP: Upravy stavajicich administrativnich prostor véetné hygienickych zafizeni a
komunikatnich prostor ( chodby, schodisté ) a dvé prodejny nepotravinaiského
zboZi

2.-3.NP:  pristavba objektu IMADOS a SUPRA - velkoplosné kanceléte, stavajici
kancelafe, hygienicka zafizeni, kuchyiiky, komunika&ni prostory ( chodby,
schodisté )

4.—7.NP:  stavajici prostory kanceléfi, hygienickych zafizeni, kuchynék, komunikaénich
prostor zistdvaji bez dispozi¢nich zmén

8. NP: nastavba — velkoplosné kancelére, hygienicka zafizeni, kuchyiika, komunikaéni
prostory ( chodby, schodisté )

9. NP: nastavba — velkoplodné kancelate, hygienicka zafizeni, kuchynka, komunikaéni
plochy ( chodby, schodiits )

10. NP: Castecna ndstavba — technologickd mistnost T-Mobile, strojovna vytahu,

sklady, mistnost operatora UPC, komunikaéni prostory ( chodba, schodisté )




¢.j. OV2311/06/Ru -2 -

Soudasti stavby jsou dale tyto stavebni dpravy:

rekonstrukce dvou stavajicich osobnich vytahu v ¢p.2660 véené jejich prodlouzeni o dvé
podlazi , jednoho osobniho vytahu v ¢p.2775 ajednoho nakladniho vytahu v ¢p.2660;
doplnéni schodisté ve dvoupodlazni nastavbé: oprava a vyména vSech vnitinich instalaci
(rozvody UT véetnd novych radiatort. vody, kanalizace, plynu elektroinstalace, EPS:.VZT
zafizeni pro vétrani novych prostor: uprava systému chlazeni stavajicich kancelaif a
obchodnich prostor; hromosvodné zafizeni: sdelovaci rozvody InWay a UPC: piemisténi
technologického zatizeni T-Mobile: provedena nova skladba stiesni konstrukce: vymeéna oken
administrativni budovy, Kotelna zistavé stavajici se étyfmi plynovymi kotli De Ditrich, ohiev
TUV je stavajicim ohifvadem.

Pro uzivani stavby se stanovi tyto podminky:

I Piipadné dispozi¢ni tpravy velkoplosnyceh kancelaiskych prostorve 2., 3. a 8 NP
budou projednany se stavebnim Giadem v samostatnem Fizeni.
Zpusob uzivani a piipadné dispozicni ipravy prodejnich ( obchodnich prostor ) v 1. PP
budou projednany se stavebnim tfadem v samostatném fizeni.
Pied zahdjenim provozu pobocky Ceské spofitelny a.s. — v terminu do 31.7.2006 bude
pred vstupem do této pobocky odstranéno stavajici leSent.
4. Venkovni kondenzaéni jednotky umisténé na stiee objektu budou vzhledem

k naméfenym hodnotam hluku v provozu pouze v dennf dobé.

ro

14D

Jedna se o navySeni spodni ¢4sti objektu ¢p.2660 o dvé podlazi a zérover navyseni
vySkové Easti objektu o dve podlazi; pfistavbu smérem do ulice Konévovy v misté hlavniho
vstupu od 2. NP: dvoupodlazni nastavbu nizké ¢ast podnozZe smeérem do ulice Konévovy
v misté hlavniho vstupu od 2. NP: dvoupodlazni ndstavbu nizké asti podnoZe ( navazuje na
provozné propojeny objekt ¢p.2775 ).

Z kolaudaéniho Fizeni se vyjima a bude predmétem samostatného kolaudaéniho Fizeni:

- pfistavba podzemnich gard’i s viezdovou rampu v severni ¢asti objektu;

- preloZky rozvodu VO, slaboproudu:

- prostory pobocky Ceské spofitelny a.s. v 1, NP:

- severni Cast LNP objekiu ¢p.2660 vieneé stravoy actho zarizeni:

- zpevnené plochy a chodniky:

- sadovnické tpravy;

- premisténi TS 2370, prelozky rozvodi VN a NN Jsou feseny samostatnym fizenim
( vydano povoleni ke zkusebnimu provozu )

Oduavodndni

Navrh na kolaudaci byl v fizeni pfezkouman v celém rozsahu, zejména p¥i Gstnim
Jednani spojeném s mistnim Setienim. kier¢ se kenalo dne 18.7.2006. Stavba byla provedena
s odchylkami od vydaného stavebniho povoleni a dokumentace ovétené pii stavebnim fizeni.
Pii kolauda¢nim fizeni byla predana dokumentace skutedného provedeni, se kterou stavebn{
ufad  vyslovil souhlas. Pozadované doklady  byly predloZeny s kladnymi vysledky
predepsanych zkousek. Pro uzivani casii stavby byly stanoveny podminky ¢. 1 az 4 tohoto
rozhodnuti.




¢j. S UMCP3 054354/2006 -
OV/2311/06/Ru

(S
¥

S vydanim kolauda¢niho rozhodnuti vyslovily souhlas i pfislusné dotéené organy
statni spravy.

S pfihlédnutim k vysledkim kolaudacniho fizeni Utad méstskeé Casti, odbor vystavby,
rozhodl zptisobem uvedenym ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Poudeni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou G&astnici Fizeni odvolat do 15 dnt ode dne jeho

doruceni ke stavebnimu odboru Magistratu hl.m.Prahy. Patizsk4 26. Praha 1, podanim u
zdejsiho stavebniho Giadu, odboru vystavby UMC Praha 3, Seifertova 51, 130 85 Praha 3.

Ing.Karel Urba
vedouci odbor

F 3:@/? P

P A GG
Toto rozhodnuti nabylo pravai mocidne... 20,0 .00 0

“reih GAST Pras
Lrau ndstské
Priloha: ovéfend dokumentace skutecného provedeni stavby veanova ul, BBR/5T. Fiuia &
- 40 -
Obdrzi t¢astnici Fizeni doporu¢eng do vlastnich rukou:
- - IMADOS a.s.. Konévova 141/2660. 130 83 Praha 3 — stavebnik a vlastnik objektu

Dotéené organy statni spravy doporueng:

- HS hl.m.Prahy. pobo¢ka Praha Centrum, Dukelskych hrdint 11, 170 00 Praha 7
- HZS hl.m.Prahy, pracovisté pro Prahu 3, Rohac¢ova 81. 130 00 Praha 3

Ulozit:

- plany ¢p.2660/7
- referent
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Piiloha 4 - Specifikace Zafizovacich praci - nakres (Space Plan)
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Utad prace CR - space plan - specifikace

em. nazev (podet pracovnich mist) poc. 0D plocha |pracovnistll |pracovnistal |hot desk stdl [skFifi §. T;:::g ;:;;;;l;a
mist (m2) |2000/800mm [1600/800mm |1200/800mm [800mm L L
9.NP
9.1 Sekretariat (2) 2 33,8 2 3
9.2 Reditel krajské pobocky (1) 1 39,5 1 3
9.3 MR 20,6
9.4 MR 20,1
9.5 feditel odboru (1) 1 28,2 1 3
9.6 feditel odboru (1) 1 26,2 1 3
9.7 feditel odboru (1) 1 24,1 1 3
9.8 Archiv 21,4
9.9 MR 107,2
9.10 feditel odboru (1) 1 33,8 1 4
8.NP
8.1  |NSD(4) 4 31,7 4 6
8.2  |NSD(1) 1 15,6 1 3
8.3 neformalni zéna 137,7
8.4 archiv 14,3
8.5 pravni (1) 1 18,8 1 3
8.6 pravni (5) 5 43,7 5 5
8.7 pravni (4) 4 19,7 4 4
8.8 open space (12HD) 12| 70,2 12 9
8.9 MR 17,2
7.NP
7.1 Uctarna (1) 1 15,4 1 3
7.2 |Ek(1) 1 17,4 1 3
7.3 Ek, Uct. (9+3) 12 63,5 12 11
7.4 archiv 6,5
7.5 archiv 6,5
7.6 PaM (10) 10 63,4 10 12
7.7 |Pam (1) 1 17,3 1 3
7.8 |SMal (1) 1 15,3 1 3
7.9 SMal (4) 4 33,1 4 4
7.10 archiv 5,5
7.11  |SMal (4+2) 6 32,6 6 3
7.12 open space (10HD) 10| 52,5 10
7.13 archiv 6,7
7.14 archiv 6,7
7.15 |MR 18,7
7.16 archiv 13,3
7.17 spec. vef. zakdzek / bezp. technik (2) 2 17,5 2 3
7.18  [U¢térna (2) 2 15,4 2 3
6.NP
6.1 |ICT(1) 1 15,6 1 3
62 |IA(2) 2 17,6 2 3
63  |[SS(3) 3 30 3 4
6.4  [ss(1) 1 13,7 1 4
6.5 zadveri 4,6
6.6 open space (18HD) 18| 92,9 18 10
6.7 open space (12HD) 12 67 12 8
6.8 open space (28HD) 28| 140,7 28 10
6.9 Oddéleni ICT (4) 4 33,7 4 6
5.NP
5.1  |zzez (1) 1 15,5 1 3
5.2 77eZ (10) 10 99,4 10 23 6
5.3 archiv 4,6
5.4 archiv 5
5.5 ZOZP (11) 11 85,1 11 14
5.6 |zOzP (1) 1 15,2 1 3
5.7 |TP(1) 1 17,2 1 2
5.8 TP (16) 16 118,9 16 14 6
5.9 archiv 4,1
5.10 archiv 3,7
5.11 archiv 13
5.12 MR 17,5
5.13 MR 15,4




Utad prace CR - space plan - specifikace

em. nazev (podet pracovnich mist) poc. 0D plocha |pracovnistll |pracovnistal |hot desk stdl [skFifi §. T;:::g ;:;;;;l;a
mist (m2) |2000/800mm [1600/800mm |1200/800mm [800mm L L
4.NP
4.1 Sekretariat (2) 2 33,7 2 3
4.2 Reditel krajské pobocky (1) 1 39,4 1 3
43 |feditel (1) 1 21,7 1 7
4.4  |reditel (1) 1 18,8 1 3
45  |feditel (1) 1 22,9 1 9
46  |Feditel (1) 1 24,2 1 2
47  |reditel (1) 1 17,5 1 3
4.8  |Feditel (1) 1 15,4 1 3
49 |feditel (1) 1 15,4 1 3
410 |feditel (1) 1 17,5 1 3
411 kancelar (6) 6 39,4 6 3
4.12 open space (12HD) 12| 61,3 12 10 9
4.13 MR 39,5 4
414 |feditel (1) 1 17,6 1 4
415  |feditel (1) 1 15,5 1 3
4.16 archiv 5,9
3.NP
3.1 open space (26) 26 376,7 26 102
3.2 prepazkova hala (6) 6 136,1 6
3.3 prepazkova hala (19) 19 391,3 19
3.4 MR 12
3.5 open space (8) 8 46,4 8 8
3.6 phone box 6,2
3.7 phone box 6,4
3.8 open space (10) 10 71 10 19
3.9 phone box 7,7
3.10 phone box 7,7
3.11 MR 18,2
2.NP
2.1 prepazkova hala (55) 55 1010,2 55
2.2 spisovna 28,9
2.3 spisovna 20,9
2.4 zazemi 3,7
2.5 zazemi 8,2
2.6 open space (6) 6 67,8 6 11
1.NP
1.1 infocentrum (8) 8 230,1 6 2
1.2 zazemi 20,5 5
1.3 podatelna (3) 3 90,3
1.4 pokladna (4) 4 88
1.5 sklad zbrani 11,2
1.6 recepce + zazemi (2) 2 20,8 2 2
1.7 MR 18,3
1.8 MR 18,1
1.9 spisovna 9,8
1.10 spisovna 15,1
1.11 sklad 1,9
1.12 sklad 4,2
1.13 sklad 4,3
1.14 sklad 4,4




1.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Zadani HARTIGOVA
podklad pro stanoveni harmonogramu

Pracovisté v objektu — specifikace dispoziéniho FeSeni

Pfiloha ¢. 1 — Space Plane
Pfiloha &. 2 — specifikace pracovist

IT podminky / pozadavky

2.5.

Pripojeni objektu na internet

Bude provadét T - Mobile — technika je v mistnosti 10.NP/901. Propoj bude do
mistnosti 10.NP/903, kde budou nase 2 racky 19/22U se servery a aktivnimi prvky.
Odtud optické propoje do pater 2.NP, 3.NP, 4.NP, 6.NP do mistnosti s lokalnimi
rozvadédi.

Lokalni rozvadéce 2.NP/100.3a, 3.NP/200.3a, 4. NP/300.3a, 6.NP/608-609. tyto
mistnosti opatfit zamykatelnymi dvefmi (+minimalné odvétravani)

Nasledné 1.NP Ize rozvést z 2.NP, 5.NP a 7.NP Ize rozvést z6.NP a 8. a 9. NP Ize
rozvést z 10.NP/903.

Idealné by bylo mit v kazdém patre lokalni rozvadé¢ — bude pfedmétem technického
feSeni / projektu.

Tabulky s poétem zasuvek LAN a napajeni

Tabulky s pocéty zasuvek LAN a 230V jsou psané po dvojzasuvkach, Cili pfedstavuji
2x tolik pfipojnych bodu.

UvaZujeme pouze pfipojeni pro techniku IT, vyvolavaci systém, dochazkovy systém a
rozvod WiFi, nikoliv dalSi systémy (pf. kamery) nebo standardni pouziti silovych
zasuvek.

Pocty pracovist’ a prvku

Poschod . Vvyvolavaci TI.SK MFT.M Kopirky
NP . IP adres| Pracovist’ PC NTB LAN 2x | 230V 2x i velikost| multifin
i systém A3
A4 kce

1.NP 0 28 17 17 0 40 63 15 0 9 2

2.NP 1 126 61 61 0 137 145 55 56 3 6

3.NP 2 122 69 69 0 115 222 25 36 13 4

4.NP 3 48 31 8 23 68 104 0 1 15 1

5.NP 4 53 40 0 40 60 102 0 6 5 2

6.NP 5 81 69 5 64 88 155 0 0 11 1

7.NP 6 73 50 0 50 79 117 0 0 20 3

8.NP 7 37 27 0 27 50 79 0 5 5 0

9.NP 8 14 7 4 5 47 66 0 1 5 1
10.NP 9 0

SUM 582 371 164 209 684 1053 95 105 86 20

1368 2106 Tisk 211

Specifikace pro kancelare
V kancelafich je na 1 osobu 2x zasuvka LAN + 4x zasuvka 230V +2x LAN+2x 230V
na kancelar

Specifikace pro jednotlivou bezpecnosti pfepazku
V pfepazkach je na 1 pfepazku 4x zasuvka LAN + 4x zasuvka 230V + dalSi na volné
stojici tiskarny

Open Space

Stranka 1z 2



2.6.

2.7.

2.8.

V Open Space je na 1 pracovisté 2x zasuvka LAN + 4x zasuvka 230V coz pokryje i
tiskarny

Jednaci mistnosti a archivy
Sit LAN jsme umistili i do jednacich mistnosti a vétSich archiva

Recepce
V recepci budou 2 pracovisté. Na 1 pracovisté 2x zasuvka LAN + 4x zasuvka 230V

coz pokryje i tiskarny.

Specialni pfipojeni

Mimo podpodlahového vedeni potfebujeme i stropni LAN/230V pfipoje na TV, hlavni
displeje, rozvod WiFi (pfizemi) a tam, kde nejde udélat dvoijita podlah

3. Bezpecnost / Ostraha objektu / Kamerové systémy / Dochazkovy systém / WIFI /

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Displeje-monitory.

Kamerové systémy
Maximalni vyuZziti stavajicich + rozsifeni o cca 20 kamer

Dochazkovy systém
Dochazkovy systém 3-4 ks u vchodu do prostor (hlavni vchod, sluzebni vchod, u
vytah(

WIFI
Vefejna WIFI pro klienty UP CR — v 1.NP — 3.NP, v$e z jednoho routru

Instalace &idel do okem (poZadavky PCR) 3
Instalace / zprovoznéni (pokud tam jiz jsou) €idel dle pozadavkl PCR - tfiStivost skel
/ otevirani apod.)

Prijimace / vysilae tisfiovych tladitek
Instalace cca 20 ks zafizeni na pfijem signalu tisnovych tlacitek

Snimace pro pristup do zén / prostor
Co dvere, to snimac pfistupovych karet / Cipu, v€etné rozvod

Kdédovaci / odkdédovaci zafizeni pro vstup do objektu

U vstupu do objektu, pokud neni kédovani/odkédovani feSeno dalkovym pfistupem
od PCR / bezpeénostni agentury / vlastnika objektu

To stejné do objektu (vjezdu) garazi.

V Praze dne 22.3.2024

Stranka 2 z 2
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Ptiloha 5 - Provozni fad pro administrativni budovu
Office Park Hartigova, a.s.

PROVOZNI RAD

pro administrativni budovu Office Park Hartigova,a.s.

HARTIGOVA

OFFICE PARK

Majitel - Office Park Hartigova, a.s.

Rudn& 2378/100,0strava — Zabreh,PSC 700 30, tel.: +420 595 781 133
postovni adresa: Office Park Hartigova,a.s.
IC: 28179960, DIC: CZ28179960
Firma zapsana u KS Ostrava, oddil B, vioZzka 4000

Provozovatel - Office Park Hartigova, a.s.
Rudn& 2378/100,0strava - Zab¥eh,PSC 700 30, tel.: +420 595 781 133
postovni adresa: Office Park Hartigova,a.s.
IC: 28179960, DIC: CZ28179960
Firma zapsana u KS Ostrava, oddil B, vlozka 4000

Platnost od 1.4.2016

Definice pojmi

Majitel a provozovatel budovy
Uzivatel budovy

Ostraha a recepce budovy
Provozni rad

Rezim obsluhy

Sprava arealu

Recepce budovy

Uklid spoleénych &&sti budovy a komunikace,
Odvoz a likvidace odpadu

Rezim vstupu osob do arealu
Klicové hospodarstvi
UzZivani pronajatych a spolec¢nych prostor

Uzivani kancelarskych prostor
UZivani skladovych prostor
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Příloha 5 - Provozní řád pro administrativní budovu Office Park Hartigova, a.s.


Umisténi sidla spolec¢nosti v budové
Prezentace najemce

Pripojeni a zasobovani elektrickou energii
Pfipojeni a zadsobovani vodou

PFipojeni a zadsobovani teplem

ReZim vytahl

o n
®NOU AW

o

Rezim oznamovani pozadavkd najemcii, odstranovani béznych
provoznich poruch a objednavani sluzeb poskytovanych v arealu
Predavani/prebirani nebytovych prostor

Odstranovani zavad

Oznamovani zavad

Objednani sluzeb

co oo
AwWNR

Pozarni ochrana a BOZP
Zajidténi PO
Zajisténi BOZP

NNN
N =

Nahrada skody

v ®

Obecna ustanoveni

10. Telefonni seznam

Uvod

1. Definice pojmi

1.1. Majitel a provozovatel budovy 5
Majitel bodovy : Office Park Hartigova, a.s. IC:28179960

Spravu budovy zajistuje: TN v=: I, <>

1.2. Uzivatel budovy
Uzivatelem budovy se rozumi kazdy najemce, podnajemce, jejich zaméstnanec,

dodavatel nebo zdkaznik a navstévnik budovy.

1.3. Ostraha a recepce budovy

Ostraha aredlu je provadéna bezpecnostni agenturou, ktera na zakladé smlouvy a dalsich
pozadavkl majitele vykondva stifeZeni budovy. Recepce zajistuje kontrolovany rezim
vstupu osob a vjezdu automobild do a z prostor budovy.

1.4. Provoznifad

Provozni fad je platny od 1.4.2016, je vydan majitelem budovy a je zavazny pro vSechny
najemce a uzivatele budovy, ktefi jej musi dodrzovat a respektovat. Provozni fad slouzi
k Fadnému zajisténi chodu vsech Cinnosti v budové, zajisténi bezpecnosti budovy, osob a
ochrany majetku. Provozni Fad je nedilnou ¢asti a prilohou najemnich smluv na uzivani
vSech casti aredlu.
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2. Rezim obsluhy

2.1. Sprava budovy
Uredni doba je celoroc¢né od pondéli do patku od 8.00 do 16.00 hodin.

V Uredni dobé je mozno pracovnika spravy aredlu kontaktovat osobné v kancelafi,
telefonicky na tel.lince ¢. | R, ncbo pomoci elektronické posty na adrese

Mimo Ufedni dobu, svatky a vikendy se uzivatelé aredlu mohou obracet na pohotovostni

mobilni telefon ¢.

Pohotovostni mobilni telefon slouzi také k hlaseni havarii, nahlaseni mimoradnych
’ ’ V. o Ve Vv v ’ ’ . ’
udalosti, pomoc uzivatelum budovy pri reseni nouzovych situaci.

2.2. Recepce budovy
Prava a povinnosti recepce budovy jsou reseny ,Instrukci pro vykon recepce budovy"

Mezi zakladni prava a povinnosti recepce patfi zejména:
- informovat navstévniky jednotlivych firem o lokalizaci firmy v budové, do které
navstéva jde,
- zajistit rezim vstupu osob do budovy, dle pozadavku majitele budovy,
- vykonavat pochlizkovou ¢&innost v budové, véetn& zamykani uréenych sekci a
vchodd, za G¢elem prevence kriminality.

Recepce budovy je vykonavana po dobu 12 hodin denné,pouze pracovni dny.
Telefonni spojeni na recepci budovy: .

V pfFipadé, Ze uzivatel budovy zjisti jakoukoliv trestnou ¢innost na 1zemi budovy
je povinen bez prodleni informovat spravu budovy nebo recepci.

2.3. Uklid spoleénych &asti budovy a komunikace
Majitel a provozovatel aredlu zajistuje celoroéni Uklid pfed budovou, vé. odklizeni snéhu

v zimnim obdobi.

Uklid pronajatych prostor si zajistuje nadjemce na své naklady, neni-li smluveno najemni
smlouvou jinak. Uklidova spole¢nost, kterou si pro uklid svych pronajatych prostor
smluvné zajistil ndjemce sdm, je povinna zdrzet se vSech ¢&innosti, které by zpUsobily
znecisténi spole¢nych prostor budovy, véetné prostor uréenych k ukladani odpadu. Za
jednani Uklidové spolecnosti odpovida najemce, pro kterého takova uklidova spolec¢nost
pracuje.

Je zakazano jakékoliv poSkozovani vnitfni zelené. Je zakazano pfemistovani zelené bez

. . v V. o] V. . v V. v 7 ’

souhlasu majitele budovy. Bude-li nékdo z uzivatelu budovy pristizen pri poskozovani

v I3 Ve r 7 v o v r v v r v

zeleng, bude vyzvan k okamzité naprave, muze mu byt ulozena pokuta az do vyse
5.000,- K¢.

UzZivatelé budovy nesmi znemoznit a nikterak omezovat provedeni dezinsekce,
dezinfekce a deratizace, vcetné kontroly ucinnosti. Terminy provadéni takovych akci
budou spravou areélu uZivateldm vzdy ozndmeny pfedem.

2.4. 0Odvoz a likvidace odpadu

Majitel a provozovatel budovy zajistuje pro nadjemce a uzivatele budovy odvoz pouze
komunalniho smésného a tfidéného odpadu. Odvoz a likvidaci zvlastnich a
nebezpeénych odpadi si zajistuje ndjemce sadm na vlastni naklady.
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Nebezpecny a zvlasté nebezpecny odpad je zakazano ukladat do kontejnert na
odpady, umisténych u budovy.

Najemci a uZivatelé budovy jsou povinni v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 185/2001
Sb. z. (Z&kon o odpadech) a naslednych vyhladek centrélnich organd CR a Magistratu hl.
m. Prahy (vyhl.¢. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy) tfidit komunalni odpad z nebytovych prostor
na nasledujici slozky :

a) Papir a papirova lepenka

b) Sklo

c) Plasty

d) Ostatni komunalni smésny odpad
f) Nebezpecny odpad

Pravidla ukladani odpadu do vyhrazenych prostortli a nadob:

a) Papir a papirova lepenka

Do oznacCenych a vyhrazenych nadob na papir patfi novinovy papir, Casopisy, reklamni
letaky, ostatni Cisty_papir, rozlozena lepenka (krabice poskladany na plocho). Do nadob
na papir je zakazano odkladat znecistény papir nebo papirové obaly, papirové kapesniky,
utérky, plenkové kalhotky, Ghlovy papir, vrstvené obaly od napoji (krabicové miléko,
dzus), které se ukladaji do nadob na smésny odpad.

b)  Sklo
Do oznacenych a vyhrazenych nadob pro sklo patfi Cisté Iahve od potravin a napoju &iré i
barevné (bez uzadvér() a tabulové sklo. Do nddob na sklo je zakdzdno odkladat
znecisténé sklo, zrcadla, zarovky, vybojky, zafivky, draténé sklo, lékovky.

c) Plasty

Do oznacenych a vyhrazenych nadob pro plasty patii ¢isté 1ahve od ndpojl ¢&iré i barevné
(stlatené a bez uzavérl), plastové obaly, plastové félie (igelitové tagky a obaly). Do
nadob na plasty je zakdzdno odkladat znelisténé ldhve a obaly, kelimky od jogurtl a
salatl, molitan, pryz, odpadové trubky a dal&i vyroby z PVC.

d) Ostatni komunalni odpad (smésny)

Do oznacenych a vyhrazenych nadob na zbyvajici smésny odpad patfi ostatni odpadovy
material (bez ¢istého papiru, skla, plastl, nebezpedného odpadu, zdravotniho odpadu a
odpadu z bufet, jidelny a kuchyné& a dale objemného odpadu) z kanceldfi a nebytovych
prostor aredlu. Odpad z provoznich prostor je nutné pfed ulozenim do této nadoby
posoudit z hlediska nebezpecnosti podle zakona ¢. 185/2001 Sb. z. Do smésného odpadu
je zakazano odkladat tonery, pasky od psacich stroji a poéitacovych tiskaren.

e) Nebezpecny odpad
Odvoz a likvidaci nebezpeéného odpadu si zajistuje kazdy uzivatel aredlu na své naklady

a odpovida za likvidaci dle zakona ¢. 185/2001 Sb. z.. Jakékoliv ukladani nebezpecnych
odpadl v aredlu je pFisné zakazéno.

Upozornéni:
Pronajimatel a provozovatel budovy si vyhrazuje pravo, v pfipadé prokazatelného

neplnéni povinnosti ndjemce a uZivatele budovy v oblasti tfid&ni odpadu, uplatnit vGéi
prislusnému ndjemci a uzivateli sankce, v¢. nahrady Skody az do vypovézeni
poskytované sluzby odvozu domovniho odpadu.

Majitel a provozovatel budovy mdlZe ménit éetnost svozu a objem nadob v zavislosti na
obsazenosti a provozu budovy.



Umisténi daldich individudln& objednanych nadob na odpad a ptepravnich kontejnerd
najemce musi byt projednano se spravou budovy a pisemné schvaleno.

Jakékoliv jiné ukladani odpadd nez do prislusnych nadob, uréenych pouze pro
najemce a odpovidajicich charakteru ukladaného odpadu je v arealu pfisné
zakazano, pod sankci 5.000,- K¢.

3. Rezim vstupu osob do arealu

Najemce, jeho zaméstnanci a navstévy maji rezim vstupu osob do budovy bez omezeni.

4. Klicové hospodarstvi

Pri pFevzeti prostor, které jsou predmétem najmu, obdrzi najemce klice a vstupni karty
od budovy a jejich c¢asti. Dalsi zabezpeceni jednotlivych prostor si provadi najemce
vyhradné na své naklady.

Nahradni klice od pronajatych prostor ndjemce nepredava spravé arealu a majitel arealu
neru¢i za pripadné kradeze nebo jiné poskozeni majetku najemce v pronajatych
prostorach.

Pronajimatel je opravnén vstupovat v provozni dobé Najemce do té Casti Nebytovych
prostor, ktera je urCena pro vefejnost. Do ostatnich Casti Nebytovych prostor je
Pronajimatel opravnén vstupovat a kontrolovat jejich uzivani jen po predchozim
oznameni Najemci.

Do Nebytovych prostor je Pronajimatel opravnén vstoupit bez oznameni Najemci tehdy,
pokud bezprostfedné hrozi vznik Skody v Nebytovych prostorech, na Budové nebo Arealu
nebo v piipadé, Ze &koda jiz v Nebytovych prostorech vznikla a miZe ohrozit Aredl jako
celek, nebo jeho ¢ast. V takovém pripadé bude o otevieni prostor proveden fadny zapis.

Do Technického zdzemi Budovy smi pronajimatel vstupovat kdykoliv.

5. Uzivani pronajatych a spolecnych prostor

Na zdkladé uzaviené najemni smlouvy mezi pronajimatelem (majitel a provozovatel
aredlu) a ndjemcem probihd protokolarni pfedani pronajatych prostor. Pfedani zajistuje
sprava arealu. O predani je vypracovan a obéma stranami potvrzen predavaci protokol
s nezbytnou specifikaci o vybavenosti a stavu predavanych najemnich prostor. P¥i
ukonceni slouzi predavaci protokol jako vychozi podklad pro posouzeni stavu
opotrebovanosti pfredmétu najmu.

5.1. Uzivani kancelaiskych prostor
Najemce uziva pronajaté prostory v souladu s jejich uréenim a ndjemni smlouvou a nema

pravo meénit jejich vyuziti bez souhlasu pronajimatele - napf. zména kancelare na sklad,
archiv apod.

Je prisné zakazano skladovani materidlu se zvySenym pozarnim nebezpecim a zvySenou
ekologickou zat&%i, vyjma ptipadd pisemné& odsouhlasenych pronajimatelem, pti¢emz
najemce ma v takovém pfipadé povinnost zajistit pozarni bezpecnost v pfedmétném
prostoru a za jejich skladovani bere plnou odpovédnost.

Najemce ma povinnost zajistit pozarni bezpelnost v predmétném prostoru a plné
odpovidd za zajisténi vSech podminek (BOZP apod.), pozadovanych platnymi obecné



pravnimi predpisy pfi vykonu vSech cinnosti provadénych najemcem v predmétnych
prostorach.

Je zakazano provadét jakékoliv Upravy prostor bez pisemného souhlasu spravy arealu,
pri¢emz pti predavani prostor musi byt prostory vzdy uvedeny do pdvodniho stavu.

5.2. Uzivani skladovych prostor
Najemce uziva pronajaté prostory v souladu s jejich uréenim a najemni smlouvou a nema
pravo meénit jejich vyuziti bez souhlasu pronajimatele - napf. zména skladu na kancelare,
sklad, archiv apod.

Je prisné zakazano skladovani materialu se zvySenym pozarnim nebezpecdim a zvySenou
ekologickou zat&%i, vyjma ptipadd pisemné odsouhlasenych pronajimatelem, pti¢emz
najemce ma v takovém pripadé povinnost zajistit pozarni bezpecnost v predmétném
prostoru a za jejich skladovani bere plnou odpovédnost.

Ndjemce =zaroven plné odpovidd za =zajisténi vsSech podminek (BOZP apod.),
pozadovanych platnymi obecné pravnimi predpisy pro provoz prislusnych opravarenskych
dilen.

Je zakazano provadét jakékoliv Upravy prostor bez pisemného souhlasu spravy arealu,
pri¢emz pti predavani prostor musi byt prostory vzdy uvedeny do plvodniho stavu.

5.3. Umisténi sidla spolecnosti v arealu
Je feSeno ve Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzavienou mezi pronajimatelem a
najemcem.

5.4. Prezentace najemce
Je feSeno ve Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzavienou mezi pronajimatelem a
najemcem.

5.5. Pripojeni a zasobovani elektrickou energii
Zasobovani budovy elektrickou energii je realizovano prostfednictvim elektrické sité

spoleCnosti PRE,a.s. Budova neni vybavena nahradnim zdrojem elektrické energie.
Nasmlouvani dodavky elektrické energie zajistuje Najemce.

Vedkeré zasahy do elektrickych rozvod( v budové je oprédvné&na provadét pouze sprava
budovy.

5.6. Pripojeni a zasobovani vodou
Budova je napojena na vodovodni a kanaliza¢ni fad . Budova je vybavena vlastni hlavnim

vodomérem na vstupu do budovy. Stav a Cislo vodoméru p¥i pfedani prostoru do uzivani
jsou uvedeny v predavacim protokolu. Dodavatele a nasmlouvani dodavky vody zajistuje
pronajimatel. Ndjemce bere na védomi, ze dodavatel pitné vody, spoleCnost Prazské
vodovody a kanalizace, a.s., UCtuje majiteli cenu za dodavku vody (vodné), cenu za
odvod znecisténé vody (stoCné).

Vedkeré zasahy do vodovodnich rozvodd je opravné&na provadét pouze sprava budovy.
V pfipadé havarie a nasledné odstavky zasobovani vodou neni povoleno uzivat socidlni
zarizeni a manipulovat s obsluznymi prvky (ventily, splachovace, sprchy).

5.7. Pripojeni a zasobovani teplem
Budova je vybavena vlastni vyménikovou stanici s méricem odbéru tepla na vstupu do
budovy. Stav a ¢&islo mé&fi¢e odbéru tepla pti predani prostorl do uZivani jsou uvedeny
v pfedavacim protokolu. Dodavatele a nasmlouvani dodavky tepla zajistuje pronajimatel.




Vedkeré zdsahy do teplovodnich rozvodl, stejné jako vedkeré servisni zdsahy na
vymeénikové stanici je opravnéna provadét pouze sprava budovy.

5.8. Rezim vytaht v budové
Vytahy jsou urceny, dle svého charakteru, pro prepravu osob.

N&jemce, jeho zamé&stnanci a navitévy jsou povinni dodrzovat pokyny k uzivani vytahQ.
Je prisné zakazano pouzivat osobni vytahy k prepravé nakladu.

V pripadé, ze spravce budovy prokaze, ze ndjemce nedodrzuje pokyny Kk vyuzivani
vytahQ, mdZe mu byt uloZena pokuta aZ do vyse 5.000,- K¢&.

V pripadé poruchy vytahu je zakazano otevirani dvefi, je treba telefonem zavolat
uvedené Cislo ,které je uvedeno v kazdém vytahu,popfipadé pfivolat spravce budovy,
ktery zajisti vyprosténi.

V pfipadé pozarniho poplachu je zakazano az do odvolani vytahy pouzivat.

6. Rezim oznamovani pozadavkli najemce, odstranovani
béznych provoznich poruch a objednavani sluzeb poskytovanych
v arealu

6.1. Predavani/prebirani nebytovych prostor

Najemce bere na védomi, zZze nebytovy prostor, ktery mu byl predan do uzivani je
povinen pfi ukonéeni ndjemni smlouvy vratit zpét pronajimateli v pdvodnim stavu, resp.
Stavu odpovidajicimu stafi a opotfebeni. PFi prebirani prostor do uzivani, najemce
potvrzuje, ze v predavanych prostorech je funkéni topeni, elektfina (svétla a zasuvky),
voda a Ze svérené hasici pristroje maji platnou revizni prohlidku, popf. uvede do
predavaciho protokolu nedostatky, které ve smluveném terminu sprava budov odstrani.

Pronajimatel zajistuje provadéni dle obecn& zdvaznych pravnich predpist poZadované
kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni budovy vcietné odstranovani zavad.
Veskeré naklady spojené s provozem budovy budou v pIné vysi prefakturovany najemci a
veskeré zpravy o provedenych zkouskach, kontrolach a revizich budou predany zastupci
najemce.

6.2. Odstranovani zavad

V pfipadé poruchy svéreného zafizeni, vybaveni a nebo havarie siti vedenych
v nebytovych prostorech, najemce vzdy kontaktuje spravu budov, ktera dle charakteru
zavady urci zda se jedna o:

a) havarii, kterd byla zplsobena opotifebenim a kterd bude odstran&na na naklady
pronajimatele, nebo

b) havarii, kterd byla zplsobena nedbalosti popF. nevhodnym chovénim najemce a ktera
bude odstranéna spravou budov na naklady najemce, nebo

c) servisni prace, které si ndjemce objednava dle svych pozadavkl sam.

Smluvni strany se dohodly, Ze drobné opravy Nebytovych prostor bude na své naklady
provadét sam Najemce. Pro tyto Uclely se drobnymi opravami rozumi drobné opravy
definované v § 5 nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., v platném znéni. Castka uvedend v § 5
odst. 5 se pro tyto ucely zvysuje na 5.000,- KC. Toto ustanoveni se netyka oprav na
majetku Najemce a na jim pofizeném zafizeni, vybaveni ¢i konstrukcich v Nebytovych
prostorech. U nich hradi Najemce opravy vzdy v plné vysi.



6.3. Oznamovani zavad

VSechny havarie, zavady a provozni pozadavky hlasi ndjemce prvotné na telefonni Cislo
a nasledné i pisemné na emailovou adresu | NN

Pozadavek najemce je presné zapsan do knihy ,havarie a zavady", nasledné je
pridélen konkrétnimu pracovnikovi udrzby na budové, ktery osobné u najemce provéri
aktudlni stav a nasledné dojde k rozhodnuti, jakym zplsobem bude zdvada odstranéna a
kdo ponese naklady na jeji odstranéni.

Havariim a zadvaddm se sprava vénuje prioritn& a ndjemce musi byt o zplsobu Fedeni
informovan vzdy co nejdfive.

V ostatnich hodinach a dnech pracovniho klidu je feSeni zavislé na dostupnosti na stalou
havarijni sluzbu.

6.4. Objednani sluzeb
VSechny servisni prace si najemce a uzivatel aredlu objednava na telefonnim Ccisle

7. Pozarni ochrana a BOZP

7.1. Zajisténi PO
Za dodrzovani pozarnich pfedpisi odpovidd najemce, ktery je povinen zajistit dodrzovani
predpisd uréenych pro vykon jeho ¢&innosti, domluvené v ndjemni smlouvé.

Najemce musi predevsim dbat na bezpecné ukladani hoflavin, vybusnych latek, vcetné
tlakovych lahvi a odpovida za jejich bezpecné uloZeni a zajiSténi proti zneuziti. Na
mistech, kde hrozi zvySené pozarni nebezpedi, musi ndjemce zajistit dodrzovani zakazu
vstupu s otevienych ohném.

Ve spolecnych prostorach budovy a v jejim okoli je prisné zakazano kourit. Pred
budovou je uréeno misto pro kuraky.

Bez védomi pronajimatele, je zakazano ukladat v budové nebezpecné latky a latky se
zvySenym pozarnim nebezpeclim. Kazdé ulozisté nebezpecnych latek a latek se zvySenym
pozarnim nebezpedim musi byt uvedeno v Operativni karté .

N&jemce déle odpovidd za potiebny pocet prebranych hasicich pristrojli. Pravidelnou
revizi veskeré pozarni techniky véetné kontroly rozmisténi hasicich pFistroji v budové
provadi pronajimatel. Naklady budou popfipadé v plné vysSi prefakturovany najemci,
ktery zaroven obdrzi kopie vesSkerych zprav, doporuceni a revizi.

Je prisné zakdzano manipulovat s hydranty a hasicimi pfistroji, sprinklery umisténymi v
budové a uzivat tyto prvky pozarni ochrany k jinému Ucelu nez jsou urceny. Bude-li
nékdo z uzivatell pfistizen pfi podkozovani prvkd poZzarni ochrany, bude mu uloZena
pokuta ve vysi 5.000,- K¢ Udélenim pokuty nebo dalsim nefinan¢nim omezenim neni
dotceno pravo majitele arealu na nahradu vzniklé Skody.

7.2. Zajisténi BOZP

Za dodrzovani bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci a s tim souvisejicich predpist
v jednotlivych nebytovych prostorech odpovida najemce, ktery je povinen dodrzovat
predpisy uréené pro vykon jeho cinnosti, domluvené v najemni smlouvé. BOZP je vzdy
zajistovana na naklady najemce.
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8. Nahrada skody

Skody na objektu, majetku a zafizeni vzniklé nedbalosti, neopatrnym nebo neodbornym
zachazenim, nedodrzenim pfisluénych predpist apod., hradi ten, kdo $kodu zavinil.

9. Obecna ustanoveni

Vsichni navstévnici budovy, jsou povinni dodrZzovat vsechny bezpecnostni, dopravni a jiné
predpisy dle platnych zakond CR.

V&ichni navstévnici budovy musi dbat pokynl spravce a popF. pokyn{ recepce.

Najemce je povinen fidit se pravidly danymi provoznim fadem.

VSichni najemci jsou povinni seznamit s provozni Fadem budovy vsSechny své
zaméstnance.

Pronajimatel a provozovatel si vyhrazuje pravo provadét zmény v provoznim Fadu a
zavazuje se o vSech zménach a opatfenich najemce informovat.

V pfipadé neplnéni povinnosti ndjemcl a uzivateld budovy, si pronajimatel a
provozovatel budovy si vyhrazuje pravo uplatnit sankce, v¢. nahrady skody.

Zalezitosti, tykajici se projednani smluvnich podminek, fesSi samostatné obchodni
oddéleni provozovatele budovy.

Dotazy, tykajici se plateb a financnich zalezitosti, je mozné fesit pfimo s financnim
oddélenim provozovatele budovy.

10. Telefonni seznam

Slozky zachranného systému:

Hasici tel. ¢islo 150
Méstska policie tel. Cislo 156
Policie €R tel. &islo 158
Zachranna sluzba tel. ¢islo 155
Tisnova linka tel. ¢islo 112
Provozovatel:

Sprava arealu tel. Cislo _
email: -

Obchodni oddéleni (najmy) tel. Cislo
email:

Financni oddéleni (faktury) tel. Cislo IIEGIGIGNGNGEGE

email:

Ostraha budovy (PCO) tel. cislo _

FELIX PRAHA s.r.o.

Recepce objektu: tel.cislo _
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II HARTIGOVA

OFFICE PARK

Provozni rad garazi

Objekt:Office Park
Hartigova 141, Praha 3

SEZNAM KAPITOL:

Zakladni udaje
Majitel budovy
Spravce objektu
Tisnova volani
BlizSi uréeni
Popis budovy - vjezd, vyjezd a pristupy
Dopravni rezim - vybaveni
Dopravni opatreni
Vjezd a vyjezd vozidel
. Stani vozidel
. Pohyb osob
. CO plyn v garazich
. Nouzové osvétleni garazi
. Zasobovani
. VSeobecna a zavérecna ustanoveni
. Dllezitd telefonni Cisla

WoNOURWNE

e
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1. Zakladni udaje
Adresa objektu: Hartigova 2660/141, 130 00 Praha 3

Telefon recepce: 267 108 244

2. Majitel budovy

Majitel: Office Park Hartigova a.s.
Adresa: Rudna 2378/100, Ostrava — Zabieh, PSC 700 30

3. Spravce objektu

Spravce objektu:

Telefon:

Posledni aktualizace tohoto oddilu: 08/2018 Strana 1/5
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OFFICE PARK

Pohotovostni linka 24h.:

4. Tisnova volani

Recepce objektu:

Ohlasovna pozaru v objektu: pracovnici recepce
Hasici: 150
Zachranna sluzba: 155
Policie: 158

5. BIlizsi urceni

Garaze - stani pro vozidla, umisténa v 1 podzemnim podlaZzi budovy Hartigova 141,
v rozsahu 60 parkovacich mist.

6. Popis budovy - vjezd, vyjezd a pfistupy
Orientace
Spoleény vjezd a vyjezd se nachazi v urovni 1. PP (podzemi) vychodni ¢asti budovy. Ptistup
pro zaméstnance a navstévy do garazi je z administrativni ¢asti budovy v Urovni 1. PP
(suterén) hlavnim vytahem do Urovné -1 - 1PP.
Pristup

Vjezd, vyjezd a vSechny pfistupy do garazi jsou mozné jen s elektronickou kartou a
garadzovym ovladacem, nebo s povolenim pracovnikl recepce ¢i ostrahy objektu.

7. Dopravni rezim — VYBAVENI
1. Cidlo pro délkové ovladani vrat

2. Vjezdova a vyjezdova vrata
3. Dopravni znaceni

8. Dopravni opatreni

V garézich je povolena rychlost do 10 km/hod., pfi niZ Ize pohotové zastavit pred
prekdzkou (vjezdova vrata, cizi predméty, ndhodny pohyb osob apod.). Nejvyssi dovolena
vyska vozidla je 2,4 m. Maximalni povolena rychlost a vyska vozidla jsou predepsany
dopravnimi znackami nad vjezdem do objektu. Provozni doba garazi je nepretrzita.

V prostorech garazi plati dopravni predpisy pro provoz motorovych vozidel.

9. Vjezd a vyjezd vozidel

Posledni aktualizace tohoto oddilu: 08/2018 Strana 2/5
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ll HARTIGOVA

OFFICE PARK

Pti vjezdu do garadzi je fidi¢ povinen dodrZovat dopravni znaceni, které je umisténo venku
pfed gardzemi a v prostorech garazi.

Volné vjizdét a vyjizdét smi pouze vozidla, jejichzZ fidi¢ vlastni opravnéni k vjezdu
s pridélenym &islem stani. K tomuto oprdavnéni patfi elektronicka karta a ovladac garazovych

vrat, ktery po stisku pfislusného tlacitka otevre vjezdova vrata.

Jestlize spolucestujici fidice nema povoleni k vstupu do budovy, musi prfed vjezdem do
gardzi vozidlo opustit a nahlasit se v recepci jako navstéva.

Vjezd a vyjezd vozidel ndvstévniku, ktefi nemaji pfidéleno opravnéni fidi pracovnik
recepce nebo ostrahy objektu.

Vjizdéni a vyjizdéni je povoleno vidy zdsadné jednomu fidici, nikoliv dvéma za sebou
jedoucim vozidltim.

10. Stani vozidel

Sténi vozidel mimo uréend mista a na mistech vyhrazenych konkrétnim vozidlim ¢i
spolecnostem je prisné zakazdno pod pokutou 5 000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad. Ostraha
Spatné parkujici vozidlo zdokumentuje a preda informaci spravci.

Ridi¢ musi své vozidlo zaparkovat tak, aby zabiralo rovnomérné vyznaéenou $ifi parkovaciho
mista a aby v hloubce parkovani zbylo od obvodovych zdi nejvyse 0,5 m volného prostoru.
Ridi¢ symetricky srovna rejd s parkovacimi ¢arami a zafadi neutral.

V zaparkovanych vozidlech nesmi byt umistény hoflaviny, vybusniny, Ziva zvifata a dalsi
nebezpecné predméty jako chemikalie apod. Pfitomnost osob v zaparkovanych vozidlech je
zakdzana.

Béhem stani je zakdzan béh motoru naprazdno, myti a opravy vozidel.

Zakaz parkovani vozidel v dobé komplexniho uklidu garazi bude vzdy stanoven po dohodé
— oznameni vSem ucastniklim, a to na dobu nezbytné nutnou. Na tuto dobu musi vSechna
vozidla opustit garaze.

11. Pohyb osob

Pohyb osob je povolen pouze od zaparkovaného vozidla ke dvefim chodby - vstupu na
schodisté k vytahu - a opacné.

Pohyb osob neni povolen po vjezdové a vyjezdové rampé. Vyjimku maji pouze pracovnici
technické spravy, ktefi musi dodrzovat zvlastni bezpecnostni opatreni.

12. CO plyn v garazich
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PFi vyhodnoceni pfitomnosti CO plynu se v patficném sektoru garazi rozezni varovny signal
a rozsviti se svételné ndpisy na informacnich tabulich.

Kazda osoba zdrzujici se vdaném sektoru je bez vyjimky povinna fidit se informacemi
zobrazenymi na svételnych tabulich.

13. Nouzové osvétleni garazi

Nouzova osvétlovaci télesa jsou napajena vlastnimi bateriemi.

Technicky stav baterii a osvétlovacich téles je pravidelné monitorovan.

14. Zasobovani
Zasobovani je moZné pres garaze. Vjezd je povolen pro 2,4 m vysoké.
15. VSeobecna a zavérecna ustanoveni

Pti dodrzZeni vSech predchozich opatfeni a povinnosti Ize vyloudit vzajemné stfety vozidel,
Urazy osob a kolize vozidel se stavebnimi prvky. TotéZ plati o mozZnosti ndvratu vozidel pfi
plném obsazeni garazi a bezproblémovém vstupu a vystupu osob z aut.

Ridi¢ hradi a je zodpovédny za veskeré $kody zplisobené nedodrienim stanovenych
povinnosti. Vzhledem k predepsané pomalé rychlosti, minimalnim polomértim zatacek a
ekonomicky stisnénym plocham pro parkovani, neni doporuéen vjezd pro fidice - za¢atecniky
bez doprovodu zkusenéjsi osoby.

Provozovatel neruci a nezodpovida za pfipadné sSkody na vozidlech vzniklé nespravnym
zpusobem jizdy, popf. jinym cizim zavinénim. ProtoZe se nejedna o ptimo hlidané parkovisté,
ale pouze o stani vozidel, provozovatel nezodpovida ani za Skody vzniklé odcizenim vozidla,
Casti vozidla, predmétli a vybaveni uvnitf vozidla.

Vjezd do gardzi je zakazan privésim a nadmérné znecisténym vozidlam.

Do garazi je zakdzan vjezd vozidel s pohonem na LPG.

Pfi jakémkoli pohybu vozidla v prostoru gardzi je fidi¢ povinen rozsvitit svétla.

Povinnosti kazdého je neprodlené ohlasit pracovnikim recepce nebo ostrahy objektu
jakoukoli mimoradnou situaci a vSe, co je v rozporu s timto fadem.
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16. Dulezita telefonni cCisla

Uklid:

OFFICE PARK

spolecnost

Pelicane-Cleaning s.r.o.

adresa Kolbenova 931/40b, Praha 9 — Vysocany 190 00

vedouci objektu

telefon

Technicky spravce objektu:

provozni manazer

telefon

Havarijni linka technického spravce objektu:

provozni doba

19,00 - 6,00 hod

telefon I
Poruchy:
Nazev telefon
Dodavka elektrického proudu 224915 151
Katefinska 9, Praha 2 — havarie
Dodavka pitné vody — havarie 840111112
Dodavka plynu — havarie 1239
Opravy vytahli KONE 844 115 115
ZACHRANNA TECHNICKA SLUZBA (kompletni 900111 213
havarijni stavy na Uzemi Prahy - voda, plyn,
elektfina, vyprostovani zvytahu, silnicni
odtah)
Poruchy verejné kanalizace 840111112

Vypracoval a schvalil :Office Park Hartigova, a.s.
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