Smlouva o ndjmu nebytovych prostor uzaviend mezi
méstskou ¢dsti Praha 12 & Kristina Konétopskd

SML 2013/004

Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle zdkona ¢. 116/1990 Sb.,
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjSich predpist

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: meéstska cast Praha 12

Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modfany
zastoupena starostou Mgr. Petrem Prchalem
ICO: 00231151

DIC: CZ00231151

bankovni spojeni: i e s e A AL

VS pro platbu kauce: P o
“0121000201 &0 B85 I i vl
VS pro platby najemného:

“0221000201“ &.0. Sy i v tiny
VS pro platby sluzeb

“0321000201° €.0. “uF sy o s s
(dale jen ,,pronajlmatel“)
na strané jedné

E':-' "“-‘t

Najemce: Kristina Konétopska, nar.: G i .f-ﬁ

1.

o

misto podnikani: ﬁ*f’“ A ﬁi'-:_ i n :J-sfw'155 00 Praha 5 - Reporyje
ICO: 00918733 =" 7 R

bankovni spojeni:: R %qyg"‘“ F:-.:s*!-"?"‘-

E.u..f,“ Sk ‘_.ﬁ Y ﬂ«*’

(dale jen ,,na]emce“)
na strané druhé

Clanek II.
Predmét smlouvy

Predmétem najmu upraveného touto smlouvou je cast objektu ¢. p. 814 vI. NP
objektu B, vul. Ve Lhotce, Praha 4 — Kamyk, o vyméfe 35 m? (dale jen ,predmét
najmu“)

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé ust. § 1 odst. 1 zak. ¢. 172/1991 Sb., o

prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni
pozdéjsich predpisti, opravnén nakladat s predmétem najmu jako vlastnik.
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Clanek III.
Uéel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima predmét najmu za ucelem provozovani
prodejny a servisu ocni optiky. K jinym tcelim miiZe najemce predmét najmu pouZzivat
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze predmét najmu je vhodny a zptsobily k vyse
uvedenému ucelu najmu.

Clanek 1V.
Najemné

Rocni najemné cini 55.596 K¢ (slovy:padesatpéttisicpétsetdevadesatSestkorun
ceskych).

Mésicni najemné Cini 4.633 K¢ (slovy:ctyritisiceSestsettricettfikoruny ceské), pocinaje
dnem 1.ledna 2013.

Najem je podle ustanoveni § 56 odst. 3 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisti, osvobozen od DPH.

Na]emne je splatné vidy do 10. dne prislusného mésice na tcet pronajimatele €. i -.i':'i
: Sawdaitad s uvedenim  variabilnitho  symbolu 0221000201 Na]emné se

:'-\.ﬁ:'a.r

povazuje za splacene dnem, kdy byla Castka pripsana na ucet pronajimatele.

Néajemce pred podpisem této smlouvy sloZi kauci ve vySi tfimésicniho najmu, tj. celkem

13.899 K¢ (slovy tl‘inécttisicosmsetdevadesétdevétkorun Ceskych) na ucet
pronajimatele  ¢. ,_ﬂ e Hﬁ sf_:ihtﬁwq r{,n.,tj “"-’ s uvedenim variabilntho symbolu
,0121000201“. Uhrazem kauce dolozi najemce piislusnym pokladnim dokladem. Kauce
miZe byt pouzita na thradu najemného v pripadé, Ze by najemce nezaplatil stanovenou
uhradu najemného, nebo na thradu trokl z prodleni pfi opozdéné platbé najemného,
nebo téZ pouZita na thradu najemného v pripadé ukonceni najemniho vztahu, a to podle
aktualné stanovené vySe najemného v dobé skonceni najmu. Pokud nebude kauce pouZita
k zZadnému z uvedenych uceld, bude najemci vracena do 10 pracovnich dnti ode dne
ukonceni najemniho vztahu.

6. V pripadé, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penéZitého zavazku ¢i jeho casti,

je povinen uhradit pronajimateli z dluZzné castky uroky ve smyslu nafizeni vlady
€. 142/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, kterym se stanovi vySe urokii z prodleni
a poplatku z prodleni podle obcanského zakoniku.

7. Pronajimatel je opravnén jednostranné vymeérem upravit vySi najemného, a to zpravidla

k 1.4. béZného roku, o castku odpovidajici ro¢ni mife inflace stanovené Ceskym
statistickym uradem. Tato uprava vySe najemného se provadi automaticky bez potreby
vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této upravé pisemné
uveédomi najemce.
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Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem a jejich ihrada

1. Najemce je povinen zajistit si na vlastni naklady dvoustrannou smlouvou dodavky vody
a elektrické energie, k cemuZz mu pronajimatel timto dava sviij souhlas.

2. Odvoz odpadki si ndjemce zajisti samostatnou smlouvou s prislusnou organizaci.
Pripadné telekomunikacni sluzby si zajisti ndjemce na své naklady.

4. Na dodavky tepla a TUV bude najemce pronajimateli podle prilohy ¢.1/S, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy, hradit roc¢ni zalohu ve vysi 18.000 K¢
(slovy:osmnacttisickorun ceskych).

5. Zaloha bude hrazena v mésicnich splatkach ve vysi 1.500 K¢ (slovy:tisicpétsetkorun
ceskych), vzdy do 10. dne prisluSného meésice prevodem primo na ticet pronajimatele €.
0k EEEH SRR Y uvedenim variabilniho symbolu ,,0321000201¢.

6. Zalohy jsou zuctovatelné. Vyuctovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi
pro vyuctovani jednotlivymi dodavateli. Najemce uhradi cenu téchto sluZzeb do 14 dnil
poté, co mu bude pronajimatelem predloZzeno vyuctovani v souladu s prisluSnymi
Ucetnimi a daflovymi predpisy.

7. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zdctovatelnych zaloh na sluZzby bez
potfeby vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této tpraveé
pisemné uvédomi najemce.

Clanek VI.
Trvani najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, poc€inaje dnem 1.1.2013.

2. Smluvni strany jsou opravnény ukoncit ndjemni smlouvu dohodou nebo pisemnou
vypovédi s tfimésicni vypovédni lhlitou, ktera pocind bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Clanek VIL
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat predmét ndjmu najemci ve stavu v jakém se predmét
najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy najemcem. O této skuteCnosti bude sepsan
smluvnimi stranami predavaci protokol.

2. Pronajimatel a jim povéfena osoba jsou opravnéni po predchozi dohodé s najemcem
vstoupit do pfedmétu najmu za doprovodu najemce nebo najemcem poveéfené osoby za
ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrZby,
pifipadnych nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a jiného
podobného vedeni.

3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo moZzno dosahnout tcelu této smlouvy. Obsahem této
povinnosti je zejména zajiSténi dodavek tepla, vody a odvodu vody pouZité (sto¢ného),
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dale zajisténi udrZzby, mimo opotfebeni v souvislosti s béZnym provozem Tato povinnost
se vztahuje téZ na revize a zkouSky zarizeni a vyhotoveni prisluSnych dokumentaci dle
platnych predpist, které se vztahuji ke spolecnym prostoram a predmétu najmu jako
celku.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

2. Najemce se zavazuje uZivat predmét najmu tak, aby nedochazelo k Zadnym Skodam.
V pripadé, Ze by najemce Skodu zptisobil, je povinen ji bez zbytecného odkladu odstranit
nebo uhradit pronajimateli.

3. Najemce je povinen hradit ndjemné dle ¢l. IV. této nadjemni smlouvy a sluzby souvisejici
s najemnim vztahem dle ¢l. V. této najemni smlouvy.

4. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrzbou a provozem. Déle se
zavazuje v predmétu najmu a v jeho bezprostfednim okoli zajistit na své naklady béZny
uklid.

5. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény na
a v predmétu najmu. Dale je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli
potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera pronajimateli vznikla.

6. Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila, nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v pfedmétu najmu.

7. Najemce je povinen radné zabezpeCit predmét ndjmu pred zniCenim, nebo jinym
neopravnénym zasahem. Najemce se zavazuje dodrZovat pozarni a bezpecnostni
predpisy, zejména pak zakon €. 133/1985 Sb., o poZarni ochran€, ve znéni pozdéjSich
predpisti, a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozdéjSich predpist.

8. Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné bez zbytecného odkladu zmény,
vzniklé po dobu trvani této smlouvy. Jednd se o zmény firmy nebo mista podnikani,
dorucovaci adresy, ICO, DIC nebo bankovniho spojeni tak, aby uzavienad smlouva po
dobu svého trvani vZdy obsahovala platné tidaje. Pokud najemce nesplni tuto povinnost,
bude to povaZovano za hrubé poruSeni povinnosti podle této smlouvy a pronajimatel je
opravnén z tohoto divodu kdykoliv odstoupit od této najemni smlouvy.

Clanek IX.
Podnajem

1. Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Clanek X.
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Stavebni a jiné upravy

1. Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy
trvalého charakteru jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pripadé
udéleni tohoto souhlasu opraviiuje pronajimatel najemce k tomu, aby postupoval jako
stavebnik v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist.

2. Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, pevné instalace jakychkoliv
zatizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického, vodovodniho a jiného vedeni. V téchto
pripadech je téZ na ndjemci povinnost zajiSténi udrZzby téchto zafizeni, a to vcetné
prohlidek, revizi a zkouSek zafizeni a vyhotoveni dokumentaci vyplyvajicich z platnych
predpist. PrislusSnou dokumentaci preda ndjemce pronajimateli.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ptfipadné technické zhodnoceni, vyplyvajici z téchto tprav,
bude odepisovat najemce. Vyporadani technického zhodnoceni pronajatého predmétu
najmu se v pripadé ukonceni najmu fidi platnymi dafiovymi predpisy.

4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce na predmétu najmu umistil panel s firemnim
oznacenim, jehoZ rozméry, provedeni a umisténi budou predem projednany
s pronajimatelem. Uhrada za umisténi je obsaZena v najemném.

5. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan a stavu
odpovidajicimu béZnému uZivani a zménam a upravam, které za trvani najmu najemce
provedl se souhlasem pronajimatele. Smluvni strany se mohou dohodnout o jinych
podminkach predani. O predani predmétu najmu bude sepsan smluvnimi stranami
predavaci protokol.

Clanek XI.
Pojisténi

1. Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi predmét najmu je pri uzavreni této
smlouvy pojiStén u pojiStovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group,
prostfednictvim pojiStovaciho makléfe Petrisk International — makléfska pojistovaci
spolecnost, a.s.

2. Najemce je povinen uzavrit samostatné pojiSténi zarizeni v predmétu najmu.

3. Néjemce je povinen neprodlené —  elektronicky na emailovou adresu
Ll SR rovnéZ i telefonicky vedoucimu odboru provoznimu UMC Prahy
12 nahlésit kazdou kodu vzniklou na predmétu najmu tak, aby kazda pojistna udalost
mohla byt uplatnéna. Aktudlni elektronické a telefonické kontakty budou vefejné
dostupné na adresegt:ma.'- i mﬂﬂ_‘ : ““‘E“I“h.-;u__-r_

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze Cislovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.
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Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze byla uzaviena podle jejich vazné
a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze
smlouvu si pred podpisem precetly. Na dtikaz pripojuji své podpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv,
vedené méstskou casti Praha 12, ktera bude vefejné pristupna a bude obsahovat tidaje
o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 17 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, podepsanych opravnénymi zastupci
smluvnich stran, z nichZ najemce obdrZi jeden stejnopis a pronajimatel tfi stejnopisy.

Pokud neni stanoveno jinak, Fidi se pravni vztahy obou smluvnich stran zdkonem
€. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakonem €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi a predpisy
souvisejicimi. Veskeré ptripadné spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni budou
feseny podle platnych predpisti CR u mistné p¥islusného soudu.

Clanek XIII.
Platnost a ti¢innost smlouvy

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ticastniky a ti¢innosti dnem 1.1.2013.

V Prazedne:.......... V Prazedne:..........
Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Petr Prchal Kristina Konétopska
starosta najemce
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Platnost od: 1.1.2013
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