Stredni odborna skola, Stredni odborné ucilisté a Zakladni skola Trest
se sidlem K Valse 1251/38, 589 01 Trest

ICO: 48461636

DIC: CZ48461636

bankovni spoieni a ¢. U.: Komeréni banka, a.s., 29638681/0100
zastoupena, ~ _'feditelem

(dale jen ,Pronajimatel)
a

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.

B 20623

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

identifikacni koéd: JITRE

finanéni kéd: 29870

zastoupena na zakladé povéfeni * ~ ¥ manazerem Nemovitosti&Logistika

(dale jen ,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce jednotlivé dale jako ,Smluvni strana“, spolecné jako
»~Smluvni strany)

uzaviraji dne, mésice a roku nize uvedeného dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Obcansky
zakonik") tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(dale jen ,Smlouva‘)

CL |
UvoDNi USTANOVENI ‘

Pronajimatel je na zéklaglé zfizovaci listiny schvalené usnesenim Zastupitelstva kraje
Vysocina &. 045/05/01/ZK ze dne 18. 9. 2001, ve znéni pozdéjsich dodatku, pfislusny
hospodafit s majetkem Kraje Vysoéina, 1CO: 70890749 (dale jen ,Zfizovatel*), a to m;.
s budovou bez €. p./€. ev., ktera je sou€asti pozemku parc. ¢. 1536/6, vSe v katastralnim
uzemi Trest, obec Trest, zapsané na LV €. 2317 u Katastralniho ufadu pro Vysodinu,
Katastralni pracovisté Jihlava (dale jen ,Budova®).

Najemce je podnikatelem zajistujicim sit elektronickych komunikaci dle zakona
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o0 zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
LZEK").

Smluvni strany si potvrzuji, ze najem dle Smlouvy je bez pferuseni pokracovanim najmu
ujednaného (i) najemni smlouvu uzavienou dne 1.7.2011 mezi Pronajimatelem a
pravnim predchiidcem Najemce, spoleénosti Telefénica Czech Republic, a.s., ICO:
60193336 a (ii) najemni smlouvou uzavienou dne 9. 4. 2014 mezi Pronajimatelem a
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pravnim pfedchidcem Najemce, spolecnosti Telefénica Czech Republic, a.s.,
ICO: 60193336, ve znéni dodatku &. 1 a &. 2 (dale jen ,Pivodni smlouva®).

CcL 1l
PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU
RAA

Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani Smlouvy a za podminek Smloﬁvou ujednanych
prenechat Najemci do uzivani (i) prostor na stfeSe Budovy o vymére 12 m? k umisténi
zakladnové stanice, véetné jeji konstrukce, anténnich stozar(, kontejneru pro umisténi
technologie, metalického nebo optického kabelu, véetné tras jejich umisténi, klimatizaci
a pfipojky nizkého napéti (dale jen ,Komunikaéni vedeni a zafizeni), (ii) jakékoliv jiné
dalSi prostory v/na Budové, které jsou potfebné pro kabelova propojeni, tj. pro tazeni
kabell (popf. jejich soustfedéni do kabelovych lavek) mezi technologiemi Najemce
umisténymi na/v Budové nebo technologii &i zafizenim jiného podnikatele die ZEK a
jakymkoliv koncovym bodem vefejné komunikaéni sité umisténym v/na Budové, pro
tazeni kabell pripojky nizkého napéti a kabelové pfipojeni mobilniho diesel agregatu
(dale jen ,Predmét najmu®) a Najemce se zavazuje Pronajimateli za uzivani Pfedmétu
najmu platit ndjemné ve vysi a dle podminek ve Smlouvé ujednanych a Pfedmét najmu
uzivat vyhradné k Géelu ujednanému Smlouvou. Poloha a rozsah Pfedmétu najmu dle
tohoto €l. Il odst. 1 bodu (i) Smioudy jsou vyznadeny v situaénim zakresu, ktery je jako
pfiloha €. 1 nedilnou soucasti Smiouvy.

Ugelem najmu je (i) umisténi, provoz, udrzba a opravy Komunikagniho vedeni a
zafizeni, (ii) pravo Najemce zpfistupnit Komunikacni vedeni a zafizeni podnikateli die
ZEK k poskytovani verejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci dle ZEK
Pronajimateli, jinym uZivatelim Budovy a spotfebiteli sluzby elektronickych komunikaci
(dale jen ,Ucel najmu®).

Smluvni strany si potvrzuji a souhlasi, ze Pfedmét najmu byl Pronajimatelem predany
a Najemcem pfevzaty dle Plvodni smlouvy.

éLm
NAJEMNE, DALSiI PLATBY A PLATEBNi PODMINKY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ode dne nabyti u€innosti Smiouvy za uzivani
Pfedmétu najmu Etvrtletné najemné ve vysi = . | o o, B
'bez dané z pfidané hodnoty (dale jen
,Najemné“). Najemné za jeden rok tak &ini S . o oo

Dan z pfidané hodnoty bude k Najemnému pfipo¢tena ve vySi uréené zakonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,LZDPH"). Najemné je ve smyslu ZDPH Smluvnimi stranami povazovano za diléi pInéni.

Najemné bude Najemce hradit na zakladé danovych dokladli vystavenych
Pronajimatelem. Pronajimatel vystavi dariovy doklad vZdy nejdfive k datu uskuteé¢néni
zdanitelného plnéni, datem uskuteénéni zdaniteiného plnéni je posledni den daného
kalendarniho &tvrtleti, za které je Najemné hrazeno. Neni-li Smlouva uéinna po celé
kalendarni Ctvrtleti, nalezi Pronajimateli Najemné pomérné snizené odpovidajici dobé
uéinnosti Smlouvy v daném kalendarnim ¢&tvrtleti.

Za spotifebovanou elektrickou energii je Najemce povinen platit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele uvedeny v hlavicce Smlouvy, nebo na uUcet uvedeny na dafiovém
dokladu, pokud se li§i od Uétu uvedeného ve Smlouvé, Ctvrtletné naklady ve vysi
hodnoty spotfebované elektrické energie dle skute¢ného odbéru odeéteného






d)

f)

g)

zada pfikaz k pfevodu finanénich prostifedku, zaplati v hotovosti nebo provede jiny krok
znamenajici v kone¢ném disledku Ghradu dafového dokladu.

V pfipadé, Zze dariovy doklad neobsahuje nékterou nalezitost dle tohoto &l. 1ll Smlouvy
nebo obsahuje nespravné udaje, ma Najemce pravo ve lhaté splatnosti vratit dafovy
doklad Pronajimateli s uvedenim dlvodu vraceni. Doba splatnosti dafnového dokladu
se rusi a nova I|hita splatnosti v plvodni délce poéne znovu béZet ode dne
bezprostiedné nasledujiciho po doru¢eni Najemci nové a fadné vystaveného nebo
opraveného danového dokladu.

Je-li Najemce v prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého zavazku dle Smilouvy je
povinen uhradit Pronajimateli zakonny uUrok z prodleni z dluzné &astky za kazdy
zapocCaty den prodleni.

CLIv
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

Pronajimatel je povinen prfedat Najemci Predmét najmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
Ucelu najmu a zajistit Najemci neruseny vykon prav dle ¢l. Il odst. 2 Smiouvy.

Upravy Budovy, stavebni prace v Budové nebo zmény v/na Budové, v jejichZ dusledku
muze dojit k jakémukoliv, byt i nepodstatnému omezeni vykonu prav dle &l. 1l odst. 2
Smlouvy, je Pronajimatel povinen oznamit Najemci nejméné tficet (30) dnl pfedem, na
adresu elektronické posty Najemce uréenou v pfiloze €. 2 Smlouvy.

Vyvolaji-li Upravy Budovy, stavebni prace v Budové nebo zmény v/na Budové dle pism.
c) odst. 1 tohoto &lanku docasné nebo trvalé prelozeni Komunikaéniho vedeni a
zafizeni ¢i jeho Casti, zavazuje se Pronajimatel zajistit Najemci nahradni prostor
v/na Budové, do kterého bude Komunikacni vedeni a zafizeni &i jeho ¢ast pielozeno.
Smiluvni strany ujednaly a souhlasi, Zze pfipad dle véty pfedchozi je Pronajimatelem
vyvolanym pfelozenim Komunikaéniho vedeni a zafizeni dle ustanoveni § 104 odst. 17
ZEK. Pronajimatel je povinen upozornit Najemce na vSechna zjisténa nebezpedi a
zavady, ktera mohou vést ke vzniku $kody na Komunikaénim vedeni a zafizeni.

Pronajimatel je povinen zajistit pravo Najemce dle &l. IV odst. 2 pism. f) Smiouvy.
Pronajimatel zajisti Najemci pfistup do Pfedmétu najmu:

(i) ve dnech $kolniho vyuéovani od 6:00 do 15:00 hodin;

(ii) mimo dobu v bodé (i) tohoto pism. e) a mimo dny $kolniho vyuéovani zajisti
vstup do Pfedmétu najmu povéieny zaméstnanec sSkoly — kontaktni osoba
pro zajistovani vstupu uvedena v pfiloze ¢. 2 Smlouvy. Za zajisténi vstupu
dle toho bodu (ii) bude Najemci ucétovany poplatek ve vysi o

= I "~ ?zakazdou zapoéatou hodinu.

Pronajimatel je povinen Najemci, osobam Najemcem zmocnénym nebo povéfenym
umoznit pfistup do Budovy a ke Komunikacnimu vedeni a zafizeni.

Prevadi-li Zfizovatel na tfeti osobu vlastnické pravo k Budové nebo Kk jeji casti
Pronajimatel pisemné, nékterym ze zplsobU dle &l. IX odst. 3 pism. a) az c) Smiouvy,
informuje Najemce o zaméru Zfizovatele prevést viastnické pravo k Budové nebo k jeji
¢asti a 0 zméné vlastnictvi k Budové nebo k jeji Easti.

Prava a povinnosti Najemce:






CL VI
DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, do 31. 3. 2027 (dale jen ,Doba najmu").

_CLwi
ZRUSENi SMLOUVY

Smilouvu Ize zrusit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran ucinénou formou dle ¢l. IX
odst. 3 pism. a) nebo pism. b) Smlouvy, (ii) vypovédi danou dle odst. 2 nebo odst. 3
tohoto ¢l. VII Smlouvy, (iii) odstoupenim od Smiouvy.

Najemce ma pravo vypoveédeét Smiouvu na zakladé vypovédi, s vypovédni dobou v
pfipadé, ze:

a) Najemci je v rozporu se Smlouvou znemoznén a/nebo podstatné omezen vykon
opravnéni die ¢l. 1l odst. 2 Smlouvy v souladu s Uéelem najmu a Pronajimatel
nezjedna napravu ani do patnacti (15) dnl od doruceni pisemné vyzvy Najemce;
a/nebo

b) bylo pravomocné rozhodnuto o zménach na Budove, nebo doslo k jinym zménam
na Budové, které budou branit vykonu opravnéni &i podstatné omezi vykon
opravnéni Najemce dle €l. Il odst. 2 Smlouvy; a/nebo

c) pro provozni nebo technické duvody Najemce Komunikaéni vedeni a zafizeni

vyfadi ze zaclenéni ve verejné komunikaéni siti zajiStované Najemcem.
Vypovéd dana Najemcem dle tohoto &l. VIl odst. 2, pism. a) nebo b) Smiouvy je
Pronajimatelem vyvolanym prelozenim Komunikacniho vedeni a zafizeni dle
ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK a Pronajimatel ma povinnost uhradit Najemci
v souvislosti se zrusenim Smlouvy z divodu dle tohoto €l. VII odst. 2 pism. a) nebo b)
Smlouvy a s odstranénim Komunikaéniho vedeni a zafizeni z Pfedmétu najmu veskeré
naklady.

Pronajimatel ma pravo vypovédét Smilouvu i pfed koncem Doby najmu na zakladé
vypovédi s vypovédni dobou v pfipadé, ze Najemce je v prodleni se zaplacenim
Najemného nebo jiné platby ujednané Smlouvou a dluznou €astku neuhradi ani do
tficeti (30) dnl od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Smiluvni strany ujednavaji, ze:

a) vypoved dle odst. 2 a odst. 3 tohoto &l. VIl Smlouvy musi mit pisemnou formu dle
¢l. IX odst. 3 pism. a) nebo pism. b) Smlouvy a musi v ni byt uveden duvod, pro
ktery pfislusna Smluvni strana Smlouvu vypovédéla;

b) v pfipadé vypovédi dle odst. 2 pism. a) a pism. b) a odst. 3 tohoto &l. VII Smlouvy
¢ini vypovédni doba dvanact (12) mésicu, pfitemz pocina bézet od prvého (1.) dne
mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi pfislusné Smiuvni strané a
uplyne posledni den dvanactého (12.) mésice vypovédni doby;

c) v pfipadé vypovédi dle odst. 2 pism. c) tohoto €l. VIl Smlouvy €ini vypovédni doba
tfi (3) mésice, pficemz pocina bézZet od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho po
doruéeni pisemné vypovédi pfisludné Smluvni strané a uplyne posledni den tfetiho
(3.) mésice vypovédni doby.

Smiuvni strany ujednavaji, ze (i) Smlouvu Ize zrusit jen z divodu uvedenych v tomto
€l. VIl odst. 2 a odst. 3 Smiouvy, pfi€emz Smluvni strany vyluéuji moznost kterékoliv
Smluvni strany zrusit Smlouvu vypovédi bez vypovédni doby, (ii) odstoupit od Smlouvy
Ize pouze v pfipadé, ze Smluvni strana porusila povinnost, jejiz poruseni je ve Smlouve
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. . CLIX ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva se fidi Ob8anskym zakonikem a ZEK.

Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
1. 4. 2024, nejdfive vSak dnem uverfejnéni Smilouvy dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uGcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon
o registru smluv®); dnem nabyti Gcéinnosti Smlouvy pozbyva Pavodni smlouva
ucinnosti. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 28. 3. 2024 uveriejnit obsah Smiouvy
a tzv. metadata a splnit dalSi povinnosti v souladu se Zakonem o registru smiuv.
Pronajimatel se zavazuje dorucit Najemci potvrzeni o uverejnéni Smlouvy dle Zakona
o registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho
obdrzeni. Nebude-li Smlouva uverejnéna v souladu se Zakonem o registru smluv do tfi
(3) mésicu po jejim uzavieni, zavazuje se Pronajimatel uzaviit s Najemcem novou
smlouvu, ktera svym obsahem bude hospodarsky odpovidat znéni Smlouvy (pficemz
uréeni Ih{it, dob a termint bude odpovidat tomuto principu a ¢asovému posunu), a to
do sedmi (7) dnli od doru¢eni vyzvy Najemce Pronajimateli. Ujednani tohoto &l. IX odst.
2 Smiouvy nabyva Gc¢innosti okamzikem uzavieni Smlouvy.

Pisemnym stykem &i pojmem ,pisemné“ se pro ucely Smlouvy rozumi pfedani zprav
jednim z téchto zpusobu:

a) v listinné podobé;
b) datovou zpravou prostfednictvim informaéniho systému datovych schranek;

c) e-mailovou zpravou podepsanou zaru¢enym elektronickym podpisem dle zakona
€. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve
znéni pozdéjsich predpisu;

d) e-mailovou zpravou zaslanou z adresy kontaktni osoby Smluvni strany na adresu
kontaktni osoby druhé Smluvni strany, tak jak jsou uréeny v pfiloze €. 2 Smiouvy;

Jednostranné pravni jednani zpusobujici zanik Smlouvy (vypovéd nebo odstoupeni)
musi mit podobu samostatné podepsaného dokumentu a musi byt doruc¢eno pouze
prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb nebo prostrednictvim informaéniho
systému datovych schranek nebo jako pfiloha e-mailové zpravy na adresu kontaktni
osoby ve vécech smluvnich dle pfilohy €. 2 Smiouvy a, je-li pravni jednani zpusobujici
zanik Smiouvy dorucované Najemci, soucCasné na adresu
contract_termination@cetin.cz.

Kazda Smaluvni strana ma pravo kontaktni osobu uréenou v pfiloze €. 2 Smlouvy zménit,
a to pisemnym oznamenim, doruéenym druhé Smluvni strané; zména je u&inna
doruéenim druhé Smluvni strané, ledaze Smiuvni strana uvedla v oznameni pozdéjsi
datum G€innosti zmény. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, ze je-li
v téze véci uréeno vice kontaktnich osob, jedna kazda samostatné, ledaze je Smlouvou
uréeno jinak.

Nedohodnou-li se Smluvni strany na zpusobu feSeni vzajemného sporu, ma kazda ze
Smiluvnich stran pravo uplatnit svuj narok u pfislusného soudu Ceskeé republiky.

Zadna Smluvni strana nema pravo, vyjma pfipadu Smlouvou vyslovné ujednaného,
prevést ¢i postoupit Smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze Smlouvy nebo
z jeji Casti treti osobé ani k Pfedmétu najmu zfidit vécné pravo bez piredchoziho
pisemného souhlasu druhé Smiluvni strany.
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Smlouva muze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, pravnimi jednanimi vyslovné
oznalenymi za dodatky ke Smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci Smiuvnich
stran na témze dokumentu, a to bud v listinné podobé nebo elektronicky; zména jinou
formou je vylouéena. Odstoupit od Smlouvy a vypovédét ji Ize pouze pisemné. Smluvni
strany ujednaly, Ze ustanoveni prvni véty tohoto odstavce nebudou aplikovat na zmény
osob dle pfilohy €. 2 Smlouvy, kdy postadi pisemné oznameni o zméné druhé Smluvni
strané.

Smlouva obsahuje Gpiné ujednani o pfedmétu Smiouvy a v8ech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro
zavaznost Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uginény pfi jednani o Smlouvé ani
projev uc¢inény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze Smluvnich stran.

Smilouva je vyhotovena elektronicky nebo v listinné podobé, pficemz v takovém pfipadé
je Smiouva vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi
jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou souéasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha &. 1 — Pfredmét najmu dle €l. Il odst. 1 bodu (i) Smlouvy
Priloha €. 2 — Kontaktni osoby Smluvnich stran

V Trestidne ............... VPrazedne ...............

Pronajimatel: Najemce:

za Stfedni odborna $kola, Stredni odborné za CETIN a.s.
ucilisté a Zakladni Skola Trest’ S

: Manazer Nemovitosti&Logistika
feditel na zakladé povéreni






