Smlouva 0 najmu

prondjem vzduchotechniky — spole&né &asti domu &.p. 260/14, ul. Na Zderaze, Praha 2

Svi
se sidlem:
ICO:
DIC:

zastoupeno:

zapsano v rejstiiku SVJ
bankovni spojeni:
(dale jen ,,Pronajimatel*)

méstska ¢ast Praha 2
se sidlem:

1CO:

DIC:

zastoupena:

(dale jen ,Najemce*)

Spole€enstvi viastniki Na Zderaze 260

Na Zderaze 260/14, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

05579911

neni platcem DPH

¢leny vyboru SVJ Na Zderaze 14 Martinem Hejlem, Janou Sissak a

Jitim Sissakem

u Méstského soudu v Praze, sp. zn. S 17722

St R e e ST e
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namésti Miru 600/20, 120 00 Praha 2
00063461
CZ00063461

Janem Korseskou, starostou

(dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né jako ,.Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,oblansky zikonik™), tuto Smlouvu o najmu prostor (déle jen

»Smlouva®).

1. Pfedmét Smlouvy

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je osobou odpovédnou za spravu domu &p. 260/14, k. Nové Mésto,
obec Praha, na adrese Na Zderaze 14, Praha 2 (déle jen ,,Budova®).

1.2. Néjemce prohlasuje, Zze na zakladé zakona &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a
Statutu hl. m. Prahy, v platném znéni, vykondva vlastnické pravo k jednotce ¢. 260/101 — jiny
nebytovy prostor, k.i. Nové Mésto, obec Praha (dale jen ,Jednotka®), ktera se nachdzi v Budove,
je opravneén ji uzivat a tuto smlouvu uzaviit.
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1.3.

1.4.

2.1,

Pronajimatel prohlaSuje. ze vykonava vlastnickd prava k technologii vzduchotechniky (dale jen
LVZT"), ktera je umisténa ve spole¢nych ¢astech Budovy. a to na stiese piistiesku ve dvornim
traktu Budovy. na vnéjsi zdi Budovy a na stieSe Budovy a je specifikovana 1. v situaénim nakresu,
ktery tvori nedilnou soucast této Smlouvy jako piiloha ¢. 1 a za 2. v popisu a pisemné specifikaci
VZT od dodavatele VZT firmy Ing. Céska — MARCOS, ktery tvofi nedilnou soué¢ast této Smlouvy
jako priloha ¢. 2 (VZT dale také jako .,PFedmét najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén Predmét najmu (VZT) uzivat a tuto smlouvu uzaviit.
Smluvni strany shodné prohlaSuji, ze nejsou Zzadné nevyporadané naroky vzniklé prede dnem
podpisu této smlouvy souvisejici s vybudovanim VZT a jejim uzivanim.

. Pronajimatel pfenechava na zikladé této Smlouvy Néjemci do uzivani vzduchotechniku (déle jen

~VZT"), kterd je umisténa ve spole¢nych ¢astech Budovy. a to na stiede piistiesku ve dvornim
traktu Budovy, na vnéjsi zdi Budovy a na streSe Budovy, ktera je specifikovana v situaénim
nakresu, ktery tvori nedilnou soucast této Smlouvy jako piiloha €. 1 (dale také jako ..PFedmét
najmu’).

. Najemce prohlasuje. ze si Predmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a

konstatuje, Ze pro ucely ndjmu je Predmét ndjmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele do
sveého uzivani prijima.

. Pfedmét ndgjmu je pronajiman za Gcelem moznosti fadného uzivani Jednotky k zamyslenym Géeltim

najemce.

. K vykonu prav a povinnosti Ndjemce a k feSeni s tim spojenych zalezitosti povéril Najemce

piikaznika Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.. ICO: 04958268, se sidlem Sokolska 1869/18, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2 (dile jen .spravee™), ktery pro Najemce vykonava spravu nebytovych
prostor.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce je povinen fadné technicky udrzovat VZT v dobrém stavu, ktery odpovida viem pravnim
normam CR, zabezpecit veikeré revize VZT, nutné pro jeji provoz a bez pisemného souhlasu
Pronajimatele neprovadét zadné stavebni Gpravy a zasahy do VZT. Tyto revize je povinen 1x roéné
pisemné  predkladat  Pronajimateli vzdy kdatu 31. brezna pfislusného  roku.

. Nédjemce, jako jediny uzivatel Jednotky a VZT prohlasuje, ze si je védom své povinnosti fadné

dodrzovat veskera doporuceni a nafizeni dodavatele revitalizace VZT tykajici se denniho provozu

VZT a to:

1. fadné a presné podle casového harmonogramu, doporu¢eného dodavatelem revitalizace VZT
¢istit a vyménovat veskeré filtry,

2. zajistit provoz VZT tak, aby nerusil majitele jednotek v domé (provoz 6:00 — 22:00)

3. zajistit, aby nedochazelo k pietézovani vodovodnich, kanalizaénich, plynovych a ostatnich
rozvodu, které jsou v domé Na Zderaze 260/14, 120 00 Praha 2 instalovany a provozovany.

4. zajistit. aby provoz VZT odpovidal uréeni technologie a aby nebyly pfekraovany limity zatéze
pro provoz VZT

. Nedilnou soucasti této Smlouvy je jako Priloha ¢. 3 Podrobny manudl k uzivani VZT, ktery je

souborem nasledujicich dokumenti: ¢asovy harmonogram ¢isténi a vymén veskerych filtri ve
VZT, navod na ovladani a manipulaci s VZT, navod na programovani VZT a IP adresa, na které je
mozné¢ VZT ovladat véetné manualu jak VZT pomoci IP adresy ovladat
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2.4. Najemce bere na védomi, ze thradu za piipadné vlastni naklady vynalozen¢ na udrzbu. opravy &i
apravu VZT nemuze vyzadovat po skonceni ndjmu na Pronajimateli. nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

(S
N

.5. Néjemce se zavazuje, Ze u VZT, na a pod VZT nebude skladovat zadné snadno zapalné nebo jinak
nebezpecné latky ¢i zadné nebezpecné chemické latky podle ECHA CHEM.

)
o

Pro ptipad. kdy vznikne Pronajimateli potfeba vstupu k nebo do VZT, at’ jiz z divodu stavebnich,
technickych, adrzby, pfedchazeni vzniku skody ¢&i jinych, pfi nichz Pronajimatel uplatiiuje své
spravcovske povinnosti, je Najemce povinen bezodkladné Pronajimateli (resp. jeho zastupci) tento
vstup umoznit (véetné vstupu do .Jednotky*). a to na dobu nezbytnou k provedeni potiebnych
opatieni. Pokud by Nijemce tuto svou povinnost nesplnil, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit. Uginnost odstoupeni dle tohoto odstavee nastiva dnem doruceni takového
odstoupeni Néjemci.

2.7. Smluvni strany se dohodly. ze Najemce je opravnén prenechat, po pisemném souhlasu
Pronajimatele, predmét najmu do podnajmu tieti osobé, ktera s Ndjemcem uzavie smlouvu o
podnajmu Jednotky. O pienechani Pfedmétu najmu do podnajmu tieti osobé je Najemce povinen
Pronajimatele bez zbytetného odkladu pisemné informovat a piedlozit mu jim uzayienou
podnajemni smlouvu s tieti osobou v plném znéni (véetné viech naslednych zmén a dodatku
podnédjemni smlouvy). V takovéto podnajemni smlouvé je Najemce povinen zavazat tieti osobu
vi¢i Pronajimateli zcela stejné, jako je sam Néjemce zavazan touto smlouvou vii¢i Pronajimateli
(odst. 2.3, 2.4 a nasledujici této Smlouvy). Pokud by Najemce tuto svou povinnost nesplnil, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Ucinnost odstoupeni dle tohoto odstavee nastava
dnem doruceni takového odstoupeni Ndjemci. Dani do podnajmu nezbavuje najemce zavazki dle
této smlouvy vici pronajimateli.

!\J
oo

. Néjemce timto prohlasuje. Ze si je védom toho, ze pravni vztah vznikly na zakladé této smlouvy
nezaklada zadny narok na pri¢lenéni VZT k Jednotce ani nezaklada narok na uzivani piedmétu
najmu najemcem, podnajemcem ¢&i uzivatelem Jednotky po skonceni této ndjemni smlouvy.

3. Nijemné a uhrady za plnéni spojena s uZivinim Predmétu najmu

3.1. Vyse najemného ¢ini 5 000,- K& mésicne, tj. 60 000 Ké&/rok bez DPH.

3.2. Ndjemn¢ blfg.‘?; Najemcem hrazeno vzdy mésicné na bankovni ucet Pronajimatele
a4 e sadpod variabilnim symbolem 260101 ode dne nabyti uéinnosti této Smlouvy.

=
£ P !

3.3. Néjemce se zavazuje hradit najemné fadné a v¢as.

3.4. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané najemné
dle odst. 3.1 této smlouvy kazdoroéné pocinaje rokem 2024 zvysit vzdy k 1. 7. kazdého roku o index
riistu spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym tGfadem za uplynuly kalendaini rok.
Novy vypocet najemného bude vzdy sdélen ndjemci pisemné predem. Takto stanovené najemné bude
vychozi ¢astkou pro vypocet najemncého v nasledujicim roce.

3.5. V piipadé prodleni Ndjemce s placenim ndjemného je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni

pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do doby zaplaceni. Narok
Pronajimatele na nahradu skody tim neni dotcen.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
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4. Doba najmu
Tato Smlouva se sjednava na dobu neurcitou.

Smlouvu lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi kteroukoliv ze Smluvnich stran bez uvedeni divodu s tim, Ze vypovédni
doba v tomto piipadé ¢ini 3 (tfi) mésice a zacina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi druhé smluvni strané;

¢) z dalSich divodu vyslovné uvedenych v obéanském zakoniku nebo v této Smlouve.

Najem Predmétu najmu zanika ke dni, k némuz zaniklo pravo, na zakladé kterého byl Najemce
opravnénym uzivatelem Jednotky.

Po skon¢eni najmu je Najemce povinen odevzdat Predmét najmu Pronajimateli provozuschopny a
se viemi platnymi revizemi, pokud se strany nedohodnou jinak.

5. Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se ridi pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy se
neuplatni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml béZzna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2208, § 2221 odst. 2,
§ 2223, § 2233 odst. 2 a § 2302 az § 2315 obéanského zékoniku do té miry, do které je mozné
aplikaci téchto ustanoveni vylou¢it dohodou Smluvnich stran.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu skute¢né
$kody a uslého zisku ve vys$i presahujici sjednanou smluvni pokutu.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze vzestupné o¢islovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za pfedpokladu Gplné a bezvyhradné shody na jejich
obsahu. bez pFipusténi, byt nepatmych odchylek. Jakakoliv Gstni ujednani o zménach této Smlouvy
budou povazovana za pravné neplatna a nei¢inna. Pisemna forma je vyZzadovana i pro dohodu o
ukonceni u¢innosti této Smlouvy.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&asti neplatné, relativné nedacinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich dalSich
ustanoventi, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany vyvinou
veskeré usili nahradit takové ustanoveni novvm, které bude svym obsahem a uc¢inkem co nejvice
podobné neplatnému, relativné ned¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Pronajimatel bere na védomi, Ze Najemce je povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2 odst. 1 zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni. a ze v disledku tohoto
svého postaveni je povinen na zadost poskytnout informace o skuteénostech uvedenych v této
Smlouvé, resp. o samotném jejim uzavieni. Smluvni strany téZz prohlasuji, ze vesSkeré informace
uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi po 2 stejnopisech.

. Podpisem této smlouvy smluvni strany potvrzuji, ze souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy,

pripadné jeji obsah a veskeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany méstské Casti Praha 2 uvefejnény.
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a to i v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluyv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zdkon o registru smluv).

5.9. Tato Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu ob&éma Smluvnimi stranami a nabyva a¢innosti dne
1.4.2024, nejdiive viak dnem uvefejnéni v registru smluv dle pfedchoziho odstavce.

5.10. Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich aplné a vylu¢né vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pteéteni této Smlouvy prohlasuji, ze
byla uzaviena po vzajemném projednani, urlité a srozumitelné, na zaklad¢ jejich pravé, vazné
minéné a svobodné viile. Na diikaz uvedenych skute¢nosti pfipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢i zastupcei.

Piloha ¢. 1: Situa¢ni nakres
Ptiloha €.2: Pisemna specifikace VZT
Piiloha &. 3: Podrobny manual k uzivani VZT
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Jan Korseska Mg\ Jana Sissak
starosta Mgr. Ing. Jiif Sissak

Clenové predstavenstva SVJ

Dolozka
potvrzujici, Ze byly spinény podminky platnosti pravntho dkonu, ve
smyslu ust. § 43 zékona & 131/2000 Sb., o hlaynfm mésts Pra;ze
ve znéni pozdéjsich predp:su '

Zvefejnéno; od ...

Nehodfef se ¥krtnéte

Strana 5 (celkem 5)






