SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI

¢.218/2023/NS NP
uzavrend podle zdakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku

Smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha-Kolovraty

se sidlem: Mirové 364/34, 103 00 Praha 10 - Kolovraty
zastoupena: JonaSem Zejfartem M.A., starostou

IC: 00240346

DIC: CZ00240346

bankovni spojeni:
(dale jen ,,pronajimatel)

a

ML.N.D. SERVIS s.r.o0.

se sidlem: U Prknovky 219/9, 103 00 Praha 10 - Kolovraty
zastoupena: Davidem Hadrovskym, jednatelem

IC: 06176356

bankovni spojeni:

email:

telefon:

(déle jen ,,najemce*)

uzavriely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva‘®):

CLI
PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel prohlasuje, ze obecné zavaznou vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, mu byla svéfena sprava pozemku parc. €. 75, jehoz
soucasti je budova ¢.p. 21 na adrese Mirova 21/66, Praha 10 — Kolovraty (dale jen
,Budova“ nebo ,,U Boudii“) a pozemku parc. ¢. 68/1, vSe v k. 0. Kolovraty, obec Praha,
jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha na listu vlastnictvi ¢. 340 pro k. . Kolovraty.

2. Pronajimatel pfenechava na zaklad¢ této smlouvy ndjemci do uzivani prostory v prvnim
nadzemnim podlazi a suterénu Budovy (dale také ,,PFedmét najmu‘).
Pronajimané nebytové prostory se sestavaji ze téchto ¢asti:

e Restaurace v levé &asti objektu o celkové plose 187 m? zahrnuje kuchyfi, vycep,
salonek, pfirucni sklad a Satnu persondlu se sprchou a socidlnim zatfizenim
zamestnancl, chodby a socidlni zafizeni pro hosty a sklep v suterénu Budovy
(dale jen ,,Restaurace*)



—

e Kulturni sl v pravé ¢asti objektu o celkové plose 260 m? zahrnuje kromé
plochy salu (140 m?), jesté ptisali (41 m?), jevisté (43 m?), $atnu pro hosty a Satnu
pro G¢inkujici (36 m?), (dale jen , Kulturni sal“)

e piedzahradka o celkové plose 30,2 m? na &asti pozemku parc. & 68/1, k. 1.
Kolovraty (dale jen ,,PFedzahradka®).

Néjemce prohlasSuje, Ze si Pfedmét ndjmu prohlédl, Ze je mu znam jeho stavebné-technicky
stav, Ze ma k Predmétu najmu piistup, a konstatuje, ze timto jej od Pronajimatele do svého
uzivani pfijima, a zavazuje se platit za prenechani pfedmétu ndjmu do uzivani fadné¢ a vcas
najemné a zalohy na Sluzby ve vysi a zpisobem sjednanym v ¢l. IV. této ndjemni smlouvy.

CL1I
UCEL NAJMU
Pronajimatel pfenechdva ndjemci Pfedmét ndjmu do uzivani pro Gcely podnikéani a
zajisténi provozu Restaurace a Kulturniho salu U Boudt s dennim provozem s provozni
dobou od 11,00 hodin do 22,00 hodin.

CL 111
DOBA TRVANI SMLOUVY A UKONCENI SMLOUVY

. Tato ndjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01.01.2024 do 29.02.2024.
. Tato smlouva mtze byt ukoncena piedCasné pied uplynutim fadné doby trvani smlouvy

pouze na zakladé vzajemné dohody.

CLIV
NAJEMNE, ZALOHY NA SLUZBY A PLATEBNi PODMINKY

. Najemce je povinen platit za uzivani Pfedmétu ndjmu Pronajimateli ndjemné ve vysi

17.000,- K¢ bez DPH za kalendaini mésic (slovy: sedmnacttisic korun ceskych). V cené
najemného je zahrnuta i platba za Predzahradku.

. Pronajimané nebytové prostory jsou napojeny na systém vytdpéni samostatnym plynovym

kotlem zv14st’ pro prostory Restaurace a Kulturniho salu s oddélenym méfenim spotieby
plynu. Déle jsou prostory napojeny na rozvod elektrické energie se samostatnym métenim
spotieby elektiiny jak v Kulturnim sdle i Restauraci, na rozvod pitné vody a splaskové
kanalizace.

. N4jemce se zavazuje pronajimateli hradit kromé najemného i thrady za plnéni poskytovana

v souvislosti s uzivanim Pfedmétem ndjmu, tedy vodné, sto¢né a plyn (déle jen ,,Sluzby*),
a to formou mési¢nich zaloh. VySe zaloh na Sluzby je podrobné rozepsdna v Zalohovém
listu, ktery tvoii Pfilohu €. 1 smlouvy. Najemce hradi sdm a ptimo jednotlivym
poskytovateltim sluzeb spotiebu elektrické energie, a odvoz odpadu.

. Vyuctovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel po skonceni doby n4djmu po ptredlozeni

vyuctovani prislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, nedohodnou-li strany jinak.



5. N4jemce je povinen hradit najemné a zalohy na Sluzby na ucet pronajimatele uvedeny
v tomto odstavci ¢l. IV. této smlouvy, a to vzdy nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice,
za ktery se platba provadi. N4jemné a zalohy na Sluzby jsou povazovany za uhrazené dnem
jejich pfipsani na Gcet pronajimatele:

1.

banka:

¢islo uctu:

Kazda platba ndjemného a zaloh na Sluzby musi byt opatfena variabilnim symbolem .

. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemce neni opravnén zapocist a/nebo postoupit

jakékoliv své pohledavky vzniklé na zaklad¢ této smlouvy oproti jakymkoliv pohledavkdm
pronajimatele.

CLV
POVINNOSTI NAJEMCE

Néjemce se podpisem této smlouvy zejména zavazuje:

a)

b)
c)

uzivat predmét ndjmu s péci fadného hospodare a vyhradné k ucelu sjednanému
v této smlouve,

fadné a vcas platit ndjemné a tthrady za Sluzby dle ¢l. IV. této smlouvy,
bezodkladné hlasit pronajimateli vSechny vady a poSkozeni, zmény a okolnosti na
pfedmétu ndjmu, které by mohly zplsobit pronajimateliim nebo tfetim osobam
Skodu nebo jinou Gjmu,

d) jakykoliv jiny zasah do pfedmétu najmu, nez je bézna udrzba piedmétu najmu,

piedem pisemné projednat s pronajimatelem a provést jej pouze po jejich
predchozim pisemném souhlasu a v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpist.
V pisemném souhlasu se smluvni strany rovnéz pisemné dohodnou na ptipadném
vyrovnani nakladl, které najemce na pronajimateli schvaleny zasah do predmétu
najmu vynalozi. Nebude-li v souhlasu pronajimatele s jakoukoliv zménou na
predmétu najmu, stavebni ¢i ostatni Upravou, opravou piesahujici ramec b&zné
udrzby uvedeno ¢i nasledné¢ pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce povinen
predmétnou stavebni upravu uvést ke dni zaniku ucinnosti této smlouvy do
pivodniho stavu; neucini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu uvést do
puvodniho stavu na naklady najemce.

Provadét na své vlastni naklady béznou udrzbu a drobné opravy na predmétu najmu,
pficemz za béznou udrzbu a drobnou opravu predmétu najmu jsou povazovany
udrzba ¢i oprava, a to podle vécného vymezeni ¢i vyse ndkladi. Podle vécného
vymezeni se za béznou udrzbu a drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény: a)
opravy ¢i vymeény jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény praht a list, b) vymény zdroja svétla v osvétlovacich télesech, ¢) vymény
sifoni, d) opravy vodovodnich vytokii, umyvadel, vylevek, vestavénych a
pristavénych skiini, véetné¢ opravy ¢i vymény drobnych soucasti predméth
uvedenych v této vété pod pism. a) — d). Podle vyse nakladi se za béznou udrzbu a
drobné opravy povazuji dal$i udrzba a opravy pfedmétu ndjmu, které nejsou
uvedeny v predchozi vété tohoto ustanoveni, jestlize ndklad na jednu opravu
neptesahne castku 1. 000,- K¢ bez DPH, a sou¢asné¢ v souhrnu max. 50.000 K¢ /
kal. rok bez DPH. Provadi-li se na téze véci n€kolik udrzeb ¢i oprav, které spolu
souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nédklad na souvisejici



udrzbu ¢i opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s udrzbou ¢i opravou,
pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni udrzby ¢i opravy, se do
nakladii na tuto drzbu ¢i opravu nezapocitavaji.

f)  Po skonceni najmu pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat pronajimateli do 5
pracovnich dnil po skonc¢eni ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, a to ve
stavu v jakém se nachézel v dobé, kdy ho néjemce pievzal, s ptihlédnutim
k béznému opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. O piedani
predmétu najmu bude poftizen predavaci protokol.

g) Umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu za ucelem provedeni potiebné
upravy nebo udrzby véci apod. a to na zéklad¢ pisemného oznédmeni zaslané¢ho
nejméné dva (2) pracovni dny pfede dnem pozadovaného piistupu, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skod€ (napf. havérie, pozaru na pfedmétu najmu apod.), nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni; ke vstupu je pronajimatel opravnén i v nepiitomnosti ndjemce.

h) UmozZnit pronajimateli piistup do pfedmétu najmu za ucelem provadéni priabéznych
kontrol dodrZzovani podminek této smlouvy najemcem, a to na zaklad¢ pisemného
oznameni zaslaného nejméné dva (2) pracovni dny ptfede dnem pozadovaného
piistupu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V piipad¢ vzniklych zavad
pronajimatel tyto zavady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem oznami
najemci a stanovi mu lhitu k odstranéni téchto zjisténych zavad. Najemce je
povinen takto zjisténé a ozndmené vady v urc¢ené lhlit¢ odstranit.

Najemce nesmi zfidit tfeti osobé k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

N4ajemce se zavazuje mit sjednano a po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat v platnosti
pojisténi majetku, ktery do pronajatych prostor umistil a pojiSténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou tietim osobdm nebo pronajimateli v souvislosti s vykonem podnikatelské
¢innosti s limitem plnéni minimalné 6 mil. K¢ s rozsahem pojisténi prizplisobenym povaze
provozované Cinnosti. Pojistny certifikat prokazujici, ze toto pojiSténi trva, je najemce
povinen ptedlozit pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu ve 1hité 5 pracovnich dni.

CL VI
POVINNOSTI PRONAJIMATELE

. Pronajimatel je povinen udrZovat zplsobilost pfedmétu najmu k plnéni jeho ucelu, tzn.
zajistit pfipadnou opravu nebo udrzbu pfedmétu najmu nad ramec bézné udrzby tak, aby
bylo zachovéno stavebni urceni pfedmétu ndjmu a najemce nebyl pii vykonu své ¢innosti,
ktera je ucelem predmétu ndjmu, rusen, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

CL VII
NAHRADA SKODY, SMLUVNi POKUTY

. Najemce odpovida za Skodu zplisobenou pronajimatelim nebo tfetim osobam v souvislosti
s provozem piedmétu najmu.

. Za poruSeni povinnosti uzivat pfedmét ndjmu v souladu s jeho ucelem, jak je ujednano v ¢l.
V. odst. 2. pism. a) této smlouvy, je najjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
K¢ za kazdy den poruseni této povinnosti.



3. Za poruSeni povinnosti udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy pozadované pojisténi
a/nebo prokazovat jeho existenci, jak je ujednano v ¢l. V. odst. 5. této smlouvy, je ndjemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ za kazdy den trvani poruseni této
povinnosti.

4. V piipad¢ prodleni najemce s placenim najemného a/nebo zaloh za Sluzby je najemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi % z dluzné ¢astky za kazdy i jen zapocaty den
prodleni, minimalné vSak smluvni pokutu ve vysi K¢ (slovy:  korun Ceskych), a to
za predpokladu, Zze byl najemce na toto poruSeni povinnosti pronajimatelem pisemné
upozornén.

CL VIII
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato najemni smlouva, jakoZ i vztahy z ni plynouci se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

2. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany dale timto vylucuji uziti ust. § 1764 az § 1766
obcanského zakoniku, a dale i ust. § 1793 az § 1795 obcanského zékoniku.

3.  Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi, dodatky k této smlouve,
které budou podepsany pronajimatelem i ndjemcem.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro vzdjemnou komunikaci mtize byt pouzivana také
elektronicka posta;

5.  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly a s jejim
obsahem bez vyhrad souhlasi. Tato smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile. Na dikaz pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni piipojuji
opravnéni zastupci smluvnich stran své vlastnorucni podpisy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno vyhotoveni najemce.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

CLIX
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout prostory slouzici podnikani, uvedené v €l. I, byl fadné zvetejnén
na ufedni desce od 24.11.2023 do 11.12.2023.

2. Rada MC Praha-Kolovraty rozhodla usnesenim ¢. R 230/2023 na svém fadném
zasedani dne 19.12.2023 o uzavieni této najemni smlouvy.

3. K podpisu smlouvy je opravnén Jona$ Zejfart, M.A., starosta MC Praha-Kolovraty,
na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva MC Praha-Kolovraty ¢. Z 18/2023 ze dne 21.06.2023.



Ptilohy: ¢.1 - Zalohovy list

V Prazedne .................. 2023 V Prazedne ...... ......... 2023
PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
Jonas Zejfart ML.A. David Hadrovsky

starosta jednatel



