Evidenc¢ni Cislo smlouvy S-121-420/2017
C.j. : 6/2017-420-SML/1
vytisk €. 1

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

uzaviend podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,obCansky zédkonik*), a podle § 27 zdkona
&.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 219/2000 Sb.)

Smluvni strany

1. Ceska republika — Ministerstvo dopravy

se sidlem: nabf. Ludvika Svobody 12/1222, 110 15 Praha 1
ICO: 66003008
DIC: CZ66003008

bankovni spojeni: CNB Praha 1,

Sislo Gctu: I

jednajici: Mgr. Martin Vavfina, statni tajemnik
(dale jen ,,Pronajimatel*)

2. Centrum dopravnich informaé¢nich systémii — CENDIS, s. p.
se sidlem: nabt. Ludvika Svobody 12/1222, 110 15 Praha 1
ICO: 00311391
bankovni spojeni: Fio banka, a.s.
Cislo uctu: _
jednajici: Ing. Jan Chovanec, Ph.D., feditel
zapsana v obchodnim rejsttiku: ALX 706 vedeném Méstskym soudem v Praze,
(dale jen ,,Najemce*)

Clanek I.
Pronajimané prostory
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze disponuje pfisluSnosti k hospodafeni zahrnujici prostory
v budové Ministerstva dopravy, Praha 1, nabfezi L. Svobody ¢. 1222/12.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je oprdvnén prenechat niZze uvedené prostory do ndjmu ve
smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.



Clanek II.
Predmét smlouvy
. Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani.

. Pronajimatel touto smlouvou Najemci pfenechava do uzivani prostory umisténé v 2. patie
a v 2. suterénu budovy Ministerstva dopravy dle ¢l. L. odst. 1 této smlouvy a jedno parkovaci
misto na druhém nadvoii MD. Specifikace pronajimanych prostor je uvedena v Ptiloze €.
1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli
dohodnutou vysi ndjemného a tthradu za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor.

. Uvedené prostory jsou vybaveny nabytkem dle Ptilohy €. 3, ktera tvofi nedilnou soucast
této smlouvy.

Clanek IIL
Uéel najmu
. Najemce se zavazuje pronajaté prostory uzivat pouze k ucelu podnikani a nesmi ptenechat

prostory, nebo jejich ¢ast jiné osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Pronajimané prostory jsou vybaveny osvétlenim a usttednim vytapénim.

. Najemce prohlasuje, Ze pronajaté prostory piejima do uzivani podle této smlouvy ve stavu
zpusobilém k ucelu uzivani uvedeném v tomto Clanku, a Ze nebude od Pronajimatele
vyzadovat zadné jeho upravy.

Clanek IV.
Doba trvani najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou v trvani ¢tyt let ode dne ucinnosti smlouvy.

Clanek V.

Vyse najemného
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného dle znaleckého posudku ¢. 3035-36/15 za
pronajimané prostory urené pro pronajem kancelarskych ploch ¢ini 310,- K&/m?*/ mésic,
(tedy pii celkové plose 152,5m2 je 47 275,- K<), celkem za rok 567 300,- K& bez DPH.
Prongjem ostatnich ploch cini dle posudku ¢. 3035-36/15 120,-K¢/m2/mésic (tedy pii
celkové plose 21,38m2 , je 2 565,60 K<) celkem za rok 30 787,20 K¢ bez DPH.
Celkové ro¢ni najemné za uzivani kancelarskych a ostatnich prostor se stanovi ve vysi
598 087,20 K¢ bez DPH
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného dle znaleckého posudku ¢. 3035-36/15 za
jedno parkovaci stani ¢ini 1 800,- K¢ mési¢né, tedy 21 600,-K¢ ro¢né bez DPH, 26 136,-
K¢ s DPH.
. Celkové ro¢ni najemné za kancelaiské, ostatni plochy a parkovaci stani ¢ini 628 592,76
K¢ s navySenim o primérnou rocni inflaci v r. 2016: 0,7% .

. Celkové ro¢ni ndjemné za uzivani nabytku dle znaleckého posudku ¢. 537/2017 se stanovi
ve vysi 26 600,- K¢ s DPH.

Celkové rocni najemné za uzivani prostor, nabytku a parkovaciho stani ¢ini 655
192,76 K¢ a je splatné ve ctvrtletnich splatkach po 163 798,19 K¢ na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem. Faktura bude vystavena vzdy do posledniho kalendainiho dne



druhého mésice prislusného kalendarniho ctvrtleti, se splatnosti 14 kalendarnich dni od
doruceni faktury. Dnem zaplaceni ndjemného se rozumi den, kdy bude jeho tthrada pfipsana
na ucet Pronajimatele.

Pronajimatel je formou pisemného ozndmeni doruceného Najemci opravnén kazdorocné
jednostranné zvysit najemné pronajatych prostor o miru inflace vyhlasenou CSU,
vyjadifenou piirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendarni rok, a to s u¢innosti od 1. 1. nasledujiciho kalendarniho roku.
Zakladem pro tpravu vyse ndjemného je rocni najemné, které bylo naposledy sjednané, a
jinak najemné, které mel Najemce podle smlouvy zaplatit nebo zaplatil.

V piipad¢ zvyseni ndjemného podle odst. 6 tohoto ¢lanku bude rozdil oproti pavodni vysi
ctvrtletni splatky ndjemného uhrazen spolu se splatkou za ctvrtleti nasledujici. V pisemném
oznameni bude uvedena nova vyse ¢tvrtletnich splatek najemného.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek actovat Najemci upravené ndjemné
a Najemce je povinen upravené najemné platit v terminech a v pfislusné vysi podle této
smlouvy.

Clanek VI

Uhrada za sluzby spojené s uZivanim pronajimanych prostor
Uhrada za sluzby a spotiebu médii (dale jen ,,Sluzby*) spojenych s uzivanim pronajimanych
prostor neni soucasti najemného. N4jemce se zavazuje uhradit Pronajimateli dodavku:
- elektrické energie
- plynu
- vodného a sto¢ného
- likvidaci odpadt
- tklidu prostor
- zajisténi provozuschopnosti vytahil (servis a opravy)
- zajisténi provozuschopnosti kotelny (servis a opravy)
- zajisténi provozuschopnosti ndhradniho zdroje
- udrzby, revizi
- ostrahy objektu
- servisniho zajisténi turnikett
Néjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli za SluZzby c¢astky, jejichz vySe bude urcena
pfeuctovanim provedenym pronajimatelem na zékladé skutecnych nakladii podle faktur od
dodavatell SluZeb (tj. téZ pauséalnich plateb za Sluzby). Vytctovani Sluzeb bude provedeno

na principu pfepoétu za m? uzivanych ploch vzhledem k budové jako celku. Detailni piehled
Sluzeb je uveden v Ptiloze €. 2, ktera je nedilnou soucésti této smlouvy.

Pronajimatel vystavi Ndjemci za ucelem uhrazeni SluZzeb fakturu ctvrtletné s datem
uskutecnéni zdanitelného plnéni ke dni zjisténi skutené spotieby téchto sluzeb, nejpozdéji
do jednoho mésice po skonceni fakturovaného Ctvrtleti, se splatnosti 14 kalendainich dni
ode dne doruceni faktury.
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Clanek VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel a N4jemce berou na védomi stavajici stav pronajimanych prostor a shodné
prohlasuji, ze pfedmét ndjmu povazuji za zplsobily ke smluvenému uzivani. Najemce se
zavazuje peCovat o pronajaté prostory s péci fadného hospodare.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu specifikovaném v Ptiloze €. 1 této
smlouvy pouze k ucelu vymezeném touto smlouvou, a to po celou dobu trvani najemniho
vztahu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢né¢ho odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly na pfedmétu nijmu a soucasné je povinen bez zbyte¢né¢ho odkladu oznamit
Pronajimateli potiebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto
a jinych nezbytnych oprav.

N4jemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu a drobné opravy spojené
s uzivanim pronajatych prostor (do bézné udrzby a drobnych oprav nepatii zejména opravy
rozvodi vody, Ustfedniho topeni, ndjemcem nezavinéné promacent stén, stropti a poskozeni
oken apod).

Jakékoliv stavebni Gpravy v pronajatych prostorach mize Néjemce provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Soucdsti souhlasu musi byt i vyslovna
specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v pisemné
zadosti Najemce. Soucasné je Najemce povinen dodrzet veskeré souvisejici pravni predpisy
a zajistit téz ptipadnd vyjadieni vSech ptislusnych organii stitni spravy.

Néjemce je povinen umoZznit opravnénym zameéstnancim Pronajimatele vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly jejich stavu a uzivani, véetné kontroly dodrzovani
pfedpistt  z hlediska poZarni ochrany, bezpecnosti prace, zprovoznich divodil
a inventarizace majetku.

N4jemce je povinen mit sjednané platné pojisténi odpovédnosti za skodu zpiisobenou tieti
osob¢ po celou dobu ucinnosti smlouvy ve vysi 2.000.000,- K&. V ptipadé, Ze pojistny vztah
mezi Najemcem a pojistitelem skonci, je Ndjemce povinen sjednat novy pojistny vztah ve
stejném rozsahu tak, aby byla zachovdna podminka existence pojisténi v pfedmétném
rozsahu po celou dobu trvani tohoto smluvniho vztahu. Existenci pojiSténi je Najemce
povinen na zadost Pronajimatele kdykoliv prokézat.

N4jemce je povinen dodrZovat vnitini predpisy Pronajimatele tykajici se uzivani a provozu
budovy a odpovida za jejich dodrzovani svymi zaméstnanci. Jednd se zejména téchto
nasledujici predpisy: Provozni f4d budovy a Smérnice k zajisténi bezpec¢nosti ochrany
objektu Ministerstva dopravy.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do predmétu najmu v mimotadnych piipadech bez
pfedchoziho souhlasu Najemce (napf. havarie zatfizeni, hrozici nebezpeci poZaru, podezieni
z vniknuti neopravnéné osoby apod.) a kazdy takovyto vstup bez zbytecného odkladu
oznami N4jemci. Pronajimatel se bude v pfipad¢ pohybu v pfedmétu ndjmu a pii
eventudlnim zasahu (haSeni pozaru atd.) chovat tak, aby se v maximalni mife omezila
moznost vzniku §kod na majetku Najemce.

Po skonceni ndjemniho vztahu je N4jemce povinen pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
prostory protokolarné predat Pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Ptipadna poskozeni budou pisemné zaznamenana do protokolu.
Najemce se zavazuje uhradit ptipadnou Skodu.

Prava a povinnosti z této smlouvy plynouci pro Ndjemce nemohou byt bez pisemného
souhlasu Pronajimatele pfeneseny na tieti osoby.
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Najemce se zavazuje strpet na dobu nezbytné nutnou pieruseni, nebo omezeni uzivani
pronajatych prostor z ditvodu udrzby, oprav a uprav provadénych Pronajimatelem, jakozto
1 v disledku mimotéadnych udalosti. Pokud tato doba, ve smyslu vySe uvedeného, ptesahne
14 dnd, najemce muze pozadovat pomérné snizeni ndjemného.

N4jemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze Pronajimatel uvetejni tuto smlouvu véetné
vSech jejich piiloh a dodatkl v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru
smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpist.

Clanek VIIL.
Smluvni pokuta, irok z prodleni

Smluvni strany sjednéavaji, Ze v pfipad¢ prodleni s thradou najemného dle ¢l. V. této
smlouvy nebo uhradou Sluzeb dle ¢l. VI. této smlouvy, je Pronajimatel opravnén uctovat
Néjemci trok z prodleni v zdkonné vysi z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.
Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen za nedodrZeni jakékoli povinnosti
stanovené touto smlouvou, s vyjimkou povinnosti platit najemné a zalohy na sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor, zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdy jednotlivy ptipad.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen piipadny narok na nahradu Skody. Smluvni pokutu
lze ulozit 1 opakované, pokud Najemce po doruceni pisemného upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery urc¢i Pronajimatel.

Smluvni pokuta a Grok z prodleni jsou splatné do 21 kalendainich dni ode dne doruceni
jejich vyuctovani.

Clanek IX.
Vypovéd’, odstoupeni od smlouvy, ukonéeni smlouvy

Pted uplynutim doby uvedené v ¢l. IV. této smlouvy je ndjem mozno skoncit pisemnou
dohodou obou stran, nebo pisemnou vypoveédi ¢1 pisemnym odstoupenim od smlouvy.

Tuto smlouvu lze pted uplynutim sjednané doby ukoncit vypovedi z divodii uvedenych
v ust. § 2308 a 2309 obcanského zakoniku a déle, prestanou-li byt splnény podminky podle
ust. § 27 odst. 1 zdkona ¢. 219/2000 Sb. Na zaklad€ § 2310 obcanského zakoniku jsou
smluvni strany povinny do vypovédi uvést konkrétni vypovédni diivod. Vypovedni lhita je
tiimésicni a poéne bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v jehoz prubéhu byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén v souladu s ust. § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb. od této
smlouvy odstoupit v ptipad¢, Ze pronajimané prostory bude potiebovat k plnéni funkci statu
nebo jinych ukolll v rAmci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti. U¢inky
odstoupeni nastavaji dnem doruceni pisemného projevu vile odstoupit od smlouvy
Néjemci.



Clanek X.
Zavérefna ujednani
1. Tato smlouva miZze byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi

dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Tyto dodatky se stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

2. Préavni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi piislusSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku, zédkona ¢. 219/2000 Sb. a ostatnimi pravnimi ptedpisy.

3. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Pronajimatel
obdrzi tii vyhotoveni a N4djemce dv¢ vyhotoveni.

4. Na diikaz toho, ze smlouva byla vzajemn¢ projednana, byly odstranény vSechny piipadné
pochybnosti, obé smluvni strany si smlouvu ptecetly, rozumi jejimu obsahu a jednaji na
zéklad¢ pravé, vazné, svobodné a omylu prosté viile, pfipojuji smluvni strany své podpisy.

5. Prava a povinnosti z této smlouvy plynouci pro N4jemce nemohou byt bez pisemného
souhlasu Pronajimatele pfeneseny na tieti osoby.

6. Platnost této smlouvy nastdvd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innost
okamzikem uvefejnéni v registru smluv. Nabytim G¢innosti této smlouvy pozbyva uc¢innosti
smlouva ev. ¢. S-209-420/2015 uzaviena mezi smluvnimi stranami dne 7. 8. 2015.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Ptedavajici protokol
Ptiloha ¢. 2 - Sluzby
Ptiloha ¢. 3 - Seznam nabytku
Ptiloha ¢. 4 - Znal posudek ¢. 3035-36/2015 na vyméru
Ptiloha €. 5 - Znal. posudek ¢. 537/2017 na nabytek
Ptiloha ¢. 6 — Tabulka s vypoctem

V Praze dne: 6. 6.2017 V Praze dne: 5. 6. 2017

za Pronajimatele za Najemce
Ceska republika — Ministerstvo dopravy CENDIS, s.p.
Mgr. Martin Vaviina Ing. Jan Chovanec, Ph.D.

statni tajemnik teditel



