Smluvni strany

Mésto Pisek, na zaklad¢ Ztizovaci listiny ze dne 18.04.2016 zastoupené Domovni a bytovou spravou mésta Pisku,
se sidlem Fiignerovo nam. &p. 42, 397 01 Pisek, ICO 00512362, zapsana v obchodnim rejstiku, vedenym Krajskym
soudem v Ceskych Bud&jovicich, oddil Pr, vlozka 16, zastoupena feditelem Ing. Tomasem Bednaiikem,

dale jen "pronajimatel"

Natural Pisek s.r.o., ICO 21168300, Budovcova 105/4, 397 01 Pisek, zast. jednatelkou XXXXX XXXXX, nar.
XX.XX.XXXX, bytem XXXxX

dale jen "najemce"

uzaviely dnesniho dne

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

Néjemni smlouva
¢. 95144
L
Pifedmét smlouvy
Predmétem této smlouvy je nadjem protoru sluzicicho podnikani za nize stanovenych podminek.
1L
Piemét najmu
1) Mésto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravou mésta Pisku, jako pronajimatel prohlasuje, ze je
spoluvlastnikem domu ¢p. 105, Bud¢&jovické Pfedmésti v ulici Budovcova v Pisku a vlastnikem prostoru

slouziciho podnikéni ¢. 105/4, vSe v kastralnim uzemi Pisek. Nemovita véc je zapsana u Katastralniho
ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, na LV ¢. 14375.

2) Pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani prostory slouzici podnikani, které se nachazeji v prizemi vyse
uvedené nemovitosti.

3) Skladba nebytovych prostor A: Skladba nebytovych prostor B:
Prodejna + jidelna 92,68 m? Prodejna 57,30 m?
Sklady (kuchyng) 44,00 m? Sklad 15,50 m?
Soc. zafizeni-personal 10,00 m? Satna 5,10 m?
Soc. zafizeni-hosté 5,00 m? WC 1,00 m?

151,68 m? 78,90 m?

CELKEM PRONAJATY PROSTOR: 230,58 m> = 231 m®

Vybaveni nebytové jednotky je uvedeno v pfiloze €. 1 této smlouvy — Protokol inventarniho vybaveni nebytového
prostoru.

Nebytova jednotka je zkolaudovana na pfedmét uZivani — provozovna racionalni vyZivy NATURAL.
I11.
Uéel najmu
1) Néajemce je opravnén provozovat ve vyse specifikovanych prostorach provozovnu racionalni vyzivy

NATURAL, véetné prodeje dopliikového sortimentu a obCerstveni. Najemce se zavazuje vyuzivat
pronajaté prostory sluzici k podnikani pouze pro tento ucel.

2) Pronajaty prostor slouzici podnikani Ize vyuzivat pouze pro zdkonné a smluvné piipustné ucely.



Iv.
Prava a povinnosti najemce

1) Najemce je povinen prostory slouzici podnikani vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zptisobilém obvyklému
uzivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do prostorti slouzicich podnikani za Gcelem kontroly, zda je
najemce uziva fadnym zptisobem a k ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky prostorti slouzicich podnikani
pronajimatel najemci oznami v dostate¢ném casovém piedstihu.

2) Néajemce hradi naklady spojené s béznym udrzovanim a opravami prostorti slouzicich podnikdni analogicky
podle natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

3) Zmény prostor slouzicich podnikéni vcetné¢ zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je najemce
opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Po skonceni najmu nebo v jeho pribéhu

muze ndjemce pozadovat na pronajimateli nahradu odpovidajici zvySeni hodnoty nebytovych prostorti za podminek
v pisemném souhlasu uvedenych.

4) Najemce miize prenechat prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢ast do podndjmu jiné osobé€ jen na zakladé

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5) Po skonceni najmu je najemce povinen protory slouzici podnikéani pfedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v
jakém je ptevzal k uzivani, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni - véetné dodateCnych zmén, které provedl se
souhlasem pronajimatele, a to v den skonéeni najmu.

6) Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této smlouve, se fidi § 2302
anasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

7) Najemce si zajisti likvidaci odpada v souladu s platnou pravni Gpravou.

8) Najemce odpovida za bezpecnost (pouzivat pouze bezpecné a revidované zatizeni), BOZP, protipozarni ochranu
a dodrzovani ptedpisii o ochrané majetku.

9) Néjemce ma povinnost pojisténi zafizeni provozovny, které je ve vlastnictvi najemce, proti $kodam zptisobenym
zivelnym nebezpecim.

10) Néjemce si zajisti na vlastni naklady samostatné meéteni elektrické energie. Revize elektrickych zafizeni zajisti
pronajimatel na naklady najemce podle zakona 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

11) Ngjemce se zavazuje, ze vlastnim nakladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona ¢. 133/1985 Sb. o
pozarni ochran€ ve znéni pozd¢jsich predpist, vztahujicich se k provozu pronajatého prostoru slouzicitho podnikani,
tj. zejména vybaveni pfedmétu najmu hasicimi pfistroji.

12) Najemce hradi naklady spojené s revizemi plynovych zafizeni v prostoru slouzicimu podnikani.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele
Po dobu n4jmu zajisti pronajimatel tyto sluzby spojené s najmem:
1) Dodavka a odvod studené vody

2) Uhrady za sluzby poskytované suzivanim prostoru slouziciho podnikédni placené nidjemcem zalohové je
pronajimatel povinen vyuctovat najemci v piedepsanych terminech podle zékona ¢. 67/2013 Sb.

3) Dle ustanoveni § 7a) zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodafeni s energii, ve znéni pozd¢jsich predpist, predava
pronajimatel najemci ke dni podpisu této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani ovéfenou kopii prukazu
energetické naro¢nosti budovy, v niz bude ndjemni vztah realizovan. Nebo podle ustanoveni 7a) odst. 7), zakona
¢. 406/2000 Sb. o hospodafeni s energii, ve znéni pozdé¢jSich predpist pifedava vyuctovani elektiiny, plynu a
tepelné energie pro piislusnou jednotku za uplynulé 3 roky, coz ndjemce stvrzuje svym podpisem.

4) Smlouva nabude G¢innosti dnem zvetejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢islo 340/2015 Sb.o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).



VL
Néjemné a pInéni spojena s uZivanim nebytového prostoru

Vyse uvedené prostory v domé ¢p. 105 v ulici Budovcova v Pisku pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci
za najemné ve vysi 21.777,- K¢/mésicné

pronajaty prostor

231 m? 21.777,-Kée

Celkem mési¢ni najemné ¢ini 21.777,-K¢

slovy: dvacetjedentisicsedmsetsedmdesatsedmkorunceskych

Sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru
Mési¢ni zaloha na vodné a sto¢né 4.696,-K¢
slovy: CtyfitisiceSestsetdevadesatsestkorunceskych

Celkem mési¢ni platba €ini: 26.473,-K¢
slovy: dvacetsesttisicCtytistasedmdesattiikorunyceské

Uhrada této ¢astky bude poukazovana vzdy do konce piisluiného mésice kalendainiho roku na et pronajimatele u
Komeréni banky a.s., pobocka Pisek, €.u. 20531271/0100, v.s. 0010590103

Mezi smluvnimi stranami se ujednava, ze od 01.01.2025 bude vysSe najemného kazdorocné navysovana podle ro¢ni
miry inflace za predchazejici kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického
tfadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, po vyhlaseni indexu CSU, a to zpétné vzdy k 01.01.
ptislusného roku, v némz byl index vyhlasen.

Néklady na spotiebu elektiiny ve spole¢nych prostorach domu ¢p. 105 v Budovcovée ulici v Pisku budou uctovany
podle poctu osob, a to na 1 osobu.

VySe mési¢nich zaloh bude ménéna v predpisu mésic¢nich zdloh na prostor slouZici podnikdni, ktery bude pri
kaZdé zméné vyse zdloh zaslin ndjemci na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, nebo na adresu, kterou
ndjemce v prithéhu najemniho vitahu pisemné sdéli pronajimateli.

Dodavka a rozuctovani studené vody.

Pronajimatel zajisti dodavku a rozactovani nakladt za vodné a sto¢né a srazkové vody v souladu s ust. vyhlasky ¢.
428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovedech a kanalizacich ve znéni pozdéjsich predpist.
Celkovy naklad studené vody se bude rozuétovavat v poméru spotfeb vodomért jednotlivych jednotek v domé podle
zékona €. 67/2013 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist.

Vyse ceny a zalohy na dodavku studené vody je mozné ménit na zakladé navyseni vstupu od dodavatele nebo na
zékladé spotieby za predchozi kalendarni rok.

VIL
Doba niajmu a vypovéd’ z nijmu

Néjemni vztah se sjednava na dobu uré¢itou do 01.04.2029. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najemni smlouvu
vypovédeét podle ustaveni zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.

VIIL
Pi'edani a vriceni predmétu najmu

1) O pfedani pfedmétu najmu bude stranami smlouvy sepsan piedavaci protokol, ve kterému bude zachycen stav
pronajimanych prostort v okamziku predani.

2) Najemci bude pfi predani prostoru piedana sada klict. Najemce odevzda pronajimateli po ukonceni najemiho
vztahu veskeré klice.

3) Najemce je pii ukonCeni ngjemniho vztahu povinen predmét ndjmu piedat ve stavu uvedeném v predavacim
protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani pfedmétu najmu.



IX.

S veskerymi osobnimi daji, které jsou shromazd’ovany a nasledné zpracovavany v souladu s uzavienim a plnénim
této smlouvy, pronajimatel naklada dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o
ochrané osobnich udajii a o volném pohybu téchto udajii a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaji) (dale jen ,nafizeni GDPR®) a dle zakona ¢.110/2019Sb., o zpracovani osobnich udajt, ve znéni
pozd¢jSich predpisi (dale jen ,,Zzou*). Pronajimatel dale ¢ini, v souladu s ¢lankem 13 nafizeni GDPR a ustanovenim
§ 8 Zzon, informaéni povinnost prostiednictvim Zasad ochrany osobnich udaji, které jsou dostupné na webovych
strankach www.dbspisek.cz.

Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem ktery se stava soucasti této zakladni smlouvy. Smlouva
je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichz 1 vytisk si ponecha najemce, 2 vytisky pronajimatel.

X.

Prondjem za vySe uvedenych podminek byl schvalen Radou mésta Pisku na svém jednani dne 14.03.2024,
usnesenim ¢. 160/24.

XI.

Néjemné zacne byt hrazeno od: 01.04.2024. Sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru za¢nou byt hrazeny od:
01.04.2024.

Pisek 27. biezna 2024

podpis pronajimatele podpis najemce
Ing. Tomas Bednatik XXXXX XXXXX
teditel DBS Pisek



Protokol inventarniho vybaveni nebytového prostoru ¢.90304

adresa: Budovcova 105,Pisek

Prodejna zdravé vyzivy

najemce: Natural Pisek s.r.o.

List1

podpis najemce:

p.&. vybaveni a zarizeni prodejna sklad wWC WC + sprch.kout Cistirna zeleniny celkem
1 radiator 2 ks — (DBS) 1 ks — (DBS) - - - 3
2 | ustiedna pro ¢idla - 1 ks — (VL) - - - 1

13 ks — zarivka — (DBS) 7

3 | osvétlovaci télesa ks svétlo bodové (VL) 2 ks nasténné- (DBS) 1 ks — nasténné - (DBS) 2 ks — nasténné — (DBS) 1 ks zérivka — (DBS) 14/715
4 |umyvadlo - 1 ks nerez- (VL) 2 ks — porcelanové — (VL) 1 ks — porcelanové — (VL) - 3
5 |vodovodni baterie - 1 ks - (VL) 1ks - (VL) 1ks - (VL) 1 ks — (VL) 4
6 |WC combi - - 1 ks — (VL) 1 ks — (VL) - 2
7 |prutokovy ohtivaé vody - 1 ks — (VL) 1 ks — (VL) - - 2
8 |vchodové dveie 1ks — (DBS) - - - - 1

9 | podlahy dlazba - (DBS) dlazba - (DBS) dlazba - (DBS) dlazba — (DBS) dlazba — (DBS) -
10 [obklady stén - - ano — (DBS) ano — (DBS) - -
11 |vniténi dvefe 1 ks — (DBS) 1 ks — (DBS) 1 ks — (DBS) 1 ks — (DBS) 1 ks — (DBS) 5
12 |vylevka plech.smaltovana - - - - 1 ks - (VL) 1
13 |vzduchotechnika - 1 ks — (VL) 1 ks — (VL) 1 ks — (VL) - 3
14 [elektricky bojler - - - - 1 ks 200l — (DBS) 1
15 |elektricky rozvadéé s jistici - 1 ks — (DBS) - - - 1
16 |&idlo pohybu 1 ks — (VL) 1 ks — (VL) - - - 2
17 |el.dvojvypina¢ / vypinac - 2ks /3 ks (DBS) 1ks /- ks — (DBS) 1ks/1ks - (DBS) - 4/4
18 |zasuvka na telefon - 1 ks — (DBS) - - - 1
19 |el.dvojzasuvka / zasuvka 3 ks /- ks (DBS) 3 ks/2ks— (VL) - - - 6/2
20 |el.zasuvka na 380 V 2 ks (DBS) - - - 2
21 |mérak na SV - - - 1 ks — (DBS) - 1

V Pisku dne: 27.03.2024 technik predavani a pfebirani byt a NP Koten Petr

vysvétlivky: (DBS) — patfici DBS mésta Pisku, (vlastni) — dodal najemce

Kamerovy systém s alarmem rozmistén po celém NP (VL)
Prenosné hasici pristroje :- 6 kg prasek — 5 ks — (DBS) — rozmistény v celém NP.

Stranka 1




List2

Protokol inventarniho vybaveni nebytového prostoru ¢.90304

adresa: Budovcova 105, Pisek

Prodejna zdravé vyzivy

najemce: Natural Pisek s.r.o.

podpis najemce:

p.¢ vybaveni a zarizeni studena kuchyné tepla kuchyné sklad jidelna celkem
1 radiator - - - 5 ks — (DBS) 5
10 ks zarivka — (DBS), 4 ks bodové — (VL),
2 | osvétlovaci télesa 3 ks — zarivka — (DBS) - 1 ks — zafivka — (DBS) |2 ks nasténné — (VL) 14/4]2
3 |umyvadlo 1 ks porcelanové — (VL) - - - 1
4 |vodovodni baterie 3 ks — (VL) 2 ks - (VL) - - 5
5 |vchodové dvere - - 1 ks — (DBS) 2 ks - (DBS) 3
6 | podlahy dlazba — (DBS) dlazba — (DBS) dlazba - (DBS) dlazba — (DBS) -
7 |obklady stén - ano — (DBS) - - -
8 |vnitini dveie - 2 ks — (DBS) - - 2
9 |vylevka plech.smaltovana 1 ks — (VL) 1 ks — (VL) - - 2
10 |nerez diez 2 ks - (VL) 1 ks — (VL) - - 3
11 |elektricky bojler - 1 ks - TATRAMAT 220L- (DBS), - - 1
12 [plynovy kotel - - 1 ks -BUDERUS - (DBS) - 1
13 |el.termostat topeni - - - 1 ks — (DBS) 1
14 |el.dvojvypinaé / vypinaé 1 ks /- ks — (DBS) - - 4 ks / 1 ks — (DBS) 5/1
15 | &idla pohybu 1ks — (VL) 1 ks— (VL) 1ks - (VL) 3 ks — (VL) 6
16 |el.dvojzasuvka / zasuvka 3 ks /3 ks— (VL) 2ks/1ks— (VL) - 9ks/-ks- (VL) 14 /4
17 |el.spina¢ na 380V - 1 ks — (DBS) - - 1
18 |panel s jistici 1 ks — (DBS) - - - 1

V Pisku dne: 27.03.2024

technik predavani a prebirani byt a NP

vysvétlivky: (DBS) — patfici DBS mésta Pisku, (vlastni) — dodal najemce

Stranka 1

Koten Petr




Protokol inventarniho vybaveni nebytového prostoru ¢.90304

adresa: Budovcova 105, Pisek

List3

Prodejna zdravé vyzivy

najemce: Natural Pisek s.r.o.

podpis najemce:

p.¢ vybaveni a zafizeni schodisté do patra WC 1.patro Satna pro zaméstnance 1.patro celkem
1 |elektricky pfimotop - 1 ks — (DBS) 1 ks — (DBS) 2
2 | osvétlovaci télesa - 3 ks — nasténné — (DBS) 1 ks — zarivka — (DBS) 3/1
3 [umyvadlo - 1 ks — porcelanové — (DBS) - 1
4 |vodovodni baterie pakova + sprcha - 1ks /- ks — (DBS) 1/1 ks — (DBS) 2/1
5 [WC combi - 2 ks — (DBS) - 2
6 |pratokovy ohfivaé vody - - 1 ks — (VL) 1
7 |vchodové dvere - 1 ks — (DBS) 1 ks — (DBS) 2
8 | podlahy - dlazba — (DBS) - -
9 |obklady stén - ano — (DBS) - -
10 [vnitFni dvere - 2 ks — (DBS) - 2
11 |dvefe na podestu — kov / dievo 1 ks — (VL) - - 1
12 |el.ventilator - 2 ks — (DBS) - 2
13 |sprchovy kout - - 1 ks — (DBS) 1
14 |el.dvojvypina¢ / vypinaé - - ks /1 ks — (DBS) -1/ 1 ks — (DBS) -2
15 |el.dvojzasuvka / zasuvka - - ks /1 ks — (DBS) -/ 1 ks — (DBS) -2
V Pisku dne: 27.03.2024 technik predavani a prebirani byt a NP Koten Petr

vysvétlivky: (DBS) — patfici DBS mésta Pisku, (vlastni) — dodal najemce

Stranka 1




