&, smlouvy pronajimatels; 2024/08/047/Do

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICICH PODNIKANI

uzaviena dle zédkona &. 89/2012 Sb., obtanského zékoniku, mezi témito smluvnimi stranami:

1. statutarni mésto Tfinec

adresa; Jablunkovska 160, 732 61 Tiinec
zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, primatorka
ICO; 00297313

DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH

Komercni banka, a.s.

jako pronajimatel na strané jedné,

bankovni spojent:
Cislo Udtu;

2. SISKOVA Pavlina
sidlo: Pozarnicka 1210, 73961 Tfinec
1CO: 06185754, najemce neni platcem DPH

bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

jako najemce na strané druhé.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vilastnikem pozemku parc. &. 1017/6, jehoz souéasti je budova s ép. 1009 na
ul. Pratelstvi v k. 0. LyZbice a obci Tfinec.

2. Spravu pfedmétu najmu vykonava statutarni mésio TFinec, odbor spravy majetku mésta.
Adresa
Magistrat mésta Tfince
odbor spravy majetku mésta

Jablunkovska 160
739 61 Tfinec






& osmilouvy pronajimass = 20 2< J3'047/00

Bankovni spojeni

KomerEWdek-Mistek, axp. Tfinec
tislo Gct '

variabilni symbol: (VS) dle platebniho kalendare
konstantni symbol: (KS) 0308

. Piedmétn mu

Pfedmétem najmu jsou prostory slouZici podnikédni vsouhrnné vyméfe 38,20 m?
v 1. nadzemnim podiaZi budovy s &p. 1009 na ul. Pfatelsivi, jeZ je soucastl pozemku parc.
& 1017/6 v k. (. Lyzbice a obci Tfinec, zakreslené v pGdorysu, ktery je Pfilohou & 1 této
smlouvy, ).

mistnost & 1.01 o vyméfe 2570 m?
mistnost &, 1.02 o vyméfe 5,00 m?
mistnost ¢. 1.03 o vyméfe 7,50 m*

Pronajimatel prohladuje, #e je opravnén pfenechat najemci do uZivani predmet najmu
popsany v tomto &lénku a néjemce pfedmét najmu do svého uZivani prij ima.

Il. Uéel najmu

Pfedmét smlouvy uvedeny v €l. | této smlouvy se dava do najmu za acelem zfizeni pracovny,
dilny a skladovych prostoril pro podnikani v oblasti dekorovani svateb, riznych akci a svatkl

Néjemce je fyzickou osobou zapsanou v Zivnostenském rejstiiku, predmet podnikéni, mimo
jiné — ndvrhéfské, designerské a aranzérské éirnost, vyroba, obchod a sluzby neuvedene
v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Néjemce je opravnén vyuZivat pfedmét smiouvy jen ke sjednanemu uéelu uzivani., Jakékaliv
dalgi vyuziti viSe uvedeného predmétu sdouvy [ finé Ucely, neZ je uvedeno v této najemni
smlouvé, je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na zaklade
pisemného dodatku k této smlouvé. ‘

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem predmetu smilouvy a v tomto stavu
ho od pronajimatele do uzivani pfijima.

. Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou ode dne 28.03.2024.
Pfedmét najmu bude najemci pfedan do uzivani na misté samém dne 28.03.2024, o temz
bude pofizeny pfedavaci protokol, kiery obdrzi zastupci obou smiuvnich stran a jeZ se stane
nedilnou sou&asti této smlouvy jako pfiloha & 2.~
Smiluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni smiuvniho vztahu mezi stranami bude

postupavano obdobnym zplsobem.

IV. Cenanajmu
Najemné za pfedmét smlouvy je sjednéno ve vysi 57.000 K& roéné.

\ prostorech nejsou k datu uzavfeni smlouvy zadné zafizovaci pfedmety za uhradu.
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Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vy$i 20.400 Ké/rok, tj. 1.700 Ké/mésic, z toho:

> 100 Ké&/mesic, studena voda (vodné, stoéné)
(Dle podruznych vodomérd; pokud néjemce neumozZni nebo nenahlasi odpis spotreby
vody, bude spolfeba za dané obdobi dopodtena dle spotfeby v predeslém obdobi.
Nebudou-li tddaje za prededlé zadtovacl obdobi k dispozici, bude spotfeba vody
stanovena dle platnych smérmych ¢isel roéni spotfeby vody. TotéZ plati v pfipadé, Ze
najemece neumoini pronajimateli provést zékonem stanovenou vyménu podruZného
vodomeéru.

» 500 Ké/meésic, plyn (topenl)
(dle pravniho pfedpisu)

> 500 Ké/meésic, elekiricka energie
(pfedmeét smiouvy dle spotfeby na podruzném méfeni a podil na spoleénych prostorech
dle poctu osob)

» 600 Ké/mésic, uklid spoleénych prostor(
(naklady za Uklid spolecnych prostor( se rozuctuji dle poétu osob v daném zictovacim
obdobi).

Skuteéna vySe nakladl a zéloh za jednotlivé sluzby bude vyGétovana vidy za zlétovaci
obdobi, tj. za dany kalendafni rok a vylétovani sluzeb bude najemci doruéenc do 30.04.
nasledujiciho kalendafniho roku.

Finanéni wvyrovnani zavazkl (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a pfijemce sluzeb) nejpozdé&ji do 31.07. kalendafniho roku. Pronajimatel ma
pravo vysl zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskylovanych sluzeb nebo v néavaznosti na vysledek wvylétovani za posledni zuétovaci
obdobi, o éemZ bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktualni
platebni kalendar,

Odvoz odpadi( si ndjemce sjednad samostatné s vybranym dodavatelem této sluzby. Tato
sluZba neni ze strany pronajimatele poskytovéna. Nahlaseny potet je 1 osoba.

Najemce je povinen hradit najemné a zalohy za poskytované sluzby mésiéné ve vyéi a do
terminu dle platebniho kalendare, tj. vzdy de posledniho dne daného kalendafniho mésice a
to bezhotovostné na Gcet pronajimatele uvedeny v této smlouvé nebo v hotovosti &i platebni
kartou na pokladné Magistratu mésta Tfince. V pfipadé Upravy ceny najmu pronajimatel
vystavi najemci novy aktualni platebni kalendar.

Majemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v pribéhu
smiuvniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datum Géinnosti registrace,
datum zruseni registrace, a to jiz v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislusném
finanénim Gfadé.

Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o éastku odpovidajici mire
inflace wyhldsené Ceskym statistickym Ofadem za uplynuly kalendaini rok, coZ oznami
najemci pisemné. V pfipadé Upravy ceny najmu obdrZi najemce aktualni danovy doklad.
W piipadé, ze v nékterém kalendafnim roce, popf. létech, nedojde k navyseni najemného
o &astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendaini rok, popf. leta, podle prislusngho
¢lanku smiouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit najemné o soucet miry inflace
za léta, v nichz tato Gprava nebyla provedena, nejvyse za pét uplynulych let, coZ oznami
najemci pisemné s doruéenim aktualniho platebniho kalendare.
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\/ pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit drok z prodieni ve vy$i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodieni,
nejméné véak 10 K¢ za kazdy, | zapogaty mésic prodleni.

\ piipadé prodleni najemce s (hradami za pinéni s najmem spojena po dobu delsi neZ 5 dni,
zavazuje se najemce pronajimateli uhradit drok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné castky za
kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K& za kazdy, i zapoéaty mésic prodleni.

Smiuvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roniho najemného, kierou je
povinen najemce zaplatit v pfipadé poruseni povinnosti dle této smiouvy, vyjma fadného
hrazeni najemného a Uhrad za plnéni spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na
zaplaceni smluvni pokuty nebréni pronajimateli poZadovat na najemci pfipadnou nahradu
gkody, véetné uslého zisku vedle takto sjednané smiuvni pokuty. Tato pokuta je splatna do 30
dnii ode dne, kdy byla u najemce pisemné uplatnéna pronajimatelem.

Budou-li v Pfedmé&tu najmu pronajimatelem umistény daldi pfedméty vybaveni, jakymi jsou
napf. zdroje tepla, pritokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici a regulacni zafizeni pro
tepelnou energii a vodu (pfiloha ¢ 3), o &emZ bude najemce pfedem informovan, je
pronajimatel opravnén navysit najem o &astku najemného za umisténé piedmety vybaveni.
VWie uhrady bude poéitdna z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmétl vybaveni a z (celné
vynaloZzenych nakladi na dopravu a montaz. ZvySeni najemneho o pfislusné roéni %
opotfebeni bude néjemci oznameno pisemné s doru¢enim aktuéiniho platebniho kalendare.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpeovat technické ‘a revizni prohlidky budovy a jejich
spoleénych prostord (hromosvodu, elektroinstalace spolecnych prostor(l, véetné pozarni
ochrany ve spoleénych prostorech domu, kontroly a revize plynového zarizeni, deratizaci),
v némz se pfedmét najmu nachazi, a to v rozsahu a terminech dle platnych predpisl a norem.

Pronajimatel pfi uzavieni této smlouvy piedal najemci prikaz energetické naroénosti budovy,
vni¥ se pfedm&t najmu nachazi, zpracovany ve smyslu zékona ¢&. 406/2000 Sb.,
o hospodatenl s energii, v platném znéni.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét smlouvy ve stavu zpUsobilém k uzivani,
véetnd véech platnych piisludnych reviznich zprav (revize elekiro). Najemce prohlasuje, ze je
mu zném stav pfedmétu smlouvy a vnitfniho vybaven.

Po dobu platnosti smlouvy a trvani tohoto smiuvniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmé&t najmu, zplsob jeho uZivani, dodrZovani bezpeténostnich, hygienickych a
protipoZarnich pfedpist (odstranéni vzniklych zavad aj.), at uz pravidelnou kontrolou &i
kontrolou namatkovou. O terminu provedeni pravideiné prohlidky bude najemce predem
informovani a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

Pronajimatel neodpovidé za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smiouvy smiuvni strany
védély a ktera nebrani uzivani pfedmétu smlouvy.

VI. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen predmét smlouvy uZivat jako fadny hospodar ke sjednanému Gcelu
uZivani a platit najemné.
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Najemce je povinen zabezpetovat piisluéné revizni prohlidky pfedmétu smiouvy v rozsahu a
terminech dle platnych pfedpist a norem (revize elektro) na své naklady. V piipadé ukonceni
smiuvniho vztahu pieda najemce pronajimateli revizni zpravu elekiro vyhotovenou K datu
ukonéeni této smlouvy.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vyse nakladti a vécného vymezeni a b&Znou
udrzbu predmétu smlouvy v rozsahu uvedeném v pfiloze &. 4.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimatell pisemné potfebu nutnych oprav,
které jsou nad ramec béine Gdrzby, Jinak odpovida za skody, které by piipadnym
nenahlagenim vznikly. Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prubehu
najemniho vztahu, i kdyZ mu provedené opravy zplisobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu
najmu.

Najemce, vyvstane-li potfeba, je  opravnen si uzaviit samostatné smiouvy
s jednotlivymi dodavateli slufeb na sluzby, ktere nejsou zprostfedkovany pronajimatelem,
napf. odvoz odpadu, poskytovani internetu aj.

Néjemce je zodpovédny za stav pfedmétu ndjmu z hlediska protipozarni prevence. Najemce
se zavazuje dodrzovat obecne platné pfedpisy pro bezpeénou a zdravi nezavadnou praci,
hygienu prace, pracovnino a sivotnino prostiedi. Najemce zodpovida plné za nepfiznivé
ekologické dlsledky své ginnosti vietné ekologickych havarii (znecidténi ovzdusi, vody, pldy
apod.).

Najemce je povinen ohlasit a zajistit si zménu ucelu utivani pfedmétu smilouvy predem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odboru stavebniho fadu a Gzemniho planovani Magistratu
mésta Tfince a zabezpetit si souhlas veskerych daléich pfislusnych organd ke své ¢innost.
Néjemce neni opravneén zménit zpisob nebo podminky vykonu €innosti, pokud by takova
zména plsobila zhor$eni pomeérd v nemovitosti.

Najemce muze zfidit tfeti osobé k pfedmétu smiouvy uzivaci pravo s piedchozim pisem nym
souhlasem pronajimatele, které |ze zfidit jen po dobu trvani tohoto smiuvniho vztahu.
\ piipadé udéleni souhlasu se zfizenim uZivaciho prava tretl osobé, zodpovida najemce
pronajimateli za jednéni této osoby stejné, jako kdyby pfedmét smlouvy uZival sam.

Néjemce je opravnen provadét v pfedmétu smlouvy stavebni a dalsi tpravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén nemovitou vée, v niZ se nalézaji prostory slouzici k jeho podnikani, se
souhlasem pronajimatele pfim&fené opatfit Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi, Pfi
skon&eni najmu odstrani najemce znameni, které na nemovité véci umistil, a uvede dotéenoll
#4st nemovité véci do plvodniho stavu.

Néjemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem spolu s
pfevodem podnikatelske ginnosti, které pfedmét smlouvy slouzl. Sounhlas pronajimatele musi
byt dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smiouva o pfevodu najmu vyZzaduje
pisemnou formu.

\/ pfipadé ukonéeni najmu, kdy najemce nepieda pronajimateli pfedmét smlouvy ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli astku ve vysi 1.500 K& za kaZdy den
prodieni.

Najemci je doporugéeno, aby si sviij majetek pojistil u komerénich pojistoven.

Najemce nesmi svou &innost! rudit kiid ostatnich uzivatelu v nemavitosti, v nize se pfedmét
smlouvy nachazi, ani uzivatell sousednich nemovitosti.
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Vil. Ukonéeni najmu

1. Najem muze byt ukonéen dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran.

2. Delka vypovédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona & 89/2012 Sh., obé&anského
zakoniku.

3. Smiluvni strany si sjednavajl, Ze vaznym divodem k vypovédi ze strany najemce se zkracenou

trimésicni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku jsou zejména
pfipady kdy:

+ najemce ztrati zpUsobilost k innosti, ke které pfedmét smlouvy slouzi,
* najaty prostor pfestane byt zpUsobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny.

4 Sm!uuni strany si sjednavaji, ze vaznym divodem k vypovédi ze strany pronajimatele se
:zkracerjcu tfimésicni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obéanského zakoniku
jsou zejmena pfipady, kdy

* nemovitd véc, v niz se prostor nachézi, ma byt odstranéna nebo pfestavéna tak, Ze to
brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel ani
nemohl pfedvidat,

* Zze strany najemce dojde k hrubému porusovani povinnosti, zejména tim, ze

- pfedmét smlouvy bude vyuZivan kjinému Géelu, neZ je sjednano touto néjemni
smlouvou,

- najemce bude v prodleni s Uhradou najemného a Ohrady za poskytovang sluzby za
dobu delsi nez 30 dni,

- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazkl stanovenych touto smilouvou,

5. Pronajimatel mlze vypovédét najem hez vypovédni doby v pfipadg, Ze najemce

* umoznil podnajem tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele

* neumozni pronajimateli provedeni pravnimi pfedpisy stanovenych revizi, kontrol a
vymeny zafizeni umisténych v pfedmétu smlouvy (napf. vodoméry, IRTN aj.), pfip.
neumozni odstranéni zjisténych zavad, pfip. sam tyto zavady neodstrani, pokud je k tomu
na zakladé této smlouvy nebo pravniho predpisu povinen,

* nezpfistupni pfedmét smlouvy za Géelem provedeni stavebnich a udrzovacich praci na
budové, v niz se Pfedmét najmu nachazi (napf. vyména oken, rozvody vody, plynu aj.),

* neumozni provedeni odpisl spotfeby vody, pfip. daldich sluzeb,

* nezajistl min. 1 x roéné provedeni opravy a Udrzbovych praci (sefizeni, &isténi) na
plynovych zafizenich v pfedmétu smlouvy, jsou-li tyto v pfedmétu smlouvy umistény
(prutokovy ohfivac vody a plynovy kotel} a na vyzvu ze strany pronajimatele &i osoby
povéfeng pronajimatelem k provedeni revizi téchto zafizeni nepfedlozi platny doklad
o provedeni této vyrobcem predepsané opravy & Ukonu Udrzbové prace.

6. Uziva-li najemce pfedmét smlouvy takovym zplsobem, ze se opotfebovava nad miru
piiméfenou okolnostem nebo hrozi znigeni predmétu smiouvy, vyzve pronajimatel najemce
pisemné kifadnému uzivani pfedmétu smlouvy. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli divod k ukonéeni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni Ihaty.
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Najemce odevzda pronajimatell pfedmét smlouvy v misté, kde ho pfevzal, a v takovem stavu,
vjakém byl v dobé, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebent pfi fadném uzivani.
Odevzdanim se rozumi pfedmét smlouvy vyklizeny a vybileny, vCetne zasadrovani pfipadnych deér
ve sténach. Pii prebirani pfedmétu smlouvy pfinlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu,
pokud by! pfi pfedani pfedmétu smlouvy do uzivani pofizen. Pfipadna Ghrada vznikle skody se fidl
pFislugnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti stran této smlouvy se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
&. 89/2012 Sh., ve znéni pozd&jgich zmén a doplfika.

2. Zmény této smiouvy lze provést vzdy ve forme pisemného dodatku Kk této smilouve, vyima
ustanoveni o prévu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na
mife inflace vyhlaené Ceskym statistickym Uradem a ustanoveni o pravu pronajimatele
upravit vy&i zaloh na poskytované sluzby, coz bude najemci oznameno pisemnée s doruéenim
platebniho kalendare.

ad

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfetetly a Ze byl uzavieny
po vzajemném projednani podle jejich prave, dobrovolné a svobodné projevené vile, nikoli v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této Smiouvy smluvni strany souhlasi,
na dukaz ¢eho# pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

4. Tato Smlouva je vyhotovena v elektronické, nebo listinné podobé&. Smlouva je vyhotovena
v elektronické podobé je opatfena kvalifikovanymi elektronickymi podpisy osob, kleré jsou
opravnény jednat jménem smiuvnich stran. Smiouva v listinné podobé je vyhotovena ve
4 stejnopisech s platnosti originélu s tim, Ze kazda ze smiuvnich stran obdrzi dva vytisky.

5. Néjemce bere na védomi, Ze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv dle zak.
& 340/2015, Sb., o registru smluv, a za timto GUcelem udéluje pronajimateli souhlas se
zvefejnénim osobnich (daji uvedenych v této Smiouvé i pfipadnych dalsich dodatkl k této
smlouvé. Smiuvnl strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle spravcl registru smiuv tuto
Smilouvu k uvefejnéni. Tato povinnost se tyka ivsech nasledujicich dodatkl uzavienych
v budoucnosti k této smlouvé.

6. Zamér prondjmu pfedmétu ndjmu byl zvefejnény na ufedni desce a webovych strankach
mésta v obdobi 15.02.2024 - 13.03.2024.

7. Uzavfen! této Smiouvy bylo schvéleno na 41. schizi Rady mésta Tfince dne 25.03.2024
usnesenim &lslo 2024/1409, nadpoloviéni vétsinou hlast véech ¢lenl rady mésta.

VTfincidne 7% 5 208

Za pronajimatele:
statutarni mésto Tfinec

RNDr. Véra PALKOVSKA
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Uhrada najemného za vybaveni

K ndjemnému se pfipotitava najemné za vybaveni. U vybaveni, jehoZ kivotnost dosud
neuplynula, je toto najemné uréeno jako jedna dvanacting fastky vypoétené rofnim
procentem opotiebeni z pofizovacich nakladd. '

Pofizovaci naklady tvofi cena vybaveni, za kterou bylo zakoupeno, Ucelné vynaloZené
naklady na jeho dopravu a montdZ, a po dohedé s ndjemcem | pfipadné daldi prokazatelné
naklady.

Roéni procento opotfebenl a Zivotnost vybaveni:

Ro&ni % | Zivotnost |
Vybaven opotfebeni | v rocich |
Sporak, vafit . 6,6 15 |
Veslavéna skiify, kuchyfiska linka : 5 20 '
| Elektricky boiler, pritokovy ohfivadé vody 10 10
Zdroj tepla uZivany jednotlivym najemcem k vytap&ni - 5 20
Odsavat par 5 20 |
Méfici zafizeni pro vodu — zadatek najmu od 01.01.2014 20 5 |
 Mé&fici zafizeni pro vodu - zatatek najmu pred 01.01.2014 12,5 i} i
Indikator pro rozdélovani nakladl na vytapén 10 0]
U vybaveni neuvedeného v seznamu, kierym pronajimatel po dohodé s najemcem by,
prostor nebo prostor slouZici k podnikani vybavi, bude vyée najemného sjednana dohodou s -
najemecem,

Po uplynuti Zivotnosti vybaveni nebo neni-li znama pofizovaci cena a datum jeho pofizen],' je
najemné stanoveno takto;

Vybaveni Mésiéni najemné za kazdou véc |
Sporak, kuchyfiska linka o 10 KE
| Ostatni vybaveni 5 KE

U prostorl a prostord slouzicich podnikani je najemné hrazeno pouze za vybavenl, na kieré
pronajimatel Ggelné vynaloil finanéni prostiedky po datu 01.01.2004.






Piloha &, 4 k najermni smiouvé

Drobné opravy a béZna tidriba hrazend ndjemcem

1. Drobné opravy

7a drobné opravy se povaiuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikéni, prostoru mimo
podnikatelskou &innost a jefich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soudastl a je ve

vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladi.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrehnich éasti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
{palubky, parkety, PVC, dlaZba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), 2 to jak
u viech obytnych mistnosti, tak u pfisludenstvi bytu vietnd balkonu, lodZii a teras.

Dale se jedné zejména o tyto opravy a vymeny.

. opravy uvolnénych diazdic &i parkel
upevnénl a vymény prahu

- upevnéni, nahrady podlahavych list
opravy, vymény délicich pricéli a list oken & zasklenych i dfevénych dveit,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénycn vjpini zasklenych lodZil
a balkontl (bez ohledu na to, zda k podkozeni okna doélo zavindnim najemce nebo
povétrnostnimi viivy),

. tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymény casti abloFeni okennich parapetd,
opravy a vimény Kiiky, alivy, &titku, tlatitka, prismatického skla, naraznlkd, mezidveinich
spojl, zépadek, zavési kolejnidek, kladek, ventilac, Fetizkd, tahel, zamka, vloZek do zamkl,
kligd,

- yymény t&snéni oken a dvefi,

. opravy jednotlivych Sasti oken a dvet! (jednotlivou ¢astl okna se pfitorn rozumi i celé Kfidlo,
pokud jinak nenl tfeba celé okno vymeénit)

- wvypinati vieho druhu,

- pojistek a jistich vseho druhu (véetné hiavniha jistice pro dany prostor)

. zasuvek, tladitek, objimek, syonkovéno tabla a signalizatniho zatizeni véetné tladlixa
U vehodu a zvonku, pokud patfi k prostory,

. osvétlovacich t&les, popfipadé vimany jejich jednatlivych soudastl,

- telefonnt hlry,

- vlozky mikrotelefonnl a sluchatkove,

. sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pflpadé umisténi mima prostor)

- opravy avymény uzaviracich konoutl u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzévér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy viech uzaviracich armatur na rozvodech vody
vyména sifond a lapadl tuku (mimo hlavni uzavér vody)

- opravy individuélnich m&ficl spotfeby tepla a teplé vody

. naklady na precejchovani podruZnych vodoméri na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- wymény plath, ploten, vik ploten,
- wymény rostu
opravy, vymény téhla k rostu, popfipadé rostovéno loZe & rukojeti rostu
- wymény a opravy gamatovani
- yymazan topenisté kamnafskou hlinou nebo Zamotem
- opravy, vymazani a vyhlazeni topenidté

1
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- opravy avymény dvifek vietnd dvifek pedicl trouby a drZadel &i rukojeti
- provadénl ochrannych nétérd

- wymeéna a doplfiovani Sroubkd, nytl, na kostfe kamen a prislugensivi

- upeviiovani a opravy occhrannych ramd

- opravy, vwmény popelniku

- wymény koufovych rour a kolen

- opravy avymény reguldtoru tahu

- vymazani spar

- wymény kruhowvych plotynek u pokejovych kamen

- wymény slidy

- opravy peticich trub a plechd u kuchyfiskych kamen

- opravy ohfivadd vody (kamnovel)

- wimény vrehniho krytu wymetacino otvory, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topanista

Sporaky elektrické

- opravy a vymeény plotynek

- wymény dvifek u pedicl trouby, vwmény dna trouby

- wymény zavasd dvifek trouby, vymény skel ve dvifkdch trouby
- wymeény topnych spirél v troubé

- wymény vafidlové desky

- wymény dridku horniho topného télesa

- wymeény a dopliiovani knoflikd, osvétleni, Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymeny vypinacld elektrickeho proudu

- opravy peticl trouby

- yymény pfivedniho kabelu

- wymény plechil, pekatl a rostu do pedicl trouby

- uvedsni do provozu

Sporéky plynové a kombinované

- mazani kohouth

- wyména kohoutl Gopresi

- opravy a vymény uzaviracich kohoutd plynu

- vymeény trysek (5 vijimkou vymény trysek pfi zdméné plynu) véetné vymén t&lesa trysky
troubového hofaku

- wymény regulatoru tlaku plynu

- opravy avymeny hofakd

- vymény grilovacich hofakl - sestava

- wymény miiZek

- wymény knoflikd

- ymény vafidlové desky a vafidlové miizky

- wymény termopojistky

- wymény termostatl trouby

- yymény dvifek peéici trouby

- wymany vysuvného dna trouby

- vymeény koufovodu

- wymeany list

- wymény smésovacl

- vymény hlav, rozdélovaéi a vik litinovych (malyeh, stfednich i velkych)

- wymény a doplfiovani Sroubkd, nyth, pfichytek (kapildry, pérovych), redukel, kolen,
biidlovych krouZki, krouZkl termostatu a ostatnich drobnych sougast!

- opravy pecicl trouby

- vymény plechi, pekacl a rodtu do pedici trouby

- progigténi plynovednich pfivodek od plynoméru ke spotfebiglim — vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu
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Elektrické a plynové varice

- opravy a vymé&ny jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafiél

- apravy a vymény jednollivého hoféku u plynovych vafiéd

- wymény termostatu

- vymény signainiho svétla

- opravy, vimény uzaviracich kohoutl plynu

- wymény a doplnéni [&snéni, Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypinaél elektrického proudu

- vymény piivodniho kabelu nebo hadice

- prodisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotiebidim

Plynové pratokové ohfivage (karmy)

- uvedeni do pravozu

- Eigténi spolfebitl a keufovodd

- wymény termodlanku

- vymény rour a kolen na odvod spalenych plynd (koufovodd)
- wymény t&snén

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventild

- vyména paky

- opravy plynovych a vadnich dild

- promazani

- yymény termopojistky

- opravy a vymény regulaénino zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu

- vymény a doplnéni t&snéni, Sroubkl, nytd a dalsich drobnych soucasti

Elektrické pritokové ohfivace a boilery
- uvedeni do provozu

- vymeény pfivedni fdry s vidlici

- wymény t&snénl a signdiniho svétla

- wymény mikrospinace, driaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy avymeény ventili a paky, tlakového pera
- Gistenl

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topneho télesa

- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- yymény piiruby

- opravy a vymény stykace na nocni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- &i&t&ni pfed topnou sezonou

- opravy a vimény termodlankl

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény hofaku zapalovadku

- wymény trysek

- vymény prihledoveho skla a tésnéni prihledového skla
- wymeny piiruby

- wymény knofliki
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- vymény termopojistek

- opravy a vymény termostatl

- wymény regulatory tlaku plynu

- wymény cdtahu spalin

- opravy hofakd

- opravy avymény uzaviracich kohoutd plynu

- wvymény homiho [ pfedniho krytu

- vymény a doplfiovani tésnéni, &roubkd, nyth a daldich drobnych soudast|
- prodisténi plynovodnich pfipojek od plyneméru ke spotfebidim

Plynové kotle etaZového topeni

- Ci5%ni spotfebice pfed sezdnou vietné koufovodd
- wymény membran, t&snéni

- opravy termopojistiy

- uvedeni nového spotfebiée do provozu

- veskeré prohlidky a sefizenl viach termostatl

- dotlakovanl expanznich nadrii {fakovych)

= vymény napoustécich ventild

- wymény regulaénich ventild

Kotel etazového topeni na tuha paliva

- opravy a vimény napoustéciho a vypustnaho ventilu, pretésnéni jednotlivich pfirub
- wymény piirub

- opravy a vymény odvzdudfovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natéri

- opravy dvifek

- vymény rodtu

- vymény koufovych rour a jejich isténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a pladté

- wydisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazaiié

- wymény pfivodni Sflry
- opravy a vymény termostatu
- vedkerd opravy a vymény { kromé vymény celého topného télesa)

Elektricka akumulaéni kamna

- wymény ventilatoru

- wymény spinade

- opravy termostatd

- wymény pojistného a prostorového termosiatu

Kuchyfiské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skfiné

- drobné opravy prigli, dvifek, piip.vymény skel atd,
- wymény Uchytek, kovanl, klik

- wymény zésuvek

- opravy a obnovy natérd

- opravy ochranného rému u diezu

- nastfiky diezu
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13. Sanitarni zarizeni

- opravy avymény viokového ventilu — kohoutku

- optavy avymény dvifek u obezdéni vany

- vEachny opravy van a umyvadel vietne nastiiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, wylevky, vany, bidetu,
klozetove nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- wymény tésnéni, fetizkd, zatek ke viem pfedm&tim

- opravy avymény podpér, riZic, tahel

- opravy a vymény v&3akQ, vanovych drZékl, schranek na toaleini papir, galerek

- opravy a vimény nasosky splachovade, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabroudenl padakového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovade
s vwyménou jednotlivich sou&ésti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventily pfed
klozetovou nadrzi, klozetové manZety

- opravy avymény ochrannych ramd diezd a vylevek

b) drobné epravy podle vyse ndkladu

Podle vy3e nakladu se za drobné opravy povaZujl dalsi opravy bytu, prostoru slouZicino podnikani,
prostoru mimo pednikatelskou &innost, jejich vnitiniho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych
ofedmétd tohoto vybaveni, kieré nejsou vyde uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepfesahne éastku 5.000 K&.bez DPH. ProvadI-ii se na téZe véci nékolik oprav, kieré spolu souvise]l
a casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy.

2. Naklady spojenéd s béZnou tudrzbou

Jednd se o ndklady na udrZovani a Eisténi, které se provadé|l obvykle pfi delSim uZivan( bytu,
prostaru slouZiciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou €innost. Jsou jimi zejména:

- &isténi zanesenych odpadl a2 ke svislym rozvodlm,

- vnitfni natéry dvefi (véetné vohodovych), vnitinl &asti oken, vestavénych
a zabudaovanych skfini

- malovan, véetné oprav omitek

- &i3téni podlah véetn& podlahovych krytin, obklad( stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)






