NAJEMNISMLOUVA
uzavicena dle § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni

1.1. PRONAJIMATEL

Meéstska ¢ast Praha 2

s¢ sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461

zastoupeny: Ing. Jitkou Urbankovou

(dile jen ,,Pronajimatel”)

1.2. NAJEMCE

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

BONA, o. p. s.

se sidlem: Pod Cimickym hajem 1/177, 181 00 Praha 8

IC: 25732587

zapsany v rejstiiku obecné prospéinych spolecnosti vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil O,
vlozka 91

(dale jen ,,Najemce”)

(spole¢né také jen ,,smluvni strany*)

II. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdé;Sich pfedpist,
a Statutu hl. m. Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k domu ¢. p. 615, ulice
Italska 7, Praha 2, ktery je soucasti pozemku parc. €. 63, k. 4. Vinohrady, obec Praha.

Pronajimatel povéril vykonem spravy domu spole¢nost Sprava nemovitosti Praha 2, se sidlem
Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2, IC: 049 58 268, ktera je vrozsahu udélené plné moci
opravnéna Pronajimatele rovnéz zastupovat.

Nijemce je obecné prospésnou spolecnosti se zapsanym druhem obecné prospésnych sluzeb
Realizace psychosocialni sité¢ zajisténim chranénych bydleni a rovnéz je registrovanym
poskytovatelem socidlni sluzby chranéné bydleni v pobytové formé pro klienty zfad osob
s chronickym dusevnim onemocnénim ve vékovych kategoriich 19 do 66 let.

II1. Pfedmét nijmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Najemci za podminek dohodnutych v této smlouveé
do uzivani byt €& 14 situovany v 5. nadzemnim podlazi domu €. p. 615, na adrese Italska 7,
Praha 2, ktery je soucasti pozemku parc. €. 63, k. 0. Vinohrady, a to véetné vybaveni jak je
uvedeno v Evidenénim listu, ktery tvoii Piilohu ¢. 1 této smlouvy (dale také jen ..predmét
najmu*’). Predmét najmu sestava z 1 pokoje a balkoénu, vybaven je sprchovym koutem, a dale



3.2

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

5.1.
5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

k nému nalezi WC situované na chodbé domu a sklepni koje. Popis jednotlivych mistnosti véetne
vybaveni a podlahové plochy je uveden v Piiloze ¢. 1 této smlouvy.

Najemce ma vedle prava uzivat vyse specifikovany pfedmét najmu rovnéz pravo uzivat spolecné
prostory a zafizeni domu a fadné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je suzivanim predmétu
najmu spojeno.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze mél moznost se s piedmétem najmu pied
uzavienim této smlouvy podrobné seznamit.

K pfedani pfedmétu ndjmu Néjemci dojde nejpozdéji v den uvedeny v ¢l. 5.1. tak, ze za ucasti
obou smluvnich stran bude provedena prohlidka pifedmétu nijmu, na misté¢ bude pofizen
pisemny protokol o pfedani pfedmétu ndjmu a soucasné¢ budou Najemci odevzdany klice.
Pisemny ptedavaci protokol bude obsahovat stav predmétu nijmu, véetné seznamu a stavu
véci, které jsou jeho soucasti a které Pronajimatel piedd Najemci s pfedmétem najmu, a bude
podepsan obéma smluvnimi stranami.

IV. Uéel najmu

Néjemce je na zakladé této smlouvy opravnén v pifedmétu ndjmu v ramci socialni sluzby
chranéného bydleni poskytovat na zakladé podndjemni ¢i jiné smlouvy ubytovani osobam
s chronickym dusevnim onemocnénim, zejména osobam ve véku od 19 do 66 let.

Pronajimatel timto udé€luje souhlas k tomu, aby Najemce ziizoval lidem z cilové skupiny klientt
socialni sluzby chranéného bydleni uvedené v ¢l. 4.1. této smlouvy pravo uzivat predmét najmu
k ubytovani klientl v ramci uvedené socidlni sluzby na zaklad¢ podnajemni ¢i jiné smlouvy,
pficemz predmét najmu bude slouzit zpravidla pro jednoho klienta a pfipadné ¢leny jeho
domacnosti. Za téchto podminek je Najemce opravnén ziidit uzivaci pravo klientim jen na dobu
trvani najmu dle této smlouvy.

V. Doba nijmu

N4jem je sjednan na dobu urcitou tii let pocinaje dnem 1. 4. 2024 do 31. 3. 2027.

Ustanoveni § 2230 odst. 1 obcanského zidkoniku o automatickém prodluzovani najmu
se nepouZije.

Z4dat o prodlouzeni najmu miaze Najemce podat, bude-li pfedmét najmu ¥adné uZivat, plnit dalsi
sjednané podminky dle této smlouvy a postupovat pii uzivani predmétu ndjmu v souladu

e v

doby najmu. Pro vylou¢eni pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, ze Najemci podanim
zadosti o prodlouzeni najmu, byt by byla podana pii splnéni predpokladd podle piedchozi véty,
nevznika na prodlouzeni najmu narok.

VI. Ndjemné a naklady na sluZby spojené s uZivanim bytu
Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 177,- K&/m?*/mésic.
Vyse meésicniho ndjemného za predmét najmu Cini 3.202,- K¢.
Roc¢né najemné za predmét najmu Cini 38.424,- K¢.

Néjemce je dale povinen uhradit Pronajimateli naklady na sluzby spojené s uzivanim ptedmétu
najmu, které zajiStuje Pronajimatel. Tyto sluzby jsou uvedeny v evidenénim listu bytu. Naklady



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

7.3.

na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu budou Najemcem hrazeny formou meésicnich zaloh
a thradou pfipadného nedoplatku po jejich vyuctovani. Celkova vySe mésicni zalohy a jeji rozpis
na jednotlivé sluzby jsou uvedeny v Ptiloze €. 1 této smlouvy (Evidencni list).

Pronajimatel je opravnén jednostranné¢ meénit vysi zaloh na thradu za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu v zévislosti na zménach cen sluzeb nebo z dalsich opravnénych divodu, zejména
pfi zméné rozsahu nebo kvality sluzby ¢i zmén¢ skute¢nosti rozhodnych pro uréeni vyse zalohy.
Zmeény skutecnosti rozhodnych pro stanoveni vyse zalohy, které nastanou v disledku uzavieni,
zmény ¢i ukonCeni smlouvy s klientem, je N&jemce povinen oznamit pronajimatelem
poveéfenému spravei nejpozdéji do 10 dnl poté, co nastaly. O tpravé zaloh bude Najemce
informovan vydanim nového Eviden¢niho listu.

Vyuctovani zalohovych plateb dle skute¢nych néklad na sluzby provede Pronajimatel, resp. jim
povefeny spravce jedenkrat rocné€, nejpozdéji do 4 mesict od skonceni ztctovaciho obdobi,
a predlozi je Najemci. Nedoplatek ¢i preplatek zaloh je splatny do 3 mésicti po uplynuti lhity pro
vyuctovani, budou-li vSak Pronajimatelem uznany namitky N4jemce k vytuctovani je nedoplatek
¢i preplatek zaloh splatny do 4 mésicti po uplynuti lThity pro vyuctovani.

Néjemné spolu se zalohou na sluzby spojené s uzivanim bytu je Né4jemce povinen hradit vzdy
nejpozdéji do 5. dne ptislusného kalendainiho mésice, za ktery se najemné a zaloha plati, a to na
ucet Pronajimatele, ktery pro tento el oznaci. Za den thrady ndjemného a zalohy na sluzby
se povazuje den pfipsani na ucet Pronajimatele.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel mad pravo sjednané najemné kaZzdorocné
jednostranné zvysit o procento odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotiebitelskych cen (nebo
obdobného indexu tento index nahrazujici), vyhlasenému Ceskym statistickym wfadem
pro predchozi kalendaini rok, a to vzdy s tcinnosti od O1. 07. kalendainiho roku. Ptipadna
zaporna procentni hodnota vyvoje indexu spotiebitelskych cen (deflace) vyhlasena Ceskym
statistickym ufadem nema na vys$i najemného vliv. Z takto zvySeného najemného bude vychazet
ptrepocet pro dalsi rok.

Pronajimatel je rovnéz opravnén navrhnout Najemci zvyseni najemného tak, aby vySe sjednaného
najjemného korespondovala s nijemnym v misté a Case obvyklym, pfi projednavani zadosti
Najemce o prodlouzeni najmu.

VII. Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfenechat pifedmét najmu Najemci tak, aby jej mohl uzivat
ke sjednanému ucelu, udrzovat predméet ndjmu v takovém stavu, aby mohl tomuto ucelu slouzit,
a zajistit Najemci fadné a nerusené uzivani predmétu ndjmu v souladu se sjednanym tcelem
najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén provést upravu, rekonstrukei nebo jinou zménu predmétu najmu bez
souhlasu Najemce, bude-li se jednat o takové zmény, které mize podle ustanoveni § 2259
obcanského zakoniku bez souhlasu najemce provadét Pronajimatel pii najmu bytu. Najemce je
povinen provedeni takové zmény strpét, pficemz bude-li k provedeni takové zmény tieba
vyklizeni pfedmétu najmu, sjednavaji smluvni strany vyslovné, Zze Najemce je povinen Zadosti
Pronajimatele o vyklizeni pfedmétu najmu vyhovét, bude-li o provadéni zmén informovan
ve lhutach upravenych v § 2260 a § 2261 obcanského zakoniku. Soucasné se smluvni strany
s ohledem na sjednané podminky ndjmu dohodly, Ze Najemce v takovém piipadé nema néarok na
nahradu jakychkoliv nakladi, které mu v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu vzniknou.

Pronajimatel je opravnén z vaznych divodu vstupovat do pfedmétu najmu; nebude-li hrozit
nebezpeéi z prodleni, bude vstup Najemci ozndmen alesponn 10 dnG predem. Oznameni
bude Najemci zaslano na kontaktni adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy a rovnéz e-mailem
(e-mail: ales.lang@bona-ops.cz nebo jina kontaktni e-mailova adresa sdélena Najemcem



7.4.

7.5.

&.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Pronajimateli). Vstupovat do pfedmétu n4jmu je Pronajimatel opravnén zejména, pokud to bude
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich skod a dale potom za
ucelem provedeni praci ptfi opravach nebo udrzbé predmétu najmu; Najemce je povinen takovy
zésah po nezbytné nutnou dobu strpét.

Pronajimatel je rovnéz opravnén provést alespoit jednou rocn€ kontrolu pfedmétu najmu.
O terminu prohlidky vyrozumi Najemce pisemné predem, nejméné 5 pracovnich dnt pred
zvolenym terminem. Néjemce je povinen Pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit
ptitomnost svych pracovnikd.

Pronajimatel, resp. jim povéfeny spravce poskytne Nijemci nezbytnou soucinnost pii pievodu
odbéru energii, jejichz thrada neni zahrnuta v zaloze na sluzby spojené s uzivanim bytu.

VIIL. Prava a povinnosti Najemce

Najemce se zavazuje platit fadn¢ a v¢as najemné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu.
Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné v souladu se sjednanym tcelem najmu.

Nesmi pfitom zasahovat do prav tfetich osob uzivajicich byty nebo nebytové prostory, které
nejsou piedmétem této smlouvy.

Néjemce se zavazuje o pfedmét ndjmu pecovat, udrzovat jej v Cistém a fadném stavu, chranit jej
pied Skodou a zabezpeCovat vlastnim nakladem bé&znou udrzbu a provadéni drobnych oprav. Co
se rozumi béZnou udrzbou a drobnymi opravami bytu stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu provedeni oprav nad
ramec bézné udrzby a drobnych opravu a umoznit mu jejich provedeni.

Potiebu odstranéni poSkozeni nebo vady, které je tfeba odstranit bez prodleni, je vSak Najemce
povinen oznamit pronajimateli, resp. povéfenému spravci ihned, pfiCemz je soucasn€ povinen
podle svych moznosti pfijmout takova opatieni, aby poSkozenim nebo vadou nevznikla dalsi
Skoda.

Néjemce neni opravnén provadét v predmétu najmu stavebni Gpravy ani jiné zmeény bez souhlasu
Pronajimatele. Odchylné od ustanoveni § 2220 odst. 1 obcanského zdkoniku smluvni strany
sjednavaji, ze nebude-li v konkrétnich ptipadech Pronajimatelem pisemné odsouhlasenych zmén
predmétu najmu dohodnuto jinak, nema Najemce pfi skonceni najmu narok na vyrovnani
zhodnoceni predmétu najmu, a to ani v pfipadé, kdy by Pronajimatel nezadal odstranéni
provedenych zmén. Najemce se zavazuje pii realizaci piipadnych Pronajimatelem
odsouhlasenych zmén piedmétu ndjmu postupovat v souladu s podminkami, které¢ Pronajimatel
uvede v pisemném souhlasu a Pronajimateli oznamit a pfislusnymi podklady ¢i jejich kopiemi
dolozit hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni pfedmétu najmu. Vefejnopravni
rozhodnuti ¢i souhlasy pfislusnych spravnich ufadi potifebné k provedeni Gprav predmétu najmu
Najemcem zajistuje Najemce.

Najemce je povinen odstranit veskeré zmény predmétu najmu, které by piipadné provedl bez
souhlasu Pronajimatele, a to jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak ke dni skonéeni
najmu. Pro pfipad, Ze by Pronajimatel Najemci sdélil, Ze odstranéni provedenych zmén nezada,
smluvni strany sjednavaji, ze Najemce neni opravnén zadat pii skonCeni ndjmu vyrovnani
zhodnoceni predmétu najmu.

Pronajimatel je opradvnén zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.
Néajemce je povinen odstranit na sviij naklad bez zbyte¢ného odkladu veSkera poskozeni nebo

vady, které na pfedmétu najmu nebo ve spole¢nych prostorach domu zptisobi jeho zaméstnanci,
osoby, kterym umozni uzivani predmétu najmu, nebo osoby, které za nimi pfichdzeji, anebo
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témito osobami chovand zvifata. Neucini-li tak, je odstranéni takového poskozeni ¢i vady
opravnén zajistit Pronajimatel, a to na naklady Najemce.

IX. Zanik najmu

9.1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby najmu,
b) dohodou smluvnich stran,
c) vypovedi.

9.2. Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu pisemné vypoveédét pred uplynutim sjednané doby
najmu z diivodi uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

9.3. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédet:

a) jestlize Najemce bez souhlasu Pronajimatele zfidi k pfedmétu najmu tieti osob¢ jiné uzivaci
pravo, nez takové, které odpovida podminkam sjednanym v této smlouve,

b) jestlize N4jemce i pfes piedchozi upozornéni Pronajimatele porusuje povinnosti dle boda 8.2.
a 8.3. této najemni smlouvy nebo nezamezi jednani, které je v rozporu s t€émito povinnostmi,
ze strany osob, kterym umoznil uzivani ptedmétu najmu,

c) neodstrani-li Najemce ani v dodatecné lhtit€ poskozeni nebo vady, které na predmétu najmu
nebo ve spole¢nych prostorach domu zptisobi jeho zameéstnanci, klienti ¢i osoby, které spolu
s klienty v pfedmétu najmu bydli nebo sem za nimi piichazeji, anebo zvifata chovana témito
osobami,

d) jestlize by Najemce v rozporu se sjednanymi podminkami dle bodu 7.2. této smlouvy odmitl
vyklidit byt.

9.4. Njjemce je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét, jestlize se rozhodne, zZe nebude
v predmétu najmu pokracovat v poskytovani socidlni sluzby, pro kterou byl najem sjednan.

9.5. Smluvni strany se dohodly, ze z dvodl uvedenych v bodech 9.3. a 9.4. lze tuto smlouvu
vypoveédét pisemnou vypovedi, pficemz vypoveédni doba ¢ini 1 meésic, zaCind 1. dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran¢ a konci poslednim dnem tohoto
mésice.

X. Vyklizeni predmétu najmu

10.1. Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a protokolarné odevzdat Pronajimateli ke dni
skonCeni najmu, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak, a to ve stavu, v jakém
pfedmét najmu prevzal, popt. do jakého byl N4jemcem se souhlasem pronajimatele uveden,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.2.  Pro ptipad, Ze Najemce predmét najmu ke dni skonceni ndjmu nevyklidi, zavazuje se zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % K¢ zcelkové mésiéni castky hrazeného
najemného andkladi za sluzby spojené s uzivanim bytu podle ¢l. 6.1 a clanku 6.2 této
smlouvy za kazdy den prodleni. Tim neni dotceno pravo Pronajimatele na nahradu Skody.

10.3. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného najemného, pokud Néjemce neodevzda
byt Pronajimateli v den skonceni najmu, a to az do dne, kdy Néjemce Pronajimateli byt
skute¢né odevzda.
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11.3.
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XI. Ostatni ustanoveni

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji, neni-li vyse sjednano jinak, na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy a povazuji se za dorucené rovnéz tietim dnem po uloZeni
zasilky u provozovatele postovnich sluzeb nebo dnem vraceni pisemnosti odesilateli, pokud ji
druha strana fadné nepievezme, ¢i dnem odmitnuti prevzeti zasilky.

Obsah této smlouvy muize byt ménén nebo doplnovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé. K pripadnym ujednanim v jiné nez pisemné forme
se nepfiihlizi.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle praveé a svobodné vile, ur€ité, vazne a srozumitelng, nikoliv
v tisni za napadné nevvhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichz Najemce obdrzi 1 vyhotoveni
a Pronajimatel 3 vyhotoveni. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji pfiloha — Evidencni list.

Postoupeni této smlouvy se nepfipousti.
Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
Neplatnost urc¢itého ustanoveni této smlouvy se nedotyka platnosti smlouvy jako celku.

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou srozumény s tim, ze tato smlouva
podléha povinnosti uverejnéni v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), souhlasi s jejim uvefejnénim, a prohlasuji, Ze zaddnou z informaci uvedenych
v této smlouvé nepovazuji za pfedmét obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a souhlasi rovnéz stim, aby smlouva byla uvedena
v evidenci smluv vedené Uradem méstské ¢asti Praha 2.

Piilohy:

e Evidencni list

V Praze dne 21.3.2024 V Praze dne

Ing. Jitka Urbankova

pronajimatel najemce
Na védomi: - najemce
- humanitni odbor
- spravce
- spis



¢j.: byt/2/615-14/24/Mac/prav. osoby —NS

BZvl/ZN

Dolozka
potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti
pravniho tikonu, ve smyslu ust. § 43 zakona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisi

Odsouhlaseno usnesenim RMC & 137
ze dne 18.3.2024

vedouci odboru......Ing. Petr Grametbauer ......

vedouci bytového oddéleni: Zdena Szabova
za pravni odbor: Mgr. Alena Peskova




