Mésto Rychnov nad Knéznou

zastoupené starostou panem Ing. Janem Skofepou

IC : 00275336 .

Bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s. poboc¢ka Rychnov nad Knéznou
¢.u. 19 — 1240286399/ 0800 VS :521

dalejen pronajimatel nastrané jedné

a

GASTRO ROYAL, spol. s.r.o.

se sidlem Orlicka kasarna 733, 564 01 Zamberk

IC : 25932926

zastoupena panem Ing. Petrem Kaplanem, jednatelem spole¢nosti

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil C, vl. 34707

dalejen najemce nastrané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. z.¢.89/2012 Sb., obcanského
zakoniku v platném znéni  tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

Clanek |. Pfedmét najmu :

1.1. Pronajimatel, mésto Rychnov nad KnézZnou je mimo jiné vlastnikem nemovité véci,
pozemku parcelni Cislo 176 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba Rychnov
nad Knéznou €p. 136 — stavba obCanského vybaveni, to vSe v obci a katastralnim uzemi
Rychnov nad KnézZnou ( budova méstského ufadu — dale jen ,budova®).

Uvedena nemovita véc a jeji sou€ast jsou zapsany u Katastralniho ufadu v Rychnové nad
Knéznou na listu vlastnictvi Cislo 10001 vedeném pro obec a katastralni uzemi Rychnov nad
KnézZnou.

1.2. Pronajimatel pfenechava njemci na zakladé této smlouvy do najmu prostory slouzici
podnikani, nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 136 v Rychnové nad
KnéZnou, ul. Havlickova, a to :

Cislo dvefi 005 Cislo mistnosti 142 kantyna o vyméie 78,70 m2

CELKEM o vymeére 78,70 m2

(dale jen pfedmét najmu).

1.3. Najemce je opravnén spoluuzivat s ostatnimi uzivateli budovy spoleéné prostory
budovy : vstupni vestibul, halu, pfistupové chodby, socialni zafizeni, a to k ucelim k nimz
jsou tyto prostory urceny.

1.4. Najemce predmét najmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek pfijima.
1.5. Najemce prohlaSuje, Ze je podrobné seznamen se stavem pfedmétu najmu a potvrzuje,

Ze predmét najmu pIné vyhovuje potfebam najemce a prebira jej ve stavu odpovidajicim
ucelu najmu.

Clanek Il. Uéel najmu :

2.1. Najemce je gpravnén pfedmeét najmu vyuzivat za Ucelem provozovani hostinské cinnosti,
provoz kantyny. Ucelu najmu bude odpovidat sortiment nabizenych vyrobku a sluzeb.



2.2. Najemce se zavazuje provozovat pfedmét najmu pouze v dobé, kdy je budova ¢p.136
v Rychnové nad Knéznou pfistupna vefejnosti. Mimo tuto dobu mize najemce pfipravovat
jidla, zasobovat svou provozovnu — pfedmét najmu, aranzovat ji, uklizet, apod.

Clanek lll. Vy$e najemného, Gihrada sluZzeb spojenych s najmem, platebni
podminky :

3.1. Najemné : Najemné za uzivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran
ve vySi 100,- Ké, (slovy : jedno sto korun ¢eskych) ro€né.

3.2. Splatnost najemného : Najemné dle ¢lanku 3.1. této smlouvy je splatné jednorazove,
vzdy do 31. ledna kazdého kalendarniho roku na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
smlouvy (dale jen ucet pronajimatele).

Najemné za obdobi od 1.7.2017 do 31.12.2017 ve vySi 50,-- K¢ (slovy : padesat korun
Ceskych) je splatné do 31.8.2017 na ucet pronajimatele.

3.3. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu : Vedle najemného sjednaného v bodé
3.1. této smlouvy se najemce zavazuje hradit pronajimateli naklady za sluzby spojené
S uzivanim pfedmétu najmu takto :

3.3.1. Na uhradu vodného, sto¢ného a srazkovych vod se najemce zavazuje hradit
pronajimateli zalohu ve vysi 2.880,- K& roéné, splatnou Ctvrtletné splatkou ve vysi 1/4
sjednané roc¢ni zalohy dle 3.4. této smlouvy.

Skutecna spotieba vodného a sto¢ného bude méfena podruznym vodomérem.

Odvadéni srazkovych vod se najemce zavazuje hradit pronajimateli v poméru vyméry
otapéné plochy predmétu najmu k celkové vymére vSech pronajatych prostor budovy.

3.3.2. Na uhradu elektrické energie se najemce zavazuje hradit pronajimateli zalohu ve vysi
44.220,- K¢ ro¢né, splatna Ctvrtletné splatkou ve vysi 1/4 sjednané ro¢ni zalohy dle ¢&l. 3.4.
této smlouvy. Skuteéna spotfeba el. energie bude méfena podruznym elektromérem.

3.3.3. Naklady spojené s vytapénim se najemce zavazuje hradit pronajimateli sjednanou
pausalni ¢astkou ve vysi 7.000,-- Ké ro€né, splatnou Ctvrtletné splatkou ve vySi V4 sjednané
pausalni ¢astky dle €l. 3.4. této smlouvy.

3.4. Splatnost zaloh a pausalni uhrady : Najemce se zavazuje zalohy a pausalni ¢astku dle
¢lanku 3.3. hradit pronajimateli ¢tvrtletné v podilu jedné Ctvrtiny (1/4) z celkové sjednané ro¢ni
uhrady 54.100,-- K¢, tj. Ctvrtletné ve vysi 13.525,-- K€, a to vzdy do 15. dne druhého mésice
prisluSsného kalendarniho Ctvrtleti na pfislusné cCtvrtleti, a to pfimo na ucet pronajimatele
shora uvedeny.

3.5. Vyuétovani sluzeb : Ze strany pronajimatele bude vzdy 1x ro¢né provedeno rocni
vyuctovani shora sjednanych zaloh dle skute¢né spotreby a dle sjednané metodiky propoctu
nakladl dle této smlouvy a toto vyuctovani bude predlozeno najemci. Pfipadny nedoplatek se
zavazuje uhradit najemce do 30 dnu ode dne doru€eni vyuctovani na ucet pronajimatel.
Pripadny preplatek se zavazuje pronajimatel uhradit najemci do 30 dnu ode dne doruceni
vyuctovani najemci na ucet najemce.

3.6. ZvySeni zaloh : VesSkeré zalohy sjednané touto smlouvou je pronajimatel opravnén
upravit, a to v pfipadé zvySeni cen energii o vice nez 5% nebo v pfipadé, Ze pfi ro¢nim
vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim pfredmétu najmu bude zjistén nedoplatek.

3.7. Oznamovaci povinnost najemce : Najemce se zavazuje za uCelem provedeni
vyuctovani nakladu za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu vzdy 1x ro¢né, a to k vzdy
k k 31.12. pfislusného kalendarniho roku predat pronajimateli pisemny prehled o poctu svych
zaméstnancl zpracovany vzdy k poslednimu dni kazdého kalendafniho mésice. Pro pfipad
nesplnéni tohoto zavazku je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi
100,--K¢& za kazdy i zapocCaty tyden prodleni.



3.8. Odvoz a likvidace TKO : Naklady spojené s odvozem a likvidaci tuhého komunalniho
odpadu si hradi najemce pfimo s dodavateli sluzby.

3.9. Zajisténi zavazku : Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najmu, zaloh na sluzby nebo
pausalni uhrady dle ¢lanku 3.3.3. této smlouvy, vyuctovani sluzeb nebo jiného finan¢éniho
zavazku se njemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné
Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Zaplacenim sjednané smluvni pokuty neni dot€eno
pravo pronajimatele na nahradu Skody.

3.10. Verejna podpora : Najemné a pauSalni uhrada za dodavku tepla jsou sjednany ve
zvyhodnéné vysi s ohledem k charakteru sluzeb, jeZz najemce poskytuje a jsou vefejnou
podporou. Vefejna podpora je poskytnuta v rezimu de minimis v souladu s Nafizenim Komise
(EU) Cislo 1407/2013 ze dne 18.prosince 2013 o pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy o
fungovani Evropské unie na podporu de minimis, zvefejnéném v Ustfednim véstniku EU L
352 dne 24.12.2013. Najemce, jako pfijemce vefejné podpory souhlasi se zpracovanim svych
identifikaCnich udaji pro potfeby evidence podpor malého rozsahu v centralnim registru
v souladu se zakonem ¢&. 215/2004 Sb., o upravé nékterych vztaht v oblasti vefejné podpory
a 0 zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clanek IV. Prava a povinnosti ndjemce :

4.1. Ngjemce se zavazuje :
4.1.1. Hospodafit s predmétem najmu s péci radného hospodare.
4.1.2. UzZivat pfedmét ngjmu pouze v rozsahu a k u€elu dohodnutému v této smlouvé.
4.1.3. Dodrzovat bezpec€nostni pfedpisy, pfedpisy pozarni, hygienické, bezpeclnosti prace a
jiné souvisejici prfedpisy, které se vztahuji k pfedmétu najmu. Pfedmét ngjmu nesmi byt
vyuzivan k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedu,
navykovych latek a dalSim c¢innostem které ohrozuji nebo negativnhé plsobi na Zivotni
prostfedi (zejména prasnosti, hlukem, exhalacemi, atd.).
4.1.4. Umoznit pronajimateli na zakladé jeho pfedchoziho vyrozuméni kontrolu stavu a
zpusobu uzivani predmétu najmu.
4.1.5. ZajisStovat béznou udrzbu a opravy pfedmétu najmu a hradit veSkeré naklady na
béznou udrzbu a opravy pfedmétu najmu vlastnim nakladem.
4.1.6. Zajistovat fradnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do najmu.
4.1.7. Neprovadét bez pfedchoziho souhlasu pisemného pronajimatele na pfedmétu najmu
Zzadné stavebni zmény a upravy.

4.2. Najemce neni opravnén predmét najmu dale pronajimat nebo jinak pfenechavat do
uzivani tfetim osobam, a to ani v ramci pfevodu podniku, jeho €asti, transformace najemce do
nebo na jiny subjekt.

4.3. Najemce si zajistuje vlastnim nakladem a na vlastni odpovédnost uklid pfedmétu najmu.
Pripadny smluvni vztah mezi najemcem a tfeti osobou, jehoz prfedmétem bude uklid
pfedmétu najmu podléha predchozimu souhlasu pronajimatele. Uklid pfedmétu najmu
v rozporu s timto souhlasem nebo bez souhlasu pronajimatele je divodem k ukonéeni najmu
dle Clanku €l. 6.3. této smlouvy.

4.4. Ndjemce si zajiStuje vlastnim nakladem a na vlastni odpovédnost telekomunikaéni
sluzby, vCetné pfipojeni k internetu. Pronajimatel poskytne najemci za ucCelem zabezpeceni
telekomunikacénich sluzeb nezbytnou soucinnost.

4.5. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové, v niz se pfedmét najmu nachazi ulozi
najemce u pronajimatele pfi prfevzeti predmeétu najmu do uzivani nahradni klice od pfedmétu
najmu, a to v zapeceténé obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich
klicu, a to v bézné pracovni dobé. Nahradni kli¢e Ize pouzit pouze v pfipadé nezbytné



potfeby k ochrané majetku a zdravi (zejména havarie, Zivelné katastrofy, apod.). O
pfipadném pouziti nahradnich kli€a je pronajimatel povinen najemce informovat bez
zbyte€¢ného prodleni.

4.6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli a jeho povéfenym zastupclim na jeho zadost
vstup do pronajatych nebytovych prostor, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo kontroly instalovanych inzenyrskych
siti.

4.7. Najemce je opravnén na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho
vchodu vhodné oznaceni své osoby (nazev) a vyvésku. Umisténi oznacCeni podléha
predchozimu souhlasu pronajimatele a musi byt v souladu s obecné platnymi predpisy.

4.8. Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajiStovat uklid unikového bocniho vychodu
v€etné venkovnich schodu.

4.9. Najemce se zavazuje ode dne faktického predani pfedmétu najmu plnit na tomto
predmétu najmu povinnosti majitele objektu v oblasti poZarni ochrany a zabezpeceni objektu
vuci pfislusnym organim. Za pfipadné nedostatky zjisténé v této oblasti pfisluSnymi organy
odpovida najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné vyuctované
majetkové sankce, a to do 30 kal. dnt ode dne jejich vyuctovani pronajimatelem.

4.10. Na zakladé dohody smluvnich stran neni najemce (nebude-li pisemné dohodnuto
jinak) opravnén :

4.10.1. Po dobu trvani najemniho poméru, ani v pfipadé ukonCeni najemniho poméru,
pozadovat protihodnotu toho, o co se jeho zapfiCinénim zvySila hodnota pfedmétu najmu,
zhodnoceni a nahradu jakychkoli vydaju, které vynalozil na udrzbu, opravy a Upravy pfedmétu
najmu, a to jak se souhlasem, tak i bez souhlasu pronajimatele ani uhradu pfipadného
zhodnoceni nebo technického zhodnoceni pfedmétu najmu. Timto ujednanim ucastnici
vyslovné vyluC€uji aplikaci ustanoveni § 2220 odst. 1 véta posledni, ¢ast za stfednikem
obCanského zakoniku na vztahy zalozené touto smlouvou.

4.10.2. Provadét na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
zadné stavebni Upravy nebo zasahy do pfedmétu najmu. O takovychto Upravach a zasazich
bude sepsana pfedchozi pisemna dohoda, ve které bude specifikovan jejich rozsah, finanéni
narocnost, danoveé souvislosti, upraveny vlastnické vztahy, apod. Pokud takovato dohoda
sepsana nebude nebo v ni nebude uvedeno jinak, ma se za to, Ze stavebni nebo jiné zasahy
do predmétu najmu provadi najemce na své naklady, a to bez moznosti narokovat je
v budoucnu na pronajimateli. Najemce neni opravnén uplatfiovat ve svych nakladech odpisy
nachazi je pojiSténa ze strany pronajimatele.

Clanek V. Pojisténi, odpovédnost za $kodu :

5.1. Nemovitost, v niz se pfedmétné nebytové prostory, jez jsou predmétem pronajmu dle této
smlouvy nachazeji, je pojisténa ze strany pronajimatele.

5.2. Pojisténi véci vnesenych do najemcem uzivanych prostor si tento zajiStuje sam na své
naklady.



5.3. Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu,
zpusobenou jeho ¢innosti a tuto udrzovat v platnosti po celou dobu trvani najemniho poméru.
Najemce je povinen kopii této smlouvy pFedlozit pronajimateli nejpozdéji do 30 kal. dnu ode
dne podpisu této smlouvy. Pro pfipad nesplnéni tohoto zavazku se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 100,-- K& za kazdy i zapoCaty den prodleni
s predlozenim pojistné smlouvy.

5.4. Najemce je povinen dbat, aby na pfedmétu najmu nevznikaly pronajimateli Skody a
zabezpecit na své naklady predmét najmu proti poskozeni ¢i vniknuti neopravnénych osob.

5.5. Najemce na sebe zaroven prebira odpovédnost za veSkeré Skody zpusobené jeho
¢innosti na pfedmétu najmu. Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za Skody zpusobené na
pfedmétu najmu jinymi osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdrzovat. VeSkeré
Skody na pfedmétu najmu se najemce zavazuje uhradit pronajimateli do 30 kalendainich dnu
ode dne jejich vyuctovani pronajimatelem.

Clanek VI. Doba najmu :

6.1. Najemni pomér zalozeny touto smlouvou se sjednava na dobu neurcitou
s tfimési¢ni vypovédni lhitou, neni-li touto smlouvou sjednana vypovédni doba kratSi
(Clanek 6.3. této smlouvy). Vypovédni doba pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi na posledni znamou adresu druhé ze smluvnich stran.

6.2. Najemni pomér se sjednava pocinaje dnem 1.7.2017.

6.3. Pronajimatel je dale opravnén najem ukoncit vypovédi s vypovédni dobou v trvani 15ti
kalendairnich dnt

a) v pfipadé, Ze najemce porusi ujednani o ucelu najmu

b) v pfipadé, Zze najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména
pfenecha predmét najmu Kk uzZivani jinému bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

c) v pfipadé, ze je najemce v prodleni s uhradou najmu nebo zaloh na sluzby, pausalni
uhrady dle ¢l. 3.3.3. této smlouvy, vyuctovani nebo jiného finanéniho zavazku, a to po dobu
delSi nez 30 kalendarnich dnu od data jejich splatnosti.

V téchto pfipadech vypovédni doba ¢ini 15 kalendarnich dni a poclina bézet prvého dne
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi na posledni znamou adresu druhé smluvni
strany.

6.4. V pfipadé ukonCeni najemniho poméru je najemce povinen vratit pfedmét najmu
pronajimateli ve stavu, vjakém se nachazel ke dni ucinnosti této smlouvy, kromé
pronajimatelem odsouhlasenych zmén, pokud nebude dohodnuto jinak, s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni.

6.5. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukon&eni najemniho
pomeéru se najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,- K¢ za kazdy i
zapocCaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu. Zaplacenim uvedené
majetkové sankce neni dotfeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody. Dale je
pronajimatel opravnén v tomto pfipadé zjednat si k pfedmétu najmu pfistup a véci zde
nachazejici se, jez nejsou ve vlastnictvi pronajimatele vystéhovat a uskladnit na naklady
najemce.



Clanek VII. Dal$i ujednani :

7.1. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zamér pronajmout pfedmét najmu dle ¢l. 1.
této smlouvy této smlouvy zverejnén vyvéskou €. 7/2017 dne 8.6.2017 a nasledné schvalen
Radou mésta Rychnov nad Knéznou dne 26.6.2017 usneseni ¢.323/2017.

7.2. Tato smlouva bude v souladu se z.¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv v plathém znéni uvefejnéna v
registru smluv. Uverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

Smlouva nabyva ucinnosti zvefejnénim v registru smluv v souladu se z.¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv v plathném znéni.

7.3. Pokud v této smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim pfislusna ustanoveni
zakona Cislo 89/2012 Sb., obanského zakoniku v plathém znéni.

7.4. Nedilnou soucasti najemni smlouvy je pfiloha tykajici se zabezpeCovani povinnosti
vyplyvajicich z plnéni Ukoll na useku pozarni ochrany a bezpecnosti prace.

7.5. Zmény podminek, za nichz byla tato smlouva sjednana mohou byt provedeny pouze
pisemné, dodatkem k této smlouvé s vyjimkou upravy zaloh sjednanych Clankem Ill. této
smlouvy.

7.6. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZz kazda smluvni strana
obdrzi jedno.

V Rychnové nad Knéznou dne 30.6.2017

Na znameni souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojeny podpisy smluvnich stran.

za pronajimatele: za najemce:

za Mésto Rychnov nad KnézZnou za GASTRO ROYAL, spol. sr.o.
Ing. Jan Skofepa — starosta Ing. Petr Kaplan — jednatel



