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A Smlouva o ndjmu
SPRAVA VS 6408200124

ZELEZNIC & j.: 2345/2024-S7-OR HKR-00C

Smlouva o najmu
VS 6408200124

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, DI&Z2déna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 70994234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A,
vlozka 48384

Zastoupena: XXXXXXXX XXX XXX XX XXX X XXX
):0.9.0.9.0.9.9.9.0.9.0.9.9.9.0.9.0.0.9.9.0.0.¢

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Variabilni symbol: 6408200124

Datova schranka: uccchjm

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX

XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX

19.9.9.9.0.0.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.4

Kontaktni osoba: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
) 9.0.0.9.0.0.9.0.0.9.0.9.9.9.0.9.9.0.9.9.90.90.9.0.0.0.0.0.0.0.900999000000000000000004

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:

Karel Wild

Sidlo: Horni Rokytnice 536, 512 45 Rokytnice nad Jizerou

1CO: 61199 133

fyzickd osoba podnikajici na zakladé zivnostenského zéakona nezapsana do obchodniho rejstriku
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XX XX

Datova schranka: sszv6bvq

Telefon: XXXXXXXXXXXXX

E-mail: XXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,ndjemce")
(pronajimatel a ndjemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva")

v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdé&jsich pFedpist (dale jen ,ob&ansky zakonik").
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Smlouva o najmu
VS 6408200124
¢. j.: 2345/2024-SZ-OR HKR-O0OC

Pifedmét najmu
Pfedmétem najmu jsou:

- pozemek p. ¢. 274, v katastralnim GUzemi Desna II, v obci Desnd, se kterym pronajimatel
hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim Gradem pro Liberecky kraj,
Katastralnim pracovistém Jablonec nad Nisou, na LV ¢. 341, inventarni Cislo dle SAP
IC5000003589, nachazejici se vlevo trati TU 1671 Liberec — Szklarska Poreba, v zkm
31,002 - 31,024, ve vzdalenosti 57 m od osy koleje, a jeho pfenechana vyméra cini

177 m2, uvedeny pozemek je v pfiloze ¢. 1 vyznacen Cervenou barvou,

- budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho, ktera je soudasti vyse uvedeného
pozemku p. ¢. 274, v katastralnim Uzemi Desna II, inventarni Cislo budovy pronajimatele
dle SAP IC5000002336,

- Cast pozemku p. €. 245/1, v katastralnim Gzemi Desna II, v obci Desna, se kterym
pronajimatel hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim Gfadem pro Liberecky
kraj, Katastralnim pracovistém Jablonec nad Nisou, na LV ¢. 341, inventarni Cislo dle SAP
IC5000003589, nachazejiciho se vlevo trati TU 1671 Liberec - Szklarska Poreba, v zkm
30,649 - 31,046, ve vzdalenosti 40 m od osy koleje, a jeji pfenechana vyméra cini

1 100 m?, uvedena c¢ast pozemku je v pfiloze ¢. 1 vyznacena Zlutou barvou.

(dale jen ,predmét najmu")
Celkova prenechana vyméra predmétu najmu ¢ini 1 277 m2,

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu.
Smluvni strany jsou srozumény s tim, Zze pozemky v obvodu drahy jsou urceny
pro vefejnou dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

Pfedmét najmu je graficky (barevné) vyznacen v priloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy.

Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly, nejpozdéji vSak do 1. 4. 2024. Stav predmétu najmu je uveden

v predavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude

v den predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofrizen
ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Zze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

Spravcovskou c¢innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: XXX XXXXXXX XXX

XXX XXX

XXX XXX
(dale jen ,spravce majetku")

N&jemce bere na v&domi, Zze zplsob ochrany pozemku p. &. 274, v katastralnim Gzemi
Desna II, jeZ je predmétem najmu, je vymezen jako rozsahlé chranéné Gizemi, a zplsob
ochrany pozemku p. €. 245/1, v katastralnim Gzemi Desna 11, jez je téz pfedmétem
najmu, je vymezen jako chranéna krajinna oblast - II. - IV. z6na, z ¢ehoz

pro pronajimatele a ndjemce mohou plynout specifickd prava a povinnosti. Najemce se
zavazuje uzivat predmét najmu a postupovat dle této smlouvy vzdy v souladu

s pfisluSnymi pravnimi predpisy vztahujicimi se k této skutecnosti.
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Uéel najmu
Najemce ma dle zapisu v zivnostenském rejstfiku opravnéni k podnikani:

zpracovani dfeva, vyroba drevénych, korkovych, prouténych a slaménych
vyrobkii

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

jako pozemek pod stavbou uvedenou v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy, zazemi
pro porez dieva a skladovaci prostory

a to zplsobem neohroZujicim bezpe&nost provozu zelezniéni dopravy, Zivotni prostredi,

v souladu se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
prredpist. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zékonnych
podminek nesmi najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho Cast
do podnajmu tieti osobé. V pfipad€, Ze by najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho
¢ast do podnajmu tieti osob&, mlze to byt povaZovano za hrubé poruseni ndjemcovych
povinnosti a pronajimatel mze vypov&dét smlouvu bez vypovédni doby.

Najemné a Uhrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy
najemné ve vysi bez DPH:

123.954,- K¢/rok
(slovy: sto dvacet tFi tisic devét set padesat ctyri korun ceskych)

Mési¢ni najemné cini 10.329,50 K¢.

Celkové ro¢ni najemné je splatné v pravidelnych pololetnich splatkach, a to vzdy
15. dne prvniho mésice daného pololeti na iéet pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, ¢islo Gc¢tu XXXXXXXXXXXXX pod variabilnim symbolem
6408200124 dle splatkového kalendare, ktery bude pronajimatelem najemci
zaslan po uzavieni smlouvy.

Prvni (neperiodicka) splatka ndajemného za obdobi od 1. 4. 2024 do 30. 6. 2024 ve vysSi
30.988,50 K¢ bez DPH je splatna dne 15. 4. 2024.

Najemce se zavazuje uhradit do dne 15. 4. 2024 jistotu ve vysi trojndsobku mési¢niho
najemného, tj. ve vysi 30.989,- K¢, na ucet pronajimatele Cislo Gctu XXXXXXXXXXXX

pod variabilnim symbolem 6409200124. Jistota slouZzi k zajisténi najemného Ci jinych
pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem,
¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse uvedenych
pohledavek za ndjemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu
zajidténou touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl

od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finan¢ni prostiredky
z této jistoty k Uhradé vsSech splatnych pohledavek z této smlouvy. Ndjemce je povinen
gerpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15 dnl po ozndmeni pronajimatele o &erpani
jistoty.
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V ptipadé, ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ih(it& do dne

30. 4. 2024, najemni vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen predmeét
nadjmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce ¢erpanou jistotu ani v nahradni Ih(té do 15. dne mésice néasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je
povinen predmét ndjmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Pronajimatel oznami najemci Cerpani z jistoty postovni datovou zpravou zaslanou
do datové schranky najemce.

Po ukonéeni najemni smlouvy bude nevyéerpana &ast jistoty vracena ndjemci do 30 dnd.

Pro splnéni zavazku na placeni ndajemného plati doruCovaci princip, tj. Ze splatka je
splnéna pripsanim placené Castky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze se stal platcem dané z pridané
hodnoty (DPH). V tom pfipadé se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH
stanovena zakonem od data, které urci v souladu se zdkonem pronajimatel. Pronajimatel
soucasné zasle postovni datovou zpravou najemci Upravu splatkového kalendare
najemného.

V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni uréené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo
na nahradu skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky

z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971
obcanského zakoniku.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotrebitelskych cen

a Zivotnich naklad{ za poslednich 12 mésict predchoziho roku (roé¢ni klouzavy primér
roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu vySe najemného je ro¢ni mira inflace v procentech
vyjadrend prirlstkem primérného indexu spotrebitelskych cen (CPI - Consumer Price
Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU.
Uprava vyse ndjemného bude nadjemci ozndmena doporuc¢enym dopisem. Z&kladem

pro Upravu vyse najemného je vyse rocniho ndjemného, kterd byla naposled sjednéna

v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotrebitelskych
cen a Zivotnich nékladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Smluvni strany
dohodly vy$e uvedenou Upravu nadjemného jako zavazny zplsob uréeni ceny ndjemného
pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich predpisli. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné

a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym
kalendarem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmeétu
nadjmu neni soucasti ndjemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat ndjemci
zadné sluzby a spotieby spojené s uzivanim predmétu najmu.

Najemce se zavazuje uhradit pfisluSnému dodavateli pripadné spotfeby sluzeb, elektrické
energie, vodného a stocného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k predmétu
najmu a sjednanému ucelu uzivani.
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N&jemce nemd narok na slevu ndjemného z dtvodd negativnich vlivli provozu Zeleznice,
(tj. napt. hluk, otfesy vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunikacnich systém{ atd.), s kterymZto omezenim svého uZivaciho prava je
najemce plné srozumén.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

Najemce je povinen hradit ndajemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi
a zplsobem stanovenym v ¢&l. III. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu
zamé&stnanclm spravce majetku, zaméstnancm pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluZeb a zboZi, provadé&jicim Gkony z dlvodu oprav a Gdrzby trati, drédZnich staveb,
zarizeni a vedeni, a dale za Uucelem provadéni kontrol reviznich zprav, kontroly dodrzovani
povinnosti najemce a kontroly stavu pfredmétu najmu vcetné zafizeni, které jsou soucasti
predmétu ndjmu, a dbét jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z téchto dlvod{ strpét na dobu nezbytné nutnou i prerugeni
nebo omezeni najemnich prav. V takovém prfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni
uzivani predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu
do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavreni dohody
a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét

ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pripadé

¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z dGvodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se
dohodly na jeji uhradé, ktera je dohodou stran omezena jednim nasobkem mésic¢niho
najemného. Najemce nema narok na nahradu uslého zisku majiciho plivod v omezeni
najemnich prav z d@vodd uvedenych v tomto &lanku.

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi odborné&, s nalezitou
pé¢i a zplisobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou Udrzbu a opravy
na predmétu najmu (nalézaji-li se v predmétu najmu nebo jsou jeho soucasti):

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah{
a list, oblozeni stén,

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné tésnéni, a vyména
zamk{, kovani, klik, rolet a zaluzi,

e vymé&ny vypinall, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles véetné krytd
a domacich telefonl a elektrickych zdmkd,

e opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsava&l par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohFiva¢d vody, bidetll, umyvadel, van, vylevek, diez{, splachovacy,
kuchyfiskych sporakl, pedicich trub, vati¢l, infrazari¢d, kuchyriskych linek,
vestavénych a pfistavénych sk¥ini,

e opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlG etdZového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva v¢etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatd etdzového topeni (nepovazuji se v3ak za né opravy radiator( a rozvody
Ustfedniho topeni),

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych
soulasti uvedenych pfedmétd,

e desinfekce, desinsekce, deratizace,

e bé&znou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovéni, obnova ochrannych natérd
véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladd stén,
myti oken a dvefi a ¢i$téni a udrzovani prichodnosti odpadd az ke stoupacéce, svodl
destovych vod, koufovodu a jejich &isténi,
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o sekani travy a jeiji likvidace, odstrariovani naletovych kfovin a stroml a jejich likvidace
za podminek stanovenych v odst. 18 tohoto ¢lanku,

o zajidtovani sjizdnosti a schiidnosti ve vech ro&nich obdobich obvyklym zplsobem,

e udrzovani prlichodnosti odvodfiovacich sbéra&li, kanalizaénich a melioraénich staveb.

podle vy$e nakladl

e za opravy, k nimZ je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy predmétu najmu
a jeho vybaveni a vymény soudasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni,
které nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
¢astku 80.000,- KC. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy,

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vylu¢né najemce, se rovnéz povazuji vymeény zarizeni
nebo soucasti predmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici 80.000,- K¢, pokud bude
uzivatel pfi vyméné poZadovat nadstandardni provedeni;

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uUdrzbu a opravy pfedmétu najmu jsou

pouze k tizi najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH

v zdkonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho
najemného ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku.

N&jemce je povinen zajistovat Gdrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi
a opravnénymi osobami.

N&jemce je povinen zajistit na sv{j néklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdé&jsich predpisli, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku
nedohodne pisemné jinak. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozZit
veskeré dokumenty a platné doklady ohledné likvidace a odvozu odpadu.

Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni ndklady zajistovat
a plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebird odpovédnost

za porudeni obecné platnych pravnich predpisl, ptedpist o ekologii, odpadech, ptedpisi
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomé&riim obtéZovat sousedy
a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, kourem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat

bez povoleni domaci hospodarska zvirata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.
N&jemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpist odpovidé za zplsobenou $kodu
a odpovida v pripadé potieby za provedeni prislusnych sanacénich praci. Ndjemce je
dale povinen v pripadé poruseni pfisludnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty
a sankce udélené formou rozhodnuti organ{ statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady

pro ohladovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhlasek v oblasti
zivotniho prostredi, a to ve stanovenych terminech.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné
najemcem na predmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb, vyzaduji
vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této
smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni
Upravy a udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti dodatku bude i vyslovna specifikace téchto
¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti ndjemce.
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Stavebni Upravy je nutno pfedem nahlasit a nechat si odsouhlasit odbornou spravou
pronajimatele, Spravou pozemnich staveb, kontaktni osoba: XXXXXXXXXXX,

tel. XXXXXXXXXXX. Najemce se zavazuje jakékoliv stavebni Upravy na predmétu najmu
provadét pouze odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami, pti dodrzeni platnych
pravnich predpisd.

Ndjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu
nad rdmec uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve Cl. IV. odst. 4 této smlouvy

pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym pInénim najemného
vedle sjednaného financniho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuctovani je
povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim

ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad
na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Najemci nevznika v pfipadé
ukonceni ndjmu pravo uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1
obcanského zakoniku. Nedal-li pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim oprav
a udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych v ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu
shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu,

jakmile jej k tomu pronajimatel vyzve. Neuvede-li ndjemce na vyzvu pronajimatele
predmét ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén ndjem vypovédét

bez vypovédni doby.

N&jemce mize provadét jakékoliv stavebni GUpravy pouze pti dodrzeni postupu
podle ustanoveni zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve zné&ni pozdé&jsich predpist
a dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

N&jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na predmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za véechny $kody, které mu zplsobi. Za timto Gcelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv

v pribé&hu trvani této smlouvy, na pisemnou ?adost pronajimatele, predloZit pronajimateli.
Pojisté&ni musi kryt &kody zplsobené z provozni ¢innosti ndjemce, $kodu zplsobenou
zaméstnanci najemce a Cistou financni ztratu v minimalnim rozsahu. Najemce se zavazuje
dbat, aby se v/na pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb, nezdrzovaly
osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou c¢innosti.

Za zbozi a majetek umistény v/na predmétu ndjmu nenese pronajimatel odpovédnost.

N&jemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu predmét ndjmu primérené oznacit
zejména umisténim napist & emblémd, a to po predchozim projednani s pronajimatelem.
V ptipadé, Ze se predmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zpdsob
pristupu k predmétu ndjmu a jeho provozovani.

N&jemce se zavazuje zajistit na svij naklad Gklid pfedmétu najmu a jeho okoli

(tj. minimalné v okruhu 3 m). Z pfilehlych nevefejnych chodnikl a cest odstrafiovat snih
a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné
jinak.

V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav
a povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat
takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem

a bez zbytecného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen

bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, zménu adresy pro dorucovani
pisemnosti véetné daldich kontaktnich (dajd uvedenych v této smlouvé.

Néjemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit,
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aby v/na predmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu
s obecné zavaznymi predpisy, verejnym porddkem nebo dobrymi mravy.

PFipadné zdsahy do zelen& na predmétu nadjmu, mize ndjemce provadét vyhradné

po predchozim projednani se spravcem majetku. V pFipad& naplnéni zakonnych znakd
je nutno splnit oznamovaci povinnost & vést spravni Fizeni (rozhodnuti) vG&i statni
spravé/mistné prisludnému obecnimu GFadu a to nejméné 15 dnl predem (ustanoveni
§ 8 zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané pFrody a krajiny ve znéni pozdé&jsich predpisi.).

Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou,
pronajimatel je opravnén zajistit spinéni takové povinnosti sam na ucet najemce,
jestlize nedojde k plnéni ze strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné
vyzvy pronajimatele k naprave.

Najemci je zakazano vyuzivat prostory predmétu najmu k jakékoliv propagaci tretich
stran, nadjemce je opravnén vyuzivat vnitfni prostory pfedmétu najmu k prezentaci
vyrobk{ a sluzeb, které prodava.

V pripadé provadéni stavebnich Uprav podléhajicich kolaudacnimu souhlasu je najemce
povinen dolozit pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu a to do 15 dnl od kolaudace
pronajimanych prostor.

PFi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sdm ohlasovaci
povinnost v(¢i statni spravé. Za zdroje znedisténi se povazuji topidla na pevna paliva,
ktera se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje" do vykonu 0,2-5 MW
a ,velké zdroje" s vykonem nad 5 MW. Najemce hradi i vSechny poplatky za znecisténi
z ¢innosti najemce stanovené pravnimi predpisy.

Najemce se zavazuje k dodrzovani obecné zavaznych predpist o ochrané Zivotniho
prostiedi, hygieny, bezpecnosti pfi praci, pozarni ochrany, dodrzovani stanovenych
podminek pro pohyb v blizkosti Zelezni¢ni dopravni cesty a Zelezni¢niho provozu. Najemce
prohlasuje, Ze je si védom rizik spojenych s umisténim predmétu najmu v blizkosti
koleji&te.

V ptipadé, ze bude najemce chtit umistit do nebo na predmét ndjmu svij kamerovy
systém, je povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny
souhlas s umisténim a provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém

v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zakonem

¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaji. Najemce je spravcem takového
kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen nalezité
oznacit predmét ndjmu v souladu s platnou legislativou. V pripadé poruseni povinnosti
najemce dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu

bez vypovédni doby a najemce je povinen nahradit veskerou Skodu, ktera pronajimateli
v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to véetné pripadnych
sankci ulozenych prislusnymi organy verejné moci.

Smluvni pokuta

V pripadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
vUci ndjemci préavo na smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K& za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiFebné ke zjednani napravy.
Smluvni pokutu méa pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.
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Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uUctovat najemci v téchto pfipadech:

. najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét ndjmu do podnajmu,

najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

najemce neproved| Uhradu najemného,

najemce uziva vétsi rozsah predmétu najmu, nez cini predmét najmu popsany

v Cl. T odst. 1 této smlouvy,

. najemce nesplnil nékterou z povinnosti dle ¢l. IV. odst. 5 této smlouvy.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6
smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

Doba najmu, ukoncéeni najmu

Tato smlouva se uzavira nadobuneuréitou s Géinnosti od 1. 4. 2024 s 3 mésicni
vypovédni dobou.

Smluvni strany jsou opravnény vypovédét smlouvu ve shora uvedené vypovédni dobé
bez udani dlvodu i ¢asteéné. Castedna vypovéd se musi vztahovat k oddélitelné ¢asti
predmétu najmu.

Pronajimatel i ndjemce jsou opréavnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z dlvodd
stanovenych touto smlouvou a oblanskym zakonikem.

Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé&, v pFipadé,

¥e najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

. najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, o vice jak jeden mésic
7. ’ . z ’ O, v V. . o
a najemce neprovede uhradu ani v nahradni |huteé triceti dnu ode dne, kdy mu byla
ze strany pronajimatele dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu,
. najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce,
e najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v piipadé,

7e pronajimatel bude potiebovat predmét najmu k pInéni Gkoll v rdmci své plisobnosti
nebo stanoveného predmeétu Cinnosti (napf. pro potifeby Zeleznicni dopravy

nebo k zajisténi stavby na zakladé Uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd dorucena druhé strané a kon¢i poslednim dnem daného kalendarniho
mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndajemni smlouvu bez vypovédni doby

z d@vodl stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zékonikem. Pronajimatel mize
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k naprave,

jestlize najemce uziva pfedmét ndjmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu
hrozi Skoda nikoli maléd nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluSsného
organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé
vazné nebezpedi z prodleni. Dal$im moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je
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uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu. Smluvni strany
se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skondi najem dnem doruceni vypovédi druhé
strané.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét ndjmu na vlastni naklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci
nenalezi zadna nahrada zhodnoceni a interiérovych Uprav pfedmétu najmu i v pripadé,

Ye pronajimatel nebude pozadovat uvedeni predmétu ndjmu do plvodniho stavu.
Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno
pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni predmétu najmu
najemcem ve stanovené Ih{té nezakldda najemci z4dné pravo na pokracovani v najmu.

PFi nedodrzeni této Ih{ty a nespinéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli
vU¢&i ndjemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fddnym
predanim predmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou 900,- K¢/den.

Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost ndjemce uhradit veskeré
Skody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti
s pozdnim vyklizenim a pfedanim prfedmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a Udrzba predmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel ndjemci souhlas formou uzavieni dodatku k této smlouvé dle ¢l. IV. odst. 8
smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely ukonceni této smlouvy,
kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu predmétu ndjmu povinen.
V souladu s ¢l. IV. odst. 9. pronajimateli nevznika z tohoto titulu povinnost k Ghradé
nakladd ndjemce na tyto Gpravy, opravy a Udrzba predmétu najmu.

Ndjemce na sebe bere nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obanského
zakoniku.

Najem zaloZeny touto smlouvu kondi ke dni zaniku ¢i umrti najemce.

Zaveérecna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléhd uverejnéni v registru smluv
podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani té&chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist

(dale jen ,ZRS"). Smluvni strany souhlasi s uverejnénim této smlouvy, jejich pfiloh

i pfipadnych dodatk( a sou¢asné souhlasi s uvefejnénim Gdajl o identifikaci smluvnich
stran, predmétu smlouvy, jeho cené Ci hodnoté a datu uzavreni této smlouvy.

Uvefejnéni v registru smluv zajistuje obvykle pronajimatel. Nebude-li v8ak tato smlouva
uverejnéna prostrednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna
pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této
souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze idaje a dalSi skute¢nosti uvedené v této smlouve,
vyjma Casti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji

za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obdansky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisl (dale jen ,obchodni tajemstvi“), a Ze se nejedna
ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni
§ 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy,

ktera v dlsledku toho bude pro Géely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znetitelnéna,
nese tato smluvni strana odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznaceni
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byla uvefejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu
v registru smluv uverejnila. S ¢astmi smlouvy, které smluvni strana neoznaci za své
obchodni tajemstvi pred uzavienim této smlouvy, nebude druha smluvni strana

jako s obchodnim tajemstvim nakladat, a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢i jinou Gjmu
takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu predchozi véty
se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strané obsahujiciho pfesnou
identifikaci dotéenych ¢asti smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Tato smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila
jako své obchodni tajemstvi, naplfiuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obCanského zakoniku, a zavazuje se
neprodlené pisemné sdélit druhé smluvni strané skutec¢nost, ze takto oznacené informace
prestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi, pokud k tomu dojde.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich
Gdajl, které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento
souhlas je udélen na dobu neurcitou.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce
i pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfislusna ustanoveni ob¢anského
zakoniku a predpisd jej provadéjicich a doplujicich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran
a ucinnosti dne 1. 4. 2024. Smlouva vsak nenabude ucinnosti prede dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv podle ZRS.

Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zdkladé& vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym

nebo nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skutec¢nost
neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li
z donucujicich ustanoveni pravnich predpis@ jinak. Smluvni strany se zavazuji

bez zbytec¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i nevynutitelné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem

vr 7w

nejblizsi ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych oboustranné podepsanych
vzestupné &islovanych dodatkdl, vyjma Upravy ceny ndjemného inflaci a Gpravy o DPH,
pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem nebo postovni datovou zpravou.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, splatkovy kalendar, zména bankovni G¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné postovni datovou zpravou do datové schranky pfislusné smluvni strany
nebo doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy

nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany)

a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnd ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této Ih{ty povazovan za den Uspé&sného doruceni zasilky se véemi pravnimi
nasledky.
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11. Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly Cestné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni této smlouvy a veskerych c¢innostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami,
hodnotami a cili compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni strany,
paklize témito dokumenty dotcené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény
na webovych strankach smluvnich stran (spolecnosti).

12. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 1 vyhotoveni
a najemce 1 vyhotoveni.

Pfilohy: €. 1 Grafické vyznaceni pfedmétu najmu

V Hradci Kralové dne.........c.cccoveveeveeeceeeee Vo dNe.eceeeeeee,
Pronajimatel: Najemce:
XXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXX XX XXX XXX
Sprava zeleznic, statni organizace
- XXXXXXXX XXX XXX XXX
XXXXXXXX XXX XXX XXX

Tato smlouva byla uverejnéna prostiednictvim registru smluv dne

12/12
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