Cislo smlouvy: 00184/2024

- 000 63 754; CZ00063754

se sidlem: U Prihonu 38/1338, 170 00 Praha 7 - Holesovwe

zastoupena: Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7
¢islo Gétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

I v-biln sybol [

(dale jen ,,pronajimatel”), na strané jedné

2. NIZKONAKLADOVE DOMKY s.r.o.

IC; PIC: 29150485;
se sidlem; U Prihonu 52/1242, 170 00 Praha 7 — Holesovice
zastoupena: Zdetikem Plevadem, jednatelem

telefon; e-mail:
&islo uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najemce:
(dale jen ,najemce”), na stran¢ druh¢

(pronajimatel a ndjemce jsou dale spoleéné oznacovani také jen jako ,smluvni strany*)

uzavrell nize uvedeného dne mésice a roku nasledujici smiouvu 0 ndjmu prostoru slouZiciho podnikani (dle
jen ,.smlouva®):

Clanek I. Zakladni ustanoveni

1. (PFedmét ndjmu) Pfedmétem najmu podle této smlouvy je nebytové jednotka slouXici podnikani & 1242/106,
které se nachdzi v 1. NP domu na adrese U Prithonu &.p. 1242/ €.0. 52, katastralni tzemi HoleSovice, Praha 7
(dalc jen ,.dum).

2. (Ulel ndjmu) Ucelem najmu je uZivani predmem najmu jako kancelét, ato v navaznosti na podnﬂ(atelsky zameér,
ktery je nedilnon pfilohou 4 této smlouvy.

3. (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou do 31.03.2031.

4. (Domovwni #dd) Najemee se zavazuje dodrzovat obecny domovni ¥4d promajimatele, ktery je nedilnou
“prilohou 1 této smlouvy, kterému miZze byt nadfazeny domovni fad spoledenstvi viastnikli (na vyZadani jej
vyda spravni firma).

5. (Podet osob v predmétu ndjmu) Ke dni zahijeni doby najmu bude pfedmét ndjmu vZivat celkem 2 osoby.

6. (Najemne a platby za sluzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy gini ndjemné Sastku 4.225,- K& do
31.03.2024 a od 01.04.2024 &inf najemné Castku 6.350,- K& za kalendéini mésic bez DPH (k této Sastee bude
ptipotena DPH v piipadé, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy piatcem DPH, nebo se jim v prab&hu doby
najmu stane a tuto skutednost ozndmi pronajimateli) a platby za sluzby &astku 1.000,- K& za kalend4¥ni mésic.
Celkem tedy ke dni zah4jeni doby ndjmu podle této smlouvy &ini ¢astka najemného a plateb na sluzby
5.225,-K¢& do 31.03.2024 a od 01.04.2024 &ini &astka ndjemného a plateb na shuzby 7.350,- K& DPH za kazdy
kalendaini mésic. Vyse na_]emneho a dal¥ich pravidelnych plateb (véetnd presného vyiisleni DPH v piipads,
7e je uplatn&no) nijemce pronajimateli podle stavu ke-dni vzniku ndjmu podle této smlouvy Je uvedena
ve vypoétovém / evidenénim listé, ktery je nedﬂnou prllohou 2 této smlouvy.

7. (sttota) Penézitd j]StOta (kauce) ve vyii 10.667,- K& byla ndjemci pfevedena z puvodm najemni smlouvy ¢.
1537-N/1242/0156/17-11 z¢ dne 08.03.2017 na pronijem nebytové jednotky €. 1242/106, U Prihonu 1242/52,
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Praha 7, tuto jistotu najemce uhradil pronajimateli na udet &. —(Ceska spofiteina a.s.),

pod variabilnim symbolem &islo
(Spravai firma) Ke dni vzniku najmu se spravai firmou rozumi spravcovska spolednost 7U s.r.0.,1C: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardh 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ,spravni firma‘ 9, ktera pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy: '

» telefony: technické oddgleni 2 [ picdvis niim N

e e-mailova adresa:_ internetova stré.nka:_
Pronajimatel miize vidi ndjemci bez dal3iho jednat a ve vymezenych oblastech vykonévat sva pravaa povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a najemce se muze na pronajlmatele obracet i jejim
prostiednictvim.

Clanek II. Pievzeti pfedmétu najmu, platby najemného a sluzeb

(PFedmet smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat pfedmét ndjmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k doasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy néjemeci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k ucelu ndjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
ndjemné a dal§i pravideiné platby podle této smlouvy,

(Prevzet pFedmétu ndjmu) Néjemce je povinen pievzit pfedmét najmu nejpozdéji do 14 dni od uzavieni této
smlouvy. Najemce si sjedna termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemnd nebo e-mailem na adresu

Nebude-li pfedmét najmu smluvnimi stranami protokolarné pfedan a pfevzat do 14 dnd od
uzavieni této smlouvy z divodl na strané nijemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dal§tho zcela zanikne
s i¢inky ex tunc (od pogatku). Dnem pievzeti pfedmétu najmu je zahdjena doba najmu.

(Preddvaci protokol) P¥i predéni a prevzeti pfedmétu ndjmu se sepiSe pFedavaci protokol (obsahujici mj. popis
piedmétu najmu a vycet vieho jeho vybaveni a pfisluéenstvi, jakoZ i viech predanych klih a listin, a p¥ip. i
poskozeni a vad a potieby oprav a prav), ktery tvofi samostatnou listinu; predévaci protokol musi byt pii
predani a prevzet pFedmé&tu najmu podepsan ob&ma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfeddvaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pfedavaciho protokolu ndjemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v8im, co _]e treba k fadnému uzivani pfedmétu najmu
najemcem. - ‘

(Pojisténi) Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnii ode dne vzniku nijmu podle této smlouvy dorudi
pronajimateli iplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledns svého odpovédnostaiho pojisténi, piip. i svého

_ majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu ndjmu. 'V piipadé nesplnéni povinnosti ndjemce die pfedchozi

véty je najermce povinen zaplant pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 30,- K¢ denné za kazdy byt’ zapodaty den
prodleni.

(Nakldddni s odpadem) Néjemce se zavazuje, 7e se vynasnaZi v souvislosti s uzivdnim pfedmétu ndjmu

‘produkovat co nejméné odpadu a ze bude vedkery vznikly odpad ukladat vyluén€ na mista k tomu urdena.

Najemee se zavazuje, Ze nadoby pro komunalni odpad ani pro t¥idény odpad ob&anti nijak vyuZivat nebude a ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vidy smiuvné zajisti na své naklady ve shodé s pfedpisy o odpadech,
piiemz v prlpade Ze tak neulini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového orgénu statni spravy.
Najemce ie prona_umateh povinen k jeho vyzvé vidy dolozit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen dplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu négjmu dorucit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnit ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V prxpade nesplnéni povinnosti najemce dle pfedchozi vety
je'néjemce povinen zaplatit pronajimateli ém]uvm_’ pokutu ve vy¥i 1.000,- K& za kaZdy jednotlivy piipad
poruseni. Ve zcela vyjime&nych pi‘ipadéch (napf. pfi minimédlnim odpadu) je nijemce opravanen se pisemné
dohodnout se spoletenstvim viastnikli na Gplatném uZivani nidob na komunalm odpad v domé, alternativné
prostiednictvim spravni firmy.
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. (Osoby v predmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni

vzaiku najmu uZivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to v&etné ndjemce, je-li fyzickou osobou).
Predmét ndjmu miZe vzdy uzivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy podet osob, ktery je pi¥im&Feny stavu,
velikosti, stavebnimu a funk¢énimu uréeni a vSem dal§im relevantnim vlastnostem piedmétu ngjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazd4 z t€chto osob nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkéch. N4jemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvySeni i sniZeni poctu osob, které ptedmét najmu uZivaji (vidy s vyslednym po&tem osob, uZivajicich piedmét
najmu), a to predem, nevylucuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
¥e pronajimatel poskytne tidaje o nijemci statutarnimu organu spoleenstvi vlastnikd, je-li pfedmét najmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-li spoledenstvi viastnikd v domé zaloZeno,

(Placeni najemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mesicné, tj. ke dni zahajeni doby ndjmu celkem ve vy§i uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendafniho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejiépe trvalym piikazem k Ghrade), kterd
se uskutetni bez dalsiho (4. napfiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na G&et
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vyuctovdni plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vyactuje, a to nejméné jedenkrat rodné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vydétovani sluzeb vzdy zohledni viechny
platby za sluZzby za ptisludny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil predtim, neZ se zadalo vyaétovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyictovani sluzeb. Obdobnég to plati, jsou-li v pfedmé&tu
ndjmu n&jaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o udajich zjisténych t&mito mefidly a znamych
pronajimateli predtim, nez se zacalo vytutovani sluzeb zpracovavat. Tyto fidaje je ndjemce povinen ve viech
pfipadech, kdy je to zapotfebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéfenf poskytmout potfebnou soulinnost, zejména vasnym zpfistupnénim predmétu ndjmu; jinak
pronajimatel miize pro Gcely vyuctovani sluZeb pouZit piislu$na smérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypog&et
¢i kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluzeb, navySeny az o0 25 %.

(Splatnost vyuctovdni} Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyuétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujictho po mdsici, v ném# bylo vyiétovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odestano. Pronajimatel je povinen preplatek vyuétovani vyplatit ndjemci v téZe lhitg. V piipadg,
Ze jsou ndjemcem podany ndmitky proti provedenému vyictovani, prodluzuje se [hiita uvedena v prvni véte
tohoto odstavee o jeden kalendaini mésic tak, Ze nedoplatek ¢i pieplatek bude splatny posledni den téetiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyfétovani.

I3

(Upravy ndjemného) Mé&siéni najemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (4. bez
dal§iho) inflagn& valorizuje, &im% se rozumi Gprava, odpovidajici roéni mite inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendatni rok, vykézané piislu§nym Gitadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
tfad), a zaokrouhleni vysledku vypoctu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pii druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vy$e mési¢niho ndjemného po posledni predchéazejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy ndroky ohledné infladni valorizace nijemného nezanikaji ani v piipadé, Ze néktera
inflaini valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&hne vas nebo viibec. Jiné jednostranné Gpravy nijemného
miiZe pronajimatel provést jen tehdy, umoziiuje-li to zdkon. SniZzovéani najemného se vyluduje a to i v piipadé
deflace.

(Upravy plateb na sluzby) Mésiéni platby na sluzby muZe pronajimatel jednostrann® upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb &i zmény rozsahu erpani sluzeb anebo zmény pocétu osob v pfedmétu najmu;

o takové tpravé pronajimatel uvédomi njemce (a to piedem, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym

vypoctovym / evidencénim listem, jimz se vZdy nahradi piedchazejici vypodtovy / evidendni list.
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(Platby za dny) Pro p¥ipad, Ze v nkterém kalendainim mésici bude nijem podle této smlouvy trvat jen Cast
mésice, se ndjemné za tuto ¢ast mésice vypodte jako nasobek jedné tiicetiny aktudlniho meési¢niho ndjemneho,
zaokrouhlené na celou zdkladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poctu dni v kalendéinim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smiuvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) ndjemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistot® miZe pronajimatel zapo&ist své naroky vii¢i najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vyCerpa,
je ndjemce povinen do 30 dnill od doru€eni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a divod Cerpéni,
pronajimateli, uvedeny v zdhlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude dirofena.
Pronajimatel najemci jistotu vyictuje po skonceni ndjmu, po fadném protokolarnim vraceni pfedmétu ndjmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zavazki vi¢i pronajimateli véetn€ téch z vyucCtovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevySerpanou &ast, pak vyplati ndjemci nejpozdéji posledni den nejbliZsi nasledujici
lhiity pro vyplaceni pfeplatku z vyictovani sluzeb, a to na Gcet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

(Zvifata a rostliny) V predmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umistovat ¢i jinak trpét) zvifata

a) Jjind neZ v tuzemskych velkoméstech béZna
b) utoéna ¢i jinak nebezpedna nebo jakkoliv obtézujici
¢) jejichz chov je zakazan nebo regulovan pravnimi predpisy
d) ve vétsim neZ b&zném mnoZstvi;
ledaze by takovy chov odpovidal G¢etu uzivani pfedmétu najmu;

o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

(Prodleni ndjemce s platbami) V ptipadé, Ze ndjemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni s platbami dle této

smlouvy, neprodlené informuje o svém predpokladaném ¢i jiZ nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feseni ndgjemcovy situace, napf. prostiednictvim splatkového kalendare.

(Smiuvni pokuta p¥i neprevzeti predmétu ndjmu) Pro pfipad, ze nedojde k pfevzeti predmétu ndjmu dle odst. 10
této smiouvy z diivodu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude predmét ndjmu protokolarne predan
a pievzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapocteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni slozené jistoty, a to dnem, kdy se ob& splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude ndjemci vracena, pokud nastane situace uvedend v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotCena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vatah ndhrady Skody a smluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle téio smlouvy neni dotden
narok na ndhradu $kody.

- Clanek ITL. Dalii prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti predmétu ndjmu) Nijemce prohlaéujé a podpisem této smlouvy stvrzuje, e m&l moZnost se
podrobné a uplné seznamit, a také tak uéinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi
dalsimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a Gplné zptisobilym
a vhodnym pro své Fadné uZivani podle této smiouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
7adné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouve, jakoZ ani financni
nahrady &i jiné kompenzace takovych plnéni &i nakladii na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedia. Smiuvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a

'
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funkéni uréeni a viechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu nijmu (véetné vieho jeho vybaveni a prisluSenstvi,

pfip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednéni o dob¢ ndjmu a o platbach.

27. (Uzivdni pfedmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit p¥ipadna potiebna vyjadfeni
ptisludnych dotenych orgdnil statni spravy k provozovani své podnikatelské ¢innosti v pfedmeétu ndjmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s G¢elem uzivéni, a pokud budou dotéeny i spolecné &asti domu, také souhlas
spoledenstvi viastnikii, je-1i pfedmét ndgjmu v domé rozdéleném na jednotky, pti¢emZ pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za p¥ipadné nesouhlasné stanoviska, ovlivitujici provozovani podnikatelské ¢innosti
najemce 74dnou odpovddnost a najemci tyto skuteénosti nezaklédaji narok na jakékoliv tlevy z ndjemného. Ugel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v Zadném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném ucelu uZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
piipadny rozdil mezi G¢elem ndjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skutetném kolaudovaném ucelu
uZivani. S aktuaing platnym kolaudaénim rozhodputim se nijemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze si dostatetné dikladné
a predem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské &innosti v souvislosti s aktualnim stavem predmétu najmu,
piipadné budoucim stavem piedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pficemz
pronajimatel neni povinny k témto zm&ndm dat souhlas a pokud tak ucini, Ize toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouve, ‘ ' '

28. (Uklid a jind pécej Nijemee se zavazuje v pfedmétu najmu, jako¥ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrZovat &istotu a pofddek, nekoufit (vyjma restauradni zahradky) tam a o pfedmét ndjmu na své naklady fadné
pedovat, uklizet jej (vien& vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat viechnu dalsi béznou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pEinejmensim ty opravy predmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady & 308/2015 Sb. ve znéni u¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez daldiho v pfislusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizen{ a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné predmétu ndjmu (véetng jeho piistulenstvi a vybaveni) uklada
zékon, technicka norma (vetnd doporudujici), servisni subjekt, vyrobee apod. Najemce bez prodleni doruci
pronajimateli Gpinou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho udrZzbou, opravami a
upravami, jako?Z i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv pfiléha k chodniku, -
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potfeby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
ptiméfend to plati o travniku u domu v pfipadé, Ze k nému pfedmét nidjmu piiléha.

29." (Oznaceni) Jestlize je ptedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, ndjemce se
zavazuje, e bude mit po celou dobu najmu oznadenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do pfedmétu
ndjmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Nijemce je povinen oznaCovat piedmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zafizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vuzemi méstské casti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou voln&¢ dostupné na internetovych strankéch
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

30. (Dalii pfenechdni) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobe
¢i bezitplatné nebo co do €asti pfedmétu ngjmu)

a) pienechat pfedmét ndjmu k uZivani jiné osob& do podnajmu nebo ji Jmak umoznit nebo strpét uzivani
predmétu najmu ve smyslu § 2215 obcanského zékoniku,

b) umistit v pfedm&tu najmu sidio pravnické osoby nebo sdruzeni bez prévni sub_]ektmty, jakoz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidencni,

¢) pfevést sva prava k pfedméto najmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podmkatelske Cinnosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podile — pakliZe statutirni zastupce najemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoletnik méa nadpolovi&ni podil, &i jinou obdobnou formou),

1
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které najem pifedmétu podnikani slouZi; porusi-li ndgjemce tuto svou povinnost, méa pronajimatel pravo
vypovédet tuto smlouvu bez vypovédni doby.

31. (Dodavky elektFiny a plynu) Nebylo-li pissmné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje
a) 7e do 1 tvdne ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy pfevede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
piedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruéi spravni firme kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude v8echny své povinnosti viéi uvedenému dodavateli sluzeb phnit véas a v celém rozsahu a nezavda
mu pFi¢inu k sankcim ani k pieru$eni &i ukonceni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmétu najmu.
Pii véasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledn¢ obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miie mimo jiné iniciovat téz ukonceni odbéru elektiiny a plynu do
predmétu ndjmu.

32. (Jiné sluzby) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu sjedna dalsi
sluZby, neuvedené ve vypoltovém / evidentnim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetné
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikdni) Najemce se zavazuje,
a) ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera zane nejdiive v 06:00 hodin a skon¢i nejpozdgji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude piedmét najmu piistupny zékaznikim, dodavatelim ani
jinym kontrahentim najemce),

¢) ze kazdy zamér ohledn& zmény oteviraci doby a zmény Einnosti v pfedmétu ndjmu (a to i ohledné zmény
zpusobu ¢i podminek vykonu této &innosti) vZdy predem pisemné ozndmi pronajimateli, vy¢kd se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné piikro€i jen po jeho souhlasu,

- d) Ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci piistroje ani obdobna zafizeni a

-e) v pripadg, ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napojli, nebude v pfedmétu najmu pouZivat
jednorazové plasty, zvlasté v piipadé rozlévanych napoji a pfipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské Einnosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu ndjmu (paklize existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarné
slouzi pro piistup do byt — v piipadé, ze pfedmét najmu je piistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat Setrng, ohleduplng a dbét na Cistotu a omezeni hluku,

g) Ze v pfipadé reprodukované, akustické nebo zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych piipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu naymu a primétens podminkdm v misté
a Sase obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét najmu nachdzi v bytovém domé a piimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese pfedmétu najmu piihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy redlng sidli na adrese, kiera je uvedena
v zdhlavi této smlouvy; pokud viak hodld & bude vyluéné & pievazné sidlit v pfedmétu ndjmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez
prodleni do pfedmeétu najmu.

36. (Opravy, upravy ajiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét zadné opravy, Upravy, piestavby ani jiné zmény
pfedmétu najmu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smiouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze ndjemce provede ohledn¢ pfedmétu
najmu n&jaké opravy, Gpravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou pfilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepsdna obéma smluvnimi stranami. Z4adné jiné opravy, Gpravy, prestavby ani jiné
zmény predmétu nijmu nebyly ujednany a smiuvni strany si podpisem této smiouvy vzajemné potvrzuji, ze
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s zadnym takovym ujedndnim ani nepoéitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajidtované ¢i odsouhlasené opravy a Gpravy, pfestavby a jiné zmény piedmétu najmu, spoleénych Casti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen zpFistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim urené osobe,
zejména spravni firmé, pfedmét ndjmu

a) k prohlidce, jakoZ i ke Kkontrole, naptiklad toho, zda je pfedmét najmu uZivan fadn& a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a .

b) k 0drzbé, opravam, fipravam, pfestavbam a k jinym zméndm a k instalaci a k 4drzb¢ méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (ode€tu) hodnot naméfenych
témito meridly. :

Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu ndjmu sdéli pronajimatel ndjemci v pfiméfené dobé predem, nevylucuje-h
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodé€ ¢i jiné ijmé
nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni, napf. pfi odvraceni Skody ¢&i jiné Gjmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné ozndmi osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a nijemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vZdy piedem, nevyluCuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmé&t najmu opustén na dobu del3i nez 30 dni, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadriet véci) Pronajimatel md pravo na fihradu pohledavky vi¢i ndjemci zadrZzet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu ndjmu nebo na pfedmétu ndjmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonéenim najmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Ndjemce se zavazuje pro piipad svého zijmu o prodlouzeni najmu postupovai v souladu
s Pravidly prodlu¥ovani njemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vidy v aktuélné platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele. '

(ZpFistupnéni dal§im zdjemciim) Najemce se zavazuje umoZnit béhem posledniho mésice doby najmu
pronajimateli, piipadn& i jiné jim urené osobé, zejména spravn{ firmé, aby pfedmét ndjmu zpfistupnil k
prohlidce dal3im zdjemciém o jeho uZivani. Na zpiistupnéni k témto prohlidkam se piiméfené pouZije ustanoveni

-.odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonceni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem konéi uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 ob&anského
zékoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby najmu i v pfipadé, Ze nijemce uziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.

(V¥povéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najem vypovédét z divodl a za podminek, které stanovi
zékon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s tiimésicni vypoveédni dobou v pripadé, ze
a) néjemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) ndjemce se dopusti poruSeni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel n4jemce pisemné upozornil na poruSeni povinnosti nijemce a njemce nasledky vznikié
porusenim nenapravil ani ve {hiité 30 dnti od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo '
¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti nijemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf. ruseni no¢niho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehlaseni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, poruSovani pravidel zisobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZ jednou ndjemce pisemné upozornil na poruSeni
povinnosti a ndjemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu
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d) najemce vstoupi do likvidace;

€) bude podan navrh na prohlaseni Gpadku najemce, ledaZe ndjemce do tii dnil od podani takového navrhu
prokaZe pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

1) bude rozhednuto o upadku najemce.

43. (Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruSeni této smlouvy najemcem bude povaZzovéano za
podstatné poruseni smlouvy:
a) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym udelem najmu a/nebo podnikatelskym zamérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuziva piedmét najmuy, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi neZ 90 dni;
¢) n&jemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy provedl opravu, ipravu, prestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovolené zasahl do cizich prav v domé;
d) najemce oznadi pfedmét najmu v rozporu s odst. 29 v€ta druhg této smiouvy;
¢) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenechd pfedmét do uZivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele; ”
f) najemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s rozhodoutim, souhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym
iikonem jakéhokoli organu statni spravy.

44, (Zdavéreiné vymalovdni) Ndjemcee se zavazuje pied skonenim najmu odstranit ze zdi a stropil viechny hiebiky,
Srouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddni pFedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je nijemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnil, ndsledujici po dni skonéeni ndjmu,

a) predmdt najmu zeela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to nepo§kozeny, se viim od pronajimatele pfevzatym piislusenstvim a vybavenim, jakoz
i se viemi klidi (vEetng viech, které byly kymkotiv potizeny béhem najemcova uzivani predmétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s najmem a s uZivanim pfedmétu najmu,

¢) prevést odbér energii aj. sluZeb a méfidla v predmétu najmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je najemce povinen pronajimateli nebo spravni
firm& dolozit kopiemi p¥islugnych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vyiciovani dodévek elekttiny, plynu a tepla pro piedmét ndjmu za posledni
rok jeho uzivani ndjemcem (pbkud jej uzival krat8i dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

e) zajistit ukondeni (zruseni) svého, jakoZ i viech dalgich sidel, mist podnikani apod. v pfedmé&tu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v pfislusnych rejstiicich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoii
zahajit piislu$na fizeni dorucenim kompletniho piislu$ného podani ptisluinému dradu a dorucit Gplnou
koptii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zruseni poskytovani ptipadnych jinych sluZeb, které si ndjemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedmétu ndjmu, zejména spotieby energii a vody,
v pfedévacim protokolu, jakoZ i na ptisludnych listinch dodavatelli energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni idaje.

46, (Ndroky ndjemce) Ndjemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonéeni ndjmu, u pronajimatele Zddné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu najmu; pro ptipad takovych pinéni si smiuvni strany podpisem této
smlouvy vzajemn& potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pii stanoveni prav a povinnosti podie této smlouvy, atoiv
ujednani o dobé ndjmu a o platbach.

47, (Jednostranné prevzeti piedmétu ndjmu pronajimatelem pri prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a vias
nespini povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalsiho za néj, zejména predmét ngjmu prevzit (tj. oteviit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouZiti klice),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v8e i bez ndjemcovy soufinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonéeni sidel a mist podnikani v pfedmétu ndjmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v predmétu najmu pfi jeho pievzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Najemce je povinen do 30 dnii od obdrZeni pronajimatelovy vvzvy nahradit pronajimateli néklady, které
vynalozil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu ndjmu, misto ndjemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoz i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjiSténych pii pfevzeti pfedmétu najmu
pronajimatelem.

w__r

Clanek VI. Ustanoveni spolefna a ziavéredna

(Dorucovani) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy nebo datovou
schrankou.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to 1 jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udaji, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbytetného odkladu informovat o
zméné svych identifikacnich Gdaji, véetné zmény &isla bankovniho uétu. Nijemce je povinen oznémit bez
zbyte¢ného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci,. oddluZeni, exekuci, jakoz i
nepiitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmii) Kde se v této smlouvy miuvi

a) o pfedmétu ndjmu, rozumi se tim vzdy — ledaZe z povahy véci vyplyva n&co jiného — i jeho
prisludenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich pfedmeétil), pfedané pronajimatelem ndjemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u néhoz)
se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného; :

¢) o kligich, rozumi se tim vidy i &ipy, bezpenostni karty a obdobné zafizeni, pokud jsou v domé
uZivana, ani jiz namisto kli¢d nebo spoletné (&i alternativné) s klici; '

d) o obCanském zakoniku, rozumi se tim zakon &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni.
Neni-li v této smlouvé nebo v predavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patfi (pokud se
v ptedmé&tu najmu nachazeji) napfiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohiivale, jakoZ i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodi§te, vypinage, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vidy spravni firma, a to i v pfipadé, Zze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoledenstvi vlastnikii jednotek, v jehoz sbirce listin pfislusného rejstiikového soudu je ulozen domovni ¥ad,
ktery je dalkoveé piistupny a ktery ohledné néceho obsahuje piisnéj3i ipravu nez domovni fad, ktery je pfilohou

v w2

1 této smlouvy, plati misto p¥isluiného ustanoveni pfilohy 1 ptisludnd ptisnéjsi Gprava.

(Pravni refim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se Iidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona,
zejména oblanského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smiouvu a na pravai vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obCanského zdkoniku a § 13
zdkona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uZivanim bytli a nebytovych prostorG v domé sbyty, v platném znéni. N4jemce je osobou opravnénou
k podnikdni, tedy subjektem, jeZ by mél byt v pravnim styku oproti ndjemciim byt obecné zkuSenéjsi, tudiz mu
zakon nepfiznavéa zvy$enou ochranu vidi ostatnim subjektim préavnich vztahi.
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53.

54.

5.

56.

57.

58.

39.

Cislo smlouvy: 00184/2024

(Viméra ‘ predmétu ndjmuy Néjemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatedné seznamil s velikosti
piedmétu najmu, pritemz veskeré uvadéné vyméry v béznych mémych jednotkach jsou pouze orientacni a vyse
ndjmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vymérdm. Zjisténé zmény v orientalni
vyméie nemaji vliv na vy$i najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada prévo na dpravu
néjemneho.

(P#ilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pFipojuji vechny jeji pfilohy: 1 — domovni Fid, 2 ~
vypodtovy / evidenéni list, 3 — prikaz energetické narofnosti budov, 4 — podnikatelsky zimér.

(ZveFejnéni smlouvy) Smiuvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich ptilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastich
podminkach aéinnosti nékterych smluv, uveiejtovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
Jjen ,.zakon o registru smluv®) a zikona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

(Plamost a uéinnost smlowvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpist ob&éma smluvnimi stranami
a G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv dle zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, 7 uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zdkona o registru smluv zajisti -pronajl’matel do 30
dni od podpisu smiouvy.

(Pocet stefnopisiy) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrZi pronajimatel a
jeden (1) ndjemce.

(Schvdleni smlowvy) Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0148/24-R -
z jednani z dne 12.03.2024.

(ZruSeni predchozi ndjemni smlouvy) Dnem G¢innosti této najemni smiouvy se rusi a pozbyva 0¢innosti najemni
smlouva &. 1537-N/1242/0156/17-11 ze dne 08.03.2017. Najemce se zavazuje vyrovnat piipadné neuhrazené
nijemné a dal¥i platebni povinnosti ke dni zaniku ndjemni smlouvy & 1537-N/1242/0156/17-11 ze dne
08.03.2017, tj. ke dni podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. " '

26 -03- 2024

/|

V Praze dn

najemce
NiZKONAKLADOVE DOMKY s.t.0.
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10.

11.

2.

13.

14.

15.

Cisto smlouvy: 00184/2024

Domovni Fad (pFiloha ¢. 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (ddle téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény ¢i souvisejici pozemek
(dale téZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni fad. :

Kazdy je povinen uzivat byt, dim a pozemek fadné, Setrn¢ a ohledupln€ a v souladu s jeho urfenim, zejména
stavebnim a funkénim. Je-1i dim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pfi uzivani bytu, domu a pozemku je kaZdy povinen byt (a obdobn¢ i diim a pozemek) uZivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim urenim a viemi dal3imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrné a ohleduping a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfen€ neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vzdy uzavirat (piipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a vSechny dalsi dvefe, brany,
miize apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kdje — dvefmi, brénou, miizi apod. ani zimkem
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoznost (i jejiZ opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hluéné &innosti v byt€ i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to mo#né, v pracovnich dnech v bé&Zné pracovni dobé. Nocni klid je v domé a na pozemku vzdy
prinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé& no¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavadi, mixéry, pratkami, my¢kami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové pfijimade, televizory a podobné piistroje musi byt, jsou-li v dobé noéniho klidu zapnuté,
pfiméi'ené ztlumeny. ‘

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostatené vétrat), k zatékani vody nebo k ucpéni, k poskozeni &i k
nepfipustnému zne¢isténi kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok splaski. Pfi véSenf pradla musi

kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtézovalo, napfiklad stinénim. '

Vbyté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo'pl‘echovévat nebezpetné véci, zejmeéna chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladi§t¢ nebo odkladiite.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potiebnou spravu, adrzbu a opfaify (zejména piedepsané nebo potfebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodi apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohrozen néci Zivot, zdravi, bezpednost ¢i majetek.

Kazdy vZivate] bytu je povinen mit schranku, néleZejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
nazvem pro dorudovani postovnich zasilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaceni
zvonku.

Jestlize je v domé & jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani ko¢arkd, kol apod., vmist'uji se tam
prednostné kocarky pro déti, které toho ¢asu bydli v domé, pficemz ptednost maji koarky mladSich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Zidné véci, vyklepavat ani Cistit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlikii a Sachet apod. Rosthiny, kvétinace apod. musi byt vidy zabezpeceny proti padu a zatékani vody a
nesmé&ji nikoho obtézovat, napf. stinénim.

Ve spoleénych &astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny oheti; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektricke a jiné spotiebide a pfistroje. Ve spoleénych &astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, &istit boty apod. 1ze ve
spoleénych &astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek 1ze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a viechny dal3i spoletné Casti domu a nezastavéné Casti pozemku se
udrzuji volné; bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat
Zadné predméty (a to ani skiiné, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi pfedmety.
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24,

Cislo smlouvy: 00184/2024

Najemce je povinen plnit v mist& obvyklé povinnosti ohledné uklidu spole¢nych ¢asti domu a pozemku (i pedle
piislugnych rozpist pro uzivatele jednotlivych bytl, nebytovych prostor ¢i jinych Casti domu, a to t€Z v pripade,
e v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo diivéjsi uZivatel pfedmétu ndjmu)

Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu viastnika/vlastnik(
provadst Zadnou stavebni &i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné Easti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofidani domu a/nebo mohlo-1i by to jakkoliv ohroZovat ¢i jinak ovlivnit vykon
prav uZivateld jinych &asti domu a pozemku, pfedeviim Padné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez predchoziho vystovaého pisemného souhlasu spravee domu vybourdvat zdi a stavét prepézky a stavebné
zasahovat do domu a jinych &asti pozemku (vEetné rozvodi vody, plynu, ¢lekitiny, kanalizace apod.).

V domg (v&etné oken byti a v&etnd vn&j§i strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dal$i informadéni ani jind zaFizeni.

V ptipadé jakychkoliv havérii, oprav a nebezpednych (piip. obecnd ohroZujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (nap¥. pfi vyskytu infekénich chorob, pfi vyskytu $ténic, $vabii a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné sloZky
integrovaného zachranného systému a ptistuiné nfady, dodavatele plynu, elektiiny a vody, jakoz i vlastniky a
uzivatele ¢asti bytd a jinych &asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na sviij naklad odstranit poskozeni, vady, zneisténi apod., jakoZz i nepovolené
zmény, které v byt& &i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on saim nebo uzZivatelé €i navstévnici jeho bytu
anebo osoby ¢&i zviFata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzve spravce domu umoznit pFistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k 0drZbg, opravé, Uprave, piestavbé ¢&i jiné zmén€ domu a pozemku (véetné umisténi,
adrzby a kontroly a odedtu zatizeni pro méfeni spotfeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uzivani v8ech ¢asti domu a pozemku. '

Je-li nezbytn& nuiné zp¥istupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo sou¢innost jeho uZivatele, mize jej v nezbytné
nutném rozsahu zpfistupnit spravee domu.

7w

Neni-li tento domovni ¥4d dodr¥ovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uzivatele bytu i jinych &asti domu
a pozemku, miZe takové plnéni zajistit spravee domu, a to i na néklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o (drzb& a opravach, jakoZ i o odstranéni poskozeni, vad, znegisténi apod., nepovolenych
stavebnich &t jinych Gprav, neopravnéné uskladnénych ¢i odloZenych véci a umisténych vyvések, napisi, reklam
apod. v dome a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mbuvi o uzivani bytu &i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfimétené i nzivanijejich pfisluSenstvi.
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ypoCtovy st MIZKONAKLADUYE DOMKY SRV, 1247106 IS 14.03.5024 US:45:4%

Vypoé&tovy list platny od 03.2024

UZivatel
Iméno NIZKONAKLADOVE DOMKY 5.1.0.
ICO 291504383
e
. | Platce DPH Ne
Bankovni spojeni

| Ernail
- | Mahil

f Variabilni symbol _ Adresa prostoru
- INebytovy prostor  kanceldf U Prithonu 1242/52

Cislo prostoru 106 17000 Praha 7

Smlouva 1537-N/1242/0156/17-11 Platnost smlouvy Od 08.03.2017 do 31.03.2024

11 | Splatnost 20.02.2024 Podani vipovidi

Doba placent Mesicni Penalizace Urok z prodieni (n.v.351/2013)
.| Druh vztahu Najemce : Potet osob. 2
L1 Vypolet nijemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor} Rodni sazba za 199588

' m2

| Plocha pro nij. 25,40 m2 Roéni ndjemnt 50 695,23 K&

Topeni Zadné topeni Smérné ¢islo 31
| Podlagi I Vitah N

‘Tech. stav Aktualizovano dle PV r.16 Potet mistnosti 4

 Vymér thrad za uZivini nebytového prostoru (sluzeb)

! PoloZka Cistha K&
| Najemné ' 423500 V
} | Vodné stoéné 800,00 8
Uklid 140,00 S
Spoletna elekifina 60,00 8
Ndjemné celiem ' 422500
| Shuzby celkem - 1000,00
Mesiéni predpis celkem K& 522500
| 71 { Platebni ptikaz - 522500

| Rozpis mistnosti

: Mistnost Topeni Celk.in2  Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijermm2
' Schodiits 4dné openi 2,90 290 0,00 0,00 2,90
WC-Hkoupelna 2édné topent 1,30 1,30 0,00 1,30 1,30
predsift a kuch. kout $adné sopent 7,70 7,70 6,00 7,70 7,78
kancelaf #hdné toperd 13,50 13,50 0,00 13,50 13,50
Celkem | 25,40 25,40 0,00 22,50 25,40

Seznam o0sob

Jméno Dat.mar.  Popis Evidovin{a) od - de Trvale hidg, od ~do Pozndmka
NIZKONAKLADOVE DOMKY Nijemee 08.03.2017

8.1.0.

Ndjemné je splatné v ferminu a zptisobemn dle ujednéni najerni smlonvy. PH platbé na 0det vidy uvadgjte vanab}imm‘:}bo} o

prostoru! V pfipadé pozdm platby bude (iétovan sankéni poplatek "Urok z prodleni (n.v.351/201 3)" dle najemni smloumynarcy 46

170 00 Pravz 7
-1 1L M '}R?L 16: 264 18 274, O 7 baesmyns




ypoctovy 115t NMLKONAKLADUVE DOMKY 5RO, 12424106 HIEN F4U3. 2024 U8:46:1 |

Vypoétovy list platny od 04.2024

UZivatel

Imiéno NIZKONAKLADOVE DOMKY s.r.0.
1Co 29150483

pIC

Plitce DPH Ne

Bankovni spejeni

| Email
- | Mobil
'Adresa prostoru

Bankovni spojeni pronajimatele

- | Variabilnd symbol
- | Nebytovy proster kanceldf U Prithonu 1242/52
i Cislo prostoru 106 170 00 Praha 7
' | Smlonva NS Platnost smlouvy Od 01.04.2024 do 31.03.2031
11| Splatnost 05.04,2024 Podéni vypovédi
Doba placeni Mesiéni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
Drab vztahu Nijemce Potet osob 2
| Vypotet najemného  Doliodnutd sazba za m2 (prostor) Rofni sazba za 3000,00
m2
. Plocha pro naj. 2540 m2 Rodni ndjemnmé 76 200,00 K¢
- Topeni #adné topeni | Sméyné disle -1
| PodlaZi 1 Vyiah N
| Tech. stav Aktualizovéno die PV r.16 Paéet mistnosti 4

 Vymér tihrad za uzivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Castka K&
Najeniné 635000 V
Vodné stofné 800,00 8
Uktid ‘ 140,00 S
Spoledna elekifina 60,00 8
 Ndjemné celkem § 350.00
- Sluzby eelkem : : 100000
‘Mesiéni pledpis celkem K& 7 350,00

7 1 [Platebni pfikaz 7 350,00

Rozpis mistnosti

Misinost Topent Celkom2 Poditm2  TUVm2 Teplom2 Nijem m2
Schodisté Zadné tapeni ' 2,90 2,90 0,00 0,00 2,90
WC+koupeina Zidn topeni 1,30 130 0.00 1,30 1,30
ppredsiii a kuch. kout Hadné topeni 7,70 7,70 0,00 7,70 7,70
tkancelar Fidné topeni 13,50 13,50 0,001 13,50 13,50
Celkem ' 25,40 25,46 0,00 22,50 25,40

Seznam 0sob

Jméno Dat.xiar, Popis ’ Evidovan{a) od - do Tivale hl4S. od - do Poznimka
RiZKONAKLADOVE DOMKY Nijemee 01.04.2024 T
{10,

Najemne je splatné v terminu 2 zpiisobem dle ujednani najemni smlouvy. PFi platbé na ttet vzdy uvadsjte variabilni nbol
rostoru! V ptipad€ pozdni platby bude Gttovan sankénf poplatek "Sankce die NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni sm R&Xl’. f. 0, [

‘”‘ 83 2[}25 Hiardu 46
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY "

vydaﬂy podie z:akona & 406/2000 B, o hospodafeni energil, a whiadky &, 78/2013 8b.; ¢ en@rget:f‘ke naro(zm‘st; budovm

Ulice, €islo: U Prithonu 1242/52

PSC, misto: 170 00 Praha 7 — &4st obce Holesovice
Typ budovy: Bytovy dim
Plocha obalky budovy: 4559,59 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,35 m¥m?

Celkova energeticky vztazna plocha: 4213,70 m?

* ENERGETICKA NAROENOST BUDOVY

Mimofadné: 4
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