SMLOUVA

o podnájmu nebytových prostor

Smluvní strany:

1. RADNICE a.s. 
se sídlem v Hradci Králové, Velké náměstí 1, zastoupená podle stanov předsedou představenstva XXXXX
IČO: 25265083
DIČ: CZ25265083
Bankovní spojení: Raiffeisenbank a.s., V Kopečku 75, Hradec Králové
Číslo účtu: XXXXX
Reg.: v OR Krajského soudu v Hradci Králové, odd. B, vl. 1592
dále jen „nájemce“ na straně jedné
a
2. Státní fond podpory investic
se sídlem Vinohradská 1896/46, 120 00 Praha 2, zastoupený ředitelem Fondu

XXXXX
IČO: 70856788
dále jen „podnájemce“ na straně druhé

uzavírají v souladu s ustanovením § 2215 a následujících zákona č. 89/2012Sb. 
tuto smlouvu o podnájmu nebytových prostor:

Článek 1

Předmět smlouvy

1) Nájemce na základě nájemní smlouvy uzavřené dne 25. 6. 2004 s pronajímatelem (vlastníkem) Městem Hradec Králové užívá v nájmu objekt čp. 1 včetně pozemku parc. č. 93 (na kterém objekt stojí) na Velkém náměstí v Hradci Králové, v němž se nachází soubor nebytových prostor. Předmětný objekt je zapsán na listu vlastnictví č. 10 001 pro obec a kat. území Hradec Králové 
u Katastrálního úřadu pro Královehradecký kraj, Katastrální pracoviště Hradec Králové. 
2) Předmětem této smlouvy je podnájem níže uvedených nebytových prostor v objektu uvedeném v odst. 1 za podmínek dále stanovených.
Článek 2
Vymezení předmětu pronájmu
1) Nájemce přenechává do podnájmu podnájemci tyto nebytové prostory v 1. nadzemním podlaží objektu čp. 1
a) místnost č. 212             43,68 m2
Celková plocha nebytových prostor poskytnutých do podnájmu činí 43,68 m2. 
2) Nebytové prostory přenechává nájemce do užívání podnájemci se souhlasem pronajímatele uděleného nájemci v rámci smlouvy o nájmu nebytových prostor ze dne 25. 6. 2004 uvedené v čl. 1 odst. 1 této smlouvy.
3) Nájemce poskytne podnájemci do užívání za úplatu část plochy na plášti budovy pro označení jeho zvýrazněného obchodního jména za předpokladu, že podnájemce bude plně respektovat podmínky grafického zpracování a velikostí určené nájemcem v dohodě s magistrátem města Hradce Králové.
4) Podnájemce prohlašuje, že si předmětné nebytové prostory poskytnuté mu do podnájmu řádně prohlédl, seznámil se s jejich stavebně-technickým stavem a shledal je jako plně způsobilé k užívání pro své podnikatelské aktivity.
5) Nájemce poskytne Podnájemci nábytek do nebytových prostor uvedených v č. 2 této smlouvy a to za 0,- Kč měsíčně. 
Článek 3

Účel podnájmu
1) Nájemce přenechává podnájemci nebytové prostory uvedené v čl. 2 této smlouvy k realizaci činnosti podnájemce, která bude v souladu se zněním nájemní smlouvy článek IV. odst. 1., uzavřené mezi majitelem objektu a nájemcem 25. 6. 2004. 
2) Podnájemce prohlašuje, že provedení případných stavebních úprav nákladem podnájemce vyžaduje jejich schválení nájemcem. Pokud charakter navrhovaných úprav bude podmíněn stanoviskem stavebního úřadu nebo památkového úřadu, vyvolá podnájemce schvalovací řízení, jehož výsledek bude při úpravě prostor respektovat a náklady řízení vč. nákladů stavebních úprav bude plně financovat. Podnájemce je oprávněn odepisovat provedené technické zhodnocení 
ve svém účetnictví a daňovém přiznání po celou dobu trvání této podnájemní smlouvy.
3) Podnájemce bude nebytové prostory využívat pro provoz Regionálního centra dostupného bydlení, které je spolufinancováno nástroji EU, konkrétně z Národního plánu obnovy – NPO, komponenty 2.10 - Reforma dostupného bydlení.
Článek 4

Doba trvání podnájmu

1) Tato smlouva o podnájmu nebytových prostor se sjednává na dobu určitou do 30.06.2026, smlouva nabývá účinnosti nejprve dnem uveřejnění smlouvy v registru smluv.
2) Výpovědní důvody smlouvy: 
a) Pro obě smluvní strany z této smlouvy
i) Tuto smlouvu lze vzájemně vypovědět na základě písemné výpovědi doručené druhé straně s tím, že výpovědní doba činí 6 měsíců a počne plynout od následujícího dne po jejím doručení. 
b) Ze strany nájemce 
i) podnájemce užívá nebytový prostor v rozporu s touto smlouvou,
ii) i přes písemné upozornění nájemcem je podnájemce o více než jeden měsíc v prodlení s placením úhrady za podnájem nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s podnájmem,
iii) podnájemce užívá nebytové prostory k jinému účelu než, ke kterému byly poskytnuty do podnájmu,

iv) podnájemce nebo osoby, které s ním užívají nebytový prostor, přes písemné upozornění hrubě porušují klid a pořádek v objektu podnájmu,
v) vlastníkem objektu bylo rozhodnuto o změnách stavby, které brání užívaní nebytového prostoru,
vi) podnájemce přenechá nebytové prostory nebo jejich část do dalšího podnájmu třetím osobám bez souhlasu nájemce,
vii) dostane-li od pronajímatele výpověď z předmětného nájmu nebytových prostor,
viii) nebytový prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvnímu užívání
ix) zánikem nájmu zaniká podnájem s tím, že podnájemce se zavazuje nebytové prostory vyklidit v termínu stanovenému nájemcem. Pokud podnájemce termín nesplní, nese odpovědnost a následky z toho vyplývající na sobě. 
c) Ze strany podnájemce
Výpovědní lhůta 6 měsíců i bez udání důvodu.
V případě ukončení podnájmu jsou oba účastníci smlouvy povinni vypořádat vzájemná práva 
a povinnosti, t. j. eventuální přeplatky a nedoplatky do 30 dnů od ukončení podnájmu.

Článek 5

Práva a povinnosti podnájemce

1) Podnájemce je povinen zajistit na vlastní náklad běžnou údržbu užívaných nebytových prostor. 

2) Podnájemce není oprávněn provádět v těchto prostorách stavební úpravy, popřípadě jiné podstatné změny bez předchozího souhlasu nájemce. 
3) Podnájemce je povinen na své náklady zabezpečit veškerá opatření jakož i pravidelné revize PO 
a BOZP spojené s provozem, které dle této smlouvy nezajišťuje nájemce. Dále je povinen dodržovat obecně platné předpisy pro provoz své činnosti v užívaných nebytových prostorách. V případě porušení shora uvedených povinností odpovídá podnájemce nájemci za škodu, která by mu tímto porušením povinnosti vznikla. Podnájemce je povinen na své náklady hradit veškeré pokuty a poplatky spojené s jeho činností v nebytových prostorách, bude-li o nich za doby trvání podnájmu rozhodnuto příslušným orgánem.
4) Podnájemce není oprávněn bez předchozího souhlasu nájemce poskytnout nebytové prostory 
do dalšího podnájmu. 
5) Podnájemce je povinen platit řádně a včas na účet nájemce nájemné, zálohy na energie a služby, jakož i doplatky po jejich vyúčtování nájemcem. Dále povinen dodržovat domácí řád budovy, který je přílohou smlouvy.
6) Podnájemce je povinen na své náklady zajistit pojištění vnitřního zařízení a věcí (včetně zboží) poskytnutých do podnájmu společně s nebytovými prostorami nejpozději v den zahájení své činnosti v těchto prostorách.
7) Podnájemce je povinen umožnit pověřeným osobám nájemce, na základě předchozího oznámení nájemce, vstup do předmětu podnájmu za účelem dodržování této smlouvy, k provedení nezbytných oprav a údržby.
8) Podnájemce se zavazuje užívat nebytové prostory tak, aby svým jednáním neomezoval ostatní podnájemce a nájemce, zejména dodržoval klid a pořádek v jím užívaných prostorách a jejich okolí.
9) Případné škody na zařízení nebo majetku, které jsou součástí předmětu podnájmu (dveře, okna apod.), je podnájemce povinen uhradit, nebo opravit bezodkladně svými prostředky. 
10) Podnájemce je povinen při ukončení podnájmu z jakéhokoliv důvodu předat nájemci nebytové prostory v řádném stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení, se všemi součástmi 
a příslušenstvím, se kterými předmět podnájmu převzal. Pokud podnájemce ke dni ukončení podnájmu nevyklidí a řádně nepředá nebytové prostory, je povinen nájemci platit smluvní pokutu ve výši 2 000,- Kč za každý započatý den prodlení s řádným předáním těchto prostor. Smluvní pokuta je splatná do 15 dnů od jejího vyúčtování nájemcem.

Článek 6

Práva a povinnosti nájemce

1) Nájemce je povinen po dobu trvání podnájmu disponovat pojištěním budovy proti živelným událostem, škodám z vodovodního zařízení a škodám způsobeným podnájemci provozními haváriemi technických zařízení objektu, obhospodařovaným nájemcem.
2) Nájemce zajistí úklid nebytových prostor dle přílohy č. 3 této smlouvy.

3) Nájemce objektu zabezpečuje ve své zodpovědnosti a režii ochranu objektu hasícími přístroji, které jsou rozmístěny podle projektu v nepronajímaných společných prostorách nebo v technickém zázemí

4) Nájemce je oprávněn vstupovat po předchozím ohlášení do prostor poskytnutých do podnájmu dle čl. 5 odst. 7 této smlouvy.

Článek 7

Úhrada za podnájem

1) Úhrada za podnájem se sjednává v souladu se zák. č. 526/1990 Sb., o cenách, ve znění pozdějších předpisů dohodou obou účastníků takto: 

nebytové prostory dle čl. 2 této smlouvy 3 228 Kč/1m2/rok bez DPH
Celkem roční úhrada činí 141 000,-Kč bez DPH
z toho měsíční úhrada činí 11 750,- Kč bez DPH

U neplátců DPH se DPH u nájemného neúčtuje.
2) Podnájemce se dále zavazuje platit nájemci poměrnou část nákladů na povoz topení a ohřev užitkové vody, recepční službu, vodné a stočné, srážkovou vodu, elektrickou energii, odvoz odpadů, ostrahy objektu, provoz výtahů (s výjimkou podnájemců zasídlených v přízemí), úklid společně užívaných prostor, a to v poměru k celkovým nákladům ve výši 2 950,-Kč/1m2/1rok vč. DPH. 
3) Podnájemce se zavazuje platit nájemci náklady na úklid nebytových prostor specifikovaných v čl. 2 odst. 1 této smlouvy ve výši 1 429 Kč měsíčně včetně DPH/měsíc.

4) Na základě ustanovení odst. 2 tohoto článku se sjednává povinnost podnájemce platit měsíčně nájemci zálohu na uvedené služby ve výši 10 738,-Kč (včetně DPH) spolu s úhradou za podnájem. Vyúčtování zálohy provede nájemce vždy po vyúčtování těchto služeb jejich dodavateli. Podnájemce se zavazuje případný nedoplatek nájemci zaplatit do 20 dnů od jeho vyúčtování. Případný přeplatek vrátí nájemce na účet podnájemce ve stejné lhůtě, nebo o výši přeplatku sníží fakturu za nájem a služby nejbližšího následujícího období. Vyúčtování poskytovaných služeb je realizováno v závislosti na podílu skutečně pronajaté plochy podnájemcem vůči celkové aktuálně pronajaté ploše všem podnájemcům v celém objektu. Náklady na poskytované služby se vyúčtovávají pravidelně proti poskytnutým zálohám, a to měsíčně za vnitřní služby poskytované nájemcem a ročně za vnější služby (elektřina, voda a teplo).
5) Nájemce je dále oprávněn jednostranně zvýšit úhradu nájemného za užívání předmětných nebytových prostor o míru inflace vyjádřenou v procentech, zjištěnou vždy za každý předcházející rok Českým statistickým úřadem. Podnájemce se zavazuje takto zvýšenou úhradu za podnájem zaplatit za celý rok.  
6) V případě, že dojde ke změně cen zálohovaných služeb a energií, případně paušálních služeb, je nájemce oprávněn zvýšit zálohu, případně paušální platbu, dle odst. 2 tohoto článku o procentní navýšení cen za tyto služby a energie. Tuto skutečnost je povinen neprodleně písemně oznámit podnájemci. Podnájemce se zavazuje takto zvýšenou zálohu ode dne jejího uplatnění nájemce hradit.

Článek 8

Splatnost úhrady za podnájem a služby, jistina

1) Úhrada za nájemné včetně záloh na služby a nákladů za úklid podnajatých prostor je splatná měsíčně ve výši 23 917,- Kč včetně DPH a to vždy do 14. dne příslušného měsíce přímo na účet nájemce uvedený v záhlaví této smlouvy. První měsíční úhrada za podnájem včetně služeb je splatná do 20 dnů od zahájení platnosti smlouvy. 
2) Nájemce je povinen vystavit podnájemci na jednotlivá plnění daňový doklad v souladu se zák. 
č. 588/92 Sb. o DPH pokud jej bude třeba.
3) Za splnění platby ze strany podnájemce se považuje den připsání úhrady za podnájem včetně zálohy na služby a energie na účet nájemce.
4) V případě prodlení podnájemce s placením úhrady za podnájem nebytových prostor a zálohy na služby a energie, je podnájemce povinen nájemci za každý den prodlení dohodnutou smluvní pokutu – úrok z prodlení ve výši 0,1 % z dlužné částky. Smluvní pokuta je splatná do 15 dnů od jejího vyúčtování nájemcem.
5) Pokud bude podnájemce v prodlení s úhradou za podnájem, případně i zálohy na služby a energie, déle než jeden měsíc po písemném upozornění nájemcem, je nájemce oprávněn od této smlouvy jednostranně písemně odstoupit. V takovém případě je podnájemce povinen zaplatit nájemci odstupné ve výši tříměsíční úhrady za podnájem včetně zálohy na služby a energie stanovených dle této smlouvy, splatné do 20 dnů od jeho vyúčtování nájemcem.

Článek 9

Závěrečná ustanovení

1) Pokud v této smlouvě není stanoveno jinak, řídí se právní vztahy z ní vyplývající příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb. (občanského zákoníku).

2) Smlouvu je možno měnit či doplňovat jen písemnými dodatky.

3) Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro nájemce a podnájemce.

4) Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv. Smlouvu v registru smluv uveřejní podnájemce. Nájemce bude o uveřejnění informován datovou zprávou z registru smluv. Smluvní strany souhlasí s uveřejněním smlouvy a prohlašují, že smlouva neobsahuje žádné obchodní tajemství.

V Hradci Králové dne 26.3.2024




V Praze dne 25.3.2024
za nájemce







za podnájemce

…………………………………                                                              ……………………………….

               XXXXX




                                         XXXXX
    předseda představenstva                                                                                      ředitel Fondu                                                                               
Přílohy: 
1) domácí řád

2) půdorys
5

