		Evidenční číslo smlouvy KP: Naj-1/2024
Smlouva o nájmu nebytových prostor
sjednaná podle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník

I. 
Smluvní strany
1)  Pronajímatel: 	Členové Společenství vlastníků jednotek Taussigova 1165-1171, Praha 8, IČO 28993608 - vlastníci nebytové jednotky č. 1165/40
zapsané na listě vlastnictví č. 7452 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, pro k.ú. Kobylisy, obec Praha, okres Hl. m. Praha
zastoupeni Martinem Halíkem, předsedou výboru SVJ a zvoleným správcem společné věci jako zástupcem vlastníků
na straně jedné (dále jen Pronajímatel)

2) Nájemce:		Kolektory Praha, a.s.
se sídlem Pešlova 341/3, Vysočany, 190 00 Praha 9
IČ 26714124
č. účtu 246929231/0300
zastoupena 	Ing. Petrem Švecem, předsedou představenstva
		Mgr. Janem Vidímem, místopředsedou představenstva
na straně druhé (dále jen Nájemce)

Výše uvedené smluvní strany uzavírají v souladu s § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění, tuto smlouvu o nájmu nebytové jednotky:

II.
Předmět nájmu
1) Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem jednotky číslo 1165/40 vymezené podle zákona o vlastnictví bytů, jiný nebytový prostor v 1. nadzemním podlaží domu Taussigova 1165, o celkové podlahové ploše xxx m2 (dále jen nebytová jednotka, předmět nájmu). 
2) Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav předmětu nájmu, že si jej měl možnost prohlédnout. 
3) [bookmark: _Hlk161865534]Pronajímatel přenechává Nájemci do dočasného užívání prostor uvedený v článku II. 1) této smlouvy a Nájemce prostor do užívání přebírá a zavazuje se za užívání zaplatit nájemné stanovené níže. Smluvní strany podepíší při předání prostoru do užívání Nájemci předávací protokol, který bude obsahovat čísla a stavy měřidel energií, soupis a stav vybavení a potvrzení o předání klíčů a čipu do společných prostor vchodu 1165 k elektroměru.

III.
Účel nájmu a předmět podnikání
1) Nájemce užívá výše uvedenou nebytovou jednotku pro provozování pracovního zázemí pro své zaměstnance.
2) Nájemce je oprávněn užívat nebytovou jednotku pouze k uvedenému účelu. 
3) Nájemce je oprávněn v najatých prostorách umístit na své náklady zařízení, nutná ke své činnosti.

IV.
 Doba nájmu 
1) Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to na deset let od 1. 4. 2024 do 31. 3. 2034 s možností dalšího písemného prodloužení této smlouvy. Pronajímatel předá prostor Nájemci k užívání nejpozději k počátku doby nájmu. 

V.
Nájemné a úhrady za užívání služeb
2) Nájemce je povinen platit Pronajímateli za užívání prostoru měsíční nájemné ve výši 
10 000,- Kč za měsíc.
3) Nájemce je dále povinen hradit Pronajímateli částku ve výši xxx Kč za měsíc jako zálohovou platbu za služby poskytované v souvislosti s nájmem prostor, a to xxx Kč za měsíc za vodné a stočné, xxx Kč za měsíc za odpad a xxx Kč za měsíc za úklid venkovních prostor. Pronajímatel je povinen poskytnout Nájemci tyto služby: dodávky vody, odvádění odpadních vod, úklid a odvoz komunálního odpadu (dále jen „služby“). Ostatní služby si Nájemce zajišťuje sám na své náklady.
4) Za užívání prostoru bude Nájemce hradit Pronajímateli nájemné a zálohy za služby, tedy měsíčně částky dohodnuté v odstavcích 1 a 2 tohoto článku smlouvy, vždy nejpozději k 15. dni stávajícího měsíce na měsíc následující bankovním převodem na účet Pronajímatele číslo xxx, vedeného u Fio banka, a.s. pod variabilním symbolem xxx. 
5) První nájemné a záloha na služby za duben 2024 v částce 10.000 Kč nájemné a 300 Kč záloha na služby, tj. celkem 10.300 Kč budou uhrazeny bankovním převodem na účet Pronajímatele číslo xxx, vedeného u Fio banka, a.s. pod variabilním symbolem xxx do 10. 4. 2024. Úhrada nájemného a záloh na služby za měsíce následující pak proběhne za podmínek dle předcházejícího bodu 3). 
6) Nájem a zálohy na služby jsou uhrazeny dnem, kdy je částka připsána na účet Pronajímatele.
7) Vyúčtování zálohy za služby je Pronajímatel povinen předat Nájemci nejpozději do jednoho měsíce ode dne, kdy Pronajímatel obdrží vyúčtování skutečné spotřeby služeb od příslušných dodavatelů. Pronajímatel je povinen vrátit zpět Nájemci případné přeplatky na měsíčních zálohových platbách na služby, zaplacené nad rámec skutečné spotřeby, a to nejpozději do 14 dnů ode dne, kdy Nájemce obdrží vyúčtování skutečné spotřeby od Pronajímatele. Nájemce je povinen uhradit Pronajímateli případné nedoplatky na spotřebě služeb spotřebovaných nad rámec zaplacených měsíčních záloh, a to nejpozději do 14 dnů ode dne, kdy Nájemce obdrží vyúčtování skutečné spotřeby od Pronajímatele.
8) Pronajímatel má právo upravovat výši zálohy za služby dle bodu 2) podle skutečných nákladů na služby za uplynulé období nebo v případě zvýšení cen služeb jejich dodavateli, a to písemným dodatkem k této smlouvě dle čl. XI, bodu 3.
9) Cena sjednaná v odstavci 1 tohoto článku bude upravena vždy pro následující kalendářní rok v souladu s nárůstem cen za předchozí kalendářní rok, tedy v souladu s roční mírou inflace vyjádřenou přírůstkem indexu spotřebitelských cen (CPI) vyhlášenou Českým statistickým úřadem. Úprava ceny bude provedena k 1. únoru běžného kalendářního roku, a to písemným dodatkem k této smlouvě.

VI.
Práva a povinnosti smluvních stran
10) Práva a povinnosti Pronajímatele. Pronajímatel je
povinen odevzdat Nájemci nebytový prostor dle článku I. této smlouvy ve stavu způsobilém k užívání;
povinen umožnit Nájemci nerušený výkon jeho práv spojených s užíváním předmětného prostoru;
oprávněn, v případě, že Nájemce nevyklidí nebytový prostor při skončení nájmu, vyklidit jej a věci nacházející se v nebytovém prostoru uskladnit na náklady                         a nebezpečí Nájemce, k čemuž Nájemce Pronajímatele výslovně zmocňuje podpisem této smlouvy;
oprávněn kontrolovat dodržování podmínek této smlouvy, a za tímto účelem vstupovat do prostor po předchozím ohlášení, pouze však za přítomnosti zástupců Nájemce.
2)        Práva a povinnosti Nájemce. Nájemce je
10. povinen platit řádně a včas částky dohodnuté v článku  V. této smlouvy;
povinen užívat nebytový prostor pouze k účelu dohodnutému ve smlouvě;
povinen udržovat svým nákladem  prostor v čistém a uživatelném stavu, zejména je povinen provádět běžné vnitřní opravy a údržbu; běžnými opravami a údržbou prostor jsou i výměna žárovek, čištění koberců, oprava vnitřních omítek a obkladů, malba, atd., jakož i opravy dalšího případného zařízení Pronajímatele v případě, že jejich poškození nebo zničení způsobil Nájemce, jeho zaměstnanci, zákazníci, návštěvníci či smluvní partneři;
povinen oznámit Pronajímateli potřebu oprav (mimo oprav běžných), které má Pronajímatel provést a umožnit provedení těchto oprav (mimo oprav běžných), v opačném případě odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti Pronajímateli vznikla;
povinen užívat předmět nájmu obvyklým způsobem tak, aby nedošlo k žádné škodě, Nájemce si pojištění svého majetku, který se bude v předmětné nemovitosti nacházet zajišťuje sám, Pronajímatel neodpovídá za škodu způsobenou živelnou nebo jinou nahodilou událostí na majetku Nájemce umístěném v předmětu nájmu;
povinen neprovádět v prostoru ani v domě bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele žádné stavební úpravy ani jiné podstatné změny a neinstalovat                       v prostorách a/nebo domě či na nich žádná zařízení (jako například satelitní antény nebo antény, kamery či ventilaci) bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele,  s výjimkou antény zajišťující hlasové a datové služby;
povinen v případě skončení nájmu z jakéhokoliv důvodu prostor nejpozději v den skončení nájmu vyklidit a odevzdat jej Pronajímateli v původním stavu, tj. je povinen odstranit veškeré změny, které v prostoru či na domě provedl, ledaže Pronajímatel navrácení v předešlý stav nepožaduje;
povinen odstranit závady a poškození, které způsobil v prostoru nebo v domě, a to bezodkladně;
povinen umožnit Pronajímateli po celou dobu trvání nájemního vztahu po předchozím oznámení provedení prohlídky předmětu nájmu za účelem ověření stavu a stavu jeho vybavení;
povinen umožnit Pronajímateli, popř. jim určeným osobám, v době dvou měsíců před ukončením nájmu vstup do prostoru, a to za účelem případných prohlídek organizovaných pro nové potenciální Nájemce;
oprávněn odpovídajícím způsobem označit pronajatý prostor jako svou provozovnu, není však oprávněn bez písemného souhlasu Pronajímatele na dům umisťovat návěstí, štíty či podobná znamení; ustanovení § 2305 občanského zákoníku o automatickém souhlasu Pronajímatele v případě, kdy se Pronajímatel do jednoho měsíce nevyjádří, se nepoužije;
oprávněn měnit zámky do pronajatých prostor a je oprávněn tento prostor zabezpečit a vybavit proti neoprávněnému vstupu (prostorová čidla, čidla otevírání dveří apod.); pro případ mimořádné události je Nájemce povinen mít k dispozici záložní klíče do pronajatých prostor na dispečinku oblasti Východ, kontakty viz následující čl. VII., bod 2); Pronajímatelem budou pronajaté prostory předány 2. 4. 2024, včetně původních klíčů, čipu a vložek zámků do prostoru nájmu a do prostoru s elektroměrem;
povinen informovat Pronajímatele o: (i) jakémkoli insolvenčním řízení proti Nájemci, a to nejpozději do pěti (5) dnů od jeho zahájení, (ii) jakýchkoli přeměnách Nájemce podle zákona o přeměnách nebo o (iii) jakýchkoli významných škodách či významných vadách na prostorách.
3)	Nájemce není oprávněn přenechat prostor nebo jeho část do podnájmu třetí osobě. 
4)	Pronajímatel souhlasí s úpravami prostor předmětu nájmu v rozsahu smluvními stranami odsouhlaseného rozpisu stavebních úprav, tvořícího přílohu č. 2 této smlouvy.

VII.
Doručování, kontaktní spojení
11) Doručování se děje na adresu uvedenou v záhlaví stran, pokud smluvní strana prokazatelně nesdělí adresu jinou. V pochybnostech se má za to, že je doručeno desátý den po prvním pokusu doručení přepravcem, resp. desátý den od doručením do datové schránky.
12) Kontaktní spojení
Pronajímatel:
a) provozní a technické záležitosti: 
kancelář SVJ Taussigova 1165-1171
xxx, člen výboru SVJ Taussigova 1165-1171
xxx
b) smluvní záležitosti:
výbor společenství: 
xxx, předseda výboru SVJ Taussigova 1165-1171
		xxx

Nájemce:
a) provozní a technické záležitosti: 
dispečink pro oblast Východ, nepřetržitý provoz – xxx 
smluvní záležitosti:
Kolektory Praha, a.s., obchodní úsek, Pešlova 341, 190 00 Praha 9
xxx, tel. 272 184 307xxx
Kontakty správce viz také www.kolektory.cz

13) Smluvní strany se zavazují, že jakékoliv změny kontaktních údajů druhé straně neprodleně oznámí.

VIII.
Jistota
14) Smluvní strany se dohodly na složení jistoty ve výši jednoho měsíčního nájmu, tj. jistoty ve výši 10.000,- Kč.
15) Tato jistota bude uhrazena na bankovní účet Pronajímatele do 10 dnů od podpisu této nájemní smlouvy. 
16) Tato jistota bude sloužit jako zajištění případných nedoplatků na nájemném nebo na platbách záloh za služby, resp. vyúčtovaných nedoplatků za služby nebo neuhrazených škod na předmětu nájmu nebo jeho vybavení.
17) V případě, že nedojde ke vzniku nedoplatků na službách anebo nájemném nebo ke vzniku škod na předmětu nájmu či jeho vybavení, je Pronajímatel povinen jistotu vrátit v plné výši zpět Nájemci po převzetí prostoru zpět od Nájemce předávacím protokolem, který potvrzuje neexistenci pohledávek Pronajímatele vůči Nájemci a neexistenci škod.
18) V případě, že Nájemce dluží Pronajímateli jakékoliv platby (nájemné, zálohy za služby či vyúčtované nedoplatky za služby) nebo došlo ke vzniku škod na prostoru, nebo jeho vybavení či na domě z důvodů na straně Nájemce a Nájemce je neuhradil, je Pronajímatel oprávněn použít jistotu nebo její část (započíst ji) na úhradu těchto dluhů. Pokud budou nedoplatky nebo škody vyšší než částka jistoty, je Nájemce povinen uhradit zbylou částku nad rámec jistoty v hotovosti k rukám Pronajímatele, a to do 10 dnů od obdržení vyúčtování nedoplatků a škod od Pronajímatele. 

IX.
Zánik nájmu
19) Nájem nebytového prostoru zanikne:
uplynutím doby, na kterou byl sjednán,
písemnou dohodou smluvních stran,
písemnou výpovědí s výpovědní dobou,
písemnou výpovědí bez výpovědní doby dle § 2232 OZ.
20) Důvodem podání výpovědi s výpovědní dobou je situace, kdy	
jedna ze smluvních stran poruší svou povinnost stanovenou touto smlouvou či zákonem a toto porušení nenapraví na upozornění druhé smluvní strany v přiměřené  lhůtě 14 kalendářních dnů, která neplatí v případech ohrožujících bezpečnost a zdraví;
Nájemce porušuje svou povinnost zejména
· pokud nezaplatil nájemné a zálohy na služby včas a je v prodlení delším 7 dnů po splatnosti a neučinil tak ani do 14 dnů po upozornění Pronajímatelem,
· poškodil-li a nadále poškozuje pronajatý prostor nebo dům i po upozornění ze strany Pronajímatele a ani tuto škodu neodstranil, 
· užívá-li neoprávněně prostor jiným způsobem nebo k jinému účelu, než bylo ujednáno, 
· podnajme prostor jiné osobě bez souhlasu Pronajímatele, 
· provede stavební či jiné úpravy prostor bez souhlasu Pronajímatele nebo neuvede-li bez zbytečného odkladu věc, kterou změnil, do původního stavu. 
21) Nájemce je oprávněn tuto smlouvu vypovědět i před uplynutím ujednané doby, zejména:
-	přestane-li být najatý prostor z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a Pronajímatel nezajistí Nájemci odpovídající náhradní prostor, 
-	porušuje-li Pronajímatel své povinnosti vůči Nájemci a toto své porušení nenapraví ani v dodatečné lhůtě 14 dní poté, co Nájemce Pronajímatele na porušení upozorní a vyzve ho k nápravě. 
22) Výpovědní doba v případech podle odstavce 2 a 3 tohoto článku IX.  činí tři měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena.
23) Vypovědět tuto smlouvu z jiných důvodů než těch, které jsou výslovně uvedeny v této smlouvě, se nepřipouští.
24) V případě, že smluvní strana nepřevezme doporučený dopis, resp. datovou zprávu, oznamující ukončení smlouvy (výpověď nájmu) platí fikce doručení dle čl. VII, bod 1) této smlouvy.

X.
Sankce při porušení povinností Nájemce
25) V případě prodlení Nájemce se zaplacením jakékoliv částky podle této nájemní smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,05 % z celkové dlužné částky za každý den prodlení. 
26) Pronajímatel má právo požadovat po Nájemci smluvní pokutu ve 500,- Kč za každý den, kdy je Nájemce v prodlení s předáním prostoru po skončení nájmu.

XI.
Závěrečná ustanovení
27) Tato smlouva se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.
28) Smluvní strany pro jejich právní vztahy vylučují úpravu smluv uzavíraných adhezním způsobem obsaženou v § 1799 a § 1800 občanského zákoníku. Smluvní strany výslovně prohlašují, že smlouvu projednaly, jednotlivá její ustanovení prodiskutovaly a jejich význam si vysvětlily. Obsah smlouvy a jednotlivá práva a povinnosti jsou stranám známá, jsou srozumitelná, pochopitelná a pro žádnou ze stran nejsou ustanovení zvláště nevýhodná.
29) Tato smlouva může být měněna pouze písemně, formou chronologicky číslovaných dodatků.
30) Tato smlouva nabývá účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a je vyhotovena ve třech exemplářích, přičemž Pronajímatel obdrží jedno vyhotovení 
a Nájemce obdrží vyhotovení dvě.
31) Smluvní strany berou na vědomí, že v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) bude tato smlouva uveřejněna v registru smluv. Uveřejnění v registru smluv zajistí Nájemce. Smlouva bude rovněž zveřejněna na webových stránkách Pronajímatele.
32) Smluvní strany této smlouvy prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují svými podpisy.

Přílohy:	
1. Zápis o volbě správce společné věci
2. Odsouhlasený soupis stavebních úprav předmětu nájmu Nájemcem


V Praze dne:							V Praze dne:

za Pronajímatele 						za Nájemce



…………………………………….					………………………………………
       Martin Halík		                				Ing. Petr Švec
 správce společné věci					předseda představenstva

………………………………………
							Mgr. Jan Vidím
							místopředseda představenstva


Příloha 1 Zápis o volbě správce společné věci
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Příloha 2 Odsouhlasený soupis stavebních úprav předmětu nájmu Nájemcem
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