NAJEMNIi SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho podnikani

Mésto Litomérice

Mirové namésti 15/7, 412 01 Litomé&fice

ICO: 00263958 DIC: CZ00263958

zastoupené starostou Mgr. Ladislavem Chlupaéem
na zakladé povéfeni k podepisovani najemnich smluv
vedouci odboru OSNMM Mgr. Vaclav Harting

na strané jedné jako pronajimatel

HARRIET s.r.o.

se sidlem Pokraticka 545, 412 01 Litomeéfice

ICO: 28067584

zastoupena jednatelem Bc. LukdSem HorciCkou

na strané druhé jako ndjemce

uzavreli

podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném

znéni (dale jen ,obcansky zakonik®)

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

CL 1
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem prostort slouzicich podnikani, které se nachazi
v budové ¢€.p. 2021/16 v ulici Kosmonautu, stojici na pozemku parc. €. 1989/2 v katastralnim Uzemi
Litomé&fice v obci Litoméfice.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani, které se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi
budovy uvedené v odst. 1. o celkové podlahové plose 82,5 m>.

Pronajaty prostor slouzici podnikani tvofi tyto mistnosti:

mistnost 12,65 m?
mistnost 13,20 m?
mistnost 25,70 m?
chodba 10,00 m?
sklad 16,25 m?
sklad 3,10 m?
wcC 1,60 m?

CL
Projev vule

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory slouzici podnikani (specifikované
v Cl. I. této smlouvy) najemci a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto prostory slouzici
podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.



2. Pronajimatel prenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani (Ucelu) podle této
smlouvy (viz. CI. IIL.).

3. Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu, jeho pfisluSenstvim, vnitfnim
vybavenim a zafizenim a podpisem této smlouvy stvrzuje, Zze je prebira ve stavu zplsobilém
k uZivani.

~CLm
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani za uc€elem provozovani
kancelafe finan€niho poradenstvi. Nadjemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani
pouze pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné technické predpisy potfebné pro uvedeny ucel uzivani na
vlastni naklady. Prostory slouzici podnikani Ize vyuzivat pouze pro ucel, ktery je v souladu se
zdkonem a touto smlouvou.

CL IV
Najemné a naklady spojené s uzivanim predmétu najmu

1. V souladu s ustanovenim ClI. Il. odst. 1 této smlouvy je najemce povinen platit ndjemné.

2. VySe najemného se vypocitava z ¢astky stanovené za jeden metr ¢tvere€ny pronajimané plochy
nasobené celkovou pronajimanou plochou. Z divodu snizenych stropl a omezeni plnohodnotného
vyuziti prostoru schvalila Rada mésta Litoméfice na svém jednani dne 16.02.2017 pod usnesenim
€. 87/4/2017 slevu na najemném ve vysi 100 K&/m?/rok z vySe najemného stanoveného na zakladé
»Pravidel pro stanoveni a vypoéet nadjemného v méstskych prostorach slouzicich k podnikani
s platnosti od 01.01.2017“, schvalenych Radou mésta Litoméfice dne 22.09.2016 pod usnesenim
€. 552/18/2016. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a €ini 500 K¢& (slovy: pét set korun
Ceskych) na jeden metr ¢tverecny podlahové plochy za jeden rok.

VySe najemného Cini rocné castku 41 256 K¢ (slovy: Ctyficet jedna tisic dvé sté padesat Sest korun
Ceskych), mésicné tedy Castku 3 438 K¢ (slovy: ffi tisice Ctyfi sta tficet osm korun &eskych).

3. Ndjemné je ngjemce povinen platit mé&si¢né, vzdy do posledniho dne pfislusného kalendainiho
mésice, za ktery je najemné placeno bezhotovostni platbou — pfevodem na u&et pronajimatele,
vedeny u Komer¢ni banky, a.s., €islo: XXXXX, variabilni symbol 9430000380. Za termin uhrady bude
povazovan termin pfipsani platby ve prospéch uctu pronajimatele.

4. Spole¢né s najemnym je najemce povinen hradit zalohu na vodné a sto¢né ve vysi 3 600 K¢ (slovy:
tfi tisice Sest set korun Ceskych) za jeden rok a zalohu teplo (dale jen ,sluzby®) ve vysi 7 200 Ké
(slovy: sedm tisic dvé sté korun Ceskych) za jeden rok.

Celkové vySe zaloh na sluzby Cini ¢astku 10 800 K€ (slovy: deset tisic osm set korun &eskych) roéné,
mésicné tedy 900 K¢ (slovy: devét set korun &eskych).

Celkova vySe najemného a zaloh na sluzby tedy Cini roéné ¢astku 52 056 K¢ (slovy: padesat dva tisic
padesat Sest korun &eskych). Mésiéni pfedpis najemného v&etné zalohovych plateb na sluzby Cini
celkem castku 4 338 K¢ (slovy: Ctyfi tisice tfi sta tficet osm korun ¢eskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze v prdbéhu najemniho vztahu podle této smlouvy je pronajimatel
opravnén jednostranné upravit vysi zalohy pfi navyseni ceny (zalohy) dodavatelem.

Skuteéné naklady za poskytnuté sluzby vyuctuje pronajimatel kazdoro¢né najemci nejpozdéji do
31. kvétna nasledujiciho roku a dale se smluvni strany dohodly, ze ve Ihaté tfi mésict od doruceni
vyuctovani bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatkl a pfeplatkd.



5. V pfipadé skonCeni najemniho vztahu provedou smluvni strany vyucétovani nejpozdéji v den
skon&eni tohoto najemniho vztahu. Najemné nebo jiné finanéni plnéni je vtomto pfipadé splatné
nejpozdéji do ftficeti dnli ode dne skonceni najmu, u sluzeb do tficeti dnd ode dne predlozeni
vyuctovani.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné o €astku schvalenou rozhodnutim Rady
mésta Litoméfice o ploSném zvySovani cen za pronajem nebytovych prostor ve méste.

CLvVv
Doba najmu a vypovéd

1. Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 01.03.2017 do 28.02.2018 . Najem je mozné
prodlouzit v souladu s § 2230 ob&anského zakoniku; smlouva se prodluzuje vzdy o 1 rok.

2. Najem zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran.

3. Vypoveéd:

Pronajimatel je opravnén najem na dobu urditou vypovédét z dlvodu uvedenych v § 2309
obcCanského zakoniku s tfimésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel je opravnén najem na dobu urcitou vypovédét bez vypovédni doby pouze z divodu
uvedenych v § 2291 ve spojeni s § 2311 a podle § 2232 ob¢anského zakoniku.

Najemce je opravnén najem na dobu uréitou vypovédét z diivodll uvedenych v § 2308 a § 2287
ob&anského zdkoniku s tfimésicni vypovédni dobou.

4. Kazda vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a doru¢ena druhé smluvni strané. V pfipadé
odepfreni pfijeti vypovédi plati, ze vypovéd byla doru¢ena 10. dnem po jejim prokazatelném odeslani.
Doru¢ovano bude najemclim - fyzickym osobam (i podnikajicim) na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nesdéli-li smluvni strana pisemné jinou doru¢ovaci adresu. Najemclm - pravnickym osobam
bude doru€ovano do jejich datové schranky. Pronajimateli bude doru€ovano bud do datové schranky,
nebo na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

CL v
Predani pfredmétu nagjmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k uzivani.
Ohledné predani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimanych
prostor v okamziku pfedani, ktery podepiSi obé smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovani pfedana sada klicu. Klice potfebné nad tento ramec budou
najemci opatfeny na zakladé jeho pfani a na jeho naklady. Ndjemce odevzda pronajimateli po
ukoné&eni najemniho vztahu ve3keré klice.

CL v
Prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti spojené s najmem prostoru slouziciho podnikani se fidi touto smlouvou,
prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku &. 89/2012 Sh. a souvisejicich zakon.

2. Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani fadné udrZzovat ve stavu zpusobilém
k uZivani a provadét uklid, drobné opravy a béZnou udrzbu na vlastni naklady. To plati i pro technicka



zarizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu
najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem. Za timto u¢elem najemce zajisti na své naklady provedeni
fadnych revizi v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

3. K provadéni stavebnich a ostatnich uprav pfedmétu najmu je najemce opravnén vyhradné po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni této povinnosti je najemce
povinen provedené Upravy a zmény bez odkladu po skon&eni najmu na své naklady odstranit a uvést
pfedmét najmu do pdvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

4. Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné uUpravy predmétu
najmu, predevSim pokud prfekracuji stav pfedmétu najmu pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluji,
provede (se souhlasem pronajimatele) najemce na své naklady, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Najemce prohlasuje, Ze nebude narokovat na pronajimateli Uhradu téchto nakladl (investic),
které vlozi do pfedmétu najmu.

5. Najemce odpovida za Skody, které zpusobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéifené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které se zdrzuji v pfedmétu najmu s jeho
souhlasem.

6. Najemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli vstupovat
v nezbytném rozsahu do pronajatych prostor, za u¢elem prohlidky stavu pfedmétu najmu, kdykoliv
béhem pracovni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostateCném
predstihu.

7. Najemce je povinen oznamit bez zbyteného odkladu pronajimateli poSkozeni nebo vadu, k jejimuz
odstranéni je pronajimatel povinen a umoznit pronajimateli jejich provedeni.

8. Najemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicimu podnikani jinou ¢innost nebo zménit zplsob
Ci podminky jejiho vykonu, nez tak jak vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani smluvnich stran,
anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila
zhorSeni pomér( v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru posSkozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele nemovitosti (blize pak ust. § 2304 ob&anského zakoniku).

9. Najemce se zavazuje v zajmu zachovani domovniho klidu nad miru pfiméfenou pomérlim
neobtéZovat ostatni najemce a podnajemce hlukem, vibracemi, zapachem apod. Najemce odpovida
za 8kody, které vzniknou nedodrZovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky ze strany pronajimatele se
najemce postara o okamZzitou napravu.

10. Najemce je povinen zabezpedit vdechny povinnosti, souvisejici se zabezpe€enim pozarni ochrany
v pfedmétu najmu, dle platnych predpist.

11. Najemce je opravnén dat pfedmét najmu dale do podnajmu jen se souhlasem pronajimatele.

12. Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonceni najemniho vztahu pfedat uklizeny a dle stavu
uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.

13. Skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

CL v
DalSi ujednani

1. Najemce poskytl osobni Udaje uvedené o jeho osobé v zahlavi této smlouvy pro vyhotoveni této
najemni smlouvy a evidenéniho listu najemnika. Dale timto dava na dobu trvani najemniho vztahu
podle této smlouvy a poté do doby uhrazeni veSkerych dluhli najemce vici pronajimateli vyslovny
souhlas k tomu, aby pronajimatel osobni udaje najemce uvedené v této smlouvé pouZil:

e pro Ucely vytvoreni registru najemcu, k ukladani na nosi¢e informaci, evidovani a uchovavani



na nich, pouzivani k vyhotoveni vytisk novych najemnich smluv, evidencénich listd,

e v pfipadé prodleni najemce s uhrazenim splatného dluhu souvisejiciho s najmem
predmétného prostoru vaci pronajimateli pro uc¢ely vymahani téchto pohledavek, k ukladani
na nosi¢e informaci, evidovani a uchovavani na nich, pouzivani k vyhotoveni pisemnych
upominek, zalob apod.

2. Najemce ma pravo pristupu ke svym osobnim udajim.

CLIX
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu. Uginnosti nabyva smlouva dnem vzniku najmu
podle CI. V.

2. Pfipadné zmény ¢&i doplnky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze si obsah této smlouvy pfed podpisem pfecetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda smluvni strana.

5. Mésto Litoméfice, jako povinny subjekt podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uCinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
touto dolozkou potvrzuje, ze pro platnost a ucinnost tohoto pravniho jednani spini povinnosti ulozené
uvedenym zakonem, tedy ze tuto smlouvu zverejni v ISRS.

6. Smluvni strany jsou si védomy, ze Mésto Litoméfice je povinnym subjektem podle zakona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), a timto vyslovuji svij souhlas se zvefejnénim této smlouvy
v ISRS na dobu neurd&itou a uvadéji, Ze vyslovné oznacily udaje, které se neuvefejiuji.

7. O zvefejnéni zaméru pronajmu prostoru slouziciho podnikani rozhodla Rada mésta Litoméfice na

svém jednani dne 24.01.2017 pod usnesenim €. 33/2/2017, zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni
desce od 25.01.2017 do 10.02.2017.

8. O najmu rozhodla Rada mésta Litoméfice dne 16.02.2017 pod usnesenim €. 87/4/2017.

V Litoméficich dne:

Pronajimatel: Najemce:
""" Mésto Litoméfice  HARRIET s.ro.
Mgr. Vaclav Harting Bc. Lukas Horcicka

vedouci odboru OSNMM jednatel



