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SM LOUVA 2947202311 o najmu
nemovitosti CD, a.s.

Ceské dréhy, a.s., se sidlem v Praze 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15 zaisané v obchodnim

rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze v odd. B, vlozka 8039 jednajici:
spravy majetku Hradec Kralové 1¢: 70994226 DIC: CZ70994226 bankovni spojeni: - Praha, ¢islo
uctu: i

teditel Regiondlni

VS: - kontaktni adresa pro dorucovani posty: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava

majetku Hradec Kralové,

Riegrovo nam. 1660, 501 Ol Hradec Kralové (dale jen ,,RSM HK”)

kontaktni osoba: "eferent marketingu RSM HK, - kontaktni osoba pro véci technické: - vrchni

spravce v Liberci,
(dale jen ,,pronajimatel™)

a

obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 28865 jednajici:

LERIN GROUP s.r.0., se sidlem Hradec Kralové, Akademika Heyrovského 1 178, ps¢ 500 03 zaisém v

jednatel 1&: 288 14 479 DIC: CZ28814479 je platcem DPH bankovni spojeni: ¢islo uctu:
kontaktni adresa pro dorucovani posty: - kontaktni spojeni: - e-mail:
(dale jen ,,najemce”) uzaviraji nasledujici najemni smlouvu

[. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy je uprava pravnich vztahil pii prondjmu nebytovych prostor a vymezené casti

1

pozemku ve vlastnictvi pronajimatele. Jedna se konkrétné o tyto nemovitosti ve vyluéném vlastnictvi

pronajimatele:

- Raspenava, vypravni budova, ¢.p.63 1, IC5000002745, SAP 1000-7-305, na st.p.¢.2508,

- Raspenava, WC a ttulek STO, IC5000002747, SAP 1000-7-307, na st.p.¢.2507,

- Raspenava, gardz TO, IC5000002860, na st.p.¢.2507, SAP 1000-7-339, - ¢ast pozemku p.¢. 2503/1,
1C5000004222, SAP 1000-7-428, - ¢ast pozemku p.¢. 2507, IC5000004228, SAP 1000-7-87.

Pronajimané nemovitosti se nachazeji v zst. Raspenava, obci Raspenava a jsou zapsané na LV 1346 v

katastralnim tGzemi 739448 Raspenava u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté

Frydlant a jsou vymezena situaénim plankem (pftiloha ¢. la, I b smlouvy). Piesna specifikace mistnosti je

uvedena v tabulce ¢lanku II1. odst. 1 .

. Pfedmét najmu je dale téz barevné vyznaCen na planku jednotné Zelezni¢ni mapy a liniovém planku, které

tvoii prilohu €. la a €. I b, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy.

. Vyluénym vlastnikem touto smlouvou pronajimanych nemovitosti jsou Ceské drahy, a.s. Spravu

pronajimanych nemovitosti vykondva RSM HK. Ke dni pfedani vyhotovi RSM HK ptedévaci protokol.

I1. Uéel najmu a predmét podnikani

. Pronajimatel pfenechava najemci na zéklad¢ této smlouvy do uzivani pfedmét najmu vymezeny v ¢l. L. této

smlouvy ke sjednanému ucelu ,.kancelaf, Satnu, garaz a slozisté¢ pevnych paliv, kameniva a dfevni §tépky”.
Tento sjednany ucel najmu vyhovuje ucelu pronajimanych nemovitosti, pfi¢emz najemce prejima podpisem
této smlouvy nemovitosti uvedené v ¢l. I smlouvy od pronajimatele do najmu a podpisem této smlouvy
potvrzuje, ze se seznamil se stavem pronajimanych nemovitosti a Ze nemovitosti jsou v fadném stavu
schopném uzivani k a¢elu dohodnutém v této smlouve. Najemce se zavazuje predmét

najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu zplisobem, ktery nebude zatéZovat nad miru pfipustnou
Zivotni prostredi.
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2. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel
najmu meénit.

3. Cinnost na pronajatych plochach piimo souvisi s predmétem podnikani. Tato ¢innost najemce je v souladu s
¢innosti, zapsanou ke dni uzavieni této smlouvy v obchodnim rejsttiku. Jinou ¢innost, uvedenou v obchodnim
rejstiiku nesmi najemce v pronajatych prostorach a na pronajatych plochach provozovat. V ptipad€ poruseni
této povinnosti je pronajimatel bez dalSiho odstoupit od smlouvy.

III* V%e najemného

I's Smluvni strany sjednaly rocni najemné takto:

Mis tnost O’“l:f; tdrm“"“ P(':lc;;“ Ké&/m2/rok Ké&/rok
305/0P07 |cek., kancelar 47.43
307/0P07 |denni mistnost 20
339/0P01 |dilna 12
339/0P02 |[sklad 945
339/0P03 |[sklad 18.55
pozemek 2503/1 1060
pozemek 2507 360
Celkem 1527,43 g

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi zaokr v zdkonem stanovené vysi je splatné v mésicnich splatkach s terminy
splatnosti vzdy 15. dne kazdého mésice bézného kalendainiho roku. Najemce se zavazuje platit najemné
pfikazem platce na et pronajimatele . - variabilni symbol 2947202311 u Komer¢ni banky, a.s Praha
podle splatkového kalendate, ktery je jako danovy doklad nedilnou soucasti této smlouvy a na bézny rok bude
vzdy veden jako pfiloha €. 2 smlouvy. Pro splnéni zavazku na placeni najjemného plati dorucovaci princip, tj.,
ze splatka je spln€na pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele. Je-li penézni zavazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé€ prodleni ndjemce se zaplacenim sjednané mésicni splatky dle ¢1.111.2.
této smlouvy vznika pronajimateli vedle zakonnych uroki z prodleni i narok na smluvni pokutu ve vysi 0,05
% z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Zaplacenim této smluvni pokuty neni dotéeno pravo na
nahradu Skody, ktera vznikla smluvni stran¢ pozadujici smluvni pokutu v pfi¢inné souvislosti s porusenim
smlouvy, se kterym je splnéna povinnost platit smluvni pokutu.

3. Pronajimatel muize pisemn¢ vypoveédét najem jestlize najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem. Vypovédni doba je v tomto
pripade tficetidenni a pocina bézet nasledujici den po dni doruceni této vypovedi najemci.

4. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze piestal byt platcem DPH. V ptipadé, ze tak neucini
a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu refundovat.

5. Sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude bez dalsiho pronajimatelem kazdoro¢né€ upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict predchoziho roku.
Rozhodujicim tdajem pro upravu vyse najemného je rocni mira inflace v procentech, vyjadiena prirtistkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésict predchoziho roku proti
praméru 12 mésicli roku tomuto roku ptredchazejiciho uvedenad ve vypisu ze statistického zjistovani CSU.
Uprava vyse najemného bude najemci ozndmena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vySe roéniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladd
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za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vys$e uvedenou tGpravu najemného, jako
zavazny zpusob urCeni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s 2 odstavec 2 zékona ¢. 526/1990 Sb., o
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cenach, ve znéni pozdéjsich predpisli. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného bez dalsiho hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vytictovat upravené najemné a ndjemce je povinen
upravené¢ najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendari. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. étvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nema narok na slevu z najemného z diivodii negativnich vlivii provozu
zeleznice, protoZe tato skutecnost jiz byla zohlednéna v stavajici vySi dohodnuté vysi najemného.

IV. Sluzby (plnéni) poskytovana v souvislosti s uzivanim nemovitosti

I . VySe tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni soucasti najemného.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod¢ s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za znecist'ovani ovzdusi a dalsi ptipadné
platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Néjemce se zavazuje k zaplaceni ucelné
vynalozenych nakladi provozovatele distribu¢ni soustavy souvisejicich s vystavbou a upravami distribu¢ni
soustavy, které budou provedeny na zaklad€ pozadavku najemce v souvislosti s mistem a zptisobem ptipojeni
jeho zatizeni k distribu¢ni soustaveé podle platné vyhlasky o ptipojeni k elektrizacni soustavé. Dale se najemce
zavazuje k zaplaceni nutnych naklada a poplatkil spojenych se zajisténim potfebného ptikonu pro najemce.

2. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli v piipadég, Ze on sim bude dodavatel za nasledujici pInéni takto poskytovana v
souvislosti s uzivanim nebytového prostoru uzavtit nasledujici smlouvy s pfislusnym dodavatelem:
a) za odbér el, energie: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.0., Sprava Zelezni¢ni energetiky Hradec
Kralové (dal ,,SZE HK”), pracovité Hradec Kralové, tel. -
Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu (cenik ERU)

b) za vodné a stoéné: Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Hradec Kralové (RSM HK). Pitna voda a
odvadéni a cisténi odpadnich vod — vySe ceny urcena krajem a obci nafizenim pfi splnéni podminek
stanovenych v 1, odst. 6 zdkona ¢. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni.

Smlouvy na dodavku vody uzavira feditel RSM HK, v ptipadé dodavky elektrické energie pfednosta SZE HK.

Kromé shora uvedenych sluzeb bude najemce od externiho poskytovatele odebirat a zavazuje se proto sjednat
(tj. uzavrit ptislusnou smlouvu) a dale fadn¢ a vcas hradit sluzbu za odvoz komunalniho odpadu, ptipadné za

zajisténi provozuschopnosti pfistupové cesty v zimnim obdobi. Pronajimatel tyto sluzby nezajistuje.

3. Tyto smlouvy se najemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti Gi¢innosti této smlouvy a predlozit je

neprodlené pronajimateli.

4. Najemce si muze dale dle vlastnich potfeb uzavtit jiné smlouvy na sluzby s tim, ze ve smlouvé musi byt
uvedeno o jakou sluzbu se jedna, jeji cenu nebo zplsob urceni ceny, dle ptikladu viz vySe a zavazuje se proto
i fadné a vCas poskytovatelim tyto sluzby hradit po dobu trvani najmu.

5. Neuzavfeni smluv ve sjednaném terminu a nepfedlozeni smluv pronajimateli bude povazovano za uzivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou i za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma
pravo bez dalsiho od smlouvy odstoupit. Pronajimatel ma dale pravo vypovédét smlouvu v ptipadé, Ze najemce
vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu, pficemz toto ocitne se v prodleni s
jejich uhradou del$im jak 30 dnll. Vypovédni doba je v takovém ptipadé jeden mésic a pocne bézet prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd' dorucena.

V. Prava a povinnosti najemce.
1. Najemce je povinen:
a) pred zapodetim ¢innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny tcel ndjmu s pifslusnym
organem statniho hygienického dozoru a pozarnim technikem RSM Hradec Kralové. Podminky
pozarni prevence jsou jiz zakotveny v odst. 3. tohoto ¢lanku,
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b)

f)

9)

h)

)
k)
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najemce je povinen provadét na vlastni naklady béZznou tdrzbu a opravy spojené s obvyklym uzivanim
pronajatych nemovitosti a dale v rozsahu, specifikovaném v ptiloze ¢.3 smlouvy. Provedeni konkrétni
opravy ve vlastni rezii je v§ak povinen ndjemce v pfiméfené dob¢ ohlasit pronajimateli.

najemce je povinen uzivat pronajaté nemovitosti s péci faddného hospodate a bez zbytecného odkladu
prokazateln¢ oznamit pronajimateli potfebu oprav, které znemoziuji uzivat pfedmét najmu ke
sjednanému ucelu a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikne

uzivat predmét najmu pouze ke sjednanému ucelu a viditeln¢ oznacit, kdo je najemcem objektu,
poruseni této povinnosti je podstatnym porusenim této smlouvy

umoznit pronajimateli, aby po pfedchozim upozornéni vhodnou formou mohl vstupovat do prostor
uzivanych najemcem za trvani tohoto smluvniho vztahu s tim, ze pronajimatel musi maximaln¢ Setfit
provoz najemce. Tento vstup ma vSak pronajimatel vzdy, hrozi-li vazna Skoda na majetku nebo zdravi
osob, které se nachazeji v predmétnych prostorach,

provadét jakékoliv stavebni ipravy ¢i opravy pfedmétu ndjmu pouze po predchozim prokazatelném
pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrzeni postupu podle zakona ¢. 1 83/2006 Sb., ve znéni
pozdégjsich predpist a zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisii, kdy nutnost stavebnich
uprav ¢i oprav posuzuje RSM HK, Pred zapocetim stavebnich praci si musi nechat vytycit veskeré
kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité a mize zacit uzivat stavbu po tom, co budou pfedmétné
stavebni upravy schvaleny stavebnim tfadem ve smyslu 1 19-122 stavebniho zakona. PoruSeni tohoto
ustanoveni je smluvnimi stranami povazovano za podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel miize bez
dalsiho odstoupit od smlouvy. V piipad¢, Ze stavebni upravy ¢i zdsahy budou provedeny bez ptfedem
udéleného pisemného souhlasu pronajimatele, nepfislusi ndjemci jejich nahrada. Déle najemce
odpovida za skody, které v diisledku poruseni povinnosti dle tohoto ¢lanku vzniknou,

strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni nebo omezeni uzivani ptedmétu najmu z divodt idrzby nebo
opravy budovy nebo v disledku mimotradnych udalosti (napt. nakladka vojenské techniky v prostoru
pronajmu ¢asti pozemku) bez ndhrady ujmy, ktera najemci vznikne,

najemce je povinen poskytnout pronajimateli zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve
stanovenych terminech) plynoucich ze zakonii a vyhlaSek z oblasti Zivotniho prostiedi, bezpecnosti,
pozarni ochrany a zdravotné hygienické oblasti. Tuto ohlasovaci povinnost, vazici se k pronajatym
nemovitostem, si zajiSt'uje najemce sam. Pokud najemce svoji ¢innosti ¢i zanedbanim v dob¢ trvani
najemniho vztahu na pfedmétu najmu porusil vefejnopravni normy z oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienické a jiné zavazné pravni normy, zavazuje se k jejich
refundaci ve prospéch pronaj imatele v pfipad€, ze spravni pokuta ¢i jina spravni sankce bude udélena
pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti. V piipadé, ze v dusledku této ¢innosti najemce vznikne na
majetku pronajimatele dalsi Skoda, zavazuje se najemce k jejimu neprodlenému uhrazeni pronajimateli,
a to do 30 dnti od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni této Skody. Pokud néjemce pies vyzvu
pronajimatele tuto $kodu ve stanovené lhite 30 dnii od doruceni pisemné vyzvy nezaplati, zavazuje se
pronajimateli zaplatit vedle zakonnych uroki z prodleni i smluvni pokutu ve vysi 0,05 °0 z &astky,
ktera byla uplatnéna jako Skoda, a to za kazdy den prodleni,

zajistovat odvoz a ekologickou likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho uzivanim pfredmétu
najmu na vlastni naklady, umistit v pronajatych prostorach odpadkové kosSe, zajistovat obvykly uklid,
najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych nemovitostech zpisobem a v rozsahu
nenarusuyj icim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele,

najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé v souvislosti s uzivanim predmétu najmu,
jakoz i za skody zptuisobené tifetimi osobami zdrzujicimi se v pfedmétu najmu se souhlasem najemce.
Néjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych nemovitostech nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost
nesouvisi s povolenou ¢innosti, popf. tuto skute¢nost neprodlené oznamit pronajimateli. Najemce je
povinen neprodlené prokazatelné oznamit pronajimateli v§echny havarie a $kody, které na pfedmétu
najmu vzniknou, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne

za zbozi a majetek umistény v pronajatych nemovitostech nenese pronajimatel odpovédnost,

do skonceni doby najmu (vypoveédni lhiity) uvést predmét najmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,



n) vyklizeny pfedmét nijmu piedat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby ndjmu nebo
vypoveédni lhity. Pii nevyklizeni pronajatych nemovitosti k poslednimu dni najemniho vztahu se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi - K¢ za kazdy den prodleni s
fadnym vyklizenim pfedmétu najmu,

0) n4jemce je povinen na vlastni naklady zabezpeg&it pronajaté prostory proti neopravnénému vniknuti.

p) najemce se zavazuje z ditvodu zachovani kulturniho prostiedi nevyuzivat pfedmét ndjmu v rozporu s
dobrymi mravy.

2. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét ndjmu do uzivani tietim osobam.
V pfipadé poruseni povinnosti v ¢l. V.2. se jednd o podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel mize bez
dalsiho od smlouvy odstoupit. Zaroven v pfipade poruseni tohoto ustanoveni vznika pronajimateli narok na
smluvni pokutu K¢&.

3. Z hlediska pozarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu ndjmu ndjemce v souladu se vSemi platnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptredpisli pozarni ochrany,

b) Najemce je odpovédnou osobou ve smyslu S2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdé&jsich
predpist, vyhlasky MV €. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a k vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci).

C) Najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich piedpisti souvisejicich se zajistovanim pozarni
ochrany, dale bude umoziiovat jedenkrat za 6 mésicti predem ohlaseny vstup do uzivanych prostorti na
pravidelnou protipozarni kontrolu. V této souvislosti ndjemce vyslovné prohlasuje, ze pfed podpisem této
smlouvy m¢l a ma moznost se seznamit s uplnym zn€nim té€chto internich predpis.

d) Najemce si vybavi pfedmét ndgjmu dostate¢nym poctem pienosnych hasicich pristroji ve vhodnych druzich
a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu.

e) Najemce se zavazuje bez odkladu splnit ohlaSovaci povinnost a hlésit vznik pozaru ptislusnému Hasi¢ské
zachrannému sboru, Hasi¢ské zachranné sluzbé CD a mistnimu spravci RSM HK.

f) Najemce se zavazuje informovat o opatienich, kterd provedl, aby k pozarim popi. k jejich rozsiteni ze
stejnych pti¢in nemohlo doj it a to provozné technickému oddéleni RSM HK.

g) N4jemce se zavazuje nahla$ovat mistnimu spravci RSM HK zmény tykaj ici se zakladni dokumentace
pozérni ochrany (napf. kontaktni spojeni) v pronajatych prostorach.

h) N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

cli) Pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZzeni v ¢asti nemovitosti nebo celku,
nebo ke zmén€ charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti ndjemce zhodnoceni
pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych ¢innosti) a navrZzena opatieni predlozi k vyjadfeni OZO PO CD pfislusné OS spravce
majetku, popt. 030 GR CD a ke schvéleni piislu§nému stavebnimu afadu.

1) Néjemce je povinen se seznamit s piijatymi opatienimi pro ptipad poZzaru a jinych mimofadnych udalosti
ve vSech prostorach , v nichZ je najjemcem a v této souvislosti najemce vyslovné prohlasuje, ze pred
podpisem této smlouvy mél a mé moznost se seznamit s iplnym znénim téchto internich opatien 1.

J) Néjemce je povinen v ptipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou (osoba, jejiz
konéani je v rozporu s piislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus, kradeze, vytrznictvi,
vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou ¢innosti), tuto skute¢nost neprodlené sdélit piislusné slozce
1ZS (tel. 1 12, 150, 155, 158). Jinak odpovida za zptsobenou skodu.

4. Najemce se zavazuje piizplsobit provoz v pfedmétu najmu zvlastnim podminkadm na Zeleznici, které mu
budou vhodnou formou oznameny piednostou provozniho obvodu. V piipadé poruseni povinnosti v ¢l. V.
odst. 4. se jedna o podstatné poruseni smlouvy. O poruSeni smlouvy nejde v ptipadé€, Ze svoji oznamovaci
povinnost nesplni ptednosta provozniho obvodu.

5. Pfedanim predmétu ndjmu se ndjemce stava provozovatelem technického zafizeni, které jsou soucasti
pfedmétu ndjmu a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim technického zatizeni
stanovené obecné zavaznymi pravnim predpisy.
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VI. Prava a povinnosti pronajimatele

I e Pronajimatel ma pravo na uhradu a plnéni nadjemného v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.

2 Pronajimatel je povinen zajistit fddny vykon najemnich prav najemce po celou dobu n4jemniho vztahu.

3.

Pronajimatel je povinen ndjemci umoznit pfistup k pronajatym nemovitostem. Piijezdovou komunikaci
pronajimatel v zimnim obdobi neudrzuje. Tuto udrzbu se zajist'uje najemce na vlastni naklady sam.

Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu provést nezbytné opravy pronajatych prostor tak, aby nebyl
vyznamné ohrozen sjednany ucel a predmét najmu.

Pronajimatel nenese odpovédnost za zbozi a majetek umistény v pronajatych nemovitostech.

VII. Doba ngjmu

. Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou, s tiimésicni vypovédni lhitou.

. Pronajimatel i njemce jsou opravnéni smlouvu vypovédet nebo odstoupit od smlouvy v ptipadech, kdy to

zakon, popt. smlouva stanovi. Pokud konkrétni smluvni ustanoveni nestanovi jinak, vypoveédni lhtita ¢ini tii
mesice a po¢inad béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd'
druhé smluvni stran€ dorucena.

. Pronajimatel mize bez dalSiho odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze najemce ztrati zpisobilost k provozovani

¢innosti, pro kterou byl sjednan predmeét najmu.

. Strana, ktera obdrzi od druhé strany pisemnou vypovéd’ nebo odstoupeni od smlouvy, je povinna bez

zbytec¢ného odkladu sdélit své stanovisko k vypoveédi nebo odstoupeni.

VIII. Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen ke dni irvm’ platby spojené s touto ndjemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar) slozit na

ucet pronajimatele ¢. var. symbol 294720231 1 penézni prostfedky (kauci) k zajisténi najemného a
ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem, a to ve vysi K¢.

. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostiedky pouzit k uhradé zavazkti (dluhtl) najemce vuci

pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a ptipadné ostatnimi sluzbami s ndjmem souvisejicich
a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Necerpanou kauci vrati pronajimatel najemci ke dni ukonceni
najemni smlouvy.

. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (kauci) do jeji ptivodni vySe (viz. odst. 1), a to do jednoho

mesice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje nepostoupit své pohledavky a zavazky plynouci z této smlouvy tfetim osobam bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. V piipadé poruSeni tohoto ustanoveni vznika
pronajimateli vii¢i najemci narok na smluvni pokutu ve vysi - K¢&. Poruseni tohoto ustanoveni dale
smluvni strany povazuji za podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel mize bez dal$iho od smlouvy
odstoupit.

. Najemce se zavazuje odevzdat pronajimateli pronajaté nemovitosti ve stavu, v jakém je pievzal, s

ptihlédnutim k obvyklému opottebeni a pronajimatelem povolenym stavebnim Gpravam.

. Najemce je srozumén s tim, ze pokud pfedmét najmu neuvede ani do jednoho mésice po skonéeni najemni

smlouvy do stavu dle schvalené projektové dokumentace (dle stavu jaky byl pii pfedani pfedmétu najmu na
pocatku najemniho vztahu s piihlédnutim k béZznému opotiebeni a povolenym stavebnim upravam), miize byt
prfedmét najmu vyklizen a upraven pronaj imatelem na naklady najemce.

. Najemce se zavazuje, ze na vlastni naklady zfidi samostatné odbérné misto dodavky el. energie dle pozadavki

a pokynt zastupce pronajimatele - p. tel. - 1 v terminu nejpozdéji do 3 1.07.201 1 . V pripade
nesplnéni se jedna o podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel mize bez dal§iho od smlouvy odstoupit.
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8. N4jemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady zfidi samostatné odbérné misto dodavky vody dle pozadavki a
pokynti zastupce pronajimatele - p. - tel. - v terminu nejpozdéji do 31.07.2011. V pripade nesplnéni
se jedna o podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel mtize bez dal§iho od smlouvy odstoupit.

9. N4jemce umozni uZivani piistupové cesty a Casti nakladisté (u slozisté paliv) prilehlé ke kolejisti dal$im
uzivateliim v souvislosti s nakladkou a vykladkou zbozi pfepravovaného po zeleznici. Dale umozni ptistup k
budove skladisté sousedici s pronajatou plochou.

10. Najemce se zavazuje k pfichodu a piijezdu k nemovitostem vyuzivat pouze pfistupové cesty z vetejné
komunikace, nebude blokovat pfistupovou cestu a bere na védomi, ze je nutné dbat zvySené opatrnosti pii
pohybu v blizkosti kolejiste.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na zakladé
vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2. Ke zméné této smlouvy miZze dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkii, vyjma Gpravy ceny ndjemného
inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci
doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy

3, Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé a najemce jedno. VSechna
podepsand vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastavd dnem podpisu smlouvy posledni
smluvni stranou s uc¢innosti smlouvy ode dne 01. 07. 2011.

4. Smluvni strany berou na védomi, ze veskeré pravni ukony adresované druhé smluvni stran¢ nabyvaji a¢innosti
dnem doruceni na adresu, kterou si pro ucely dorucovani v zahlavi této smlouvy oznacily jako sféru své
dispozice, a to bez ohledu na skutecnost, kdy se druha strana fakticky s pravnim ukonem seznami. Tudiz
pravni ukon je dokonany jiz samotnym doru¢enim na adresu uvedenou ve smlouve,

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze veskeré pravni vztahy vyplyvajici z tohoto najemniho vztahu se fidi touto
smlouvou, pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku o najemni smlouve a dale obchodnim zdkonikem.

Piilohy: ¢. L.a) Casti jednotné Zelezni¢ni mapy s vyznaéenim pronajmu &

. b) Liniové planky s vyznacenim pronajatych mistnosti

. 2. Splatkovy kalendar na rok 2011

. 3. Drobné opravné a udrzovaci prace, zajistované najemcem
Ptilohy ¢. 1a, 1b, 2 a 3 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.
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V Liberci dne: 20.6.2011 Néjemni smlouva 29472023
V Hradci Kralové dne: 30.6.2011

Za néJ emce: Za pronajimate|62
- Ceské dréhy, a.s. feditel RSM
LERIN GROUP s.r.0. jednatel Hradec Kralové






