NAJEMNi SMLOUVA

NiZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni §
€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pFedpisl (dale jen ,obSansky zékonik®),
a zékona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich
ve znéni pozdéjich predpisti (dale jen ,zakon o majetku CR"), uzaviraji nasledujici smluvni
strany:

Institut klinické a experimentalni mediciny

statni pfispévkova organizace, zfizovaci listina &.j. 17268-11/2012 ze dne 29.5.2012, v platném znéni
Videtiska 1958/9, 140 21 Praha 4

IC: 00023001 DIC: CZ00023001  platce DPH

zastoupeny: MUDr. AleSem Hermanem, Ph.D., feditelem

bankovni spojeni
(déle jen ,Pronajimatel®)

Spolec¢nost INDUS ~ INDUS Praha

se sidlem: U Hostivarského nadraZi 556/12, 102 00 Praha 10

zastoupena vedoucim spole¢nikem spole¢nosti INDUS, spol. s r.o0.,

IC: 45787492 DIC: CZ45787492 platce DPH

se sidlem U Hostivaiského nadrazi 556/12, 102 00 Praha 10, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 17260, zastoupenou PhDr. Ludkem

Kulou, jednatelem.opravnénym za spole¢nost podepisovat samostatné
pankovn spojer (NN
(dale jen ,Najemce")

(pronajimatel a ndjemce jsou dale spoleéné oznadovani jako ,smluvni strany“, jednoltivé pak
kazdy z nich jako ,smluvni strana“)

tuto

SMLOUVU O NAUMU
l.
Prohlaseni

1. Pronajimatel prohlasuje, 2e ma pravo hospodatit s majetkem statu, je osobou opravnénou
k vykonu vlastnickych prav k budové &. p. 1958, na adrese Videriska 1958/9, Kré, 140 21
Praha 4, nachazejici se na pozemku parc. & 2261/10 v k.0. Kré zapsané na LV & 795
u obce Praha, vedené Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale jen ,nemovitost’), a 2e je opravnén uzavfit tuto smlouvu a brat na sebe
zavazky z této smlouvy vyplyvajici.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci prostory v budové €.p. 1958, na adrese
Videriska 1958/9, Kr¢, 140 21 Praha 4, a to ve 2. podzemnim podlazi objektu D, mistnost €.
D 0208¢c, o vyméfe 20,17 m? V souvislosti s pronajmem bude pronajimatel pro najemce
zajistovat po celou dobu pronajmu dale uvedené sluzby.

Pfedmét najmu
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Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu prostor specifikovany
v ustanoveni &l. |. odst. 2 této smlouvy za Géelem jeho dogasného uzivani najemcem. Tyto
prostory bude vyuZivat najemce k zaijisténi sluzeb z titulu uzaviené Smilouvy o poskytovani
sluzeb ostrahy majetku a osob ze dne 28.6.2017 pfi¢emZ najemce jej za podminek
sjednanych v této smlouvé do najmu prebira a zavazuje se platit pronajimateli za uzivani
prostoru pravidelné ndjemné a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim prostoru ve vysi a
zpUsobem sjednanym v ustanoveni &l. V. této smlouvy.

Vedle prostoru je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni Udelu této
smlouvy také spole¢né €asti objektu a to v souladu s pfisludnymi pravidly pronajimatele, se
kterymi byl najemce seznamen, coZ podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje a pravnimi
predpisy. Najemce pfitom nesmi rusit v uzivani téchto spoleénych &asti pronajimatele ani
jejich dalsi opravnéné uzivatele.

M.
Doba najmu

Najem prostoru specifikovany &l. | odst. 2 uzaviran na dobu urcitou od dne 1. 7. 2017 do
30. 6. 2025 a to vsouladu s ust. § 27 zakona o majetku CR. Smiuvni strany vyslovné
vyluCuji zakonnou Upravu prolongace najmu zakotvenou v ustanoveni § 2230 ob&anského
zakoniku.

Iv.
Uéel najmu
Smluvni strany prohlasuji, Ze ucelem najmu prostoru je vyhradné vyuzivani téchto prostor

najemcem jako kanceldfe ostrahy, a to v souvislosti svykonem jeho d&innosti pro
pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze je opravnén vykonavat &innost, ktera odpovida sjednanému uéelu a
Ze si je védom toho, Ze neni opravnén provozovat jinou &innost nebo zménit zptsob &
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného t&elu najmu.

Najemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor bude uZivat zplsobem obvyklym pro tuto
¢innost tak, aby tim pronajimateli nevznikla 2adnd Ujma a nedochazelo k omezovani
jakehokoliv dal$iho provozu pronajimatele.

Pfi uzivani pronajatého prostoru a spoleénych prostor je najemce povinen dodrzovat dal$i
provozni pokyny pronajimatele. Najemce prohla§uje, 2e se s pfedpisy pronajimatele
dopfedu seznamil a zavazuje se je dodrZovat.

V.
Najemné a jiné platby

Pronajimatel a najemce se dohodli na vy&i najemného v &astce -(slovy:-
ﬁ mésiéne.

Najemné za pronajaté nebytové prostory &ini: _ Ké/étvrtleti

Pronajimatel zajistuje po dobu najmu prfedmétného prostoru dodavky tepla, dodavky
elektrické energie, dodavky vody, véetné odvodu odpadnich vod, pozarni ochranu a
prevenci, Uklid a provoz spole¢nych prostor a tech. zafizeni v&. exteriérd aredlu, uzivani
vnitfnich telefonnich linek a uzivani statni telefonni linky ||| EGN

a) dodavka tepla podle primérné spotfeby na m?

b) dodavka el. energie _
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c) dodavku vody, véetné odvodu odpadnich vod
d) pozarni ochrana a prevence

e) uklid a provoz spole¢nych prostor a tech. zafizeni

f) uZivani vnitfnich telefonnich linek zdarma
g) uzivani telefonni Iinky_ dle odectu telefonnich hovorl

Celkova iuhrada za poskytnuté sluzby, jejichz cena je stanovena pevnou &astkou
(pausalem) ¢ini: 5 718,17 Ké/Etvrtleti

Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH, ktera k nim bude pfipodtena v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Uhrada za teplo bude uctovana podle primérné spotieby na m? &tvrtletné samostatnou fakturou
2lnl. cenu dle fakturace dodavatele zpétnd. Uhrada za uzivani telefonni linky
bude uétovana mésicné dle odettu telefonnich hovorli samostatnou fakturou
zpétné.
Poplatky za pfipadna datova pfipojeni budou Uétovana samostatnou fakturou.

3. Najemné a sluzby jsou splatné C&tvriletné predem na zakladé vystavené faktury
pronajimatelem vzdy nejpozdé&ji do 15. dne prvého mésice kazdého kalendainiho &tvrtleti, za
které jsou najemné a sluzby hrazeny. Hradi se bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet
pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pfipadnou zménu Gétu sdéli pronajimatel
najemci pfedem v pisemné formé. Najemné za prvni étvrtleti, pripadné jeho pomérnou &ast,
trvani najemniho vztahu je splatné pii podpisu této smlouvy. Za den Uhrady se povazuje den
pfipsani dluzné ¢astky na uéet pronajimatele.

4. Smluvni strany sjednavaji pro pfipad prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych
s najmem prostoru povinnost najemce zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve smluvené vysi
0,05% denné z dluzné ¢astky za kazdy, byt zapoé&aty, den prodleni.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2018 se stavajici najemné a sluzby zvysi o
tolik procent, kterd budou odpovidat mife inflace, vyjadiené priumérnym roénim vyvojem
spotfebitelskych cen zjisténym Ceskym statistickym Ufadem v Praze za rok pfedchozi.
Zakladem pro vypodet navy$eného najemného a sluzeb v dusledku miry inflace jsou
najemné a sluzby sjednané pro rok 2017. Toto ustanoveni plati s Gginnosti od 1. 4. 2018.
V nasledujicich letech budou smluvni strany pfi upravé najemného a sluzeb postupovat
obdobné. Zakladem pro vypolet vy$e najemného a sluzeb bude vidy najemné platné
v pfedchozim kalendainim roce trvani najemniho poméru.

VL.
Predani prostoru

1. Pronajimatel pfeda najemci prostor v den nabyti G&innosti této smlouvy, nesjednaji-li si
strany pozdéjsi den pfedani, ve stavu zplsobilém k uzivani ke sjednanému uéelu.

2. Najemce timto prohlasuje, Ze je mu stav prostoru dobie znam, prostor si pfed podpisem
smlouvy osobné fadné prohléd! a shledal jej zcela zptisobilym ke sjednanému ugelu.

3. O pfedani a prevzeti prostoru sepi§i smluvni strany v den predani pfedavaci protokol,
vnémzZbude zejména popsan stav prostoru, jeho vybaveni a pfisluSenstvi, pocet
pfedavanych kli¢a.

VII.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce neni opravnén poskytnout pronajaté nebytové prostory do podnéjmu nebo uzivani
treti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.
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10.

Pokud najemce vi pfedem o své nepfitomnosti v prostoru, ktera ma byt delsi nez dva
mesice, je ndjemce povinen tuto skute&nost oznamit véas pronajimateli. Najemce zaroven
sdeéli pronajimateli jméno, pifjmeni a kontakt na osobu, kterd po dobu nepfitomnosti
najemce zajisti moZnost vstupu do prostoru v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru, pozada-li jej o to
pronajimatel, a to nejméné dva dny predem, za (&elem zjisté&ni stavu prostoru. Pronajimatel
se zavazuje Setiit opravnéné zajmy najemce a vykonavat pravo kontroly prostoru pouze z
duvodu, kdy Ize rozumné umoznéni vstupu do prostoru zadat a v pouze v tom rozsahu, aby
byl ndjemce co nejméné obtézovan.

Najemce je povinen uZivat prostor jako fadny hospodai pouze ke sjednanému ucéelu.
Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady béznou udrzbu a
veskeré drobné opravy. B&Znou udrzbou a opravami se rozumi udrZovaci prace a opravy,
jejichz cena nepfesahne v kazdém jednotlivém pripadé &astku 1 000,- K& (vySe &astky je
bez DPH). Pronajimatel se zavazuje zajistovat a hradit ostatni Gdrzbu a opravy prostoru.
Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel zajistit a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, které nesplnénim
této povinnosti vznikla. Najemce rovnéz odpovida za skody zpusobené v souvislosti s jeho
¢innosti na majetku pronajimatele tfetimi osobami (napf. dodavateli najemce).

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét jakékoli
zmeny prostoru, stavebni Upravy &i opravy, véetné vymeény zamkir vnéjsich i vnitinich dvefi
prostoru, vrtani dér do obkladl a dlazby a pfemalovani stén a stropu jinou nez stavajici
barvou. Tim neni dotéena povinnost najemce stanovena v odstavci 4 tohoto &lanku. V
souvislosti s témito Upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna
dohoda, zejména o poméru finan&niho zatizeni obou smluvnich stran. Pokud nebude
v takove dohodé stanoveno jinak, nema najemce pravo na Uhradu jakychkoli nakladd &i
zhodnoceni v souvislosti s t&émito stavebnimi Upravami.

Veskera zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze
odstranit bez nepfiméieného snizeni hodnoty anebo bez poskozeni prostoru, pfechazeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo Zadat po
pronajimateli vyrovnani, pouze pokud takové zmény proved] s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen v prostoru dodrzovat obecné zavazné pfedpisy (napf. pozarni ochrany,
revizi zafizeni, bezpe&nosti apod.). Najemce timto potvrzuje, ze byl ze strany pronajimatele
upozornén na povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pred
Skodlivymi G¢inky navykovych latek v platném znéni (tzv. protikufacky zakon) a je si plné
vedom, Ze pfipadné poruseni tohoto zakona ze strany najemce by 8lo k jeho tizi.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dalimi osobami do pronajatého prostoru.

Najemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv $kody na pifedmétu najmu,
které zpUsobil sam, ¢&i pripadné jiné osoby vstupujici do prostoru se souhlasem nebo
védomim najemce. V pfipadé, e najemce neodstrani vySe uvedené $kody do 15 dn(i od
pisemného upozornéni pronajimatele, Skody odstrani pronajimatel na naklady najemce.
Najemce je pak povinen tyto naklady uhradit pronajimateli do 15-ti dnli po piedloZeni
pfislusnych dokladl prokazujicich duvod a vy&i téchto vydajl.

Umistit jakekoli reklamni poutage, firemni oznadeni apod., ve spoleénych prostorach muze
najemce pouze, pokud pronajimatel odsouhlasi pisemné i jejich vzhled. Pokud vznika
povinnost na tyto reklamni poutade, firemni oznadeni apod. zajistit pfislusna povoleni,
obstara si je sam najemce.

VIIL
Pojisténi
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Pojisteni vnitfniho vybaveni a véci ve vlastnictvi najemce prostoru si najemce zajistuje sam
dle svého uvazeni. Pokud najemce nesjedna pojisténi odpovédnosti za zptisobenou $kodu,
bere na védomi, Ze bude odpovidat za $kodu vznikiou na majetku pronajimatele.

IX.
Skonéeni najmu

Najem skonéi uplynutim doby uvedené v ustanoveni &. IlI. této smlouvy. Uzivani
pfedmétnych prostor je po ukonéeni najmu dle této smlouvy vylouéeno.

Pronajimatel a najemce se mohou na skon&eni najmu prostoru pisemné dohodnout.

Pronajimatel i najemce mohou tuto smiouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé,
zpusobem a z divod(i stanovenych ob&anskym zakonikem. Pronajimatel je opravnén
vypoveédet najemci najem prostoru v jednomésiéni vypovédni dobé také z davodu:

- poruSovani povinnosti najemce,

- poskozeni prostoru &i jeho uzivani v rozporu s dohodnutym Gdéelem,
ruseni pofadku v objektu i piles pisemné upozornéni ze strany pronajimatele

jestlize dojde k ukonéeni Smlouvy o poskytovani sluzeb ostrahy majetku a osob ze dne
28.6.2017

- najemce provadi na pronajatém prostoru pronajimatelem nepovolené stavebni Upravy
Najemce je taktéz opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodu:

- jestlize dojde k ukonceni Smlouvy o poskytovani sluzeb ostrahy majetku a osob ze dne
28.6.2017

- stane-li se pfedmét najmu nezplsobilym ke stanovenému Géelu najmu, porusuje-li
pronajimatel zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti

V pfipadé, Ze je najemce v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem, a
celkova dluzna vySe téchto plateb pfesahne jednonasobek mésiéni vy§e najemného a
sluzeb s najmem spojené, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a
poZadovat, aby mu najemce bez zbyte&ného odkladu prostor odevzdal.

Pronajimatel ml2e od smlouvy okamzité pisemné odstoupit, jestlize bude prfedmétny
nebytovy prostor nezbytné potiebovat pro plnéni a zajidténi viastnich ukoll ve smyslu
ustanoveni § 27 zakona o majetku CR nebo piestanou byt spinény podminky ust. § 27
zadkona o majetku CR.

Najem prostoru muze zaniknout i z dal$ich dlvodu stanovenych v této smlouvé, ob¢anském
zakoniku nebo zakona o majetku CR.

X.
Ukony smluvnich stran pfi ukonéeni najmu

Pti skonCeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostor s pfislugenstvim ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a Gpravam provedenym
se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani najmu
prostoru, a to nejpozdéji ke dni skonéeni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé
o skonCeni najmu. Najemce neni opravnén odstranit v prostoru zmeény, které byly
provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Najemce je na své naklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel vyslovné sdéli najemci, Zze odstranéni téchto zmén
nezada. Najemce nema ani v pfipadé, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén
nezada, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni prostoru.
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2. O pfedani prostoru zpét pronajimateli sepi$i smluvni strany v den piedani predavaci
protokol, v némz potvrdi fadnost jeho pfedani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, popf.
uvedou vyhrady ke stavu pfeddvaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah poskozeni
prostoru, pfipadné spolu se zplsobem jejich odstranéni & finanénim od$kodnénim, dale
uvedou stav vraceného vybaveni, pfislusenstvi a poéet vracenych kliéu.

XI.
Dalsi ujednani
1. Smluvni strany sjednaly, 2e najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osobé.

2. Dale si smluvni strany sjednaly, Ze najemce neni opravnén jednostranné zapogist SVOji
pohledavku vaéi pronajimateli.

Xil.
Zavérecna ustanoveni

1. Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi pfislu§nymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisl, zejména pak ob&anského zakoniku.
Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti § 1726, § 1728, § 1729 ob&anského zakoniku. Ve
vztazich mezi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy nema obchodni zvyklost pfednost pred
ustanovenimi zakona, jez nemaji donucuijici uginky.

2. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem Fadné precetly,
smlouva byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelng, vazné a urgité,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz éehoz pfipojuji své vlastnoruéni
podpisy.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smiuvnich stran obdrzi
po jednom podepsaném vyhotoveni.

4. Tato smlouva je platna od podpisu posledni ze smiuvnich stran a Gg&inna je dnem
uvefejnéni v registru smiuv podle zakona &. 340/2015 Sb. (zakon o registru smluv).

5. Strany skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
§ 504 ob¢anského zakoniku. Smiuvni strany berou na v&domi, 2e smlouva mlze podléhat
zverejnéni v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., zékon o registru smluv v platném
znéni. Smlouva bude pfipadné zvefejnéna ze strany Pronajimatele jako povinného
subjektu.

6. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemn&, a to vzajemné odsouhlasenymi a vzestupné
Cislovanymi dodatky, které tvofi nedilnou sou&ast této smlouvy. Nedilnou souéasti smlouvy
jsou jeji pfilohy.

Pfiloha: planek s oznagenim pronajatych prostor

VPrazedne & G U/ )— VPrazedne 94 .g6. 9017

Za pronajimatele:
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