Dodatek ¢&.5 :
k ndjemni smlouvé ¢&.0104/11,VS 6458010411
Uplné znéni smlouvy

Pronajimatel:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Zderikem Vondrakem, feditelem organiza¢ni jednotky Oblastni feditelstvi Praha,
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7

bankovni spojeni: I

variabilni symbol: 6458010411

adresa pro doru¢ovani pisemnosti :

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Oblastni feditelstvi Praha

Partyzanska 24, 170 00, Praha 7

(dale jen ,,pronajimatel)

Najemce:
Metrostav a.s.

se sidlem Praha 8, Kozeluzska 2450/4 , PSC 180 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 758
IC: 00014915 DIC: CZ00014915

Zastoupena : dvéma Eleny pfedstavenstva

adresa pro dorucovani : |
I

bankovni spojeni : I

]

e kjednani ve vécech smiuvnich: I

e podpisu smlouvy a dodatk( k ni: dva Clenové predstavenstva
(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany")

Smluvni strany se dohodly v souladu s ustanovenim § 2302 a § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcganského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,ob&ansky zakonik") na uzavieni tohoto dodatku
ke smlouvé o najmu €. 0104/11, VS 6458010411, a to v nasledujicim novém Gplném znéni (dale téz ,smlouva“).
Timto dodatkem €. 5 se zcela méni a nahrazuje znéni smlouvy o najmu &. 0104/11, VS 6458010411, v&einé
v8ech pozdéjsich dodatk(.

nové znéni smlouvy

|. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory (kancelafe) v objektu budovy K2 a &ast pozemku v arealu Na
Krejcarku, v méstské &asti Praha - Libef, katastralni azemi Libef - CSU 730891. Objekt a pozemek, které jsou
pfedmétem najmu, jsou vedeny na Katastralnim ufadé pro Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha .

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu tyto nebytové prostory a pozemek:
a) nebytové prostory (kancelafe) o vyméfe — 525,9 m? véetné uziti spoleé¢nych prostor v budové K2 ¢.p. 1604,

ul. Pod plynojemem 1603, Praha 8, na pozemku p.¢. 4031/8, zapsané na LV ¢&. 1995, inventarni €islo
pronajimatele dle SAP IC7000023400. Celkova vymeéra v&. spole¢nych prostor je 691,24 m?

1. nadzemni patro 2. nadzemni patro
- kancelaf €.102, o vymére 25,4 m® - kancelaF &. 218, o vyméie 18,9 m’
- kancelar €. 118, o vyméie 12,4 m? - kancelar ¢. 219, o vymére 18,9 m?
- kancelaf €. 119, o vyméie 18,9 m; - kancelaF &. 220, o vyméfe 18,9 m:

kancelar €. 120, o vyméie 18,9 m kancelar ¢. 221, o vyméie 24,2 m
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- kancelar €. 121, o vymeére 19,8 m
- kancelar ¢.123, o vyméie 19,8 m
- kancelar ¢. 124, o vyméie 31,4 m
- kancelar ¢. 125, o vymére 32,4 m
- kancelar ¢. 126, ovyméie 5,2m
- kancelar €. 127, o vymére 12,4 m
- kancelar ¢. 128, o vymére 18,9 m - kancelar €. 230, o vymére 18,9 m
- kancelar ¢.129, o vyméfe12,4m - kancelar ¢. 231, o vyméie 18,9 m
- kancelar ¢. 130, o vymére 12,7 m - kancelar ¢. 232, o vyméire 18,9 m

- kancelar €. 233, o vyméie 18,9 m

f €. 222, ovyméie 13,4 m
- kancelar €. 223, o vymére 38,9 m
- kancelar ¢. 226, o vymére 18,9 m
- kancelar ¢. 227, o vyméie 19,8 m
- kancelar €. 228, o vyméie 18,9 m

2
2
2
2
2
2 - kancelaf &. 229, o vyméfe 18,9 m
2
2
2

2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

b) skladovy dviir o vymére 700 m? na ¢asti pozemku p.¢. 4031/10 o celkové vyméfe 25 325m? zapsaného
na LV €.1995. Zpusob vyuziti - jind plocha, druh pozemku - ostatni plocha, inventarni Cislo pozemku
pronajimatele dle SAP: IC6000329114.

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu svySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni strany jsou
srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy omezeni
z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v situa¢nim planu &.1 a &.2, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako pfiloha
¢3ac4

3. Najemce pieda pronajimateli pfedmét ngjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné dohodly. Stav
pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, ktery
bude vden pfedani podepsan ndjemcem a pronajimatelem. Pfedavaci protokol bude pofizen ve 2
vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a pronajimatel.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu n&jmu a v této podobé jej bez
vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou ¢innost k pfedmétu najmu vykonava: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace,
Oblastni feditelstvi Praha, Partyzanska 24, 170 00 Praha 7, dale jen ,spravce majetku®.

II. Ugel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k padnikani: vykon zeméméfickych &innosti,
¢innosti provadé&né hornickym zplisobem, izolatérstvi, montaz, opravy, revize a zkousky zdvihacich zatizeni aj.
2

. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
kancelare a skladové plochy spolecnosti Metrostav a.s.

a to zplsobem neochroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu Zelezniéni dopravy. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce Gcéel nagjmu ménit, ani
prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé.V pfipadé&, Ze by najemce prenechal pfedmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osob&, muize to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti a pronajimatel mlze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné
1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmeétu najmu uvedeného v &l. |. této smlouvy odst. 1. najemné ve
vysi:
Ké/rok + DPH ve vySi stanovené zakonem

rw

Mésicni najemné (véetné DPH) €ini €.

2. Celkové roéni najemné ve vysi ¢ + DPH vzakonem stanovené vysi, je splatné
v pravidelnych ¢&tvrtletnich splatkach, a to vzdy do 15. dne prvniho mésice daného c&tvrtleti na ucet
pronajimatele vedeny u NG cislo u¢tu NG pod variabilnim symbolem
6458010411 dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu &.1 této smlouvy a je zaroveri nedilnou soucasti této
smiouvy.

Déle se smluvni strany dohodly na finanéni narovnani snizeného najemného za obdobi 1.8.2015 do
30.9.2015 formou opravného dariového dokladu, ktery tvofi pfilohu €.2 této smlouvy a je zarovefi
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nedilnou souéasti této smlouvy. Pieplatek najemného za toto obdobi bude najemci vracen na &islo
uctu: I do 15.8.2015.

3. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze najemce v roce 2011 uhradil jistotu ve vy$i 195.000,00 K& (v&etné
DPH), na Gcet pronajimatele ¢islo Gétu I pod variabilnim symbolem 6455057641. Jistota dle

této smlo - --**! rojndsobného mési¢niho najemného ¢ini 119.998,42 K¢ (véetné DPH). Preplatek jistoty
ve vysi & bude vracen niaiemci ke dni 15.8.2015 na &islo uétu |EEENod VS
6455057641. Jistota ve vysi ¢ bude prevedena z VS 6455057641 na VS 6459010411. Jistota

slouzi k zajisténi najemného &i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto
najemnim vztahem, &i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k thrad& svych vySe uvedenych
pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto jistotou dle
pfedchéazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravnén
vyuzit finanéni prostiedky z této jistoty k thradé vSech splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Najemce je
povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15 dnli po ozndmeni pronajimatele o Cerpani jistoty.
V pfipadé, ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni IhGt&¢ najemni vztah upraveny touto
smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce
je povinen predmét najmu ke dni skon€eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce €erpanou jistotu ani v nahradni |hiité¢ do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla jistota ¢erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skon¢i k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po
mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak oznami (napf. elektronicky) najemci Eerpani z jistoty
Po ukonéeni najemni smlouvy bude nevy&erpana cast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

4. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj., Zze splatka je splné&na pfipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnii od predlozeni
zadosti o zruseni registrace u pfislusného finanéniho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplini, je najemce
povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému
finanénimu uradu dle die rozhodnych pravnich predpist.

6.V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli droky z prodleni
uréené predpisy prava ob&anského.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse roéniho najemného v tomto &lanku bude pronajimatelem
kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladl za poslednich 12
mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim Udajem pro Gpravu vy$e najemného je
ro¢ni mira inflace v procentech vyjadfena pfiristkem primérného indexu spotrebitelskych cen (CPI- Consumer
Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse
najemného bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vy$e najemného je vyse
ro¢niho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.
Smiuvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpUsob uréeni ceny najemného pro
dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona & 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisul.
Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych
podminek vyucétovat upravené najemné a ngjemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktuainim
splatkovym kalendafem. Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna prislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze tuhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfislusnému dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodného
a sto¢ného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu uzivani.
Pokud budou v pfedmétu najmu nemérené odbéry elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a
dal$ich sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu, budou tyto naklady rozuctovany. Najemce se
zavazuje k zaplaceni Gc¢elné vynaloZenych nakladl spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a
nutnych nakladl a poplatkl spojenych se zajisténim potfebného pFikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na
vySe uvedené sluzby a spotieby se zavazuje najemce uzavfit pfed zapog&etim odbérl a do jednoho mésice od
nabyti u¢innosti této smlouvy predlozit kopie smluv pronajimateli. Neuzavieni smluv a nepfedlozeni jejich kopii
mize byt povaZzovano za zvlast zavazny zpisob poruseni povinnosti a pronajimatel mize vypovédét najem bez
vypovédni doby.

V pfipadé, Zze najemce bude 30 dnl v prodleni s thradou pohledavek za vySe uvedené sluzby (ij. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel
pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

9. Najemce nema narok na slevu najemného z dlivodll negativnich vlivl drahy.
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IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmeétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem stanovenym
v €l. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnanclim spravce
majetku, zaméstnanclm pronajimatele nebo dodavatellim praci, sluzeb a zbozi, provadeéjicim tkony z dlivodu
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za u¢elem provadéni kontrol reviznich zprav a
kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni, které jsou souéasti predmétu najmu, a dbat jejich pokyn(.
Najemce je dale povinen z téchto dlivodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni najemnich
prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu, pokud nedojde
k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho meésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan
pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét ve vypovédni dobé jednoho meésice. Pro béh vypoveédni doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4
smiouvy.

Vznikne-li najemci z divodl uvedenych v tomto odstavci majetkova ujma, strany se dohodly na jeji uhradg,
ktera je omezena jednim nasobkem mésiéniho najemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou uzivatelskou udrzbu a
opravy na pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych kfovin a stroml a jejich likvidace za podminek
stanovenych v odstavci 18 tohoto &lanku,

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahd a list, oblozeni stén;
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné tésnéni, a vyména zamku, kovani, klik, rolet
a zaluzii;

e vymeény vypinadll, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles véetné krytd a domacich telefonl a
elektrickych zamkd;

e za opravy, knimz je najemce povinen, se povazuji rovnéZz vymény jednotlivych souéasti uvedenych
predmétd;

e bé&znou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd véetné oprav omitek,
tapetovani, cisténi podlah a podlahovych krytin, obklad( stén, myti oken a dvefi

b)  podle vySe nakladi

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz daldi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni a
vymény souéasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyde v odstavci a), jestlize
naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 40. 000 K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souvisi, je rozhodujici soucet nakladll na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekro¢i hranici 40. 000 K&, pokud bude uzivatel pfi vyméné
pozadovat nadstandardni provedenti;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uzivatelskou Gdrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi najemce,
sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (v¢etné DPH v zékonem stanovené vysi) jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 6.9 tohoto
¢lanku.

Najemce je povinen zajistovat uZivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce se zavazuje, Ze bude plnit Gkoly vyplyvajici z platnych pfedpist pozarni ochrany v rozsahu uzivani
pfedmétu nagjmu a v souladu s pozarnim fadem pronajimatele a je odpovédny za pfipadné poruseni takovych
piedpisd.

6. Najemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude uzivat v souladu s piedpisy a fady pronajimatele o ekologii,
bezpeénosti, hygienickych pfedpisl, nebude manipulovat a ani skladovat zavadné &i $kodlivé latky a je
odpovédny za pfipadné poruseni takovych predpisu.

Najemce pii poruseni obecné platnych pravnich predpisii odpovida za zplisobenou Skodu a odpovida
v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni
prislusnych predpisti uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organt statni
spravy. Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z plathych zakon(, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych

terminech. .
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7. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit v8echny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

8. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve viastnictvi najemce.

9. Veskeré opravy, stavebni Upravy a tdrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo opravy pfi
havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné fe$eni) provadéné najemcem v pfedmétu najmu dle této smiouvy,
zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou
dodatku k této smlouvé, kde bude predevS§im uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni upravy a
udrzbu zGétovavaji a hradi. Souéasti souhlasu je i vyslovna specifikace t&chto &innosti, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je pfedloZzen v Zadosti najemce. Najemce mlze provadét jakékoliv stavebni upravy pouze pfi
dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve zné&ni pozdéjsich predpisl a dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

10. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo Udrzbu nad ramec
uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve ¢LIV. odst.4 této smlouvy pFi zohlednéni podminek dle El.IV. odst.9
smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povoleni véetné
vySe ceny a zuétovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym
plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjisté€nych zdvad na uréeném
technickém zafizeni a pti elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a Gdrzby
nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce
povinen uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatef pozada. Neuvede-li ngjemce na
zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez
vypovédni doby.

11. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu najmu zpisobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni éinnost pronajimatele.

12. Najemce odpovida pronajimateli za véechny $kody, které mu zplisobi.
Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech staveb, nezdrzovaly
osoby, jejichz pFitomnaost nesouvisi s povolenou €innosti.

13. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

14. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfimérené oznadit zejména umisténim
napist ¢i emblémi, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se pfedmét najmu nachazi
v obvodu Zelezni¢ni stanice dohodnout zplisob pristupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou
provozniho obvodu pfislusné Zelezniéni stanice.

15. Najemce se zavazuje zajistit na sv(j naklad uklid pfedmétu néjmu'a jejich okoli (tj. minimalné& v okruhu 3 m).

16. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé
smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym
zplsobem a bez zbytec¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéZz povinen bez odkladu
oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté & mista podnikani, zménu adresy pro doru€ovani
pfsemnosti véetné dalSich kontaktnich tdajl uvedenych v této smlouvé.

17. Najemce je povinen poéinat si pfi uzivani predmeétu najmu tak, aby jeho &innosti nebylo ohrozovano dobré
jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody
a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

18. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mize najemce provadét vyhradné po predchozim
projednani se spravcem majetku. V ptipadé naplnéni zakonnych znakil je nutno spinit oznamovaci povinnost
viéi statni spravé/mistné prisiusnému obecnimu Gradu/ a to nejméné 15 dnu pfedem (ustanoveni § 8 zakona ¢.
114/1992 Sb. o ochran& pfirody a krajiny). Pokud se ufad béhem 15 dnl nevyjadii, je mozné pfistoupit
k zasahu. Kaceni vzrostlych strom( a zasahy do zelené v chranénych tzemich je nutno fesit se statni spravou
formou spravniho fizeni (rozhodnuti).

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli vici najemci pravo
na smluvni pokutu ve vysi 1000,- K&, za kazdé poru$eni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném
upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé
potiebné ke zjednani napravy.

Smiluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakovan&, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

Smiluvni pokutu je pronajimatel opravnén uétovat najemci v té&chto pfipadech:
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e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na pfedmétu najmu,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné
pronajimatelem specifikovan);

najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu;

najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym uéelem uzivani;

najemce neproved! thradu najemného.

najemce neuzaviel smlouvu o dodavkach sluzeb, médii a energii.

2. Smiuvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v &l. VI. odst.6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né Skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni pokutu. Zaplaceni
smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smiuvni pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu neurcéitou s ucinnostiod 01.08.2075 s 3 mési¢ni vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z ditlvodd stanovenych touto smlouvou
a ob&anskym zakonikem.

2. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze najemce porusil

zavaZznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruSeni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢&asti, sluzeb a spotfeb médii a energii spojenych
s uzZivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu ani v nahradni |haté
tficeti dnli ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva k uhradé vy$e uvedeného dluhu.

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v pfipadé, ze pronajimatel bude
potfebovat pfedmét najmu k pinéni ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu éinnosti (napf.
pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Gzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho
povoleni).

4. Vypovédni doba zac¢ina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
doru¢ena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z dlivodil stanovenych
touto smlouvou a ob&anskym zdkonikem. Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po
pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize najemce uziva predmét najmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika skoda
nebo mu hrozi 8koda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislu§ného organu je
tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dal§im
mozZnym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym Gcelem
uzivani. Smluvni strany se dohodly, Zze vypovédi bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruc¢eni vypoveédi
druhé strané.

6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na
vlastni naklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smiuvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce pfedat pronajimateli nejpozdgji
v posledni den sjednané doby najmu. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Pfi nedodrzZeni této lhiity a nespinéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli v¢i najemci pravo
na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim pfedmétu najmu smluvni pokutu. Jeji
vySe je stanovena &astkou 1900,-Ké&/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré $kody, které
presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a predanim
pfedmétu najmu.

Smiluvni strany sjednavajl, Ze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel najemci
souhlas dle €l. IV. odst. 9 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely ukonéeni této smlouvy,
kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové plivodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

7. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45 zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pifevodu
majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

8. Smluvni strany se dohodly, Zze na najem zaloZeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni § 2285
v navaznosti na § 2311 ob&anského zakoniku o obnoveni najmu.
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VIl. Zavérecéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele vyplyvajicich
z uzivaciho poméru, pfislu$na ustanoveni ob&anského zakoniku a pfedpist jej provadéjicich a dopliiujicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

3. Pro ptipad skonéeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze ve$keré zhodnoceni pfedmétu najmu je
vécnym pInénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se jim
stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute€nost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni této smilouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich pfedpist jinak. Smluvni strany se
zavazuji bez zbytetného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné & nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz&i U€elu neplatného ¢&i
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, vyjma upravy ceny najemného
inflaci a apravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici upravou splatkového
kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci
doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni,
pfipadné jinym dnem v téchto oznadenych, stavaji nediinou soucasti této smlouvy

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace apod.) budou druhé smiuvni strané zasilany vyhradné doporuéenym dopisem s doruéenkou (na
dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazateiné
oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&Sné dorudena (pfevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
uloZeni bude posledni den této I|hity povazovan za den Uspé&Sného doruceni zasilky se vSemi pravnimi
nasledky.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 2.

Prilohy: ¢&.1 - Splatkovy kalendar na rok 2015 - ¢.2

¢. 2 - Opravny dafiovy doklad

¢. 3 - Situaéni plan ¢.1

¢. 4 - Situa¢ni plan ¢€.2
V Praze dne 91 -07- 0% VPraze dne: 3 1-07- 2015
Pronajimatel: Najemce: dva ¢lenové piedsStavenstva

Sprava zelezni¢ni d
statni organizac
Oblastni feditelstvi Praha divize
feditel

Ing. Zdenék Vondrak

Jméno,pfijmeni + podpis

SPrava Faloormi s
Prava LUIL‘?L”‘(,IJ.‘ dUDr?WHi CO.’_.Iy

L 7 . /7
Sblastni o DenZaco FRANTOSER KOGL o |
§ og. i Pral Jméno,pfijmeni +  podpis
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Priloha ¢.3 k najemni smlouvé pronajimatele ¢.6458010411

>

Metrostav 3000m?2
~ Iptvodni zébor
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