Najemnismlouva

3 AR T
¢. smlouvy pronajimatele: & ~§/ o107
¢. smlouvy najemee: 7005 ©C 490 OF
& stiediska najemce: o450 7048

Smluvni strany

Pronajimatel.

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
1C: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zastoupena Ing. Cyrilem Sukem, CSc., feditelem Stavebni spravy Praha
Sokolovska 278/1955, 190 00 Praha 9

bankovni spojeni: INIIIINGEGEG ¢islo uctu
(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Najemce:

Metrostav a.s.,

se sidlem Praha 8, KoZeluzska 2246, PSC 180 00,

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 758

IC: 00014915

DIC: CZ00014915

zastoupena Ing. Ivanem Hrdinou, vyrobné-technickym feditelem Metrostav a.s.

adresa pro dorucovani: |GG

P 000 eamiene |

(dale jen ,,najemce*)
uzaviraji podle zdkona €. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist,

tuto najemni smlouvu;

CLL
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma pravo hospodafit s majetkem stitu - budovou &.p. 1604, postavenou na
pozemku parc.c. 4031/8, pozemkem parc.§. 4031/8, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 3079 m* m”> a pozemkem parc.&. 4031/10, druh pozemku ostatni plocha o vyméfe 25 282 m’
vSe v katastralnim tzemi Libeii, zapsanych na LV €. 1995 u Katastralniho Gifadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
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CLIL
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uZivani nebytové prostory (kancelare ¢. 1-16,
24, 101-123) ve vySe uvedené budové &.p. 1604, oznaCené K2. Najemce bude tyto nebytové
prostory uzivat jako kancelare. Soucasné s nijmem vznika najemci pravo uZivat spoleéné prostory
a parkovat na pftilehlém pozemku parc. &islo 4031/8 max. pro 10 osobnich aut. Déle pronajimatel
piedava najemci do uZivani ¢ast vySe uvedeného pozemku parc.g. 4031/10 o vyméie 3000 m2
z celkové vyméry pozemku, a to pro skladovaci a manipulaéni Gc¢ely. Najemce bude predmét
najmu vyuZivat jako zazemi pro stavby realizované divizi 5 spole¢nosti Metrostav a. s.

Piedmét najmu je vyznacen a specifikovan v priloze €. 1 — 3 této smlouvy.

Stav pfedmétu ndjmu bude uveden v zapise o predani a prevzeti, ktery bude v den pfedani a
pievzeti ve dvou vyhotovenich podepsdn najemcem a pronajimatelem, znichZz po jednom
vyhotoveni obdrZi kazda ze smluvnich stran. Souéasti zapisu o pfedani a pievzeti bude i seznam
majetku pronajimatele, ktery bude, pii zohlednéni b&Zného opotiebeni, po skonCeni najmu vracen
pronajimateli. Dale bude soudésti zapisu o pfedani a pievzeti seznam zavad, které bude
pronajimatel povinen odstranit ve stanoveném terminu, aby mohl ndjemce piedmét nagjmu fadné

uZivat.

¢l L
Nijemné

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za uvedeny pfedmét najmu se sjednava ve vysi
650.000,- K¢ + DPH ro¢né&, uhrada bude provadéna 1 x roéné, vzdy ke 30. 6.. Uhrada alikvotni
¢asti nagjemného za kalendaini rok 2010 prob&hne k 31. 10. 2010.

Uhrada sluzeb a energii spojenych s uzivanim pfedmétu nidjmu neni souéasti najemného.
Najemce se zavazuje uzaviit pied zapoletim odbérii sluzeb a energii, nejpozdé&ji viak do 1
mésice od ucinnosti najemni smlouvy, smlouvy s dodavateli sluzeb a energii.

CLIV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umozZnit najemci uZivani pfedmétu nijmu pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vias.

Néjemce je povinen pfi uZivani pfedmétu najmu postupovat s pééi Ffadného hospodate,
zachovavat klid, pofadek, Cistotu, zdrZet se jeho narufovani, je povinen dodrZovat zisady
obezietnosti a bezpeEného provozu a dodrZovat provozni fad budovy (tvofi piilohu &. 4 této
smlouvy), ve které se predmét najmu nachazi.

Nijemce je povinen, po predchozi dohodé s pronajimatelem, umoZznit bezplatny vstup do
pfedmétu najmu povéifenym zaméstnanciim pronajimatele za G¢elem provadéni kontrol stavu
predmétu najmu a dbat jejich pokynti sméfujicich k feSeni mimoradnych udéalosti a Zivelnych
pohrom, nebo k napravé zavadného stavu pfedmétu najmu.

Najemce je dale povinen pfi mimofadnych udalostech a Zivelnych pohromach bez nihrady
0jmy, kterd mu tim vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou omezeni najemnich prav. Po dobu
omezené moznosti uzivat predmét najmu bude najemci poskytnuta odpovidajici sleva na
najemném.
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10.

11.

12.

13.

Néajemce je povinen zaji§tovat odborné zpiisobilymi a opravnénymi osobami provoz a udrzbu
predmétu ndjmu, zejména: udrZovat vnitini zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu
(napf. vodovodni baterie, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, mechanismy
pro ovladani vétrani, topného zdroje a topné soustavy, osvétleni, splachovani WC, udrzba
podlahové krytiny a obloZeni stén, vymalovani, Gdrzba a obnova ochrannych natérd, myti
oken a dvefi, desinfekei, deratizaci), realizovat dal$i srovnatelnou Gdrzbu, napt. udrzovani
priichodnosti odpadi, svodi splaskovych vod a jejich &isténi. Najemce se zavazuje zajistit na
svij naklad dklid pfedmétu najmu, spoleénych ¢asti budovy a pfilehlého chodniku véetné
odstrafiovani snéhu a ledu, provadét jeho posyp a Cistit jej.

Najemce je povinen k likvidaci odpadu vznikiého z jeho €innosti a to u osoby k této ¢innosti
opravnéné dle zakona ¢&. 185/2001 Sb. o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, Ze bude na pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit Gkoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané. V ptipadé provozovani
&innosti se zvy$enym nebo vysokym pozarnim nebezpeéim najemce na své naklady vypracuje
piedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZarni bezpecnosti v ni
stanovené a dokumentaci udrZzovat v souladu se skute¢nym stavem.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu odpovida za poruSeni obecné
platnych piedpisti o ekologii, odpadech, bezpe¢nosti, pozarni ochrané, hygienickych predpist
a dalSich platnych ptedpisi, ke kterému dojde jeho Einnosti. Najemce odpovida za Skody
zpusobené pii manipulaci se zavadnymi latkami. Dale se najemce zavazuje zaplatit vSechny
poplatky, pokuty, sankce pravomocné udélené najemci formou rozhodnuti organl statni
spravy zdiavodu poruseni vysSe uvedenych predpisi. Najemce je povinen poskytnout
pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost
plynouci ze zakonti a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

Néijemce je povinen na pfedmétu najmu zaji§tovat odborné zphsobilymi a opravnénymi
osobami pravidelné revize, kontroly, plnit dal§i povinnosti v rozsahu uvedeném v bodu 4
tohoto Elanku a povinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Najemce je
povinen pfedat pronajimateli v originalech platné revizni zpravy a doklady o kontrolach
technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Veskeré stavebni Gpravy provadéné najemcem v prostorach predmétu najmu vyZzaduji
vyslovného, piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude pfedlozeno v Zadosti
najemce. Najemce muZze provadét jakékoliv stavebni tpravy pouze pii dodrZeni postupu podle
ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v
platném znéni.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody zpiisobené na pifedmétu ndjmu i za Skody
zpusobené na majetku tfetich osob v souvislosti s pfedmétem najmu, za které odpovida
v rezimu ustanoveni § 420 a nasl. Ob&anského zakoniku.

Za majetek nadjemce umistény v pronajatych prostorech pronajimatel nenese odpovédnost. .

Najemce je opravnén umistit na budové nazev své organizace a to po dobu trvani najemniho
vztahu.

Néjemce je opravnén dat ptedmétu niajmu nebo jeho cast do podnajmu po pfedchozim
souhlasu pronajimateie.
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14.

15:;

16.

17.

18.

V pfipad¢ zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zpiisobem a bez zbyteéného odkladu. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit napf. zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydli§té ¢i mista
podnikani, zmé&nu adresy pro dorucovani pisemnosti, zménu bankovniho spojeni atd.

Nijemce je povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na vlastni
naklady do stavu ke dni predani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a zajistit na své
naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
Puvodnim stavem se rozumi stav pfedmétu najmu po provedeni udrZovacich praci
schvalenych pfevzatych spravcem majetku na zakladé pisemného protokolu. Vyklizeny
predmét nijmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu.

Néajemce je povinen pocinat si pii uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho &innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu
nagjmu nebyly provozovany obchody a sluZzby, které jsou v rozporu sobecné zavaznymi
predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

Néajemce preda pronajimateli do 20 kalendainich dnii po predani pfedmétu najmu do uZivani
v zapeCeténé schrané klice od vSech dvefi v pfedmétu najmu stim, Ze pronajimatel je
opravnén tyto kli€e pouzit v pfipadé hrozici Zivelné udalosti. O p¥ipadném pouziti kli¢a bude
pronajimatel informovat najemce bezodkladné. V ptipadé vymény zamkové vlozky je najemce
povinen klice v zapeéeténé schrané neprodlené vymenit.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém smluvenému uzivani a
v tomto stavu je svym nakladem udrZovat (napf. rozvody tepla a topna télesa, okna), pfipadné
generalni a havarijni opravy hradi pronajimatel.

CLv.
Smluvni pokuta
Pronajimatel je opravnén Gétovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K& za kazdé
poruseni povinnosti vyjmenovanych v bodech 3. a 4. tohoto &lanku €. V, pokud po pfedchozim
pisemném upozornéni neodstranil nijemce zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel
s ptihlédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni
pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto piipadech:

najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zivadny stav na
piedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti nijemce vyplyvajici ztéto smlouvy
(zavadny stav musi byt vZdy konkrétné pisemné pronajimatelem specifikovan);

najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani.

Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v &l. VI. odst.8.
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CL VL
Doba najmu, skonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s uéinnosti od 1. 8. 2010.
2. Tato smlouva miize byt pisemné ukonéena:
a) dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
b) vypovédi smlouvy jednou ze smluvnich stran za podminek dale uvedenych

V jednomésicni vypovédni lhité miZze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét v pripadé, Ze
najemce, pres predchozi upozornéni, porusuje podstatnym zpisobem své povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy.

3. Za podstatné poruseni smluvni povinnosti najjemcem se povaZuje:
e najemce uzivad predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uZivani a na toto poruseni

povinnosti byl pronajimatelem pisemné upozornén.

4. V pfipad¢, ze pronajimatel bude potiebovat predmét najmu k plnéni dkolh v ramci své
plisobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti, je opravnén najemni smlouvu
s odiivodnénim vypovédét v dvoumési¢ni vypovédni lhite.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypoveédni Ihité v piipadé, Ze
pronajimatel poruSuje podstatnym zptisobem své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
5. Za podstatné poruSeni smluvni povinnosti pronajimatelem se povazuje:

e pronajaté nebytové prostory se stanou bez zavinéni najemce nezplsobilé ke smluvenému
uzivani,

e pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti.

6. Najemni smlouvu Ize vypovédét bez uvedeni divodi v tfimésiéni vypovédni 1hité.
.. Vypovédni lhiita podind béZet prvni den nasledujiciho mésice po doruCeni vypovédi druhé

smluvni stran€.

8. Néajemce je povinen do skonéeni doby nijmu pronajaty pfedmét najmu na vlastni naklady
vyklidit. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce piedat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den
sjednané doby najmu. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& a za kazdy dalsi
mésic prodleni s vyklizenim smluvni pokutu ve vysi 250.000,- K&. Pfedani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli bude provedeno formou pisemného pfedavaciho protokolu, ktery bude podepsan
obéma smluvnimi stranami.

Cl. VIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zaklad¢€ vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.
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2 Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladg pisemnych dodatki. Podepsané dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stivaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3 Smluvni strany se dohodly ‘na tom, e pisemnosti touto smlouvou predpokladané (zejm.
vypovéd’) budou druhé smluvni strané€ zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem s dodejkou, a
to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné
doruCena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté€ do 15 dnii ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihiity povazovan
za den Usp&Sného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz po spolupodepsani obdrzi
pronajimatel tfi a najemce dvé vyhotoveni.

5. Platnost a a€¢innost smlouvy nastava dnem jejiho uzavfeni.
6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

® Piiloha ¢.1: Situaéni planek budova K2 s parkovaci plochou

Priloha ¢. 2: Pudorysy podlazi budovy K2

Priloha &. 3: Situacni planek s vyznaCenim pronajaté &asti parc. ¢. 4031/10
Ptiloha ¢. 4: Provozni ¥ad budovy

V Prazedne J&E. 7. 2272

Pronajimatel: Néajemce:

Ing. Cyril Suk, CSc.
reditel Stavebni spravy Praha
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Situacni planek budova K2 s parkovaci plochou

4031/40
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Pidorysy podlazi budovy K2
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