Najemni smbuva
& SSPZ/NAJ/001157/2024/Foj

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mez smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2201 a nasledujicich ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik ve
méni pozdéjSich predpisii, ndjemni smlouva tohoto znéni:

(déle jen ,,smlouva“)

L.
Smluvni strany

Statutarni mésto Olomouc
se sidlem: Horni namésti 583, 779 00 Olomouc
zastoupené¢ Mgr. Miroslavou Ferancovou, naméstkyni primatora

ICO: 00299308

DIC: CZ00299308

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Sislo Gétu: 19-1801731369/0800

(déle t¢z jako ,ppronajimatel*)

SK OLOMOUC SIGMA MZ, zs.
se sidlem: Legionaiska 1165/12, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
zastoupeny: Mgr. Jakubem BeneSem, piedsedou vyboru

ICO: 00534013

DIC: CZ00534013

bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.
Sislo uetu: 9855969002/5500

(dale téz jako ,,ndjemce*)

IL.
Piredmét a ucel najmu

1. Statutdrni mésto Olomouc je kromé jiného vyluénym vlastnkem jednotky cCislo 1165/1
jiny nebytovy prostor, o celkové vyméfe 263,84 m2 v 1. NP budovy €. p. 1165 shromaz., ul
Legionaiska ¢. o. 12, ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 1666 zastavéna plocha a nadvofi a
pozemkii parc. ¢. 451/30 ostatni plocha o vyméie 4108 m2 a parc. ¢. 452/1 ostatni plocha o
vyméfe 12492 m2, vse v k. 0. Nova Ulice, obec Olomouc.

2.

Touto smlouvou pronajimatel prenechdva najemci k uzivani a pozivani:

- jednotku €. 1165/1 jiny nebytovy prostor, o celkové vyméte 263,84 m2 v 1. NP budovy
C. p. 1165 shromaz., ul. Legionafska ¢. o. 12, kterd je soucasti pozemku parc. €. st. 1666
zastavéna plocha a nadvofi, vSe vk. t. Nova Ulice, obec Olomouc za tcelem provozovani
restauraniho zafizeni a Cast pozemku parc. €. 451/30 ostatni plocha o celkové vyméte 81
m2 a parc. ¢. 452/1 ostatni plocha o vyméie 22 m2, vSe v k. 0. Nova Ulice, obec Olomouc
za UCelem provozovani restauracni predzahradky. Situatni ndkres restauracni
pfedzahradky tvoii piilohu €. 1 této smlouvy.



- jednotka ¢. 1165/1 jmy nebytovy prostor sestava z: lokalu 1. ¢ast o vyméte 56,80 m2,
lokéalu 2. ¢ast o vyméie 96,40 m2, vycepu o vymeie 11,50 m2, kuchyné-minutky o vyméie
20,50 m2, umyvarny nadobi o vymeie 6,50 m2, skladu-chlazeného o vyméie 10,80 m2,
chodby o vyméie 9,60 m2, WC-zeny o vyméte 11,08 m2, kanceldte o vyméie 5,40 m2,
WC — muzi o vyméie 8,04 m2, tklidové komory o vyméte 2,75 m2, skladu o vymecie
11,17 m2, zazemi personalu (Satna, WC, sprcha) o vymere 13,30 m2. Celkova vyméra
pronajimanych prostor je 263,84 m2 (ddle t¢z jako ,restaurace®) Situacni nakres
jednotky €. 1165/1 tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy.

3. Ke dni uzavieni této smlouvy se na predmétu najmu nachdzi dievénd podstava ve
vlastnictvi Pivovart CZ Group a.s., vybaveni ve vlastnictvi Pivovary CZ Group a.s., jehoz
soupis je pillohou ¢. 3 této najemni smlouvy. Ddle se na predmétu niajmu nachaz
podzemni komunika¢ni vedeni ve vlastnictvi spolecnosti CETIN a.s. a rozvodné tepelné
zafizeni ve viastnictvi spole¢nosti Veolia Energie CR, a.s.

I11.
Najemné

1. Ngjemné z pfedmétu najmu bylo smluvnimi ujednidno v nasledyjici vysi:

a) restaurace s piislufenstvim (0 vyméfe 263,84 n?) — trzni ndjemné bylo staveno ke dni 31.
10. 2023 aleckym posudkem & 65845/2023 soudnho zmalce Ing. Jana Simy ve vysi
29.000,- K¢ bez DPH/mésic. K takto sjednané cen¢ nijmu bude v souladu se zikonem ¢.
235/2004 Sb., o dani zpiidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,/ZDPH®), pfipoctena dan
z ptidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutenéni zdaniteIného phnéni.

Nijemné¢ je sjednano vrezimu mesiCnich dilich plnéni a bude hrazeno na ziklade
vystavene¢ho daniového dokladu, se splatnosti do 15 dnli od data vystaveni. Za den uskute¢néni
dil¢tho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zdkona o DPH povaZzovan prvni den
prislusného kalendaintho mésice. Smluvni strany se dohodly, ze nijemné za mésic duben
2024 ve vysi 29.000,- navySené o platnou sazbu DPH je splatné do 15. dnti ode dne uzavieni
smlouvy. Za den uskutecnéni dil¢tho zdanitelného phnéni je ve smyslu § 21 zikona .
235/2004 Sb., o dani zpiidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich predpist, povazovan den
uzavieni této smlouvy.

b) venkovni predzahradka (o vyméte 103 m2) x 360,- K¢/m2/rok, a to vzdy od 1. 4. do
31.10. bézného kalendainiho roku a x 60,- K&/m2/rok, a to vzdy od 1. 11. do 31. 3. bézného
kalendaintho roku. Ro¢ni najemné venkovni piedzahradky (od 1.1. do 31.12.) ¢ini ¢astku
celkem 24.248,- K¢ v¢. DPH. Nijemné je sjednidno v rezimu ro¢nich dilcich plnéni a bude
hrazeno na ziklad€ vystaveného danového dokladu, se splatnosti do 15 dnil od data vystaveni.
Za den uskutenéni dilctho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zdkona o DPH
povazovan den 1.1. pfislusSného kalendaintho roku. Smluvni strany si dohodly, Ze najemné za
venkovni pfedzahrddku za rok 2024 ve vysi 22.724,- K¢ v€. DPH je splatné do 15. dnil ode
dne uzavieni této smlouvy. Za den uskutecnéni dil¢tho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidan¢ hodnoty, ve znéni pozdéjSich piedpisti, povazovan
den uzavieni této smlouvy.

Najemné je zaplaceno piipsdnim penézni Castky na vySe uvedeny uCet pronajimatele.

V piipad¢ prodleni platby najemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli tGrok
z prodleni tak, jak je uvedeno v ustanoveni § 1970 obCanského zakoniku.



Najemce bere na védomi, ze shora uvedené¢ ndjemné bude platit pronajimateli nejméné do
31.12.2024. Déle se ujednava, Ze pronajimatel je opravnén provést nejpozdeji do 31. 3.
kazdého kalenddintho roku pocinaje rokem 2025 ptepocet dohodnutého ro¢niho ndjemného
sucmnosti vzdy od 1. 1. toho kalendainiho roku, ve kterém byl ptfepocet proveden, a to
vzavislosti na schvalené mite inflaice vyjadfené pifristkem primémého  indexu
spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésicti proti priméru piedchozich 12 mésicii, jez byla
stanovena Ceskym statistickym tfadem, a nijemce se zavazuje platit takto upravené najemné.
Sd€leni o provedeni prepoctu nijemného na piislusny kalendaini rok zaSle pronajimatel
ndjemci vzdy nejpozdéji do 31. 3. tohoto roku, jako piilohu této smlouvy.

Najemce bere na védomi, ze sluzby spojené s predmétem ndjmu pronajimatel nezajistuje a
ndjemcem simusi zajistit poskytovani téchto sluzeb samostatné.

IV.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1.4.2024.

2. O predéani a prevzeti predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol Podpisem
predavactho protokolu, smluvni strany potvrzuji soulad ptredavaciho protokoln se skutecnym
stavem.

V.
Uzivani predmétu najmu
1. Ngjemce je povinen predmét nijmu uzivat a pozivat jako fadny hospodar vylucné k ucelu
uyjednanému v €l II. odst. 3 této smlouvy.

2. Ngjemce se seznamil se stavem pfedmctu ndjmu a v tomto stavu jej piebird dnem vzniku
ngjmu, tj. dnem 1.4.2024.

3. Ke zméné staveb umisténych na predmétu najmu a k budovani docasnych staveb na
pfedmétu najmu je najemce opravnén vyluén€¢ po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za podminek stanovenych pfislusSnym stavebnim uradem. K budovani jinych
staveb na pfedmétu najmu neni ndjemce opravneén.

4. Nijemce neni opravnén na predmétu najmu provozovat restauracni predzahradku
v obdobiod 1. 11. do 31. 3. béZné¢ho kalendainiho roku.

5. Najemce je povinen ukonéit provoz venkovniho posezeni restauracntho zatizeni vzdy
nejpozdéji ve 22:00 hodin a souCasné zajistit bezodkladné opusténi venkovniho posezeni jeho
navstévniky, vzdy vSak nejpozdéji do 22:15 hod. V piipadé¢ poruSeni této povinnosti se
nijjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ (slovy:
dvacettisic korun ceskych). Smluvni pokuta je splatnd do 30 dni od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k jejimu zaplaceni. Najemce bere na védomi, Zze v pfipadé opakovaného
poruSeni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty
opakovan¢. Podkladem pro uplatnéni smiuvni pokuty bude zejména zdznam Mestské policie
Olomouc, ze kterého bude ziejmé, Ze doslo k piekroceni provozni doby venkovniho posezeni
restauracntho  zafizeni. V piipadé opakovaného poruseni této povinnosti mize byt ndjem
vypovézen bez vypovédni doby.



6. Najemce neni opravnén ziidit tieti osob€ uzivaci pravo k predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, s vyjimkou uvedenou v ¢L V. odst. 12.

7. Vesker¢ zmény pfredmétu nijmu zajiStuje ndjemce se souhlasem pronajimatele s péci
fadného hospodaie svym nakladem a kapacitou. Najemce nema narok na uhradu nakladd,
které vsouvislosti s témito zménami vynalozl, ani narok na vyrovndni zhodnoceni, pokud
zménami na predmétu najmu doslo k jeho zhodnoceni, a to ani pfi skonCeni najmu.

8. Nijemce je povinen predmét najmu udrzovat v provozuschopném stavu, provadét na ném
veskeré opravy, udrzbu a uklid a udrzovat Cistotu a potfadek, a to vlastnim ndkladem a
kapacitou bez naroku na jejich uhradu, a to ani pfi skonCeni najmu.

9. Vpiipadé budovani inzenyrskych siti na predmétu najmu a po dobu oprav a udrzby
mzenyrskych siti na pfedmétu ndjmu je najemce povinen za timto ucelem umoznit pfistup na
pfedmét ndjmu a strpét jejich vybudovani, opravu, udrzbu.

10. N4jemce je povinen umoznit a strpét vstup pronajimatele, piipadné jim povérenych osob,
na predmét ndjmu za ucelem provedeni mistntho Setfeni nebo provedeni geodetickych praci
na predmétu najmu.

11. Najemce se zavazuje provadét udrzbu 2 zivych ploth nachdzejicich se v tésné blizkosti
pfedmétu njjmu — dle situaéntho snimku katastrdlni mapy, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 této
smlouvy.

12. Najemce je opravnén uzaviit se spolecnosti Pivovary CZ Group a.s. podnajemni
smlouvu, a to za stejnych podminek jaké jsou uvedeny v této smlouvé. Ptipadny podnijemce
Pivovary CZ Group a.s. je opravnén uzaviit dalsi podndjemni smlouvu pouze za stejnych
podminek jaké jsou uvedeny v této smlouvé, a to na zakladé¢ predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Najemce se zavazuje predloZit statutdrnimu méstu Olomouc, zastoupenému
oddélenim sportu a spravy sportovnich zafizeni kopii uzaviené podnijemni smlouvy se
spolec¢nosti Pivovary CZ Group a.s., a to do 30 dnl od jejtho uzavieni. V piipadé uzavieni
podndjemni smlouvy mez spolec¢nosti Pivovary CZ Group a.s. a tfeti osobou je spolec¢nost
Pivovary CZ Group a.s. povinna piedloZit navrh této podndjemni smlouvy Radé mesta
Olomouce ke schvaleni. V piipadé¢ nesplnéni byt 1 jedné zvySe uvedenych povinnosti, se
ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den
prodleni.

13. Najemce je povinen si sjednat pojiSténi inventdfe a vnitiniho zafizeni.

14. Pronajimatel neodpovidd ndjemci ani jeho zdkaznikim za Skody, které by vznikly
zivelnou udalosti, trestnym ¢mem, jinym nepredvidatelnym zplGsobem ¢i jinym zplsobem
nezavislym na wvili stran zejména vis maior, a to vcetn¢ Skod na nventdfi ¢i na vnitinim
vybaveni pronajatych prostor, kdyz nijemce je povinen inventaf a vnitini vybaveni pfedmétu
ndjmu vlastnim nakladem pojistit a bude tedy uspokojen z pojistného pInéni.

15. Najemce je povinen zajiStovat vesSkeré revize a predepsane periodické kontroly v
predmétu najmu. Protokoly kontrol archivuje nijemce a je povinen je na vyzadani, minimalng
vSak 1x ro¢n¢ predat pronajimateli, zastoupenému oddélenim sportu a spravy sportovnich
zafizeni Magistratu mésta Olomouce.

16. Najemce je povinen vyhovét vSem bezpecnostnim a protipozarnim predpisim, zjiSténé
nedostatky odstranit na svijj naklad, piipadné uhradit vzniklé Skody a pokuty za zjiSténé
nedostatky.



17. N4jemce je povinen provadét udrzbu, uklid a opravy zafizeni LAPOL (zafizeni pro
separaci tuki zodpadnich vod) a soucasn¢ je povinen provadét likvidaci vzniklého odpadu
svym nakladem.

18. Ngjemce je opravnén bezplatn¢ umistit oznaCeni provozovny na vhodném mist¢ na
predmétu najmu, a to po predchozim souhlasu pronajimatele.

VL

Skon¢eni najmu
1. Najem ujednany touto smlouvou skon¢i pisemnou vypovédi jednou ze smluvnich stran
nebo dohodou smluvnich stran nebo zanikkem najemce.
2. Vypovédni doba je Sestimésitni a poCitd se od posledniho dne mésice, v némz vypoved’
dosla druhé strang. N4jem skon¢i uplynutim doby.
3. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, jestlize:
a) najemce 1 pfes pisemnou vystrahu uwZivd pifedmét ndjmu vrozporu se smlouvou nebo
v rozporu s obecné zdvaznymi piedpisy,
b) najemce nezaplatil 1pfes pisemné upomenuti splatné najemné,
c) ndjemece zidil tfeti osob& uzivaci pravo k pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele,
d) pfedmét njjmu najemce neuziva,
e) v pifpadé poruseni Cl. V odst. 5 této smlouvy.
Néjem v téchto piipadech skon¢i dnem dojiti vypovédi nijemci.

4. Pokud je vypoveéd doruCovéana prostiednictvim vefejné datové sit€¢ do datové schranky, fidi
se doruCovani piisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentl, ve znéni pozd¢jSich predpisi. Pokud je vypoved
doruCovana prostfednictvim provozovatele posStovnich sluizeb, pak v piipadé jakychkol
pochybnosti ohledné¢ doby dojiti vypoveédi se ma za to, ze dosla tieti pracovni den po odeslani
v souladu s ustanovenim § 573 obc¢anského zakoniku.

5. Najemce je povinen pii skoneni ndjmu, bude-l to pronajimatel pozadovat, predmét najmu
vyklidit a uvést do piivodntho stavu na své naklady. Uvedenim do plvodniho stavu se rozumi
odstranéni veskerych zmén predmétu nijmu. Pokud tak najemce neucini ve Ihité stanovené
pronajimatelem, bere na védomi, Ze odstranéni provede pronajimatel na naklady najemce.

VIIL.

Zvetejnéni a schvaleni pravniho jednani
Statutdrni mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze jeho zAmér ucinit toto pravni
jednani byl zvefejnén na Uredni desce Magistratu mésta Olomouce dne 19. 7. 2023 a zufedni
desky sejmut dne 4. 8. 2023, vtéze dob¢ byl rovnéz zvefejnén zplUsobem umoziujicim
dalkovy pfistup na internetové strance statutarniho mésta Olomouce v rubrice ,\ifedni deska“.

Statutarni mésto Olomouc soucasné potvrzuje, Ze toto pravni jednani bylo schvaleno Radou
mésta Olomouce dne 5.3.2024.



VIIL
Vyhotoveni smlouvy

1. Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
jedno vyhotoveni najemce.

2. Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemng.

3. Ngjemce bere na védomi, ze obsah této smlouvy véetné vSech dodatkli mize byt poskytnut
zadateli vrezimu zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpist, a Ze tato smlouva vCetné vSech dodatkli bude statutdrnim méstem
Olomouc uvetejnéna v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti né¢kterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv, ve znéni pozd¢jsich
predpist (zdkon o registru smluv).

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouv€é nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku.

5. Tato smlouva nabyva t¢mnnosti dnem, ktery je sjednan jako den zapoceti najmu dle ¢L IV.
této smlouvy, pfiCemz nezbytnou podminkou nabyti GCinnosti této smlouvy je jeji uverejnéni
prostfednictvim registru smluv.

V Olomouci dne: V Olomouci dne:
Pronajimatel: Ngjemce:
Statutarni mésto Olomouc SK OLOMOUC SIGMA, MZ, zs.
zastoupené zastoupena
Mgr. Miroslava Ferancova Mgr. Jakub Benes
naméstkyné primatora pfedseda vyboru zs.



