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N Á J E M N Í     S M L O U V A
uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku

v souladu s ustanoveními § 2201 a  násl. nového občanského zákoníku 

 



         mezi těmito smluvními stranami :                                
Pronajímatel :            město Strakonice

se sídlem:                                Velké náměstí 2, 386 01 Strakonice
zastoupené:                             starostou Mgr. Břetislavem Hrdličkou
IČ:                                        
00 25 18 10

DIČ:



CZ00251810 

bank. spojení:                         ČSOB  a.s., Strakonice 

číslo  účtu:                              
1768038/0300

variab. symbol:                       9132000555
a

Nájemce :                  Hope Roastery s. r. o. 
se sídlem:                               Sousedovice 44, 386 01 Strakonice
zastoupená:                            jednatelem Bc. Janem Kotrchem 
IČ: 


           02503115
DIČ: 


           CZ02503115
Společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Českých Budějovicích,  oddíl C, vložka  22381. 

             v tomto znění:
I.

Předmět nájmu

1. Pronajímatel je vlastníkem následujících nemovitostí v katastrálním území Strakonice, obci Strakonice: pozemku parc. č. st. 389/2, jehož součástí je stavba č. p. 1415, obč. vybavenost  Na Ostrově  ve Strakonicích I, to vše v k. ú. Strakonice.
Pronajímatel přenechává nájemci do nájmu prostory sloužící k podnikání ve výše uvedeném objektu, a to prostory umístěné v přízemí objektu o výměře 105 m2, jejichž přesné umístění je vyznačeno na plánu, který tvoří nedílnou přílohu č. 1 této smlouvy. Nájemce bude dále užívat sociální zařízení společné s dalšími nájemci nebytových prostorů v I. nadz. podl. objektu  (dále jen „předmět nájmu). 
2. Po splnění podmínek stanovených zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích v platném znění, pronajímatel přenechává za úplatu  nájemci předmět nájmu, aby ho ve stanovené době užíval.
3. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu za účelem zřízení pražírny kávy, prodeje kávy a s ní spojených produktů, vybudování rozsáhlejšího zázemí pro prodejnu a pražírnu společnosti Hope Roastery s. r. o., dále bude v prostorech zřízena gastro pekárna a útulný espresso bar s posezením, prodej zařízení na domácí přípravu kávy atd.
Nájemce prohlašuje, že byl seznámen s tím, že  prostory, které jsou předmětem nájmu,  jsou kolaudovány jako sedlářská dílna s prodejnou.  Pronajímatel výslovně upozorňuje nájemce, že současný účel užívání předmětu nájmu v době předání, určený příslušným rozhodnutím stavebního úřadu, je odlišný od dohodnutého účelu užívání, a že předmět nájmu lze k dohodnutému účelu užívat teprve na základě rozhodnutí stavebního úřadu o změně               v užívání stavby. Smluvní strany se dohodly, že nájemce upraví předmět nájmu, tzn. splní zákonné a technické předpisy potřebné pro dohodnutý účel užívání, včetně potřebných revizí. Veškeré náklady s tím spojené ponese nájemce. 

4. Nájemce si je plně vědom stavu, v jakém se předmět nájmu nachází, a v tomto stavu jej přebírá (popis stavu předmětu nájmu bude uveden v předávacím protokolu). 

5. Předmětem nájmu není  dodávka služeb, služby spojené s nájmem (např. el. energie, voda, likvidace odpadu) bude nájemce hradit přímo dodavatelům služeb.
6. Pronajímatel souhlasí s využitím připojení (kabeláže) k internetové přípojce a místa na střeše objektu Na Ostrově 1415 pro umístění antény pro poskytovatele služeb, který bude poskytovat internet pro pražírnu s tím, že osazení zařízení poskytovatele na střeše objektu v majetku města zajistí nájemce za dodržení podmínek bezpečnosti práce.
7. Pronajímatel souhlasí s umístěním reklamního banneru na objektu č. p. 1415 Na Ostrově ve Strakonicích, který bude upozorňovat na provozovnu pražírny v objektu a bude kvalitně graficky proveden, jeho konkrétní provedení je nájemce povinen předložit k odsouhlasení architektovi města.





 II.

 Doba nájmu
1. Tento nájemní poměr se uzavírá na dobu neurčitou s  účinností od  21. března 2024.  

Tuto smlouvu je možné vypovědět s 1 roční  výpovědní dobou. V případě, že je ze strany pronajímatele dávána výpověď z důvodu neplacení nájemného, činí výpovědní doba 1 měsíc.

Výpovědní doba  začíná běžet první den následujícího měsíce po doručení výpovědi.  

2. Nájemní poměr touto smlouvou založený  je možné ukončit dohodou smluvních stran.

3. Pronajímatel se zavazuje,  nevypovědět nájemci nájemní smlouvu po dobu prvních 10 let nájmu, za podmínky, že bude nájemce plnit povinnosti sjednané v uzavřené nájemní smlouvě.






III.





     Cena nájmu
l. Nájemné je stanoveno dohodou smluvních stran a to ve výši 1.200 Kč/m2/rok, tj. celkem 126.000  Kč/ročně, slovy jedno sto dvacet šest tisíc korun českých. Ke sjednanému nájemnému  bude připočteno DPH. 
2. Inflační doložka 

a) S účinností k 1. lednu příslušného kalendářního roku, bude uplatňována nová výše nájemného s ohledem na míru inflace za předcházející rok (za míru inflace je považována míra inflace měřená indexem růstu spotřebitelských cen vyhlašovaná Českým statistickým úřadem, v případě, že by tento index přestal být zveřejňován, použije se nejbližší podobný index odrážející inflační nárůst), kdy nová výše nájemného se stanoví dle následujícího vzorce:
                Np  x  365  x  Ik

Nn = Np  +       36 500

 - Nn .......... nová výše nájemného /v Kč/

 - Np .......... výše nájemného za předcházející rok /v Kč/

 - Ik ............ inflační koeficient /v %/
b) Pronajímatel je oprávněn uplatnit inflační koeficient i v nižší, než ČSÚ vyhlášené výši.

c) Pronajímatel vypočte novou výši nájemného za příslušný kalendářní rok dle shora uvedeného vzorce a písemně ji sdělí nájemci. Nájemce je povinen uhradit pronajímateli rozdíl mezi stávající výší nájemného a novou výší nájemného za období od 1.1. nejpozději do         60 dnů ode dne písemného sdělení pronajímatele. 

d) V případě, že se pronajímatel rozhodne nevyužít svého práva na zvýšení nájemného za příslušný kalendářní rok, případně nevyužít tohoto práva v plném rozsahu (inflační koeficient uplatní v nižší než ČSÚ vyhlášené výši), oznámí toto své rozhodnutí nájemci ve lhůtě do      30. června příslušného kalendářního roku. 
3. Nájemné je nájemce povinen platit čtvrtletně předem na základě faktury, která bude  vystavena  pronajímatelem nejpozději  do 5. dne prvního měsíce ve čtvrtletí,  bezhotovostním převodem na níže uvedený účet pronajímatele: 

bank. spojení:
ČSOB a.s.,  pobočka Strakonice, číslo účtu:
1768038/0300. 

Splatnost faktury je 14 dnů ode dne vystavení. Pro včasnost plateb je rozhodující den připsání platby na účet pronajímatele.

4. Poměrná část nájemného ve výši 35.115 Kč + DPH za období od 21.03.2024 do 30.06.2024 bude nájemcem uhrazena do 14 dnů od podpisu nájemní smlouvy.

5. V případě prodlení nájemce s placením nájemného je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci zákonný úrok z prodlení. 
6. Pronajímatel souhlasí s účetním odepisováním technického zhodnocení stavebních úprav výše uvedených pronajatých prostorů, provedených na náklady nájemce společnosti Hope Roastery s. r. o., v případě ukončení nájmu na základě jednání pronajímatele s nájemcem dojde k případnému finančnímu vyrovnání zbytkové účetní hodnoty provedených stavebních úprav. 
IV.

 Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel se zavazuje :


- předat  předmět nájmu nájemci  a  umožnit nájemci plný a nerušený výkon práv nájemce.

- po oznámení potřeby oprav dle čl. IV. odst. 2 písm. e) této smlouvy, obstarat bez zbytečného odkladu provedení těchto oprav tak, aby došlo k co nejmenšímu možnému omezení v užívání předmětu smlouvy nájemcem, 
2. Nájemce se zavazuje :

a) vzhledem k tomu, že současný účel užívání předmětu nájmu určený příslušným rozhodnutím stavebního úřadu je odlišný od účelu užívání uvedeného nájemcem, zavazuje se nájemce, předmět nájmu k tomuto novému účelu užívat teprve na základě rozhodnutí stavebního úřadu o změně v užívání stavby, náklady s tím spojené ponese nájemce. 
b) využívat předmět nájmu pouze pro sjednaný účel a  dát  ho do podnájmu třetí  osobě jen s předchozím  písemným souhlasem pronajímatele,

c) umožnit pronajímateli na jeho požádání přístup  k předmětu nájmu,

d) zajišťovat drobné opravy a běžnou údržbu předmětu nájmu na vlastní náklady, jedná se zejména o drobné opravy zahrnující opravy vnitřních zařízení a vybavení (kohouty, ventily, odpady, mechanizmy otvírání dveří a oken, větrání, topení, osvětlení, podlahové krytiny, vymalování, ochranné nátěry, zasklívání oken a dveří).

Nájemce je povinen, provádět na své náklady drobné opravy a běžnou údržbu předmětu nájmu, s cílem udržovat předmět nájmu  v řádném stavu tak, aby se jeho hodnota nesnižovala a aby po celou dobu trvání této smlouvy zůstal předmět nájmu alespoň ve stavu, v jakém byl nájemci předán. 

e) nájemce  je povinen oznámit pronajímateli  bez zbytečného odkladu potřeby oprav, které má provést pronajímatel. Při porušení této povinnosti odpovídá nájemce za škodu tím způsobenou a nemá nároky, které by mu jinak příslušely pro nemožnost nebo omezenou možnost užívat věc pro vady věci, jež nebyly včas pronajímateli oznámeny. Nájemce je povinen snášet omezení v užívání předmětu nájmu v rozsahu nutném pro provedení oprav a udržování věci,

f) zajišťovat pravidelně revize elektro  v pronajatém prostoru  dle platných předpisů, jedno vyhotovení originálu revize odevzdat vždy na Technické služby Strakonice, s.r.o., se sídlem Raisova 274, 386 01 Strakonice, nejpozději do 1 měsíce od provedení revize,
g) plnit povinnosti na úseku požární ochrany ve všech prostorách, které jsou předmětem nájmu, 
h) veškeré  změny a úpravy  předmětu nájmu provádět pouze  po písemném  souhlasu pronajímatele, tyto změny musí být písemně odsouhlaseny před jejich vlastním uskutečněním pronajímatelem na základě nájemcem jednoznačně specifikované konkrétní změny (např. projektovou dokumentací), v případě porušení této  povinnosti je pronajímatel oprávněn požadovat úhradu smluvní pokuty ve  výši 3.000 Kč za každé porušení. 
Provedení případných úprav bude nájemce ještě před jejich uskutečněním konzultovat s investičním technikem města Strakonice. Tento souhlas nenahrazuje souhlas Stavebního úřadu MÚ Strakonice.  Při ukončení nájmu uvede nájemce pronajaté prostory  na své náklady do původního stavu, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. V případě porušení povinnosti odstranit změny a úpravy předmětu nájmu nájemcem při skončení nájmu je pronajímatel oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 3.000 Kč za každé porušení. 
Při ukončení nájmu,  v případě zachování úprav, nebudou provedené úpravy žádným způsobem kompenzovány, a to ani pokud těmito úpravami došlo ke zhodnocení předmětu nájmu.
i) nájemce je povinen předat vyklizený předmět nájmu zpět pronajímateli ke dni ukončení nájemního vztahu podle této smlouvy s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. V případě porušení této  povinnosti je pronajímatel oprávněn požadovat úhradu smluvní pokuty ve  výši

3.000 Kč za každý započatý den prodlení s předáním předmětu nájmu. Smluvní strany podepíší předávací protokol, který popíše stav předmětu nájmu, a potvrdí řádné předání předmětu nájmu pronajímateli. 
V případě, že bude předmět nájmu poškozen nebo jeho stav nebude odpovídat obvyklému opotřebení ve srovnání se stavem při podpisu této smlouvy, je nájemce povinen nahradit škody vzniklé pronajímateli v důsledku takového závadného stavu předmětu nájmu. 

Všechny smluvní pokuty sjednané dle této smlouvy jsou splatné do 14 dnů ode dne doručení písemné výzvy k jejich úhradě. 

Povinností zaplatit smluvní pokutu není dotčeno právo na náhradu škody, a to ani co do výše, v níž případně náhrada škody smluvní pokutu přesáhne. 

3. Smluvní strany jsou povinny vzájemně se informovat o změně svých kontaktních údajů uvedených ve smlouvě. Nebude-li takováto (i opakovaná) změna neprodleně písemně oznámena druhé smluvní straně, budou veškeré písemnosti související se smluvním vztahem doručovány na původní adresu uvedenou ve smlouvě, popř. jinou naposledy uvedenou adresu.  
V případě, že bude mít nájemce zřízenu datovou schránku, zavazuje se o této skutečnosti pronajímatele informovat. Doručování písemností v případě zřízené datové schránky bude prováděno jejím prostřednictvím. 
4. Smluvní strany souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené městem Strakonice, která bude veřejně přístupná a bude obsahovat údaje o smluvních stranách, předmětu smlouvy, číselné označení této smlouvy a datum jejího podpisu. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za své obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití        a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek. Nájemce  tímto výslovně souhlasí i s uveřejněním smlouvy ve veřejném registru smluv (v informačním systému zřízeném zákonem č. 340/2015 Sb.), a to i v případě, pokud by se nejednalo o povinně zveřejňovanou smlouvu.
                                                                       V.





                          Doložka dle ust. § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění

Město Strakonice prohlašuje, že:

- záměr pronajmout nemovitost ve vlastnictví města Strakonice specifikovanou v čl. I. odst. 1.,  která je předmětem této smlouvy, byl před projednáním v příslušných orgánech města zveřejněn v době od 12.02.2024  do 27.02.2024 vyvěšením na úřední desce Městského úřadu Strakonice 
- pronájem předmětu nájmu ve vlastnictví města Strakonice byl schválen Radou města Strakonice pod č. usnesení 1388/2023 ze dne  11.10.2023 a pod č. usnesení 1799/2024 ze dne 28.02.2024.  

K potvrzení shora uvedených skutečností připojuje svůj podpis starosta (místostarosta) města Strakonice. 







VI.

Závěrečná ustanovení

1. V otázkách výslovně smlouvou neupravených se tento vztah řídí ustanoveními obecně závazných právních předpisů.

2. Nájemce výslovně souhlasí s tím, že v této smlouvě jsou uvedeny jeho osobní údaje a souhlasí se zpracováním svých osobních údajů pro účely plnění závazků z této smlouvy. 

3. Tuto smlouvu je možné měnit a doplňovat pouze písemnými dodatky ke smlouvě.

4. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotoveních, z nichž pronajímatel  obdrží 3 pare a nájemce   1 pare.
5. Účastníci této smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato byla sepsána na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle a nebyla ujednána   tísni ani za jinak  nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.
Ve  Strakonicích dne 21.03.2024


Ve Strakonicích dne 21.03.2024
……………………………………..


  ………………………………………
   pronajímatel       





  nájemce


_1043739869

