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Y.
Lavurkovi Eist

Pronajimatel pfenechivd piedmé&t najmu do uZivdni najemei ve stavu, v jakém se nachézi ke dni
rapoteti ndjmu a ten jej v temto stavo pejimd. Najemee podpisem této smlouvy prohladuje, 3¢ se
dobfe seznamil s charakierem predmétu najmu, s jeho umifsténim, stavem a rovnéz sc zplisobem
Jeho uzivani. Najemce déle podpisem této smlouvy prohlagufe, Ze si pfedmét ndjmu Fadné prohlédl
a 7e pfedmét naymu j¢ vhodny a zpisobily k nzivani pro sjcdnany Géel nagjmu.

Majemce je srozumeén se skuteénosti, Ze pronajimate] neposkytuje v spuvislosti s touto smlouvy
ndjemci Zidné sluzby (el energie, voda apod.) spojené s uzivinim pfedmétu najmu.

Mijemee se zejména zavanlje:

a)

h)

uzivat piedmét ndjmu jako fadny hospodaf a poure k ifelu stanovenému v této smlouve, a to
pouze v rozsahu utiva stanoveny v €L IIL odst. 3 1élo smlouvy, a pFipadné téz dobd uzivani
je-li sjedndna,

radné g vdas hradil ndjemné die ustanoveni &1 1V, této smlouvy,

na Zadost prenajimatele, resp. sprévee, umoZnit v nezbyiném rozsahu prohlidku a reviz
pfedmém najmu jake i piistup k predmé&tu najmu za Gfelem kontroly, zda najemce ufiva
piedmét nipmu Fadnym zphsobemn, v pfipadé numé potfeby [ za nepiitomnosti ndjeme,

bezodkladné hlastt pronafimateli, resp. spravci, ‘viechny vady vaZngjgiho charakteru, zmény
a okelnosti na predméu najmu, kters by mohly zplsobit pronajimateli §kodu,

pInit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad® prdvnich pedpisil na Gseku
pozami ochrany, hygieny, bezpednest price a pil provozu specidlnich zafizend,

uZivat predmét niafmu v souladu se viemi Géinnymi privnimi predpisy Ceske republiky.
Vefkera Cinnost provozovana na pfedmétu ngjmu bude provozovina na viasiii odpovédnaost
a riziko najemce,

pti skonéeni najmu pfedmét ndjmu vyklidit, a 1o véetné vybudované zahrddky, pokud nebude
mezt smluvnimi suanami dohodnute pisemné jinak, a vyklizeny pfedat pronajimatcli, resp.
spravel, ve stavu, v jakém byl v dobd okamZiku zahdjeni uzivani dle 61 II1. 3 odst této
smlouvy, s pfihlédnutim k obyvyklému opotfebeni pfedmén najmu pfi jeho Fadném vEivani. O
predani pfedmétu ndjmu bude pofizen picddvaci protokol. V pfipadg, ¢ tak ndjemce neudini
ani ve |hin€ 15 dnid od skondeni najmu, je pronajimatel, resp. spravee, opravncén vyklidit
pfedmét najmu na naklady nijemee, k domuz ndjemce prenajimatele limto neadvolateins
zmocituje, 'V plipade, Ze se ndjemce o vyklizené viei ve lhi@ 15 dnti od vyklizeni u
prengjimatele, resp. spravee, nepfihlasi a tylo nepievezeme v misté, kdc jsou uskladnény, je
pronajimatel oprivnén tylo véci prodat, a to za cenu nejméné ve vyEi 1/3 obvyklé ceny,
k demuZ ndjemce pronajimatele, resp. sprivee, timlo neodvolatelnd zmoctivje. Vvtédek
prodeje bude po zapolieni vlastnich pohledivek pronajimatcle vO& ndjemei a ndkladi na
prodej vyplacen najemei. pripadné sloZen do soudni uschovy,

ng, v a kelem pfedmétu napmu cca 2 m viemi sméry udriovat Eistotu a potidek ana své
naklady provadét 162 bdZnou ddribu a drobné opravy pfedmétu ndjmu, a dale dodriovat klid,
a to zeimena hlukové limity a noéni klid dle G&innych pravnich piedpisd,





http://www.zastupitelstvo.praha.eu







P AN T

MHMPXPO4RTES

¥l
Yypoved' smlouvy a skondeni najmu

Najemni vziah zaloZzeny touto smlouvou zanika:

&) uplynutim sjednané doby najmu

b) vyzaduje-li to dilleZity obecny zdjem (havarie, (drzba) a to dnem, kdy pronajimatel tuto
skuteénost oznami najemci

¢} v ptipadd. 7e provozovani podnikatelské ginnosti najemce bude znemoZnéno zrugenim
udtlenych spravnich povoleni dfednim naffzenim nebo jinymi divody.

Veskere pisemnosti, vizvy a oznament sc doruduji va adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pronajimate] je rovné? oprivnén doretovar do datové schrinky nédjemce.
Pokud v prib&hu plnéni téte smlouvy dojde ke zméné adresy néktereho 7 ocastniki smlouvy, jo
povinen tento udastnik neprodlené pisernnd ozndmit druhému ifasinikovi tuto sménu, a to
7pdsobem dle predchozi véty,

Smluvni strany sjedndvaji, #e dorucovani zisilek odeslanych s vyuzitim provazovatele podtavnich
sluzeb se fidi § 573 oblanského zikoniku. Zprava do datové schrinky se pova®uje za doruéenoy
okamZikem, kdy se urivatel s oprivnénim &ist zpravu pfihl4si do datové schrinky. Pokud sc tak
nestane, je 7prava povaZovéna za doruéenou desatym dnem po jejim dodini do datove schranky
ngpemee,

VIL
Smiuvai pokuty

Za nedodr¥eni podminck této smlouvy je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli tyto smluvni
pokuty:

a)  zauzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s oéelem ndjmu dle &L IL této smlouvy smiuvni pokutu
ve vyil 20,000, K& (slovy: dvacel lisic korun feskych), a to za kaZdy i jen zapocaty den,
v némi bude toto porudeni povinnosti trvat,

by 2a nedodrieni zévazku stanoveného v €l V. odst, 3 pism. a), tj. stanovené rozsahu u¥ivani
amebo doby vzivani uvedené v €. 111 odst. 3 této smlouvy, resp. rozsahu a daby uZivani, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyEi 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun
deskych), 4 to za kazdy i jen zapeaty den, v némi bude toto porudeni povinnosti trat,

¢} v pfipads, Ze ndjemce pii skondeni najmu nevyklidi ptedmét naimu a nepfeda jei pronajimateli
ve stanovene [hité dle &l V. odst. 3 pism. g) této smlouvy, je povinen zaplatit prongjimateli
simlivni pokutu ve vidi T0LHI,- KE (slovy: deset tisic korun geskych). a to za kaxdy i jen
zapocaty den do doby ncz dojde k protokelarnimu predani predméry ndjmu,

d) za nedodricny velkerych podminck dle Pravide!l tykajicich se vzhledu piedzahradky
1j. zejména nedodrZeni podminek stanovenych v &1 V. adst, 3 pism. j) a/nebo £) 1éto smlouvy,
a to anl na zikiadé pisemné vysvy pronajimatel  alespori § denni {itou ke zjednani napravy,
zaplatit prongjimateli snluvni pokutu ve vy 4i 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun &eskych),
a 1o za kazdy i jen zapolaty den, v némz bude porugeni nékters 7 tichto povinnosti trvat, a to
za jakoukoliv nedodrzencu podminku/povinnost,
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¢) v pHipade, Ze néjcn'u:c porui jakoukoliv povinnost uvedenou v £1. V. odst. 3 pism. k) tlto
smlouvy, je najemce povinen pronajimateli zaplatit smlovni pokutu ve vyst 1% z roéniho
nijemného, minimalng viak 500,- K& (slovy: pét set korun ¢eskych), ato za kaddy takowy
pripad a za ka?dy i jen zapoCaty den, v némz bude tote poruseni povinnosti trvat,

f) v pripadd, e nijemce porusi jskoukoliv povinnost uvedenou v €l V. odst. 3 pism. 1) této
smlouvy, je ndjemce povinen zaplaiit pronajimateli smluvni pokutu ve visi 1% ¢ rotniho
néjemného, minimalng viak 500,- K¢ (slovy: pél sct korun eskych), a to Za kazdy takovy
pFipad a za ka¥dy 1 jon zapodaty den, v némZ bude toto porugeni pavinnosti trvat,

g} v pfipads, Ze nijemee poruii jakonkeliv povinnost uvedenou v ¢l V. odst. 3 pism. 1) teto
smlouvy, které neni zaji§téna smluvni pokutou dle odst. d) tohoto Elankuw, je najemee povinen
zaplatit pronajimateli sluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& {slovy: pét tis{e korun Eeskych), ato
za kaidy 1 den, vnémz bude na pfedmétu ndjmu umisténé jakékoliv zafizeni nesplivojici
podminky této smlouvy,

h) v pFipadé, Ze porudi jakoukeliv povinnos! uvedenou v El. V. odst. 3 plsm. u) této smlouvy, je
najemce povinen zaplatit pronajimaleli smiuvni pokutu ve vydi 10.000,- KE (slovy: deset tisie
korun &eskych), a to 2a kakdy zapodaty den nevyklizend,

) za uivani predméiu ndjmu mimo rimec rozsahu a doby uzivani, . v rozporu s €l V. odst. 3
pism. v} téte smlouvy zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 20,000, Ké
fslovy: dvacet tisic korun geskych), a to za kaZdy i jen zapolaly den, v némz bude ioto
porufeni povinnosti trvat,

iy i nezaplaceni ndjemného £ Jakékaln jeho splatky v daném terminu smluvni pokutu ve vy£i
0,1% z dluzné &dsthky 2a ka?dy i zapofaty den prodleni, minimding viak 300,- K& (slovy: ki
sta korun éeskyeh),

k) za porudeni pmmnnsu oznamit misto dorufovanl korespondence podle 1. V1. odst. & véty
druhé této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pmnajlmateh smluvni pokum ve vysi
100,- K& (slovy: jedno sto korun feskych) za kazdy i jen zapolaty den, ¥ némz bude toto
porugeni povinnostl trval,

) za nedodrfeni ka?dé daléi podminky stanovené touto smlouvou smhuvni pokutu ve vy3i
1.000,- K& {slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i jen zapolaty den, vnémzZ bude
porudeni této povinnosi najemeem trvar.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykajl nirokd pronajimatele na ndhradu
gkody vidi ndjemei a lze je po2adovat kumulativng.

VI1IL.
Zhvéretnd ustanoveni

Vzishy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené toulo smlouvou se Fidi pFishusnym
uslanovenimi obéanského zikoniku a ostatnimi obecné zavazn¥mi pravnimi pfedpisy.

Zamér prondjmu pfedmétu ndjmu uvedengho v & T, odst. 2 t€to smlouvy byl zvefejnén na ufedni
desce Magistratu hlavniho mésta Praly pod evidenénim tislem MHMP 77681/2024 od 15.01.2024
do 03.02.2024,

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatng &i nevynutitelné a/nebo se
starte neplatnym i nevynutitelnym a‘nebo bude shledano neplatnym i nevynutitelnym soudem &i
jinym pisluénym organem, pak tato neplainost & nevynutitelnost nebude mil vliv na platnost &i
vynutitelnost ostainich ustanoveni smlouvy neba jejich fasti.
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Pravidla provedeni restaura¢nich zahradek v pamatkovd
chrianénych tizemich hl. m, Prahy

Provedeni restauracnich zahradek g daliich objektd ve vefejném prostoru musl respektovat:

- pravidla Odboru pamdtkové pélfe MHMP [Restauraénl zahradky v pamdatkové chranénem dzemi
hlavniho mésta Prahy, aktualizace 2018)

- Manudl tvorby vefejnych prostranstvi na Uzemi hl. m. Prahy

- nafizeni £ 26/2005 Sh. hl. m. Prahy, kterym se zakazuje reklama éifend na vefejné pristuphych
mistech mimo provozovnu, ve znéni pozd@jéich piedpisii

- wyhlazku €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poiadavelch zabezpecujicich bezbaridrove ufivani
staveb

- dokument ,Kralovska cesta a Hradebni korzo — Koncepce umisténi pfedzahrddek”, schvileny
usnasenim Rady hl. m. Prahy £, 963 ze dne 3. 5. 2021, pfipadné jeho dalsi aktualizace

K umist&nl restauradni zahradky musi byt vwdano povolen! zvldétniho uZivani pozemnich komunikaci,
které wyddvd piisludny silnidné-spravni ufad, stejné jako souhlasné zdvazné stanovisko odboru
pamatkove péce Magistratu hlavniho mésta Prahy dle zdkona £. 20/1987 5b,, 0 stétni pamitkove padi,
ye znéni pozdéjSich pfedpisi.

V ndjernni smlouvé mohou byt stanoveny dalil specifické podminky {kupf. nutnost sklizet zahradku
mirma oteviracl dobu £ podminky zZimniho provozu).

Pro restauracnl zahradky, umisténé v celoméstsky vyznamnych a pamatkové mimoiidné hodnotnych
prostorech (Vaclavské namésti, Staroméstské a Malé namésti) je nutné hledat individualni Fetanl s
moZnymi specifickymi pravidly. Pfed schvalenim ndjemni smlouvy je nutné projednat jejich provedeni
v pracovni skuping 2fzené hl. m. Prahow.

Umisténi

- Zabar musi mit 0felny tvar a adekvétni rozméry. Pokud je predzahradka umisténa na chodniku, musi
byt zachovan volny prichozi profil bez pfekaZek v &/ minimdlng 180 ¢cm. Zahradka se neumistuje do
mist 5 vy35i koncentracl pohybu a nedostatedného prostoru na chodniku.

- Restauracni zahradka nesml utvéfet vizudini piekaZku ve vyznammych prihledech. Zahradka nesmi
utvafet prostarové pfekazky. Zejména se neumistuje do tras piirozengho péitho pohybu &i do mist s
wy&&i koncentraci pohybu a nedostatedného prostoru na chodniku,

- Restauraénl zahradka nesmi brénit vstupu do objektu &i ho nevhodné zakeyvat.

- Yhadné |e umlsténl restauracnich zahradek v mistech, kde ulicni ¢dra ustupuje a dochazi tak k
roziifeni vefejného prostoru.

- U restauracnich zahradek umisténych pfi fasadé nesmfi byt pFekroena hrana domu, nedojde-li k
dohodé s majitelem sousedni nemovitosti,

Podesty

- Zahradky nesmi byt umistény na podestdch, neni-li splnéna jedna z nasledujlcich podminek: =
Padestu sml mit zahradky, umisténé na kemunikaci s podélnym sklonem vice nei 5%, tj. pfi pfevyseni
50 cm na 1000 cm. ¥ takovém pfipadé musl byt podesta provedena jako jednoducha konstrukee, jejiz
vyika neni vétdh, ne je nezbytné nutné pro vyrovnanl nerovnosti terénu. Zaéing v drovni £ 0,000 a
smérem po svahu vyrovndva tergnni rozdll.
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o Dalii wjimku tvofi zahradky, umisténé ve vozovee (neplati pro p&3i zény), na které je podesta do
Orovné chodniku.

a Za rozdilnou wikovou Orovefi nelze povaioval béiné nerovhesti komunikace, napf. dlaidéng
povrchy, nerovny asfalt, mFizky kanalizafnich vpusti apod.

- Podesta musi byt provedena ze dfeva, piipadné lze kombinovat dicvo a Kov,

- Bodni strany podesty musi byt tvofeny stejnym materidlem jako je jefi podlaha. Schody i
bezbariérovy vstup na restauracni zahridky budou souéasti jejiho phdorysu, nemohou zasahovat
mimo ni. le-li restauratnd zahrddka umisténa pfimo na terénu (dlafbé apod.), nelze ji wymezit
polozenim koberce ani jing druhotné naslapné vrstwy.

Ohrazeni

- PFi umistovani zaboru je nutné respektovat potieby nevidomych a slabozrakych osob. Pokud je
restauradni zahrddka umisténa u fasady, kterd slouzi jako tzv. pfirozend wvodici linie, hrozi riziko
zakopnuti & ztraty arientace. Proto je tam, kde je plvodni vedici linie pferuiena prostorem restauratnl
zahradky, tfeba nahradit ji jinym prvkem s vodici funkei. Obvykle je tFeba vymezit obé ela restaurani
zahridky [tj. kolmo na fasddu) pevnym ohranifenim, které ve wii min. 10 - 25 cm nad zemi wytvofi
novou vedici linii. Presné poZadavky pro konkrétni zahradku urdi piiislusny silniéné-spravni Ofad.

- Dhrazeni nesmi mit podobu pevné kompaktni zébrany {deska, skio, velkoobjemova nadoba na zeler),
provedens musi byt ze subtilnich profill. Maximalni wyika ohrazeni je 100 cm.

- Z bezpetnostnich divedii u podesty ve svahu s pievyienim 5% lze umistit ohrazeni v Césti, ze které
by se mehla sesunout Zidle, Takové ohrazeni lze provest pouze jako jednoduché zabradli ze subtilnich
profill (pFirodni materialy).

Zastinéni

- ¥hodnym zplsobem zastingni zahradky jsou jednatlivé sluneéniky v jednobarevném provedeni, bez
ostfe kontrastnich nebo flusrescenénich odstind.

- Restaurafni zahradka nesmi byt zastinéna pevnou konstrukci typu pergola, sedlova & pultova stfecha
apad.

- Vo tzv, rostlé struktufe plvodné stiedovikych cdsti mésta (viz mapka) je vhodné poudivat k zastinéni
pouze sluneéniky, piipadné markyzy, které jsou souddsti architektonického feSeni parteru budavy.
VyuFivat zde samostatnd stojici mobilni markyzy se nedeporutuje, moiné je to pouze ve specificky
adiivodnénych pripadech po piedchozim projednani.

- Je-li markyza soufasti architektonického Fefeni parteru budovy, musi byt felena jako integralni
soucast wykladed, ze)ména pfedsazenych (v roletové schrince v fele wykladce], pfipadné by méla byt
provedena jako roleta bez kryciho boxu, umisténd jednoctlivé na 3ifku vykladed, Nepfipustné jsou
masivni velkoforméatové markyzy s elektromotorem pohdnénymi vyklopnymi rameny, dale sestawvy
markyz a markyzy umisténé v krycich boxech na fasads.

- Mobllni markyzy musi byt provedeny jako jednoduché subtilni konstrukce. Musi byt orientovany
rovnobé&iné se smérem vedeni ulice.

- U maobilnich markyz a sluneénik je nepfipustné vicabarevné provedeni textilnihe potahu & pouziti
vyraznych rakiamnich prvkl. Markyzy a sluneéniky musi mit jednabarevné provedeni, barva musi byt
v tlumenych pfirodnich & pastelowch adstinech. Pokud dochézi k pouliti obou typd zastinént (markyza
a slunetnik) u jedné restauraéni zahradky, musi mit stefnou barvu.

- Nplsy a reklamni loga lze umistit pouze na voldn. ¥ pfipadé markyz a slunedniki bez volanu musi byt
napisy &i laga pii dolnim okraji potahu a nesmi presdhnout cca 1/3 velikosti hrany sluneéniku a 1/3
podéinéha razméru markyzy. Reklamni loga musi byt provedena v uméfené barvé.

- Neni moiné uditi stinicich zafizeni v padloub.
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