SMLOUVA

o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obé&anského zakoniku (dale jen ,,ob&ansky zakonik”), v navaznosti na smlouvu €. 5/95/P o

pronajmu nebytovych prostor ze dne 30. 3. 1995, uzavreli:

Mésto TisSnov,

se sidlem ndam. Miru 111, 666 01 TiSnov,

IC: 00282707,

DIC: CZ00282707,

zastoupené starostou mésta Bc. Jifim Dospisilem,

jako ,pronajimatel”

Gynekologie Tisnov s.r.o.,

se sidlem Vackova 1579/66, 612 00 Brno — Kralovo Pole,
IC: 02002931,

zastoupend jednatelem spole&nosti MUDr. Karlem Krejcim,

jako ,,ndjemce”

k
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, ze je vlastnikem pozemku parc.&.st. 78/1, jehoz soucasti je budova
&p. 24 na nam. Miru vTiSnové (dale jen ,nemovitost”). Nemovitost je zapsana
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastrélni pracovisté Brno-venkov, na listu
vlastnictvi ¢. 1 pro obec a katastralni Gzemi TiSnov.

il
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu v objektu uvedeném v ¢l. 1. této smlouvy
nasledujici nebytové prostory:
e ordinace nachazejici se v 2. nadzemnim podlazi:
- & 212 o vyméfe 21,00 m?,
- & 213 o vymére 17,80 m?,

e prilehlou ¢éekarnu — jeji ¢ast k ordinaci,
e spolené prostory o vyméfe 26,55 m?,

najemce je pfijima za ucelem provozovani lékafské praxe v oboru gynekologie.
Najemce prohlasuje, Ze charakter a stav prostor plné vyhovuje ucelu najmu.
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il.
Doba najmu

1. Ndjem se zfizuje na dobu neuréitou od 1. 4. 2024.

2. Najem lze ukonit:

a) ze strany pronajimatele v jednomésiéni vypovédni lhité, ktera zaéne béset dnem
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané:

* v pripadé, Ze je ndjemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s thradou najemného
nebo Uhradou za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem této smlouvy;

* v prfipadé, Ze ndjemce uZiva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou :
* v pfipadé, Ze ndjemce neplni povinnosti plynouci z této smlouvy;

* zfidi-li ndjemce tfeti osob& uZivaci pravo k pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele;

* v pfipadé, Ze najemce nebo osoby, které snim uZivaji pronajaté prostory, pres
pisemné upozornéni poruduji zasadni povinnosti stanovené najemci touto smlouvou
nebo v jejichz disledku vznika na pfedmétu najmu $koda nebo hrozi vznik zna&né
Skody, nebo které jinak zdsadné odporuje dobrym mraviim nebo je vrozporu s péci
fadného hospodare;

b) v tfimési¢éni vypovédni Ihaté, kterd zaéne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané;

c) pisemnou dohodou smluvnich stran

3. Nadjemce je povinen pfedat po ukonéeni najmu pronajaté prostory pronajimateli
nejpozdéji v den nasledujici po ukonéeni najmu v takovém stavu, v jakém jej do uZivani
prevzal, s pfihlédnutim kbéinému opotiebeni a pfipadnym Upravam schvalenym
pronajimatelem bez naroku na Ghradu vloZenych néklad, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pro pfipad porueni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vysi 2.000 K¢ za kaiZdy i zapo&aty den neopravnéného uzivani nebytového prostoru.
Smluvni pokuta je splatna do sedmi dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele
k Uhradé pfislusné ¢astky smluvni pokuty na adresu najemce.

4. Stavebni upravy predmétu najmu (resp. jeho rekonstrukci) je ndjemce opravnén provadét
pouze po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavieni pisemné
dohody o finanénim vypoiadani najemcem provedeného zhodnoceni predmétu najmu.
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Iv.
Cena najmu

. Ndjemné za pronajaté prostory, jak je uvedeno v &l. 1. této smlouvy, se sjednava ve vysi
77.164 K¢ rocné.

. Najemné je splatné v mésicnich splatkach po 6.430 K& na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Datum zdanitelného plnéni je vidy posledni kalendéarni den v mésici.

. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢ne jednostranné zvy3it vy3i najemného o miru inflace,
a to vidy k datu 1. 7., nejdfive v3ak od 1. 7. 2024. Mira inflace je vyjadfena v procentech
apro ucely této smlouvy se ji rozumi pfirdstek primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen vyhlaSovany kazdoroéné Ceskym statistickym ufadem.

V.
Sluzby spojené s najmem

. Smluvni strany ujednaly, Ze najemné, spotieba el. energie, dodavky tepla a TUV, svoz
tuhého komunélniho odpadu, uklid, pojistné, reiijni a spravni naklady a ndklady na
bésnou udribu bude najemce hradit pronajimateli mési¢né na zakladé fakturace
provedené pronajimatelem. Vodné a stoéné bude najemce hradit pronajimateli tvrtletné
na zékladé fakturace provedené pronajimatelem. Nédjemce je povinen provést Ghradu
fakturované Eastky na Gcet pronajimatele ve 14denni lhaté splatnosti.

. Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou faktury ve stanovené lhité splatnosti sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % fakturované &astky za kazdy den prodleni.

. Vodné, stocné a srazky

Vodné, stoéné a srazky budou pronajimatelem najemci preuctovany v¢. DPH dle
obdriené faktury od dodavatele. Rozuctovani nakladi bude provedeno vpoméru na
potet m? pronajaté podlahové plochy a celkové uzivané plochy objektu mezi jednotlivé
najemce.

. Elektricka energie
Odbér el. energie v budové polikliniky je méfen centralnim méfidlem.
Néaklady na spotiebovanou el. energii budou pronajimatelem fakturovany mésicné vc.
DPH dle platného ceniku dodavatele. Rozuétovani naklad bude provedeno v poméru na
potet m? pronajaté podlahové plochy a celkové uzivané plochy objektu mezi jednotlivé
najemce.

. Teploa TUV
Naklady na odebrané teplo na otop a na ohfev TUV budou pronajimatelem fakturovany
v jedné poloice jako spotfebované teplo. Technické a dodaci podminky tepla a TUV jsou
uvedeny v evidencnim liste.
Naklady na spotfebované teplo budou pronajimatelem fakturovany ¢tvrtletné
zalohovymi fakturami. Zalohové rozuctovani nakladt bude provedeno v pfepoltu na
potet m? pronajaté podlahové plochy mezi jednotlivé najemce.
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1x rofné po obdrieni vyactovani od dodavatelské firmy tepla bude specializovanou
spolecnosti provedeno rozpoéitani naklada dle skuteéné spotieby naméfené na
pomeérovych méficich tepla. Na zakladé rozpo¢itani bude provedeno koneéné vyuétovani
se l4denni splatnosti ode dne vystaveni faktury. Naklady na spotiebované teplo
spolecnych prostor budou roziétovany na pocet m? pronajaté podlahové plochy mezi
jednotlivé ndjemce.

6. Uklid
Uklid spole¢nych prostor zajistuje pronajimatel. Naklady na uklid téchto prostor budou
rozuctovany v pfepoltu na m? uzivané plochy a budou pronajimatelem najemci mésiéné
fakturovény v¢. DPH. Cena za (klid je stanovena v evidenénim listé.

7. Sluzba poskytnuti telefonniho pFistroje vé. hovorného
Najemce sluzby poskytnuti telefonniho pfistroje v¢. hovorného nevyuziva.

8. BéZna udriba
BéZnou udrzbu aopravy nebytovych prostor zajidtuje pronajimatel prostfednictvim
pracovnika — udrzbdre, ktery ma stanoviété v objektu polikliniky.
Smluvni strany ujednaly, Ze najemce hradi naklady spojené sbéinym udriovanim
pronajatych prostor, které v jednotlivosti neprevysi ¢astku 3.000 K¢.

9. Svoz komunéliniho odpadu

Svoz komunalniho odpadu v areélu polikliniky je umistén kontejner o obsahu 1100 | na
béZny komundlni odpad. Naklady na svoz odpadu budou uctovany najemci
pronajimatelem mési¢né vé. DPH dle fakturace dodavatele. Rozuctovani bude provedeno
Vv pomeéru na poc¢et m? pronajaté podlahové plochy a celkové uzivané plochy objektu mezi
jednotlivé ndjemce.

Najemce zajistuje samostatné ulozeni nebezpeéného odpadu a odpovida za jeho Fadnou
likvidaci.

10. Pojistné
Objekt polikliniky na ném. Miru 24 je pronajimatelem Zivelné pojistén. Smiuvni strany
ujednaly, Ze ndklady na pojistné hradi pronajimateli najemce. Rozuétovani pojistného
bude provedeno vpoméru na pocet m? pronajaté podlahové plochy v mési¢nich
splatkach.
Pojistné neni pfedmétem DPH.

11. Reiijni a spravni naklady
Provozem objektu polikliniky vznikaji pronajimateli reZijni a spravni naklady (mzda
udribafe, mzda spravnich pracovnik apod.). Tyto ndklady budou pronajimatelem
najemci mésicné fakturovany vé. DPH v pomeéru na pofet m? pronajaté podlahové plochy
a celkoveé uZivané plochy v objektu.
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VL
Ostatni ujednani

Najemce neni opréavnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich éast do podnajmu
nebo k bezplatnému uZivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému
ucelu.

V pfipadé havérie umoini ndjemce okamZity vstup pronajimateli do pronajatych
prostor.

Najemce je povinen neodkladné hiasit pronajimateli v3echny vainé zavady
v pronajatych prostorech a umoZnit jejich odstranéni.

Najemce je povinen plnit povinnosti na useku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zak.
¢.133/1985 Sh., o pozarni ochrang, v platném znéni. Najemce se zavazuje na viastni
néklady zajistit proskoleni svych zaméstnanci o bezpeénosti prace a pozarni ochrané
a zajistit jejich dodrzovani.

Néjemce se zavazuje pii provozovani Cinnosti v pronajatych prostorech dodrZovat
veikeré bezpeénostni, protipoZzérni, hygienicke a ostatni predpisy v oblasti Zivotniho
prostiedi a ochrany zdravi a majetku.

Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli kdykoli na jeho pozadéni pfistup do
predmétu najmu, ato nejpozdéji do 24 hodin od ustniho & pisemného poZadani
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce zodpovida pronajimateli za veskerou Skodu, kterd mu vznikne v souvislosti
s uzivanim pronajatych prostor, a to v disledku jednani jeho klientl nebo tretich osob,
kterym najemce umoinil do pronajatych prostor pfistup. Pronajimatel mGze vymahat
po najemci nahradu Skody v piIné vysi. ; i

N4jemce pfeda pronajimateli vzapeCeténé obalce klice od uzivanych nebytovych

prostor pro pfipad Zivelné pohromy, pozaru a havérie. Pronajimatel ruéi za to, Ze kli¢
nebude zneuZzito.
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VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava apovinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢&islo 89/2012 Sb.
obcansky zékonik, v platném znéni.

2. Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno na schiizi Rady mésta TiSnova €. 7 konané dne
20. 3. 2024, usnesenim ¢&. RM/35/7/202a4.

3. Obsah smlouvy Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Pfilohu smlouvy tvofi:
Pfiloha €. 1 - Situaéni planek
Pfiloha €. 2 — Evidenéni list

5. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pficemz smluvni strany obdrZi po jednom
z nich.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vainé, uréité, védomi si
pravnich nasledkd spojenych s jejim uzavFenim.

7. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim celého znéni smlouvy.

w

8. Uzavienim této smlouvy zanikaji viechna prava plynouci ze smlouvy & 5/95/P o
pronajmu nebytovych prostor ze dne 30. 3. 1995 3 Z jejich naslednych dodatk.

20 03 WN VTisnové dne .. 20 03, WU

V TiSnové dne .......

za pronajimatele Za ndjemce
Bc. Jifi Dospisil MUDr. Karel Krejéi
starosta mésta Ti$nova jednatel spole¢nosti
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Priloha €. 1
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EVIDENCNI LIST

Priloha ¢. 2

pro vypocet Uhrad z prondjmu nebyt. prostor a poskytovanych sluzeb

s U€innosti od 1. 4. 2024

Smluvni strany:

Mésto Tisnov,

zastoupené starostou mésta Bc. Jifim Dospisilem,
se sidlem nam. Miru 111, 666 01 Tidnov,

IC: 00282707,

DIC: CZ00282707,

jako "pronajimatel”

Gynekologie Tisnov s.r.o.,

zastoupend jednatelem MUDr. Karlem Krejcim,

se sidlem Vackova 1579/66, 612 00 Brno — Kralovo Pole,
IC: 02002931,

jako "ndjemce"
J Ji

dale jako ,smluvni strany”

Misto provozovani: poliklinika Tisnov, nam. Miru 24

Ptiloha €. 1: Najemné

mistnosti POdI?hWé plo:: e Cena K&/m?/rok Roénindjem Mési¢ni ahrada
vyméra -m
Pronajata mistnost 38,80 1799,34 K& 69 814,39 K¢ 5817,87 K&
Spolecné prostory 26,55 276,83 K¢ 7 349,84 K¢ 612,49 K¢
Celkem 65,35 77 164 K& 6 430 K¢
Priloha €. 2:

Otopné metry jsou shodné s pronajatymi uzitnymi metry nebytového prostoru.
Dodavka tepla je Uétovana zdlohové. Rocni vylctovani bude provadéno dle skuteéné vyrobeného a dodaného

mnozstvi tepla.




Pfiloha €. 3: Technické a dodaci podminky pro dodédvku tepla a TUV

1. Pfedmétem doddvky je: otopna voda, regulovana v zavislosti na venkovni teploté a tepld uzitkova

2. Odbératel a dodavatel jsou si povinni neprodlené navzajem hlasit viechny zavady na zafizenich, které maji vliv na
dodavku tepla a TUV, aby bylo zajisténo jejich co nejrychlejéi odstranéni.

3. Mé¥ici zafizeni spotfeby plynu je instalovano na paté domu.

Dodavkové normy:

1. Otopné obdobi zacind 1. 9. bézného roku a konéf 31. 5. nasledujiciho roku.

2. S vytdpénim se zapoéne v otopném obdobi, pokud primérna teplota vzduchu poklesne pod + 13 st. C ve dvou po
sobé nasledujicich dnech a podle vyvoje pocasi nelze ofekavat zvyseni teploty venkovniho vzduchu pro nasledujici
den, pokud se dodavatel s odbératelem nedohodnou jinak.

3. Pokud v otopném obdobi, kdy primérna teplota vzduchu vystoupi nad + 13 st. C a podle vyvoje pocasi nelze
ocekavat pokles primérné denni teploty venkovniho vzduchu pro nasledujici den, vytapéni se prerusi, nebo omezi.

4. Dodavatel a odbératel se mohou dohodnout na vytapéni mimo topné obdobi, vyzaduji-li to podminky pro dodrieni
zasad hospoddrnosti pfi spotfebé tepla a TUV a pripousti-li to technické a zasobovaci podminky.

5. Provozni mistnosti musi byt v pribéhu otopného obdobi vytdpény tak, aby byla v dobé jejich provozu zajisténa
teplota stanovena v technické normé.

6. Dobou provozu se rozumi doba stanoveni odbératelem k danému ucelu. Otopna voda a TUV je dodaviana
nepfetrzité s utlumem v noci a nepracovni dny.,

7. Obé strany jsou opravnény kontrolovat dodrsovani sjednanych podminek, jakoz i spravnost preddvanych udaj.

Regulace, omezeni a pferuseni dodavek a odbéru tepla:

1. Pro zajiSténi plynulého zisobovéni teplem viech odbératelii je dodavatel opravnén podle potieby provadét
regulacni opatreni uvedend v této smlouveé. Dodavatel je opravnén omezit nebo prerusit dodéavky tepla a TUV v
téchto pfipadech:

a) pri provédéni planovanych oprav, udrzby a reviznich praci

b) pii odstrariovani provoznich nehod a poruch technického zafizeni a pfi provadéni jinych naléhavych udrzbowych a
reviznich praci

¢) pfi udélostech charakteru Zivelné pohromy

d) pfi neplaceni stanovenych splatek nebo faktur za dodavku tepla odbérateliim, ktefi nesplnili svou povinnost ani v
dodatecné |hité, kterou jim dodavatel stanovi s upozornénim, ze jim dodavku tepla prerusi.

2. Dodavatel je povinen oznamit odbérateli omezeni nebo prerugeni dodavky tepla v pfipadech uvedenych v bodu 1.
pis. a), d).

Priloha &. 4: Uklid

- ; Podlahova h ¥ icni
S e od‘a ovd plocha Sazba K&/m?/den Mésiéni dhrada
vymera - m? (21 dni)
Pronajatd mistnost - ordinace nezajistujeme 1,80 K&
Spolecné prostory 26,55 1,80 K¢ 1 004 K¢
Celkem K¢ bez DPH 1 004 K¢

Bc. Jifi Dospisil
starosta mésta Tisno
za pronajimatele

MUDr. Karel Krejéi
jednatel spole¢nosti
za najemce




