Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle § 2201 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

pozdéjSich predpisl (dale jen ,ob¢ansky zakonik") mezi:

Biologické centrum AV CR, v. v. i.

se sidlem BraniSovska 1160/31, 370 05 Ceské Budé&jovice
ICO: 60077344, DIC: CZ60077344

zastoupené feditelem prof. RNDr. Liborem Grubhofferem, CSc.
kontaktni osoba:

bankovni spojeni CSOB, a.s. &. 4. 600773445/0300

(dale také jako ,pronajimatel‘ nebo ,BC*)

a

MediClinic a. s.

se sidlem Minska 84/97, 616 00 Brno

ICO: 27918335 a DIC: CZ 27918335

zastoupena Mgr. Vaclavem Polatou a Mgr. Vérou Mechlovou, ¢leny predstavenstva
kontaktni osoba:

Bankovni spojeni: KB,a.s. €. u. 107-6622770277/0100

(dale také jako ,najemce” nebo ,MediClinic")

(spole¢né také jako ,smluvni strany” nebo ,strany” a kazdy samostatné jako
~.Ssmluvni strana“ nebo ,strana“)

1.

I. Uvodni ustanoveni

Biologické centrum AV CR, v. v. i. je vlastnikem nemovitého majetku, a to
pozemku parc. €. 1984/35, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, s
vymérou 1319 m?, jehoz souéasti je budova bez dCisla popisného nebo
evidenéniho, zapsaného na LV &. 597 v katastralnim uzemi Ceské Budé&jovice
2 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj,

Katastralnim pracovi§tém v Ceskych Budg&jovicich.

. Pfedmétem najmu jsou pfizemni nebytové prostory budovy spole¢nych provozu

A - mistnosti €. 1.05, 1.06, 1.12, 1.13, bez €. p. i €. ev. stojici na vySe uvedeném
pozemku, o celkové rozloze 63,1 m?, jejichz pfesna specifikace je uvedena v
priloze €. 1 (dale jako ,prfedmét najmu“ nebo ,pronajaté prostory*).

Pfedmétem podnikatelské Cinnosti najemce je vykon Cinnosti praktického Iékare
(ambulantni zafizeni) v ramci poskytovani zdravotni péce ve smyslu zakona €.
372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach. Po dobu trvani najmu se pak
pronajimateli zavazuje k pfednostnim ordinaénim hodindm a zajisténi



pracovnélékarskych sluzeb (dale jen ,zavodni Iékarska péce®), jak i bude dale
specifikovano v €l. IV smlouvy.
. Nebytové prostory se pronajimaji za ucelem provozovani zdravotniho strediska.

Il. Predmét smlouvy

. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci predmét najmu
uvedeny v Cl. 1/2 smlouvy k doCasnému neruSenému uzivani a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné a uzivat pfedmét najmu jako radny
hospodar k ujednanému ucelu.

. Najemce bude uzivat pronajaté prostory vyhradné k zajisténi provozu ordinace
vSeobecného Iékafe a k zajisténi zavodni |€kafské péce pronajimateli dle ¢l. 1/3
a dalSich smlouvy.

. Najemce je opravnén uzivat spoleCcné (a pronajimatelem mu oznacCené)
pfistupové cesty k pfedmétu najmu (schodisté, chodby, vytahy), socialni a dalSi
spole¢na zafizeni pfedmétné budovy.

. Najemce i pronajimatel prohlasuji, Zze jim je stav pfedmétu najmu dobfe znam,
a ze je ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani podle této smlouvy.

. Stejné tak najemce i pronajimatel dale prohlasuji, ze uzavieni této najemni
smlouvy navazuje na predchozi najemni smlouvu ze dne 10. 12. 2008,
uzavienou mezi pronajimatelem a tehdy jesté najemcem MUDr. Souckem,
kteryzto dnem 1. 4. 2024 pfeSel pod jiny pravni subjekt Mediclinic a.s., s nimz
je pravé uzavirana tato nova najemni smlouva.

. Ve vztahu k pfedchozimu odst. tohoto ¢lanku smlouvy pak i obé smluvni strany
dodavaji, Ze v souvislosti s pfedchozi najemni smlouvou a pfechodem na novou
najemni smlouvu mezi nimi neexistuji zadné nevyreSené zavazky ani
pohledavky a vSe bylo fadné urovnano.

lll. Trvani najmu a najemné

. Ndjem se sjednava na dobu neurCitou, a to po€inaje dnem 1. 4. 2024.
Sjednana sluzba je osvobozena od DPH, cena najmu tak bude fakturovana
bez aktualni sazby DPH.

. Najemné se sjednava dohodou stran ve vysi 105.240,- KC za rok, a to takto:

2.1. Najemné za obdobi od 1. 4. 2024 do 31. 12. 2024 je predstavovano
Castkou 78.930,- K&, splatnou na zakladé pronajimatelem vystavené faktury,
a to v souladu s touto smlouvou a zplsobem v ni popisovanym.

2.2. Najemné na dalSi obdobi, tj. roky 2025 a nasledujici, pak bude vzdy
upraveno o oficialné vyhlasenou inflaci za uplynuly kalendarni rok, pficemz
jeho zvysSeni o vyhlaseny inflaéni narist za dané/a obdobi provede
automaticky a kazdoroCné Pronajimatel, a to smluvné dojednanym
zpusobem.




. Najemné je splatné bezhotovostné ve dvou splatkach, a to do 15. €ervna a 31.
fijna prislusného kalendarniho roku.

. Obé strany se dale dohodly, Ze s ohledem na nezbytnost situace a nemoznost
preruseni technologického vyznamu pronajmu, pravé z ddvodu a souvislosti
uvedené v Cl. 1lI/5 smlouvy, kdy je zachovan i pfes zménu pravniho subjektu
najemce provoz zdravotnického strediska, resp. zavodni zdravotni péCe mimo
jiné pravé pro pronajimatele, nedojde k vyklizeni pfedmeétnych prostor a jejich
pronajem potrva bez jakéhokoliv preruseni v souladu s touto novou smlouvou.
. Uhrady za vytapéni, elektrickou energii, vodné a stoéné budou najemci
preuctovany dle skuteCnosti, a to zpétné, pololetné.

. Pfeuctovani plateb za energie druhého pololeti roku bude provedeno vzdy do
25. ledna nasledujiciho roku.

. Veskeré platby z této smlouvy budou hrazeny na ucet pronajimatele uvedeny
v uvodu smlouvy na zakladé darovych dokladd - faktur vystavenych
pronajimatelem. Lhita splatnosti kazdé faktury bude 14 dni. Faktury budou mit
nalezitosti danového dokladu a budou zasilany elektronicky na emailovou
adresu najemce faktury.dms@mediclinic.cz.

. Najemce je srozumén s tim, Ze pronajimatel bude kazdoro¢né navySovat bézny
najem o oficialné vyhlasenou primérnou ro¢ni mirou inflace za uplynuly
kalendarni rok zplisobem popsanym v odst. .2.2 tohoto ¢lanku, a to bez nutnosti
pfedchoziho vyrozumivani najemce. Tuto inflaci vyhlasuje Cesky statisticky
urad.

. Najemni vztah je mozné ukoncit pisemnou vypovédi ze zakonem stanovenych
dlvodl, pficemz v pfipadé vypovédi bez udani duvodu se sjednava
Sestimésicni (6) vypovédni lhita, ktera zacne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruc€eni vypovédi.

10.Stejné tak je mozné najemni vztah ukoncit i pisemnou dohodou smluvnich

stran.

11.Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s vypovédni dobou tfi (3)

meésice, pokud je najemce prfes pisemné upozornéni v prodleni s platbami
najemného a uhradami za sluzby delS§im nez jeden (1) mésic, nebo kdyz
pfenechal pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu Ci uzivani tfetim
osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

12.Najemce je dale opravnén vypovédét najem s vypovédni dobou tfi (3) mésice,

pokud pronajaté prostory nadale nepotfebuje k sjednanému ucelu.

13. Po ukonceni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém

ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a pfedavacimu protokolu,
pokud byl pfi pfevzeti pronajaté véci sepsan.

IV. Zajisténi pracovnélékarskych sluzeb

. Najemce se zavazuje nejméné po dobu trvani této smlouvy vyhradit
zameéstnancim BC pFednostni ordina¢ni hodiny a poskytovat jim preventivni
zdravotni pécCi vrozsahu sjednaném smlouvou o poskytovani zavodni



preventivni péée. Ugelem této smlouvy, uzaviené mezi BC a najemcem na dobu

neurcitou, je zajisténi:

1.1.  preventivnich Cinnosti, zejména provadéni lékarskych preventivnich
vstupnich, periodickych, mimofadnych a vystupnich prohlidek
zaméstnancd,

1.2. vystavovani posudku o zdravotni zpUsobilosti,

1.3. odborné poradenské Cinnosti pro zaméstnavatele,

1.4. preventivni Cinnosti s hygienickym zamérenim,

1.5. dalSich Cinnosti na zakladé operativni dohody smluvnich stran.

. Detaily ohledné uskute¢néni a zabezpeCeni zavodni |ékafské pécCe pro

zaméstnance pronajimatele jsou soucasti samostatné smlouvy, ktera bude

S najemcem uzaviena pred ucinnosti této smlouvy.

V. DalSi ujednani

. Najemce je opravnén vyuzivat pfedmétné prostory v souladu se smlouvou.
Neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu BC provadét zmény na
pfedmétu najmu.

. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu, ani jeho ¢ast, do podnajmu
Ci uzivani treti osobé.

. Najemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a opravy spojené
s béznym uzivanim pronajatych prostor.

. Ostatni udrzbu a nezbytné opravy planuje a zajiStuje BC po prfedchozim
vzajemném projednani s ngjemcem a odsouhlaseni terminovych naleZitosti.
Vyzaduji-li to technické, ekonomické, organizacni nebo jiné zavazné davody na
strané pronajimatele, je najemce povinen takovy zasah do svych prav strpét.

. Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit potfebu oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, v opaéném pfipadé
odpovida za Skody, které nespinénim této povinnosti vznikly.

. BC je opravnéno po prechozim upozornéni a za pfitomnosti osoby uréené
najemcem provadét prohlidky pfedmétu najmu.

. Najemce odpovida sam za zabezpeceni a pojisténi movitych véci v pronajatych
prostorech. BC neodpovida za Skody na movitém majetku najemce nebo na
zdravi a majetku zaméstnancl najemce a dalSich osob v pracovnim vztahu
zpUusobené tretimi osobami nebo jako dusledek havarijnich nebo zivelnych
udalosti.

. Veskeré pripadné Skody vuci tfetim osobam vzniklé v souvislosti s pronajatymi
prostorami a €innosti zaméstnancl najemce v nich, hradi najemce.

. Skody na nemovitém majetku BC zpusobené zaméstnanci najemce odstrani
najemce na svuj naklad.

10.BC poskytne najemci klice, popf. Cipové karty nezbytné pro pfistup

k pronajatym prostoram. Najemce je povinen dodrzovat klicovy rezim
pfedmétnych objektld. Pronajimatel ma duplikaty klic¢l od pronajatych prostor.
Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pronajatych prostor v pfipadé naléhave



potfeby a je povinen tuto skute¢nost pisemné zaprotokolovat a uvédomit o tom
najemce.

11.Najemce odpovida v pronajatych prostorach za dodrZzovani obecné platnych a
internich pFedpisi pro oblast bezpecCnosti a ochrany zdravi pfi praci,
protipozarni ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi jakoz i za veSkeré Skody
zpusobené jejich poruSovanim.

12.Néajemce je povinen dodrzovat interni smérnice a prikazy feditele BC, tykajici
se vyuzivani a provozu spolecnych prostor v arealu BraniSovska 31, se kterymi
byl seznamen.

VI. Zavérec€na ujednani

1. V pfipadech v této smlouvé vyslovné neupravenych plati pro obé smluvni strany
jak ustanoveni obCanského zakoniku, tak i dalSi platné obecné zavazné
pfedpisy a obchodni zvyklosti. Ve vztahu k pfedchozi vété smluvni strany
prohlasuji, Ze se i zavazaly odstranit pfipadny nesoulad v dobé co nejkratsi.

2. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, nicotné Ci
neucinné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zustavaji
platna a ucinna. Smluvni strany se v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit
ustanoveni neplatné, nicotné Ci neucinné novym ustanovenim platnym a
ucinnym, které nejlépe odpovida plivodné zamyslenému ekonomickému ucelu
ustanoveni neplatného, nicotného nebo neucinného. Do té doby plati
odpovidajici Uprava obecné& zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

3. Jakakoliv ustni ujednani pfi plnéni predmétu smlouvy, ktera nejsou pisemné
potvrzena opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jsou pravné neucinna.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni. Dnem uzavieni smlouvy
se rozumi den oznaceny datem u podpisu smluvnich stran, pficemz je-li u
podpist smluvnich stran uvedeno vice dat, plati z nich datum nejpozdé;jsi.

5. Své ucinnosti smlouva nabyva dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném
znéni (dale jen ,zakon o registru smluv®). Obé smluvni strany berou na védomi,
Ze BC je dle § 2 odst. 1 zadkona o registru smluv povinnym subjektem, na jejichz
smlouvy se vztahuje povinnost uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany
berou dale na védomi, Ze uvefejnéni dle tohoto zakona zajisti pronajimatel, a
to zpusobem, v rozsahu a ve lh(tach z ného vyplyvajicich, pficemz v pripadé,
Ze udaje (napf. osobni udaje, obchodni tajemstvi apod.), které nebyly pfedem
fadné oznacCeny dle dohody a v souladu s jejich nalezitou definici dle
pfislusnych pravnich norem, budou vyloueny (znecitelnény) z povinnosti
uvefejnéni ve zminovaném registru smluv.

6. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen
vznik, zména nebo zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou
(zejména odstoupeni od smlouvy) se doruéuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je



7. splnéna pfi doru€ovani postou (nedohodnou-li se obé strany jinak), jakmile

8. posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru¢i nebo okamzité
dorugenim do datové schranky. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim
doruc€eni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

9. Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatku
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

10.Bude-li tato smlouva vyhotovena v elektronické formé, pak tak bude ve formatu
PDF s podepsanim platnymi zaru€¢enymi elektronickymi podpisy smluvnich
stran zalozenymi na kvalifikovanych certifikatech, kdyz kazda ze smluvnich
stran obdrzi smlouvu (a jeji pfilohu, je-li jeji soucasti) v elektronické formé s
uznavanymi elektronickymi podpisy smluvnich stran. Nebude-li uzavirana
elektronicky, pak bude smlouva vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom (1) jejim stejnopise v€etné pfiloh, jsou-
li jeji soucasti.

11.Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu vc€etné jejich pfiloh (jsou-li jeji
soucasti) fadné precetly a seznamily se tak s jejim obsahem, Ze je projevem
jejich svobodné a skute¢né vile a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, pfiCemz je uzavirana po vzajemném projednani a na
dikaz své vule pak pfipojuji i podpisy ze strany svych opravnénych zastupcua,
jimiZz sou€asné potvrzuiji i pfevzeti pfislusného poctu jejiho vyhotoveni.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou

Priloha €. 1 — Planek pronajatych prostor

V Ceskych Budgjovicich

Za pronajimatele Za najemce

prof. RNDr. Libor Grubhoffer, CSc.

feditel Biologického centra AV CR, v.v.i.




- Priloha €. 1 — Planek pronajatych prostor






